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1. Allmant

1.1 Exploateringsplan och budgets roll

Exploateringsplan och budget ir ett styrdokument f6r regionens exploateringsverksamhet
de nirmaste aren. Beslut om utbyggnad av bostads- eller verksamhetsomraden far
toljdverkningar pa regionens ekonomi. Dokumentet ger en 6versikt av de
exploateringsprojekt som direkt paverkar regionens ekonomi och som ir pagaende eller
planeras under den kommande femarsperioden. Vidare innehaller dokumentet information
om investeringsbehovet for infrastrukturanligegningar £6r vilka regionen ska vara
huvudman.

Kostnaden for utbyggnad finansieras genom en eller flera av angivna metoder nedan:

e Genom intikt fran forsiljning eller upplatelse vid utveckling av mark som Region
Gotland dger

e Genom att byggherren betalar medfinansieringsersattning eller exploateringsbidrag
enligt reglerna i 1 kap. § 4 och 6 kap. 40 § PBL

e Genom att berorda fastighetsigare betalar gatukostnad i1 enlighet med vad som
regleras i 6 kap. 24 - 27 {§ PBL

Exploateringsplan och budget redovisar dven kostnader for att iordningstilla mark infér en
torsiljning.

Exploateringsplan och budget fir en paverkan pa miljé- och byggnimndens driftbudget i
form av driftkostnader for personal i exploateringsprojekt, férstudier och utredningar samt
tekniska nimndens driftbudget i form av driftkostnader f6r personella resurser,
kapitalkostnader och kostnader f6r drift och underhall av utbyggda anldggningar.
Kostnader och intakter f6r exploateringsprojekten berdknas och redovisas pa arsbasis.

Det dr viktigt att det tilldelas ekonomiska och personella resurser till bide miljé- och
byggnimnden och tekniska nimnden nir det giller exploatering dven i regionens mal och
budget. Risken ir annars att exploateringsprojekt som pabérjats behover skjutas upp eller
avbrytas.

1.2 Definition av exploateringsprojekt

Ett exploateringsprojekt definieras som ett sammanhingande projekt som har en
kommunal ekonomi, en planprocess och utbyggnad som avser allminna anldggningar samt
1 regel ett genomférandeavtal med extern part.

Allminna anliggningar dr gemensamma anordningar som en kommun ansvarar fér, sisom
gator, belysning, park- och naturomriden samt vatten- och avloppssystem.

Exploateringsprojekt startas forst efter att en forstudie genomfoérts. Avsikten med en
exploatering ér att féradla marken f6r olika dandamal, sisom bostider, affirer, kontor,
verksambheter eller offentlig verksamhet.
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Exploateringsprocessen

Genomfora

Forstudie

4

Starta exploateringsprojekt med delprojekt:

Detaljplan

[ Utbyggnad infrastruktur

>

orvalta

Exploateringsplan och budget

Overldmning av anléggning

Excploateringsprojektet avser aktiviteter inringade med bld linje.

2. Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt startas genom beslut i regionstyrelsen efter att en forstudie utforts.
Medel till exploateringsprojektet dskas i exploateringsplan och budget som beslutas av

regionfullmiktige.

For att driva ett exploateringsprojekt krivs personella resurser 1 form av:

e Projektledare, Mark- och exploateringsingenjor, samhaillsbyggnadsforvaltningen

e Delprojektledare detaljplan, Planarkitekt, samhillsbyggnadstorvaltningen

e Delprojektledare utbyggnad infrastruktur, Projektledare, teknikforvaltningen

e Parkplanering, Landskapsarkitekt, teknikférvaltningen

o Trafikplanering, Trafikplanerare/Trafikingenjor, teknikforvaltningen

e Vatten och avloppsplanering, VA-planerare/VA-ingenijor, teknikforvaltningen

e Controller, samhillsbyggnadsforvaltningen

Utover dessa kompetenser kan ytterligare resurser behovas fran verksamheter inom
samhillsbyggnadsprocessen, som exempelvis markingenjor, bygglovshandliggare,
miljéingen;jor, regionekolog med flera. I exploateringsprojekt krivs oftast dven stod fran

externa konsulter.

Ett stadsutvecklingsprojekt bestar av flera exploaterings- och infrastrukturprojekt. Det
medfor att det for stadsutvecklingsprojekt kan behévas flera resurser av samma kompetens

fran ovan nimnda planeringsfunktioner.
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2.1 Padgdende exploateringsprojekt

Stadsutveckling Visborg

For Stadsutveckling Visborg finns ett godkint reviderat projektdirektiv sedan
hésten/vintern 2023. For projektet och Visborgsomridet finns en rad framtagna och
beslutade styrdokument dir bland annat strukturplan, start-PM och kvalitetsprogram kan
nimnas. Projektet har pagatt sedan ar 2011 da beslut togs om det forsta projektdirektivet.
Projektet har haft olika projektorganisationer under drens lopp och under 2023 var
projektet i ett omstartsskede och ny projektorganisation tillsattes.

Visborgsomridet ar priglat av en dlderdomlig infrastruktur och har varit ett avgrinsat
omrade fran Visby stad fram till forsvaret limnade omradet 2005. Visborgsomradets totala
yta dr cirka 500 hektar och kan nir det dr utbyggt omfatta cirka 4000 bostider samt ytor
om totalt cirka 40 000 kvadratmeter f6r verksamheter.

Stadsutveckling Visborg bestar av flera pagiaende och planerade exploaterings- och
infrastrukturprojekt som kommer att bedrivas parallellt och i etapper under en lang
tidshorisont och utbyggnadsperiod. Tva exploateringsprojekt ar startade, Idrotts- och
rekreationsomradet och Norra Regementsomradet samt tre separata infrastrukturprojekt,
Sandhedsvigen, Dagvatten och dricksvatten Ostra Regementsomradet samt
Dagvattenutlopp centralt genom Sodra hallarna.

For Idrotts- och rekreationsomradet, dir det finns framtagen detaljplan, ska det framfor allt
iordningstillas infrastruktur sisom exempelvis gator, gang- och cykelvig och belysning
men dven forbereda mark for forsiljning. Hosten 2024 beslutades om en
direktmarkanvisning till Visby Roma Hockey inom aktuellt omrade. Under 2025 planeras
markanvisningsprocessen tas vidare genom beslut om omrade samt férhandling och beslut
om markanvisningsavtal. Utveckling av Idrotts- och rekreationsomradet forutsitter
investering och utbyggnad i kommunal infrastruktur utanfér detaljplaneomradet sisom
tvirforbindelsen Sandhedsvigen for att trafikforsorja omradet. Utéver detta beh6vs
ytterligare parkeringsplatser byggas ut for att ticka behovet inom Idrotts- och
rekreationsomradet vid etablering av en ishall. Projektering av parkering och
anslutningsvigar planerar att paborjas nar markanvisningsavtal ar tecknat och beslutat. Nir
projekteringen dr klar kan projektet géra en kostnadsuppskattning f6r parkering och
anslutningsvigar och det innebir att dessa kostnader inte dr angivna i nuvarande kalkyl.

Norra Regementsomradet bestér av tre delomraden, Trombonen & Slagverket, Ljuset &
Lyktan och kvarteret Skenet, som ska resultera i framtagande av tva nya detaljplaner och
utbyggnad av dessa, samt utbyggnad av infrastruktur i en redan antagen detaljplan. Region
Gotland har sedan 2018 ett tecknat och beslutat exploateringsavtal f6r Ljuset & Lyktan och
kvarteret Skenet samt ett ytterligare omrade inom Regementsomradet och fick i samband
med beslutet en exploateringsersittning om 40 mkr. For att detaljplanerna ska kunna
genomforas kommer investeringar i VA-anlidggningar utanfor detaljplaneomridena sisom
dagvattenledningar, dammar och pumpstationer behéva anlidggas, dessa avses placeras pa
Visborgsslitt. Nimnda VA-anldggningar ingar dven i exploateringsprojektet Norra
Regementsomradet. Utéver detta kommer dven befintligt dagvattenutlopp genom Sédra
hillarna behéva dimensioneras upp for att kunna avleda dagvatten fran aktuella omraden
men dven fOr Gvriga delar inom Regementsomradet. Uppdimensioneringen av
dagvattenutloppet dr en forutsittning for detaljplanernas genomférande men eftersom det
ska mojliggora for utveckling av 6vriga delar inom Regementsomradet sa 4r det ett separat
infrastrukturprojekt.
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Pabérjat infrastrukturprojekt Dagvatten och dricksvatten Ostra Regementsomradet syftar till
att primart sakerstilla dagvattenhantering (rening och férdréjning) for redan antagna
detaljplaner f6r kvarteret Skenet och Idrotts- och rekreationsomradet inom Visborgsomradet.
Det dagvatten som flodar in i Visborgsomridet frin Haga/Djuplunda kommer ocksd hanteras.
Utéver det kommer en dricksvattenledning anldggas for att skapa rundmatning och fér
framtida forsorjning av Ostra Regementsomridet. I projektet ingar dven att utreda méjligheten
till aterinfiltration av renat dagvatten for att férs6ka minimera effekten av minskad
grundvattenbildning.

Successivt under projektets ging och som f6ljd av genomférda utredningar, har mer
information framkommit som visar pa flera utmaningar med den planerade exploateringen.
Visborgsomradet ligger inom skyddszon for dricksvattentikter och omradet dr mycket
flackt vilket medf6r att avrinning frain omradet dr en utmaning. Utmaningar finns ocksa
kring investeringar som behéver genomforas i vatten och avlopp som kommer generera en
betydande paverkan pa VA-kollektivet men aven kring tillstandsfragor kopplat till
naturskydd. For de utmaningar som har identifierats, framférallt kopplat till vatten och
avlopp, pagar utredningar dar fokus 2025 dr pa dagvatten- och skyfallshantering och
grundvattnets sarbarhet. For de redan genomférda utredningarna pagar en
sammanstillning och analys som avses kunna presenteras under 2025 och ligga till grund
tor Visborgsomradets vidare utveckling och exploatering.

Kostnader och intikter f6r Stadsutveckling Visborg under perioden 2026-2030 ir hinférda
framfor allt till redan tecknade avtal med byggherrar och antagna detaljplaner dir regionen
som huvudman ir skyldig att iordningstilla infrastrukturanldggningar. De omraden inom
Stadsutveckling Visborg som ber6rs édr framforallt antagna detaljplaner for kvarteret Skenet
och idrotts- och rekreationsomradet. Stadsutveckling Visborg avser dven att genomféra
utbyggnad av Sandhedsvigen och andra VA-infrastrukturkritiska anldggningar som krivs
for att mojliggora utbygenad av nya detaljplaner f6r Ljuset & Lyktan och Trombonen &
Slagverket. Dessa omraden dr de som avses utvecklas under aktuell period. Utvecklingen ér
dock beroende av vilka interna behov regionen har 1 form av till exempel ishall och
dldreboende. Utvecklingen ir ocksa beroende av hur mycket personella resurser som kan
avsitta for projektet under perioden. Dessa nimnda delar kan paverka vilka omraden inom
Visborg som ska prioriteras.

Ett stadsutvecklingsprojekt ar komplext utifrin manga perspektiv vilket gor att framdrift
och tidplan kontinuerligt f6rindras. Projektets tidplan och investeringsbudget revideras
arligen utifran nya forutsittningar som framkommer av nya utredningar. Det innebar att
den exploateringsbudget som redovisas nedan kommer att revideras varje ar framgent.

Forslag till exploateringsbudget 2026-2030(tkr)
2026 2027 2028 2029 2030 Totalt

perioden
Tordningstallan 5000 5000
de av tomtmark
VA 18000 | 53000 | 93000 | 116 000 280 000

Gata/park mm 8000 | 58000 | 42000 | 23000| 43000| 174000
8000 | 76000 | 100000 | 116 000 | 159 000 | 459 000
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Askandet fér 2026 paverkas av att Stadsutveckling Visborg redan tidigare har beslutade
investeringsmedel som kommer kompletteringsbudgeteras infér 2026.
Exploateringskalkylen och beskrivning av effekterna pa driftbudgeten for Stadsutveckling
Visborg redovisar detaljerade uppgifter om planerade investeringskostnader samt drift- och
kapitalkostnader per ar for aren 2026-2030. Investering i gata, park och VA kommer inte
forrin 2027 generera nagon effekt pa driftbudget i form av drift- och kapitalkostnader med
undantag for den investering som har skett i Banvallstraket som bedéms generera cirka 420
tkr 1 form av drifts- och kapitalkostnad per ar.

Samordning kvarteret Jarnvagen

Kvarteret Jarnvigen dr beldget strax utanfoér Séderport i Visby. For utveckling av omradet
pagar ett exploateringsprojekt som syftar till exploatering bade genom fortitning av
befintlig bebyggelse och genom att iansprakta mark som tidigare varit planlagd for allméint
andamal, park. Utvecklingsomradet inom kvarteret Jarnvigen bedoms omfatta totalt cirka
165 bostadsligenheter samt lokaler f6r kontor- och centrumverksamhet. I
exploateringsprojektet ingar framtagande av tre separata detaljplaner samt utbyggnad av
allminna anlaggningar:

e Detaljplan for Visby Jarnvigen 4.
e Detaljplan f6r Jirnvigen 2, 3 och del av Visby Hillarna 1:7.
Detaljplan for Jarnvigen 5, 8 med flera.

Samtliga detaljplaner dr antagna. Den forstnimnda dr helt utbyged och den andra dr under
utbyggnad.

I exploateringsprojektet ingar ocksa att genomfora investeringar i de allméinna ytor som
finns runtomkring kvarteret. Investeringen kommer resultera 1 fljande:

Nya gang- och cykelvigar inom kvarteret.
Ny gang- och cykelvig lings Kung Magnus vig som ska koppla ihop befintlig gang-
och cykelvig med busstationen.

e lordningstillande av torget Systrarna Haggs Plats i korsningen mellan Peder
Hardings vig och Sédervig.

e Ombyggnad av Sodervig genom:

o Tillginglichetsanpassning av gang- och cykelvig (anordnande av cykelvig
lings 6stra sidan av vigen och édtgirdande av ojaimnheter i den Gstra
gangbanan)

Busshallplats i timglasform

Anldgegande av vixtbidddar pa 6stra sidan

Vitalisering och till viss del ersittande av allétrad

Anlidggande av upphdjd och stensatt korsning mellan Peder Hardings vig
och Sodervig.

o O O O

Vid ombyggnaden av Sédervig har arbetet inletts med ett utbyte av nedgrivd infrastruktur
1 form av ledningar m.m. (vatten, avlopp, dagvatten, fiber, el, fjarrvirme). Samordning
gillande den nedgrivda infrastrukturen har skett mellan Region Gotland och GEAB f6r att
undvika att ytterligare markarbeten behovs 1 nartid. Nir det arbetet ar fardigt utfors
resterande investeringar. Syftet med investeringarna 4r bland annat att
tillgdanglighetsanpassa genom att underlitta for oskyddade trafikanter som firdas lings
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Sodervig. En del av Sédervigs korbanas utrymme kommer att anvindas till en ny cykelvag.
Avsikten dr ocksa att sinka tilliten hastighet lings vagstrickan.

Efter dialog med niringsidkare i lings S6dervig kommer projektet forlangas till varen 2020.
Detta for att Sodervig skall vara tillginglig under hogsisong.

Om exploateringsprojektet far kompletteringsbudget mellan aren 2025 och 2026 behéver
projektet inte dska mer investeringsmedel f6r 2026. Dock kan tilliggsanslag behéva sokas
under 2025 med anledning av kostnadsokningar.

Exploateringsnettot for Jarnvigen uppvisar for nirvarande ett 6verskott pa 2,8 mkr f6r
hela projektet. Drift- och kapitalkostnader fOr investeringar i gator, vagar, belysning och
park beriaknas bli cirka 900 tkr per ar fran och med 2026 och framat.

Exploateringsprojekt Grabo i Visby

Projektet startades efter godkdnnande av en forstudie 2019. Exploatering sker biade genom
fortitning av befintlig bebyggelse och genom att iansprakta mark som idag ér planlagd f6r
allmant andamal, park. For att binda samman gatunitet och mojliggora att kollektivtrafik
fors in i omradet planeras en ny lokalgata genom nuvarande parkomrade samt over
fastighet Visby Bogen 1 som édgs av Stivbo Fastigheter AB. Direktanvisning planeras ske
till GotlandsHem respektive Stivbo Fastigheter AB for byggnation av bostider. Projektet
bedoms skapa forutsittningar for uppférande av cirka 400 bostadsligenheter. Detaljplan
tor Visby Grabo 1:3 med flera vann laga kraft i januari 2025 och ska byggas ut under 2026-
2027. Detaljplan f6r Bogen 1 med flera har granskats men dnnu inte antagits i avvaktan av
férhandling med exploatéren. Dialog med exploatoren pagar avseende forsaljning av mark 1
samband med planens genomférande.

I Grabo finns planbesked for ytterligare detaljplaner som Overvigs att lyftas in i1 projektet.
Om sa blir fallet kommer projektets tidplan att férlingas och nya drifts- och
investeringsmedel behéver dskas for dessa framéver.

Exploateringen kommer medfora att andelen gronyta minskar. Projektet omfattar dirfor
dven Graboparken som utvecklas och omgestaltas for att hoja kvalitéerna i de
gronomraden som blir kvar. Utbyggnad av allminna anldggningar dr planerade att paborjas
1 borjan av 2026.

Forslag till exploateringsbudget 2026-2030 (tkr)

2026 2027 | 2028 2029 2030 Totalt

perioden

Tordningstallande 300 100 400
av tomtmark

VA 7 000 800 7 800

Gata/park mm 15300 | 4 500 19 800

Summa 22600 | 5400 28 000

Exploateringsnettot f6r Grabo uppvisar ett Overskott pa cirka 22 000 tkr for hela projektet.
Nettot baseras pa nuvarande planering, vilket innefattar genomférande av forsiljning i
samband med genomférandet av detaljplanen f6r Bogen 1 med flera. Om planarbetet
avbryts eller behover férindras kommer detta fa konsekvenser for exploateringsnettot for
projektet.
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Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vigar, belysning och park beriknas bli
cirka 2 800 tkr per dr framat men forst efter ar 2026. Drift och kapitalkostnader f6r VA
beriknas bli 670 tkr fran ar 2028.

Verksamhetsomrdde Annelund
Visby Annelund 1:39 var utpekad som ett verksamhetsomrade i den férdjupade

dversiktsplanen fér Visbyomradet 2025, Hela Visby (FOP) KF 2009-12-14 §172. Omradet
omfattade cirka 20 hektar och ligger vister om Visby flygplats.

Under 2023 var detaljplanen for omradet pa samrad. Forsvarsmakten, Trafikverket och
Luftfartsverket motsitter sig detaljplanen i samradet. Pa grund av kapacitetsbrist 1 det
regionala spillvattennitet kan inget spillvatten norr om Visby kopplas pa inom 6verskadlig
framtid. Med anledning av ovanstdende har Milj6- och byggnimnden beslutat att
detaljplanen ska avbrytas, MBN §7 2025-02-12, och dirav kommer ocksa
exploateringsprojektet att liggas ner.

Industrimark Visby )
Exploateringsprojektet avser iordningstillande av mark fér industriindamal vid Osterby
(cirka 34 000 kvadratmeter) och Bingerskvarn (16 000 kvadratmeter). For del av
exploateringsprojektet, Osterby, finns projektdirektiv upprittat 2020 som senast reviderats
2023. Ar 2021 beslutade Regionstyrelsen att utoka aktuellt exploateringsprojekt med
Bingerskvarn. For bide Osterby och Bingerskvarn finns gillande detaljplaner.
Exploateringsprojektet omfattar en markanvisning, kompletterande utbyggnad av VA och
gata, markinl6sen, lantmateriforrattningar, markforsaljning, projektering och
projektledning. Utbyggnad av infrastruktur dr planerade att genomféras under 2025 och
torsiljning av fastigheter sker direfter.

Beslut om markanvisning togs ar 2023 for etablering av solcellspark med tillhérande e-
brinsleproduktion inom dels mark planlagd f6r industridndamal i Visby som ej dr lamplig
tor bebyggelse samt ej planlagd mark 1 Klintehamn. Avsiktsforklaring godkind 2024 ir
beroende av om exploatoren erhaller n6dvindiga tillstaind och lov for anliggningarna.

Projektet har tidigare innefattat markanvisning for etablering av vitgasstation i Visby och
andring av befintliga detaljplaner i omradet dir nya fastigheter bildas. Detta delprojekt har
utgatt fran projektet under 2024.

Exploateringsnettot f6r Industrimark Visby uppvisar ett 6verskott pa 6 mkr f6r hela
projektet.

Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vagar, belysning och park beraknas bli
cirka 1,1 mkr per ar och f6r VA 262 tkr per ar fran och med ar 2026 och framat.

Torslunden
Regionstyrelsen beslutade 2023-08-30, §265:

Start-PM f6r Torslunden godkinns med féljande tillagg:

— Moijligheterna for att 6ka exploateringsgraden genom att bygga ytterligare pa hdjden
ses ovet.
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— Effektivisering av tidsplanen ses Over, exempelvis genom aktorsdriven
detaljplanering.

— Mojligheterna for att bygga trygghetsboende ses 6ver.

— Sambhillsbyggandsforvaltningen far i uppdrag att uppritta projektdirektiv for
genomforande av ett exploateringsprojekt for omradet Torslunden inklusive
detaljplan.

_ Direktanvisning f6r AB GotlandsHem godkanns.

I den beslutade startpromemorian framgar att hela Brovig behéver iordningstalls mellan
cirkulationsplatsen i korsningen mellan Brovig, Lummelundsvig, Nordervig och Kung
Magnus vag och cirkulationsplatsen i korsningen mellan Brovig, Norra Hansegatan och
Atlasgatan. Detta behover goras for att skapa en god stadsplanering och for att skapa en
god trafiksikerhet och tillginglighet. Brovig ér ett av huvudstraken for trafik in mot Visby
och det finns ocksd med som ett prioriterat strak i beslutad cykelplan.

Exploateringsprojekt f6r Torslunden paborjades under 2024 med att genomféra vissa
utredningar och pabdrja detaljplanearbetet. Exploateringsprojekt Torslunden forvintas
bidra med cirka 100 nya bostider i den delen som avser Start-PM f6r Torslunden. Inom
omradet ska en ny dagvattenanliggning tillskapas f6r omhindertagande och reglering av
dagvatten. Anliggningen ska samspela med en ny lekpark.

Forslag till exploateringsbudget 2026-2030 (tkr)

2026 2027 2028 2029 2030 Totalt

perioden

Tordningstalland 650 650
e av tomtmark

VA 850 1 650 2 500

Gata/park mm 10 550 | 20 050 30 600

Summa 12 050 | 21700 33750

Exploateringskalkylen f6r Torslunden uppvisar ett underskott med — 13,6 mkr £6r hela
projektet. Da ingar dock investeringen for hela Brovig som stracker sig utanfor
exploateringsomradet. I kalkylen ingar inkomster f6r VA vilket egentligen inte ska
finansiera den skattefinansierade delen varfér underskottet egentligen dr -16,1 mkr. Skulle
Brovig utanfor kvarteret £6r Troslunden riknas bort fran investeringen och projektet
tillférs de sedan tidigare budgeterad 3 mkr 1 Park- och trafikavdelningens investeringsram
for upprustning av Brovig skulle exploateringsnettot istillet bli positivt med 0,4 mkr. Dessa
budgeterade medel vid Park- och trafikavdelningen kommer att 6verforas till
exploateringsprojektet.

Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vigar, belysning och park beriknas bli
cirka 75 tkr f6r ar 2026 och 2 161 tkr fran 2027 per ar och driftskostnader f6r VA blir 45
tkr fran 2026 och 381 tkr fran 2027 och framat.

Kalkylen och tidplan dr framtagen under férutsittning att detaljplanen kan antas under
hésten 2026 och att omfattningen av forsiljningen till Gotlandshem ér ca 8 100 kvadrat-
meter BTA (bruttototalarea) vilket faststills i den detaljplan som tas fram. Kalkyl och
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tidplan utgar ocksa fran det omrade som omfattas 1 Start-PM. Planomradet har emellertid
utokats till att dven omfatta AB Gotlandshems fastighet Visby Castor 1. Det utékade
omradet ligger inom riksintresse for Férsvarsmakten (flygbuller) varfor det dr osdkert
huruvida en detaljplanliggning dr méjlig £6r det utdkade omradet. Fragan ska provas i
sarskild ordning genom planeringsbesked hos Linsstyrelsen. Om positivt besked lamnas
fran Lansstyrelsen kommer det att innebéra att tidplanen kommer att forskjutas framat 1
tiden vilket d4ven kommer att paverka genomférandet av projektet tidsmissigt.

Planomradet har utokats enligt beslut i Miljo- och byggnadsnimnden MBN § 40 2024-03-
26 for del av AB GotlandsHems fastighet Visby Castor 1. Kostnaderna som blir hinforliga
tillutékningen av planomradet och efterfoljande genomférande i den delen kommer
uteslutande bekostas av AB GotlandsHem. Detaljplanekostnaden idr sikerstilld genom
plankostnadsavtal med AB GotlandsHem.

2.2 Beslutade exploateringsprojekt, ej startade

Sotaren Terra Nova

Det har sedan tidigare tagits fram en forstudie for exploateringsprojektet avseende Sotaren,
Regionstyrelsen beslutade om att godkinna forstudien som ett Start-PM RS § 152 2016-06-
16. Omradet foreslas att detaljplaneliggas for att tillskapa mark for verksamheter.
Identifierade intressenter dr fastighetsigarna till befintliga verksamheterna inom omradet,
dir det bedrivs handel respektive processindustriell tillverkning, men dven andra féretag
som vill ut6ka eller etablera sig i Visby. I projektet foreslds en trafiklosning for att knyta
thop kvarteret Stenhuggaren och Terra Nova. Mojligheten att i det arbetet dven inkludera
befintlig gata och parkeringslosning inom kvarteret Stenhuggare bor ses 6ver for att fa en
ordnad trafiklésning inom berérda omraden och till anslutande Visbyleden, vig 143. Ett
projektdirektiv behdver upprittas och projektorganisation tillsittas. I dagsliget saknas
personella resurser for att starta detta projekt.

Utgifter for exploateringsprojektet berdknades ar 2018 till cirka 28 mkr och de forvantade
inkomsterna fran markforsiljning bedémdes som minst motsvara utgifterna. En ny budget
tor exploateringsprojektet behover tas fram innan projektet startas. Intikterna och
finansieringen av projektet paverkas av om planomradet nirmast kvarteret Stenhuggaren
aven kan innefatta mark f6r handel.

Visby hamn stadsutveckling

En forstudie godkindes av regionstyrelsen 2020-10-22, RS §288. Projektdirektiv finns inte
upprittat och projektorganisation ir inte tillsatt. I dagslaget saknas personella resurser for
att starta detta projekt. Samhillsbyggnadsprojektet foreslds omfatta framtagande av
detaljplaner och utbyggnad av allminna platser inom inre hamnen. Projektet omfattar
kommunaldgd mark. Marken nyttjas i dagsliget till storsta delen som parkering och for
bebyggelse som ursprungligen varit kopplad till hamnverksamheten. Ett
utvecklingskoncept har tagits fram. Visionen ir att de allmdnna platserna ska priglas av
inkluderande och kunna erbjuda nagot for alla. Ny bebyggelse i omradet ska bygga vidare
pa den kontrastrika hamnkaraktiren. Mer detaljerad gestaltning kommer att vidareutvecklas
vid upprittande av detaljplaner och under markanvisningsprocessen. Utbyggnaden inom
exploateringsomradet kommer ske etappvis da denna kriver relativt stora insatser for
iordningsstillande av marken f6r bebyggelse, hantering av befintlig bebyggelse och i
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utveckling av allmin plats. Da det idr angeldget f6r Gotland att Campus Gotland far
mojlighet att vaxa foreslas att omradet med universitetsbyggnaderna prioriteras.

Beroende pa omradets utsatta lige och speciella férutsittningar bedoms utvecklingen av
Inre hamnen medféra hogre kostnader dn normalt f6r bade regionen och byggherrar. Den
oversiktliga bedomningen utifran férstudien dr dnda att kostnaderna, exklusive
investeringskostnaden f6r byggnader som ska dgas av regionen, kommer att ligga i niva
med beriknade intdkter. En uppdaterad budget for exploateringsprojektet tas fram nar
projektet kan paborjas.

For projektet finns ett antal osidkerhetsfaktorer som kan paverka framkomligheten och
omfattningen pa mojlig utveckling. Visby hamn idr en av 50 utpekade hamnar av
riksintresse enligt Trafikverkets beslut 2022-09-27, vilket bland annat dven avser
omgivningspaverkan buller. Vidare har Linsstyrelsen latit uppritta en strategisk Heritage
Impact Assessment (HIA) som syftar till att analysera den potentiella kumulativa paverkan
av planerade och pagiende exploaterings- och utvecklingsprojekt pa virldsarvet
Hansestaden Visby. Region Gotland har dven tagit fram en klimatanpassningsplan dér
berakningar pa framtida havsnivahoéjningar kan paverka projektet.

2.3 Forslag till exploateringsbudget 2026-2027 och plan 2028-2030
Forslag till total exploateringsbudget 2026-2030 (tkr)

2026 2027 2028 2029 2030 Totalt
perioden

Tordningstallande
av tomtmark 1 000 100 5 000 6100
VA 7 900 20500 | 53000 | 93000 116 000 290 400
Gata/park mm 33 900 82500 | 42000 | 23000 43 000 224 400
Summa 42 800 103 100 | 100 000 | 116 000 159 000 520 900

Det totala behovet av exploateringsbudget dr 520 900 tkr ar 2026-2030, Stadsutveckling
Visborg har behov av 459 000 tkr av den totala exploateringsbudgeten.
Exploateringsbudgeten fir en paverkan pa milj6- och byggnimndens driftbudget i form av
driftkostnader for personal i exploateringsprojekt, forstudier och utredningar samt tekniska
nimndens driftbudget 1 form av driftkostnader f6r personella resurser, kapitalkostnader
och kostnader for drift och underhall av utbyggda anliggningar. Driftkostnaderna finns
definierade 1 de detaljerade kalkylerna som finns framtagna for respektive projekt. Miljo-
och byggnimnden och tekniska nimnden utgar fran kalkylerna och anséker om
kompensation i mal och budget.

3. Markanvisningar

3.1 Definition av markanvisning

Markanvisning definieras som ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av ett visst, av kommunen dgt, markomrade for
bebyggelse (1 kap. 4 § 12 pt Plan- och bygglagen).

Vid markanvisning ska Region Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal foljas.
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3.2 Pagdende markanvisningar

Markanvisning kan ingd som en del i ett exploateringsprojekt eller vid beslut om
forhandling om enskild upplatelse eller 6verlatelse. Mark som ska upplatelse eller 6verlatas
genom beslut om markanvisning och som inte ingar 1 ett exploateringsprojekt bendmns
som ett markanvisningsprojekt. Markanvisning kan ske genom direktanvisning, tavling eller
anbud. Markanvisning som avser ¢j planlagd mark eller mark dir befintlig detaljplan ska
andras eller ersittas av en ny detaljplan ska normalt féregas av en forstudie. En
markanvisning bor som tidigast paborjas nir aktuellt detaljplaneférslag varit pa samrad.
Piagiende markanvisningsprojekt ar:

o Visby Korpralen
Markanvisningsavtal och tomrittsavtal godkindes ar 2021. Avtalens giltighet var
beroende av att exploatéren skulle ombesoérja tidsbegransat bygglov och erhalla den
samma. Avtalen innebir att regionen som markigare och exploatéren tillsammans ska
verka fOr att dndra anvindningen i gillande detaljplan till bostadsindamal. Om
anvindningen dndras i detaljplanen finns det mojlighet for exploatéren att forvirva
anvisad fastighet. Arbete med framtagande av detaljplan pagar. Markanvisningen kan
komma att generera 200 permanenta studentbostider. Inom fastigheten finns idag 75
studentbostider uppférda med tidsbegrinsat bygglov.

o Furiren1
Avser forsaljning av fastigheten Gotland Visby Furiren 1. Markanvisning med
anbudsforfarande godkiandes av Regionstyrelsen 1 januari 2025. Markanvisning planeras
under Q2 2025. Arbete med forsiljningstérfarandet pagar.

e Othem Rakan

Avser fastighet inom befintlig detaljplan i Slite samhille. Fastigheten bedéms laimplig
for forsiljning eller upplatelse till en bygg- gemenskap. Markanvisningsavtal godkandes
1 december 2024. Fastigheten ska upplatas till exploatéren med tomtritt inom tva ar
fran beslutets lagakraftvinnande. Forhandlingar paborjas under Q1 2025.

o Syrengairden
Regionstyrelsen beslutade, RS § 127 2022-05-24, om att godkéinna avsiktsférklaring om
framtida markanvisning av del av fastigheten Bjorke Varplose 1:28 i syfte att utcka det
sirskilda boende som bedrivs pa angrinsande fastighet Bjorke Varplose 1:13.
Detaljplanearbetet dr paborjat och om fortsatt planarbete efter samrad bedéms
framkomligt kommer ett markanvisningsavtal att upprittas.

e Trasten5
Regionstyrelsen beslutade, RS § 277 2018-10-25, om att godkdnna markanvisning
avseende fastigheten Gotland Visby Trasten 5. Inget detaljplanearbete har paborjats
och giltighetstiden for markanvisningen har gatt ut. Markanvisningen behover
aterrapporteras till Regionstyrelsen for ett beslut om foérlingning eller atertagande av
Region Gotland.

Arendenr RS 2025/427 Datum 2025-06-16
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3.3 Planerade markanvisningsprojekt

e Vindburgs hamn
Del av fastigheten Hamra Storms 2:4 har mellan ar 2012 — 2024 varit markanvisad f6r
utveckling f6r verksamheter och bostider. I samband med markanvisningens
atertagande sa fick Regiondirektoren i uppdrag att utreda forutsittningarna att utlysa
omradet for en ny markanvisning.

o Bunge Kronhagen

Beslut om markanvisning togs ar 2021 och exploatéren valde 2023 att daterlimna
markanvisningen till Region Gotland. Fér omradet finns en framtagen detaljplan som
medger Bostadsindamal - Bostadsanknutna verksamheter, som inredning av garage och
samlingssalar samt lokaler f6r handel och hantverk. Beraknad byggritt uppskattas for
bostider till cirka 1 100 kvadratmeter bruttoarea (BTA) och for lokaler till cirka 320
kvadratmeter BT'A. En markteknisk miljdunderssékning har pavisat férorenad mark
inom fastigheten som behover hanteras. Regionstyrelsen har gett Regiondirektoren i
uppdrag att utreda mojlig statlig finansiering for sanering av férorenad mark inom
fastigheten vilket behover foregi en framtida markanvisning, Aterrapportering i
uppdraget planeras under 2025.

o Ostergarn Ganne
Beslut om markanvisning togs ar 2022 och exploatéren valde ar 2023 att dterlimna
markanvisningen till Region Gotland. Fér omradet finns framtagen detaljplan som
medger bostads-, kontors-, och vardindamal. Fastigheten har en beridknad byggritt om
cirka 940 - 1100 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) 1 tva plan. En markteknisk
miljdunderssokning har pavisat férorenad mark inom fastigheten som behéver
hanteras. Regionstyrelsen har gett Regiondirektren 1 uppdrag att utreda mojlig statlig
finansiering fOr sanering av férorenad mark inom fastigheten vilket behdver forega en
framtida markanvisning. Aterrapportering i uppdraget planeras under 2025.

o Kilinte Odvalds
Avser befintlig detaljplan som medger bostads- och centrumiandamal. Fastigheterna har
en beriknad byggritt f6r bostider om cirka 4400 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
och f6r centrumverksambhet cirka 475 kvadratmeter BYA. Tillaten byggnadshéjd ar 4,5
eller 7,5 meter. For iordningstillande av tomtmark bor befintlig gata och gatubelysning
ses Over. Omradet har enskilt huvudmannaskap men driftas som kommunalt.

e Del av Roma Kloster 1:193
Forvaltningen bereder ett drende till Regionstyrelsen dar del av fastigheten Roma
Kloster 1:193 foreslas for en direktmarkanvisning f6r utveckling av féretagssymbios 1
Roma samhille. Arendet lyfts for beslut under andra kvartalet 2025.

4. Forstudier

En utveckling av Region Gotlands strategiska markinnehav ar vasentligt for att mojliggora
for ett genomférande av till exempel 6versiktsplan, lokalférsorjningsplan eller

Arendenr RS 2025/427 Datum 2025-06-16
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handlingsplan f6r bostadsférsorjning. Vidare ar utveckling av kommunal mark ocksa viktigt
for att det kommunala bostadsbolaget Gotlandshem AB ska kunna nd de verksamhetsmal
som foljer av dgardirektivet avseende bostider som uppférs som nyproduktion.

Vid utveckling av savil kommunal- som privatigd mark finns ett behov av att klargéra
huruvida utvecklingen medfér ett behov av en kommunal ekonomi avseende utbyggnad av
allminna anlaggningar, samt framtida drifts- och underhéllskostnader, i samband med en
detaljplans genomférande. Detta samordnas inom ett exploateringsprojekt som ska foregas
av en forstudie. En godkind forstudie resulterar i en startpromemoria (Start-PM). Ett start-
PM belyser normalt ekonomiska-, tekniska- och planeringsmissiga forutsittningar for
omradet. Start-PM blir ett underlag f6r Regionstyrelsen for beslut om ett
exploateringsprojekt ska paborjas eller inte.

De forstudier som mark- och exploateringsverksamheten driver har en nira koppling till
planmyndighetens strategiska planeringsfunktion for att sidkerstalla stadsmassighet och en
sammanhallen samhillsbyggnadsprocess.

Forstudier finansieras genom beslutade driftsmedel i mal och budget f6r milj6- och
byggnimnden. Detta tillsammans med antalet personella resurser och 6vriga uppdrag avgor
om/hur manga forstudier som kan genomforas.

4.1 Markstrategi

Mark- och exploateringsverksamheten har i uppdrag, att efter antagande av Oversiktsplan
Virt Gotland 2040, ta fram en markstrategi. Syftet med en markstrategi 4r att stirka och
mojliggbéra kommunens framtida utveckling genom ett strategiskt och langsiktigt arbete
med kommunens markdgande. Markstrategin visar den langsiktiga inriktningen f6r det
kommunala markinnehavet och ska sakerstilla att kommunen har tillrickligt med mark for
att kunna vaxa och utvecklas. Syftet dr ocksa att redogora for vilka strategier, riktlinjer och-
/eller andra styrande dokument som giller f6r kommunens mark och markforsorjning.

4.2 Pagdende forstudier

Under 2025 kommer flera av de pagaende férstudier som drivs av mark- och
exploateringsverksamheten att fardigstillas och beredas f6r beslut. Om férstudierna
godkinns som Start-PM kommer vissa av dessa att generera efterfoljande
exploateringsprojekt vilka avser:

o Lokalisering LSS och SoL bostider i Visby

En forstudie pagar pa uppdrag fran Socialforvaltningen for att hitta mark for
nybyggnation av LLS-bostider (LSS - Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade) och SoL-bostider (SoL - Socialtjinstlagen). Ska beslutas under
andra kvartalet 2025.

« SABO i Slite

Start-PM ér under fardigstillande och ska bara beredas for beslut i regionstyrelsen
under tredje eller fjarde kvartalet 2025. Forstudien omfattar framtagande av kostnads-
och tidsplan, samt framtagande av limplig regionalt 4gd mark i Slite dir det mojliggors
nybyggnation av sirskilt boende f6r dldre om 90 platser. Till férstudien har det
genomforts en inplaceringsstudie omfattandes tre olika fastigheter. Beslutet om att g
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vidare med endast en fastighet fattas av Socialnimnden och planindring kommer efter
avslutad forstudie bli aktuell vid beslut om byggnation pa foreslagen mark.

Idrottshall i Visby

Forstudierapporten ar fardigstilld och bereds for beslut 1 Regionstyrelsen den 22 april,
2025. Forstudien innebir att regionalt dgda omraden 1 Visby utreds f6r att mojliggora
nybyggnation av gemensam idrottshall f6r Solbergaskolan. Idrottshallen féreslas vara av
tullstor karaktir och bor om méjligt inrymma en ldktarkapacitet om cirka 500 personer.

Lokalisering av SABO pa Gotland

En forstudie har paborjats pa uppdrag av socialférvaltningen. Ett Start-PM har
upprittats och bereds for beslut om godkannande 1 Regionstyrelsen under andra
kvartalet 2025. Forstudien innebdr att omraden 1 serviceorter pa Gotland utreds for att
mojliggéra nybyggnation av sirskilt boende for dldre om 90 platser. Visby har beslutats
vara prioriterat och inom Visby ska dven moijligheter att forvirva mark for att anldgga
SABO utredas. Férstudien forvintas fa beslut fran Socialnimnden tidigt i februari om
vilken av serviceorterna som ska prioriteras utéver Visby. Inplaceringsstudier ska goras
pa 4 till 6 fastigheter nir detta beslut ar taget. Efter avslutad férstudie kommer det vara
nodvandigt att ansoka om planindring eller ny detaljplan for framtida bebyggelse.

Visby Norderstrand 1:5 med flera.

Forstudien innebir att utreda en eventuell mojlig utékning av Norra kyrkogarden.
Forstudien dr under firdigstillande och ska beredas f6r beslut 1 Regionstyrelsen under
tredje eller fjarde kvartalet 2025.

4.3 Planerade forstudier

Identifierade méjliga utvecklingsomraden som redogors for nedan utan
prioriteringsordning. Listan dr inte uttdmmande och andra forstudier kan tillkomma eller
paborjas.

Planprogram Ostercentrum

For att hantera de 6vergripande utmaningar som finns f6r omradet och for att
m6jliggora for utveckling har Milj6 och byggnimnden beslutat om att foresla
Regionstyrelsen att ge Milj6- och byggnimnden 1 uppdrag att uppritta ett planprogram
avseende: Ostercentrum, 6st om Ostercentrum, Osterport gravar, samt Gutavallens
parkering, MBN § 229 2024-12-17. Arendet ska beredas for beslut i Regionstyrelsen
under andra kvartalet 2025. Ett nytt planprogram som omfattar ett storre geografiskt
omrade foreslas for att klargbra planeringsintentioner och ram for byggritter samt
kommunala ataganden avseende allman platsmark sa som park samt gator och
parkering. Ett sidant planprogram medfor behovet av efterféljande forstudie avseende
ett framtida genomférande och iordningstillande av allmanna anliggningar.

Genomférandeplan Program Klintehamn

Regionstyrelsen beslutade RS § 238 2019-08-29 om att regionstyrelseforvaltningen far i
uppdrag att under 2020, tillsammans med samhillsbyggnadsforvaltningen och
teknikférvaltningen, paborja en forstudie f6r genomférande av program Klintehamn
2030. En sddan forstudie har inte paborjats. Uppdraget innebira att ta fram en praktisk
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handlingsplan for prioritering av féreslagna atgarder och genomfoérande av
programmet.

o Planprogram Kilen
Regionstyrelsen har beslutat om att godkdnna upprittat planprogram avseende Visby
Bliklinten 4-7 m.fl. (Kilen), RS § 23 2025-01-29. For att planprogrammet ska kunna
genomforas sa kravs initiativ och samverkan mellan berérda fastighetsagare. Ett sadant
genomforande medfor behovet av efterféljande forstudie avseende kommunala
investeringar och utbyggnad av allminna anldggningar.

e Syrenen 1 & Cypressen 3
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligga for verksamheter och
kontor. Det finns ett planprogram fér omradet. En forutsittning for att en forstudie
ska kunna pabérjas ér att den sanering av férorenad mark som gjorts for tidigare
avfallsverksamhet pé platsen godkinns.

e Vigumeviken Slite

Omradet ir utpekat i forslag till Oversiktsplan2040 som méjligt bebyggelseomrade for
bostider och service. Omradet ber6rs dven av det program som féreslas arbetas fram
tor Slite samhalle parallellt med ny detaljplan f6r Heidelberg materials fabriksomrade.
Antagen 6versiktsplan och godkint program bor efterfoljas av en forstudie som utreder
mojligheten att detaljplaneligga omréadet for bostdder och eventuella verksamheter 1
anslutning till befintlig bebyggelse.

« OjaGisle
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligga f6r bostader och
eventuella verksamheter 1 anslutning till befintlig bebyggelse i Burgsviks sambhille.
Forstudien bor aven omfatta befintliga fastigheter, bildade for bostadsindamal, utanfor
planlagt omride vid Oja Bobbenarve.

e Sjukhus

Regionstyrelsen beslutade RS § 2025-03-04 att ge regiondirektéren i uppdrag att som
komplement till Fastighetsutvecklingsplan f6r Visby lasarett, utreda alternativa platser
for lokalisering av ett nytt sjukhus pa Gotland.

5. Detaljplaner eller planbesked som kan generera nya
exploateringsprojekt

Avgorande for om framtagande av en detaljplan behover samordnas med ett
genomforande inom ett exploateringsprojekt dr behovet av en kommunal ekonomi och
investeringar 1 allmanna anldggningar. Detta f6ljer av om huvudmannaskapet f6r allmian
platsmark inom eller angrinsande planomradet ir kommunalt.
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Kommunen ska vara huvudman f6r allmidnna platser. Kommunen far dock, om det finns
sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet istéllet ska vara
enskilt for en eller flera allméinna platser 4 kap. 7 § PBL.

Visby, Slite och Hemse

Huvudmannaskapet f6r allmin plats i Visby, Slite och Hemse dr kommunalt vilket medfor
att samtliga planuppdrag inom dessa orter bor utredas f6r om den planerade
bebyggelseutvecklingen medfér behovet av investeringar i allmanna anliggningar for
planens genomférande.

Foljande beslutade planuppdrag inom Visby behover utredas f6r behov av att samordnas
med ett genomférande som exploateringsprojekt:

e Visby Rondellen 1

e Visby Pumpen 3

e Visby Cypressen 10-13

e Visby Telefonen 4

e Visby Snickgirdsbadet 2
e Visby Stiven 1

e Visby Norderstrand

e Visby Myran 2

e Visby Hoken 1

e Visby Ostergard 2

e Visby Kompassen 1 m.fl.
e Visby Blaelden 6 m.fl.

e Visby Tomaten 1

e Visby Kastanjen 9 m.fl.
e Visby Riggen 1

e Visby Sdpsjudaren 2

Planuppdrag att inférliva i planprogram och efterfoljande exploateringsprojekt for
Ostercentrum:

e Visby Trasten 5 & 6

e Visby Dovhjorten 9

e Visby Tdrnan 24

e Visby del av Solberga 1:19
e Dovhjorten 6

Sambhillen och titorter med enskilt huvudmannaskap
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Ovriga samhillen pa Gotland, dir detaljplan finns, har generellt enskilt huvudmannaskap.
Diremot sa driftas den allminna platsmarken av tekniska nimnden som om
huvudmannaskapet vore kommunalt. Detta tillsammans med bestimmelserna i 4 kap. 7 §
PBL medf6r att huvudmannaskapet i en ny eller dndrad detaljplan inom eller angrinsande
ett saidant omrade sannolikt behéver bestimmas som kommunalt. Foljande beslutade
planuppdrag inom eller angrinsande samhillen och titorter behover utredas f6r behov av
att samordnas med ett genomforande som exploateringsprojekt:

e Ardre Butrajvs 1:9

e Bjorke Varplose 1:13

e Bunge Stucks 1:174

e Hemse Mullvalds 1:9

e Klinte Sicklings

e Othem Slite 4:11 - Fabriksomrade Heidelberg Materials
e Visterhejde Vibble 1:6 m.fl.

° Oja Botarve 1:11

Ovriga detaljplaner

En annan avgorande faktor kring om ett planomrade bestims med kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap ar antalet planerade bostider eller verksamheter inom planomradet. Om
den allminna platsmarken inom planomridet ska vara till nytta for allmanheten i storre
omfattning sa foreligger inget sirskilt skal att motivera huvudmannaskapet som enskilt.

Foljande planuppdrag har sadan foreslagen volym att det behéver utredas huruvida
huvudmannaskapet inom dessa omraden ska bestimmas som kommunalt och samordnas
for ett genomférande som exploateringsprojekt:

e Trikumla Tjingdarve 4:1

e Visterhejde Nygards 1:144

e Viskinde Vis 1:7

e Viskinde Stora Mickelgards 1:26 med flera.

7. Prioriteringsmodell

En modell {6r prioritering har tagits fram av exploateringsgruppen for att sikerstalla
samsyn av prioritering och forutsigbarhet for exploatéren och berérda forvaltningar.
Kriterierna for prioritering ar politiskt beslutade och utgar fran styrande dokument.

Exploateringsprojekten har delats upp i tva grupper beroende pa 1 vilken fas de
huvudsakligen befinner sig i. Grupperna utgors av exploateringsprojekt i detaljplaneringsfas
och exploateringsprojekt 1 utbyggnadsfas dir detaljplan édr antagen. Anledningen till
uppdelningen ir att olika personalresurser belastas olika mycket i olika faser inom ett
exploateringsprojekt. Storre pagaende exploateringsprojekt ingar oftast i bada grupperna.
Prioriteringen sker inom respektive grupp med samma kriterier. Varje kriterium poangsitts
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efter hur val exploateringsprojekt stimmer 6verens med uppsatt kriterium. Malet ér att
exploateringen ska frimja Gotlands utveckling. Féljande kriterium anvinds;

Exploateringen frimjar Gotlands utveckling genom att:

o Ar exploateringsprojektet pabétjat?

o Exploatering i enlighet med RUS, OP Bygg Gotland, gillande FOP:ar och
planprogram?

o [Effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur vigar, gang- och cykelstrik, narhet till
befintlig service och kommunikationer.

o Frimjande av landsbygdsutveckling, i férsta hand i férhallande till utpekade
serviceorter enligt servicestrategin.

o Bidrar till att sakerstilla mangfalden pa bostadsmarknaden?

o Antal berérda — exploatering som far betydelse f6r manga?

o Mojlige6r nya arbetstillfillen?

o Vatten & Avlopp

e Social hillbarhet

o Ekologisk héllbarhet

o Ekonomisk hallbarhet

5.1 Prioriteringar
Foljande prioritering uppnas da modellen appliceras pa exploateringsprojekten och den
foreslas galla under 2025.

Exploateringsprojekt i detaljplaneringsfas Poang
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kvarteret Jarnvagen 14
Stadsbyggnadsprojekt inom delar av Grabo/Yttre Furulund i Visby 13
Torslunden 13
Visby hamn stadsutveckling 12
Industrimark Visby 9
Sotaren Terra Nova 8
Exploateringsprojekt i utbyggnadsfas Poang
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kv. Jarnvagen 14
Industrimark Visby 9

Flera av de prioriterade exploateringsprojekten pagar. Dock arbetas det for nirvarande inte
med Visby hamn stadsutveckling da projektet kriver stora personella resurser fran bade
samhillsbyggnadsforvaltningen och teknikférvaltningen jaimfoért med det paborjade
exploateringsprojektet Industrimark Visby. Bedomningen dr ocksa att
investeringskostnaden fér Industrimark Visby inte ér lika omfattande som Visby hamns
stadsutveckling samt att Industrimark Visby ska kunna generera verksamhetsmark i nartid.

Ett stort stadsutvecklingsprojekt pagar pa Visborgsomradet. Tva storre
stadsutvecklingsprojekt planeras i form av Visby hamn och utifrin i planprogrammet f6r
Ostercentrum, vilka det redogors for under avsnitt 2.2 och 4.2. Av erfarenheter fran
Stadsutveckling Visborg sa krivs méinga olika kompetenser for att kunna driva projektet
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framat. Med de personella resurser som idag finns inom regionen har regionen endast
kapacitet att fokusera pa att fa framfart pa Stadsutveckling Visborg samt paborja arbetet
med planprogram fér Ostercentrum. Stadsutveckling Visborg behéver ha hogsta prioritet
da det dr det projektet som ir pagiende och som kommer generera flest bostader 1 Visby
inom overskadlig tid.
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