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Mottagare
Regionstyrelsen

Framstallan om markanvisning avseende del av Gotland
Roma Kloster 1:193

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att:

e oodkinna direktanvisning av mark avseende del av Gotland Roma
Kloster 1:193

e Regiondirektoren far i uppdrag att uppritta ett markanvisningsavtal
med Milj6 i Roma AB under en tid av tva ar fran att beslutet vunnit
laga kraft, f6r godkdnnande i regionstyrelsen.

Sammanfattning

Den 5 december 2024 besoékte bolaget Milj6 1 Roma AB Region Gotlands
exploateringsgrupp som bestar av tjinstepersoner inom Region Gotlands
samhillsbyggnadsfunktioner. Forumet avser bland annat att méjliggbra for
externa parter, frimst byggherrar, bostadsutvecklare och niringsverksamheter,
att komma i kontakt med Region Gotland f6r att inom sina pagaende eller
framtida projekt fa Gverskadlig vigledning kring planeringsfrutsittningar och
nédvandiga processer inom Region Gotlands roll som forvaltningsmyndighet.

Bolaget inkom den 19 december 2024 med en forfragan till Region Gotland
om direktanvisning av mark for utveckling av féretagssymbios 1 Roma sambhille
avseende del av fastigheten Gotland Roma Kloster 1:193.

Fignr, omradets lokalisering
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Fastigheten ar beligen utanfor detaljplanerat omrade sydost om Roma
samhille. Direkt angrinsade till fastigheten finns mark planlagd f6r
verksamheter och industri. Omradet karaktiriseras delvis av miljostérande
verksamheter som atervinningsverksamhet samt Region Gotlands reningsverk.

I Oversiktsplan ”Vart Gotland 2040 ir fastigheten utpekad inom ett méjligt
utvecklingsomrade.

4

[

Figur, R9, Roma Kloster Verksambetsomride — Oversiktsplan Vart Gotland 2040
Utdrag ur Oversiktsplanen redogér bland annat:
["Omradet ligger i ansiutning till ett befintligt verksambetsomrade och reningsverk.”]

["Platsen dr lamplig som utvecklingsomride for omgivningspaverkande och tillstandspliktiga
verksambeter. Marken utgirs av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras nya
foretagsetableringar och nya arbetstillfillen som allmant intresse fore jordbruk som allmént
intresse. Omrddet ska anslutas till allmant vatten- och aviopp, kapacitet berdknas finnas
efter 2035.7]

["Omradet ligger inom inre och yttre skyddszon for avloppsdammar och yttre skyddszon
pumpstation. Hansyn bir tas till reningsverkets utvecklingsbehov. 1id etablering av
verksambeter ska hansyn tas till narliggande befintlig bostadsbebyggelse. Omradet ligger inom
virdetrakt for ddellovskog; en utveckling bor varna ekologiska spridningssamband.”’]

Bolaget redogor att syftet med framstallan ér att ge plats for att vidareutveckla
de bolag som idag omringar berérd fastighet samt att mojliggora f6r foretags-
och industriellsymbios.
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industriella

Bedomning

Direktanvisning av mark innebir att Region Gotland erbjuder en aktdr, utan
konkurrens med andra, en option om forvirv av eller upplatelse med tomtritt i
en kommunal fastighet.

Gillande riktlinje f6r markanvisnings- och exploateringsavtal anger att
direktanvisning, bland annat, kan anvindas da Region Gotland vill tillgodose
ett sdrskilt etableringsénskemal som har ett allmint intresse i
samhaillsutvecklingen.

Vidare anger Region Gotlands fastighetspolicy bland annat:

["Regionen skall alltid tillse att fastighetsforsaljningar och forvirv sker pa marknadsmaissiga
villkor pd en konkurrensutsatt marknad.”]

["Fastigheter som skall siiljas skall i storsta mijliga man foradlas eller utvecklas fore
forsélining for att eventuell potential skall tillgodoriknas regionen.”’]

Vid utveckling och detaljplaneliggning av mark 4r en avgorande fraga for
Region Gotland om den tillkommande bebyggelsen medfér nagra ekonomiska
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kostnader och dtagande f6r kommunen. Sddana ataganden ar normalt hinférda
till kommunens roll som huvudman f6r allmin plats och avser kostnader f6r
utbyggnad for allminna anliggningar si som parker och infrastruktur samt f6r
drift- och underhall av dessa. Grundregeln idr att kommunen ska vara
huvudman f6r allminna platser. Kommunen far dock, om det finns sérskilda
skil for det, 1 detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara
enskilt for en eller flera allmanna platser. 4 kap. 7 § Plan- och bygglagen.

Roma sambhille dr utbyggt bade inom och utom detaljplan vilket avser flera
olika detaljplaner. Samtliga av dessa detaljplaner ér dldre byggnadsplaner vilket
medf6r att huvudmannaskapet f6r allmén plats ar enskilt. Tekniska nimnden
har genom beslut, TN § 161, 1997-06-25, beslutat om kriterier for att gator
inom sambhallen, kallat titortsvigar, ska skotas av Region Gotland som om
huvudmannaskapet dr kommunalt. Den bebyggelseutveckling som foéreslas i
ansOkan ansluter till befintligt gatustruktur angrinsande fastigheten som vid ett
genomforande kan behova férnyas och anpassas for den tillkommande
bebyggelsen. Sammantaget medfor dessa forhallanden att en ny detaljplan som
upprittas i omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats och
att ett framtida genomférande foéranleder behov av en kommunal ekonomi och
ska samordnas tillsammans med framtagandet av en detaljplan som ett
exploateringsprojekt.

Om Region Gotland ska utveckla rubricerad fastighet kriver det personella
resurser f0r genomforandet av forstudie och efterfoljande exploateringsprojekt.
Prioritet for ett sadant arbete skulle beh6éva viktas mot andra pagiaende och
planerade projekt om utveckling av kommunal mark. Férvaltningen framhaller
att det 1 normalfallet féresprikas att Region Gotland som tidigast genomfor
markanvisning efter genomfort samrad for en detaljplan. I férevarande fall
finns det skil att motivera ett annat uppligg for att tidigare méta
utvecklingsbehovet pa orten da utvecklingen av marken annars sannolikt skulle
ha ldgre prioritet jimfort med andra projekt. Darfor kan det istillet vara
limpligt att byggherren aldggs att driva vissa delar av projektet som till exempel
ansOkan om detaljplan.

Forvaltningen bedomer att det ar mojligt att markanvisa omradet till bolaget
under premisserna att ett genomforande far ske i samband med att det finns
personella resurser och ekonomiska medel frin Region Gotland. Uppdraget
bor lyftas in 1 exploateringsplan och budget. Vid beslut om direktanvisning
kommer Region Gotland att stilla ett antal villkor gillande exempelvis
byggnation, gestaltning, tidpunkt fér genomférande och kostnadsférdelning
tor genomférandet av detaljplanen. Villkoren maste kunna uppfyllas, for att
den byggherre med vilken diskussioner pagar, ska fa framtida upplatelse eller
overlatelse av Region Gotlands mark.

Fastigheten som framstillan avser dr upplaten till en nyttjanderittsinnehavare
som ett jordbruksarrende. For att mojliggora for ett framtida genomforande
bor detta avtal sigas upp till avtalsperiodens utgang och omférhandlas att gilla
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1 ar i taget fram till att marken upplats eller Gverlats for annat andamal efter att
en detaljplan har vunnit laga kraft.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att Miljé i Roma ABs framstillan
om direktmarkanvisning ska bifallas och att Regiondirektéren far i uppdrag att
uppritta ett markanvisningsavtal med Milj6 i Roma AB under en tid av tva ar
fran att beslutet vunnit laga kraft, f6r godkidnnande i regionstyrelsen.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Riéttslig grund/rattsligt perspektiv

Beddmningen dr att férslag till beslut bedéms vara férenligt med Region
Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal samt Region
Gotlands fastighetspolicy.

2. Ekonomiskt perspektiv
Bedomningen dr att forslag till beslut genom en framtida upplatelse eller
overlatelse av mark generar en intikt till Region Gotland.

Utbyggnad av framtida infrastruktur kommer att belasta Region Gotland vilket
behover faststillas i en férstudie eller genom ett helhetsgrepp f6r planeringen
av hela Roma samhille.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Bedomningen ar att forslag till beslut dr positivt ur ett landsbygdsperspektiv da
en framtida utveckling mojligeor till arbetstillfillen.

Samtidigt kan bortfallet av produktiv jordbruksmark fa en negativ inverkan pa
de areella niringarna i omradet.

6. Klimat och miljoperspektiv

Beddmningen dr att i ianspraktaganden av produktiv jordbruksmark kan ha en
negativ inverkan ur ett klimat- och miljéperspektiv. I sin framstillan framhaller
bolaget att behovet av mark ir en del f6r att kunna leva upp till de mal som
finns i respektive bolag vad giller klimatavtryck och cirkulira fléden. Detta ar
inget som Region Gotland kan sikerstilla genom avtal utan forutsitter frivilliga
ataganden fran respektive bolag.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningen tjansteskrivelse daterad 2025-02-26
Ansokan inkom 2024-12-19

Presentation — Symbios i Roma 2024-12-19
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Regiondirektor Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stefan Hollmark Lise Langseth
Regiondirektor Sambhallsbyggnadsdirektor
Skickas till

Milj6 i Roma AB
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