Styrande dokument

Vision, (lank) regional utvecklingsstrategi (lank) och oversiktsplan (lank)

Arbetet med mark- och exploaterings styrs av Region Gotlands vision och den regionala
utvecklingsstrategi som anger mal och prioriteringar for en langsiktigt hallbar regional utveckling.
I regionens oversiktsplan, Bygg Gotland, framgir 6vergripande malsittningar och vigledningar
vad giller anvindning av mark- och vattenomraden samt bebyggelse. Planen giller fram till 2025
men regionen arbetar nu med en ny Gversiktsplan som forvintas bli fardigstilld under ar
2025.Den nya 6versiktsplanen skall galla fram till ar 2040.

Exploateringsplan och budget — (lank RF p. 19)

Exploateringsplan och budget ir ett styrdokument for regionens exploateringsverksamhet de
nirmaste dren. Beslut om utbyggnad av bostads- eller verksamhetsomraden far féljdverkningar pa
regionens ekonomi. Dokumentet ger en 6versikt av de exploateringsprojekt som direkt paverkar
regionens ekonomi och som ir pagaende eller planeras under den kommande femarsperioden.
Vidare innehéller dokumentet information om investeringsbehovet for infrastrukturanlaggningar
tor vilka regionen ska vara huvudman. Kostnader f6r utbyggnad finansieras genom forsiljning av
mark i de fall regionen dger mark som ska utvecklas eller genom exploateringsbidrag fran
byggherrar. Exploateringsplan och budget redovisar dven kostnader for att iordningstilla mark
infor en forsaljning. Exploateringsplan och budget revideras arligen och beslutas politiskt i syfte
att ajourhalla verksamhetens ekonomi, projekt samt involvera politiken i vilka projekt som ska
prioriteras.

Fastighetspolicy (Iank)

Region Gotland édger fastigheter av betydande virden. Det samlade fastighetsbestandet utgor en
forutsittning for regionens verksamheter och fér Gotlands utveckling. Fastighetspolicyn syftar
till att ligga grunden f6r hur Region Gotland skall agera som fastighetsigare fOr att sikerstilla en
ansvarsfull férvaltning och en lingsiktig planering avseende forindring av bestandet.

Fastighetspolicy
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Bild 2. Illustration fran fastighetspolicy

Det finns ett antal riktlinjer och dokument som utifran fastighetspolicyn st6djer
verksamheten. Riktlinjen for fastighetsforvaltning berér fraimst teknikférvaltningen och
riktlinjen f6r lokalforsorjning beror frimst regionstyrelseférvaltningen. Resterande
riktlinjer berdr frimst mark- och exploateringsverksamheten. Riktlinjerna beskrivs kort
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nedan.

1. Riktlinjer for fastighetsforvaltning (lank)

Syftet f6r den regionala fastighetsforvaltningen dr att tillhandahalla andamalsenliga lokaler f6r de
primira verksamheterna, sisom exempelvis skola, barn- och dldreomsorg samt sjukvard.
Fastighetsforvaltningen ska ocksa genomforas sa att byggnadsbestandets realvirde sikerstills.
Detta ska uppnas genom att:

e [Forvalta Region Gotlands innehav av lokaler och verka for att dessa skall vara
indamalsenliga, kostnadseffektiva och med en god inomhusmiljo.

e Medverka i en aktiv strategisk planering for lokalforsorjning vilket innebar utveckling,
torsiljning eller forvirv av fastigheter utifran ett langsiktigt lokal- och investeringsbehov.

e Verka for att Region Gotlands ambitioner kring hallbarhet ur ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt perspektiv kan uppfyllas.

e Forvalta och utveckla regionens fastighetsinnehav pa ett professionellt sitt.

2. Riktlinjer for lokalforsorjning (lank)
Riktlinjerna for lokalférsérjning syftar till att med utgangspunkten koncernnytta och
gemensamma ckonomiska forutsittningar:

Sikerstilla en aktiv och effektiv strategisk planering av lokalférsérjningen.
Ge forutsittningar for en aktiv strategisk planering for lokalforsorjning vilket innebar
utveckling, forsiljning eller férvirv av fastigheter utifran ett langsiktigt lokal- och
investeringsbehov.

e Sikerstilla tillhandahallandet av funktionella och verksamhetsanpassade lokaler pa ett
ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbart satt.

o Sikerstilla en likvirdig och samverkande process for lokalforsorjningen for alla
forvaltningar.

Planering och uppféljning dokumenteras i lokalférsorjningsplanen som ska omfatta samtliga
lokaler och anliggningar f6r Region Gotlands verksamheter.

3. Riktlinjer for forsélining och kdp av fastigheter samt uppldtelser av servitut, tomtrétt och arrende
(lénk)

Riktlinjerna hanterar huvudsakligen forfarandet vid forsiljning och kop av fastigheter samt
upplatelse av servitut, nyttjanderitt som till exempel tomtritt eller arrende av mark som Region
Gotland dger. Av riktlinjerna framgar ekonomiska principer f6r forsaljning av regionens
fastigheter. Dokumentet giller for all kommunal/regional verksamhet.

4. Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal (lénk)
Riktlinjen for markanvisnings- och exploateringsavtal stodjer den fastighetspolicy som antagits i
Regionfullmaktige.

Region Gotland har det yttersta ansvaret nir det géller samhaillsplanering och byggande. Viktiga
verktyg for att uppna de politiska malen 1 Vart Gotland 2040 édr det kommunala planmonopolet
och tilldelning av markanvisningar. Riktlinjen f6r markanvisnings- och exploateringsavtal syftar
till att tydliggora vilka forvintningar som Region Gotland stiller pa en byggherre vid
markexploatering, dvs bade vid en markanvisning och vid tecknande av exploateringsavtal.

Ovriga riktlinjer


https://docpoint.gotland.se/Document/Document?DocumentNumber=16314
https://docpoint.gotland.se/Document/Document?DocumentNumber=16312
https://docpoint.gotland.se/Document/Document?DocumentNumber=17835
https://docpoint.gotland.se/Document/Document?DocumentNumber=16316

Riktlinjer for exploateringsprocessen — under revidering

De riktlinjer f6r exploateringsprocessen som antogs 2014 har nu blivit inaktuella. Ett arbete
pagar dirfér med en uppdatering av riktlinjerna, dér en kartliggning av exploateringsprocessen
har genomforts. Planen ér att ett forslag till nya riktlinjer ska vara firdiga under 2025.

Riktlinjer for bostadsforsorining (lank)

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun planera for
bostadsférsérjningen i kommunen utifran beslutade riktlinjer. Syftet med planeringen ska vara att
skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostidder och att frimja att
indamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.

Riktlinjerna redogor for Region Gotlands inriktning, mal och ambitioner f6r de kommande arens
bostadspolitik och bostadsbyggande. Riktlinjerna ska ocksa fungera som underlag f6r
samhillsplaneringen och i dialogen mellan regionen och exploatérer. Av riktlinjerna framgar att
Region Gotland ska arbeta for en hallbar utveckling utifran ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt
perspektiv.

Riktlinjen f6r bostadsforsorjning ska fran 1 mars 2025 ersittas av en handlingsplan f6r
bostadsforsorjning, vilken ar under framtagande.

Riktlinjer for redovisning och budgetering av markexploatering (lank)

I riktlinjerna beskrivs hur exploatering av mark ska redovisas och budgeteras.

Riktlinjerna utgar fran lagen om kommunal bokféring och redovisning samt god redovisningssed
tor kommuner och regioner. Syftet med riktlinjerna ar att skapa en enhetlig tillimpning av
gillande regler f6r redovisning av markexploatering. Syftet dr ocksa att beskriva hur
exploateringsplan- och budget ska utformas.

Ansvaret for en korrekt redovisning ligger pa beslutsattestant.

Beslutade prioriteringsmodeller

Prioritering av Exploateringsprojekt

En modell f6r prioritering av exploateringsprojekt finns framtagen for att sikerstilla en samsyn
av prioritering och foérutsigbarhet f6r bade exploatdrer och de forvaltningar inom regionen som
berérs. Kriterierna fr prioritering dr politiskt beslutade och utgar fran regionens styrande
dokument.

Foljande kriterium anvinds 1 prioriteringsmodellen.

Exploateringen frimjar Gotlands utveckling genom att:
o Ar exploateringsprojektet pabérjat?
e Exploatering i enlighet med RUS, OP Bygg Gotland, gillande FOP:ar och planprogram?
e Effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur vigar, gang- och cykelstrik, narhet till
befintlig service och kommunikationer.
e [Frimjande av landsbygdsutveckling, 1 forsta hand 1 férhallande till utpekade
serviceomraden enligt servicestrategin.
Bidrar till att sakerstilla mangfalden pa bostadsmarknaden.
Antal ber6rda — exploatering som far betydelse f6r manga.
Mojliggor nya arbetstillfallen.
Vatten & Avlopp.
Social hallbarhet.
Ekologisk hallbarhet
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e Ekonomisk hillbarhet

Prioritering av detaljplaner

Milj6- och byggnimnden tog beslut om en prioriteringsmodell i oktober 2022. Med hjalp av
denna modell skapas méjlighet att snabbare férdela och handligga detaljplaner som t.ex. kan
bidra till bostadsforsorjningen.

Detaljplaneuppdragen ska prioriteras enligt foljande ordning:

1.
2.
3.

Planansokningar
Detaljplaneuppdrag MBN 2023/1771, utveckling av cementindustri

Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt Detaljplaneuppdrag
som moijliggér minst 50 st. bostadsenheter samt detaljplaneuppdrag inom 3 km fran
aktiv skolverksamhet som méjliggor minst 10 st. bostadsenheter utanfér Visby

Detaljplaneuppdrag som mojliggér utveckling av offentlig service for vard, omsorg
och idrottsindamal

Detaljplaneuppdrag som har paborjad handliggning vid beslutsdatum for
prioriteringsmodell

Detaljplaneuppdrag som ir dldre dn 5 ar beraknat fran det datum nar
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick uppdraget d.v.s. beslutsdatum nar positivt
planbesked gavs

Opvriga detaljplaneuppdrag fordelas efter tidpunkt nir positivt planbesked gavs.
Detaljplaneuppdrag med lingst vintetid fordelas forst.

Foljande kriterier maste dessutom vara uppfyllda f6r att prioritering ska kunna bli
aktuellt:

Onskad 4tgird ir forenlig med strategisk planering sisom 6versiktsplanen, fordjupad
oversiktsplan eller planprogram.

Aktuellt omrade ligger inom verksamhetsomrade f6r VA (vatten och avlopp), eller
kan ordna godtagbar enskild VA-16sning, eller dr utpekat och prioriterat i VA-planen.

Prioriteringsmodell for detaljplaner dr via punkt 3 kopplad till prioriteringen for
exploateringsprojekt.



