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Sammanfattning

Programomradet idag

Programomradet ligger i Visby, 400 meter sdder om ringmuren, och ar
cirka 4,5 hektar stort. Omradet kallas Kilen eftersom kvarteren har en
kilform som stracker sig mellan S6derrondellen och parken Tallunden.

Bebyggelsekaraktdren i omradet skiljer sig fran omgivande omraden.
Inom Kilen finns idag en gles, lag bebyggelse med en blandning av
verksamheter sdsom bensinstationer, kontor och restaurang. Det finns
bevarade rumsbildningar, byggnader och siktlinjer fran Gotlands tidiga
industrihistoria.

| gatorna som omger omradet prioriteras bilens framkomlighet och de
har en karaktér av leder som delar av omradet fran dess omgivning.
Aven lokalgatorna genom omradet har en utformning som ger
foretrade at bilar framfor cyklister och gdende.

Programomradets fastigheter ar fordelade pa nio privata fastigheter
och en kommunal fastighet.

Programforslag

7”7

Kilen har i den fordjupade 6versiktsplanen for Visby 2025, “Hela Visby”,
pekats ut som omvandlingsomrade pa grund av sitt centrala lage och
narheten till parken Tallunden. Har foreslas en forandring av platsen
fran industriagndamal till bebyggelse med en blandning av bostéader,
centrumverksamhet (handel, utbildning, offentlig service, kontor,
verksamheter, turism) och offentlig service.

Tack vare platsens centrala ldge i staden finns bra forutsattningar

for att utveckla Kilen till en attraktiv, integrerad stadsdel. Inom hela
programomradet uppskattas cirka 200-250 nya bostdder kunna
uppforas tillsammans med cirka 3 000 kvm BTA verksamheter. Cirka 5
000 kvm BTA verksamhetslokaler foreslas bevaras.

Utformning av Sodervag, Stenkumlavag och Séderrondellen kommer
att behandlas inom ramen for programmet for att ta ett helhetsgrepp
over trafikmiljon och skapa battre forutsattningar for goda livsmiljer.

Programmets vision ar att Idka staden med levande smastadsmiljoer
som utvecklas ur en stark befintlig karaktar. Utifran detta har det
utarbetats tre stadsbyggnadsstrategier som ska vagleda prioriteringen i
fortsatt planarbete: Lédka staden, Levande omrdde samt Byggnader och
skala.

Ett finmaskigt gatunat skapas med tydliga gatutyper, dar utformningen
Okar attraktiviteten for gdende och cyklister att ta sig till och rora sig
genom omradet. Bebyggelse skapar tillsammans med plantering,
markbeldaggning och moéblering goda proportioner i relation till gators
bredd och indelning.

Kvarteren delas in i storlekar liknande kvarteret runt Foles mekaniska
verkstad. Bebyggelsens struktur ges en tydlig smastadskaraktar.
Byggnaders karaktar inom kvarteren tar utgangspunkt i
verkstadsomradet och har varierande h6jd och gavelriktningar.

Delar av de utpekade kulturhistoriska sambanden och byggnaderna
bevaras. H6jd och placering av ny bebyggelse har tillkommit i en
avvagning mellan att bevara kulturmiljon och att utveckla platsen. Nya
byggnader foreslas huvudsakligen uppforas upp till hogst 4 vaningar,
utformade som 3 vaningar med vindsvaning.

| slutet av denna handling, i kapitlet “scenariostudie”, visas hur
strategierna kan tillampas till en helhet. Avsikten ar att tydliggora
visionen for omradet, inte att visa pa en exakt framtida utformning.

Genomforande

En forutsattning for att programmet ska kunna genomforas i sin helhet
eller i etapper ar att markagarna samarbetar i en process for férandrad
markanvandning samt att parkering gar att |6sa i garage under jord.
Befintliga bensinstationer behover flytta for att omradet fullt ut ska
kunna bebyggas med bostader.

Forst efter att fordelningsstationen for el har avvecklats och
fororeningar efter miljofarliga verksamheter har atgardats kan ett
genomfdrande pabdorjas.

Konsekvenser

Programforslaget bedéms ligga i linje med intentionerna i den
fordjupade 6versiktsplanen for omradet. Forslaget innebar en
fortatning med blandat innehall pa redan ianspraktagen mark i en
central del av staden. Detta bedéms vara ett bra satt att hushalla med
regionens resurser. En utveckling av omradet innebar dock att ett antal
befintliga verksamheter behéver omlokaliseras och att nagra av de
befintliga byggnaderna rivs.

Forslaget beddms bidra positivt till Visby som helhet genom ett
forbattrat gang- och cykelnét, dar gdende och cyklister far okat
utrymme och 6kad prioritet. Forslaget bidrar dven till att Iaka samman
gronstrukturen. Ett genomférande av programmet innebar ett
betydande tillskott av bostdder i ett attraktivt lage.

Sammantaget bedéms den negativa miljépaverkan fran omradet
minska vid ett genomférande av programforslaget. Utover att tillskapa
gronska och central bebyggelse (som majliggdr 6kad narhet och
uppmuntrar resande till fots och med cykel) sa bidrar planeringen for
bostader till att marken saneras till en 1ag fororeningsniva.

Forslaget bedoms underlatta ett hallbart vardagsliv for manniskor som
bor pad och besoker platsen, med starkta forutsattningar for samspel
och méten.

gis a!lugde‘;p' f‘ ' ﬂw s

Oversiktskarta med programomrddet markerat.
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Bakgrund

| dagsldget finns en hog efterfragan pa bostader i centrala Visby.
Regionen har bedomt att programomradet ar ett av de omraden som
lampar sig val for att utreda vidare for fortatning. Omradet har darfor
pekats ut som omvandlingsomrade i den fordjupade oversiktsplanen
for Visby 2025, "Hela Visby”. Forfragningar har dven inkommit till
Region Gotland fran markagare inom programomradet om att f3
utveckla omradet med bostader och kontor.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2021-02-09 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett program for
omradet. Fastigheterna Visby Blaklinten 4-7 samt Visby Astern 3, 4, 7,
8, 9 ingick i beslutet om ett programuppdrag. Under programarbetet
har dven del av Visby Hallarna 1:7 inkluderats.

Syfte

Programmet syftar till att identifiera viktiga forutsattningar, strategier
och atgarder for omradets utveckling. Det innebar att programmet ska
visa var i programomradet som det finns bevarandevarda kvaliteter, var
och hur det ar lampligt med ny bebyggelse samt hantera fragor som ror
bland annat gang- och cykelstrak, gronstruktur med mera.

Efterféljande detaljplaner hamtar stdd i programmets
stallningstaganden.

Samrad

Uppdrag program

Framtagande

av program

Projektfakta och projektorganisation

Projektledare: Felicia Klasson, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Region
Gotland.

Ovriga medverkande fran Region Gotland:

Susanna Collin, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stina Wester, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen

Gustaf Dehlin, Teknikférvaltningen

Jessica Svannel, Teknikforvaltningen

Eva Werkelin, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen

Maria James, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anders Nyberg, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anna Fagerberg, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Claudia Maretic Castillo, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Konsult: Liljewall arkitekter.
Projektteam Liljewall: Lena Orrberg (uppdragsansvarig arkitekt),

Alexander Gosta, Emma Gradin, EInaz Heshmathi och Agnes Engstrom.

Samtliga illustrationer och foton som inte har en kallhanvisning ar
framtagna av Liljewall arkitekter.

Beslut om
godkannande.
Programarbete avslutas

Forslaget revideras Forstudie

Vad ar ett program?

For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att uppratta
ett sarskilt program dar utgangspunkter och mal framgar. Det kan till
exempel vara vid komplicerade planer som berér manga intressenter,
planer som innehaller starka motstridiga intressen eller nar forandring
ska ske i ett storre omrade.

| programmet utreds overgripande forutsattningar och varden samt
utgangspunkter och riktlinjer som ar vagledande for den fortsatta
planeringen. Programmet ska svara pa fragan om vad som ar lamplig
markanvandning, beskriva eventuella konsekvenser, viktiga samband
och behov av infrastruktur med mera.

Samrad sker av programforslaget dar allmdnheten, myndigheter,
fastighetsdgare med flera kan komma med synpunkter.

Programforslaget bearbetas sedan innan det godkanns av Region
Gotland.

Planbesked Genomforande

Detaljplan

Illustration process
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Kilen idag

Programomradet ligger 400 meter sdder om Visby innerstad. Omradet
omfattar 10 fastigheter och ar cirka 4,5 hektar. Kvartersmarken inom
programomradet bestar av 9 fastigheter som tillsammans benamns
"Kilen”, da de likt en kil stracker sig mellan Séderrondellen och parken
Tallunden.

Den offentliga marken bestar av (del av) Sodervag, Stenkumlavag,
Gotenhofsgatan, Tallundsgatan samt Soderrondellen. Sodervag
kopplar samman Visby fran norr till soder och ner till hamnterminalen.
Soédervag har en viktig funktion for transport in till de centrala delarna
av Visby. Stenkumlavag 6vergar norrut i Solbergagatan efter att man
passerar Soderrondellen. Séderut leder Stenkumlavag till omradena
Visborg och Varnhem.

Omradet avgransas och skiljer sig tydligt i bebyggelsekaraktar fran
omgivande omraden. Platsen berattar om Visby stads utveckling i
slutet av 1800-talet fram till idag. En av stadens tidiga stora industrier
etablerade sig i omradet och verkstdderna fortsatte att vara en viktig
arbetsplats fram till 1950-talet. Narheten till jarnvagen, som gick i
Stenkumlavag, var en forutsattning for etablering da en stor del av
tillverkningen var jarnvagsvagnar. Det finns bevarade rumsbildningar,
byggnader och siktlinjer som vittnar om platsens historiska lager.
Flertalet av byggnaderna inom omradet har hoga kulturmiljovarden
fran den tidigare verksamheten pa platsen. | programomradet idag
finns en blandad lag och gles struktur med kontor, verksamheter,
handel, restaurang och bensinstationer.

Bebyggelsen runtom programomradet, langs Stenkumlavag och
Sodervag, ar av varierande karaktar och med varierande relation till
gaturummet. Vastra sidan av Sodervag gransar till villatomter som
avgransas mot gatan med laga murar eller hdckar. Pa ostra sidan av
Stenkumlavag ar det blandad bebyggelse i form av flerbostadshus

och verksamheter i 1-3 vaningar. Byggnadernas avstand till gatan
varierar och ndrmast gatan gar en tradallé. Dar Stenkumlavag moter
Soéderrondellen skapas ett 6ppet gaturum med en bredd pa ungefar 20
meter.

Gatunatet ar i stort tydligt och orienterbarhet, dock har prioriteringen
av bilens framkomlighet gett huvudgatorna en karaktar av leder som
skiljer av snarare dn binder samman staden. Aven lokalgatorna har en
utformning som premierar bilen éver andra trafikslag.

Omradets centrala lage och goda férbindelser ger bra

forutsattningar for etablering av bostader och verksamheter.

Verksamheter, halsa och risker
De tidigare verksamheterna, speciellt gasverket, innebar att marken ar i
behov av omfattande sanering.

Utdver markféroreningar sa ar industribuller fran Visby hamn,
trafikbuller fran Sodervag och Stenkumlavdag samt miljokvalitetsnormer
for luft viktiga fragor att utreda for att kunna bedéma lampligheten i att
bygga bostdder pa platsen.

Inom programomradet finns en férdelningsstation for el som genererar
elektromagnetisk stralning. Fordelningsstationen planeras att avstéllas
nagon gang mellan 2025-2028 av GEAB.

. Handel, verksamhet . Kontor, yogastudio . Bensinstation

Restaurang, tvdtt- . Férdelningsstation |:| Annan anvinding
inrdtting, gym

Markanvéndningskarta som visar de verksamheter som
finns i omradet Kilen idag.

Bensinstationer har behov av skyddsavstand och andra skyddsatgarder,
vilket kan hindra nybyggnation av bostader. Mojlig exploateringsgrad
for bostader inom programomradet minskas om bensinstationerna ska
vara kvar. Region Gotland stravar efter att bensinstationerna ska flyttas
ut och lokaliseras utmed Visbyleden.

Markagarforhallanden

Kilen omfattas av kvarteren Visby Blaklinten och Visby Astern.

Inom Visby Blaklinten finns 4 privata fastigheter och inom Visby Astern
finns 5 privata fastigheter. Region Gotland dger fastigheten Visby
Hallarna 1:7 som omfattar 6vrig mark inom programmet och som
utgors av gator och gronytor.
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Bebyggelsens utformning

Detaljrikedom och hantverksmdissighet

Gemensamt for de dldre byggnaderna ar en detaljrikedom som
framhaver byggnadernas form, fonster och entréer. Detaljerna utgar
fran byggnadstekniken som husen ar uppforda med, till exempel

av tegel murade takfotter och omfattningar, av murteknik valvda
fonsteréppningar, ankarjarn som stabiliserar vaggkonstruktionen och
foder som starker byggnadens horn. Dessa detaljer har gjorts vackra
och med omsorg och speglar en hantverksmassighet som ar en del av
industriarvet och karaktaren for platsen. Mot gata ar husen férsedda
med storre fonster i bottenplan, dar butiker idag finns som skapar
en koppling mellan gata och byggnad. Entréer till huvudbyggnader
ar placerade mot gata. Fonsterform och storlek skiljer sig mellan
byggnaderna da de &r uppférda under olika &r samt tillbyggda. Aven
detta bidrar till den brokiga helheten i omradet.

Material och firg

Ljust putsade tegelfasader dominerar idag byggnaderna i Kilen. Inslag ia‘;ﬁ’

av korrugerad plat och tréapanel finns. Pa tak ligger huvudsakligen plat, ;ﬁ% Shot el i : ?

korrugerad och bandfalsad, samt traditionellt lertegel. D6rrar, portar Detaljerad takfot imurad  Pd fasaden syns ankarjérn och profileringar mot Valskvarnen dr uppférd pé 30-talet och har en tydlig arkitektur med precision
och fonster har ofta en accentfarg. och putsad fasad. takfot. Den bla tréporten dr ett karaktdristiskt i detaljerna, férskjutna fénster och avskalad putsad fasad.

inslag.

=Y — R VT ~

Klassisk byggnadsvolym med traditionella sadeltak. Fasad och tak av Det brokiga gardsrummet med varierande gavlar, byggnadshéjder och sldpp Slépp mellan byggnader ger hdr ett intimt gardsrum dér
korrugerad plat. mellan byggnader. tidigare jérnvdgsspar har gdtt.
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Kilens historia

Omradet Kilen kan vid en forsta anblick upplevas som rorigt och

utan tydligt avlasbara karaktarsdrag, men den historiska genomgangen
av omradet visar att det har karaktar av Gotlands tidiga industrihistoria
och dess koppling till jarnvagen. Omradet har ett samhallshistoriskt
varde som ar av betydelse for forstaelsen av ytterstadens utveckling
med tidig industri och verkstader samt infrastruktur sdsom elektricitet,
gas och senare drivmedel (bensin).

Pa kvarteret Astern etablerades Fole mekaniska verkstad 1894. Fole
mekaniska verkstad gick i konkurs 1909. Flera verksamheter har
dock fortsatt varit verksamma i omradet under 1900-talet, sdsom
snickeriverksamhet, gjuteri och verkstader, alla under namnet Fole.

Pa kvarteret Blaklinten uppfordes Visby Elektricitetsverk 1904 och
senare dven gasverket 1915. Bada huvudbyggnaderna finns kvar
men ar om- och tillbyggda. Mellan 1930 och 1960-talet dominerade
verkstdder och handel med bil i omradet. En bensinstation byggdes
1961 och en till 1975. Vid elektricitetsverksbygganden finns idag en
fordelningsstation for el.

For att belysa befintliga varden och ta ett helhetsgrepp for hur
utveckling av stadsmiljon kan goras i samklang med dessa varden har
en kulturmiljoutredning tagits fram inom ramen fér programarbetet
(bilaga ”2. Kulturmiljoutredning, Tyréns, 2021-06-18").

Jdrnvdgsspar 6ster om Stenkumlavdg. Visby Elektricitetsverk kan
ses till héger i bild. Kdlla: Féreningen Gotlandstdgets samlingar.

—

i
S\ R

Anders Serbonis karta fran 1912. Kartan visar delar av stadsplanen som Per Olof Hallman tillsammans med Serboni tog fram 1910, men som aldrig faststdlldes.
Planomrddets ungefdrliga avgrédnsning ér markerad i svart streckad linje. Pa kartan syns Fole mekaniska verkstad och elektricitetsverket.

Elektricitetsverksbyggnaden till vinster i bild. Foto
taget fran Stenkumlavdg mot Séderrondellen.

(=1}
1272

£

¥l

mot Séderrondellen.

F

Byggnad som férr huserade Foles mekaniska verkstad
ses till vdnster i bild. Foto taget fran Stenkumlavdg
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Styrande och vagledande dokument

Oversiktliga planer

Hela Visby - Férdjupad éversiktsplan(FOP) fér Visbyomrddet 2025

| fordjupad oversiktsplan for Visby anges att platsens centrala ldge med
narhet till Visby innerstad och Tallunden gor att omradet i framtiden
kan vara attraktivt for till exempel bostader samt bli en lank till Visborg.
Innehallet bor bli mer anpassat for de centrala delarna av en stad och
ges en mer stadsmassig struktur.

| FOP:en anges dven att centralt beldgna bensinstationer ldngsiktigt
ska flyttas ut och lokaliseras utmed Visbyleden. Detta underlattar
hanteringen av framtidens fornyelsebara drivmedel och ger en béttre
och sadkrare placering i forhallande till bostdder och annan verksamhet.

Toftavagen-Sodervag pekas ut som en viktig entréstracka till Visby.
Sodervag och Stenkumlavag ar utpekade huvudgator.

Oversiktsplan

Region Gotland arbetar just nu med att ta fram en ny 6versiktsplan som
kommer att ersatta den fordjupade dversiktsplanen. Arbetet beraknas
bli klart under 2025. Programomradet pekas fortsatt ut att vara
lampligt for en utveckling mot en mer stadsmassig, mangfunktionell
bebyggelse. En férandring mot FOP:en &r att Stenkumlavig ldngs
planomradet pekas ut som huvudstrak for stadscentrum. Straket |6per
in till stadskarnan och inriktningen ar att bottenvaningar langs denna
stracka ska anvandas for centrumverksamheter.

Gronplan for Gotland

Sedan 2018 har Region Gotland arbetar med att ta fram en Gronplan.
Regionfullmaktige beslutade i september att anta gronplanen (RF §
136, drendenummer: RS 2023/590).

Gronplanens huvudsakliga syfte ar att belysa och redovisa
gronstrukturens varden och funktioner. Programomradet berérs

av ett utpekat strak i gronplanen som kallas 5) Visborgsstraket.
Visborgsstraket gar mellan centrala Visby via Visborg till gamla P18-
omradet. Fran Soderport foljer straket Stenkumlavag och passerar
Kilen. Visborgsstraket ska vara en sammanhéangande gron koppling
mellan centrala Visby, via Visborg, till det gamla P18-omradet.

- -

Teckenforklaring

Blandad anvéandning - bostader, handel
utbildning, offentlig service, kontor, verk-
' samheter och turism

Foreslagen / andrad markanvandning

Viktiga storre parker och gronomraden

£
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7

Utdrag ut plankarta i férdjupad éversiktsplan fér Visby. Planen féresldr ny markanvindning i omrddet Kilen-en blandning av bostdder,
centrumverksamheter och offentlig service.
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Cykelplan Visby 2015-2025
Cykelplanen antogs av Tekniska ndmnden 2015-12-15. Sédervag och
Stenkumlavag pekas ut som en del av huvudnatet for cykel.

Planeringen av cykeltrafiken ska praglas av ett strukturtédnkande

dar tillganglighet, trygghet, miljo, halsa och genhet har avgdérande
betydelse. Cykelvagnatet ska utvecklas till en fungerande attraktiv,
saker och trygg helhet mellan viktiga malpunkter. Vid planering av
cykelvagar ska olika alternativ och atgarder studeras for att sdkerstalla
en god helhetssyn. Alternativ till nya cykelvagar kan vara effektivisering
av befintliga strak, breddning av gang- och cykelvagar, sakrare passager
samt olika typer av drift- och underhallsatgarder.

Parkeringsstrategi Gotland

Beslutad i Regionfullmaktige 2018-12-17. Region Gotland har flera
tydliga mal som ror miljofragor och ett hallbart resande. Dér &r
parkeringsatgarder ett kraftfullt verktyg. Biltrafiken ska minska och
cykeltrafiken och kollektivtrafiken skall 6ka. Parkeringsstrategin
beskriver hur Gotland ska nd malen samt vilka atgarder som bor
genomforas, bade pa kort och pa lang sikt.

| Region Gotlands parkeringsstrategi framgar bland annat hur
parkeringsplatser pa allman mark ska prioriteras samt att en blandad
stadsstruktur efterstravas.

Parkeringsnorm (bilaga till parkeringsstrategin)

Omradet bor klassas som typomrade B, som innefattar hela Visby
tatort utanfor stadskarnan. Detta innebar till exempel att 8 bilplatser
och 35 cykelplatser ska anordnas per 1000 kvm BTA flerbostadshus.
Redovisade parkeringstal for bilar ska ej 6verstigas om inte mycket
sarskilda skal finns. Parkeringstalen for cykel bor dock ses som en mini-
norm for att underlatta for ett mer hallbart resande pa Gotland.

Parkeringsnormen &r flexibel och anpassningsbar sa att fastighetsagare
och byggherrar uppmuntras till dtgarder som gynnar hallbara
transporter. Byggherrarna kan arbeta med flera mobilitetsatgarder och
behover da inte bygga lika manga parkeringsplatser.

Handlingsplan Tradvardsplan - trad pa regionagd mark i Visby
Godkand av Tekniska namnden 2022-03-30. Syftet och malet med
tradvardsplanen ar ett vitalt och valutvecklat tradbestand.

Sodervag och Stenkumlavag ingar i foryngringsplanen for 2022-2026.
For omrade 2, dar Sodervag ingar, anges att arter som med fordel kan
prioriteras dr sddana med god leverans av viktiga ekosystemtjanster
sasom luftrening (till exempel barrvaxter). For omrade 4, dar
Stenkumlavag ingar, anges att lampligaste placeringen av trad ar i
grupper langs med vagsystemet. Traden bor utgora saval ett estetiskt
varde som en viktig leverans av ekosystemtjanster.

Gallande detaljplaner

Kvartersmark
Kvartersmarken inom programomradet omfattas av tva detaljplaner.

For Blaklinten 7 och 4 géller detaljplan 09-P-52 (laga kraft 1999-08-
10). Detaljplanen for Blaklinten 7 och 4 antogs 1999 och syftade till att
andra markanvandningen fran industri till stallverk, handel och kontor.
Avgransningen i norr syftade till att bibehalla siktlinjerna i rondellen.
For handels- och kontorshusen pa Blaklinten 7 anges en till

tva vaningar och for del av bebyggelsen anges att fasadmaterial ska
vara puts, tegel, sten eller glas. For den tekniska anldggningen pa
Blaklinten 4 anges en hogsta byggnadshdjd pa 6,0 meter. Punktprickad
mark begransar den byggbara ytan mot Sédervag for att linjera med
elektricitetsverksbyggnaden. Angoring begransas till tva infarter fran
Sodervag. Inget skydd av kulturvarden anges i planen.

Blaklinten 5 och 6 samt hela kvarteret Astern omfattas av stadsplan
0980K-A1/1934 "Utanfor stadsmuren, Visby” antagen 1934.
Kvartersmarken anger anvandningen industri. Nar planen antogs
omfattade den hela Visby ytterstad utanfor ringmuren. Ansvarig
arkitekt for stadsplanen var Sven Markelius vars idéer om siktstrak
mot havet och ringmuren till stora delar géller &n idag. Inget skydd av
kulturvarden anges i planen.

Allmén plats

Allman plats inom omradet ar planlagd som gata och park/plantering.
For allman plats géller fyra detaljplaner: 0980K-A2/1959, 0980K-
A4/1964, 09-VIS-496 och 0980K-A2/1947. Huvudmannaskapet ar
kommunalt for allman plats.
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Karta éver gdllande detaljplaner. Grénserna i kartan saknar rttsverkan.
Region Gotland och Lantmdteriet har upphovsriitt.
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Pagaende stadsutveckling i naromradet

Programomradet som en del av tva huvudgator

Programarbetet ar ett av flera pagaende eller nyligen avslutade projekt
Iangs huvudgatorna Stenkumlavag och S6dervag som stravar efter att
forstarka Visbys smastadskaraktdr utanfér ringmuren néar centrala Visby
fortatas och vaxer.

Den framtida bebyggelsen i Kilen kan bidra till att andra karaktar pa
huvudgatorna, att bilda en tydligare entré till staden samt skapa en
framsida mot Séderrondellen. En fortdtning av bostader pa platsen
behdver mota saval innerstadens bebyggelsekaraktar som den
befintliga och framtida bebyggelsen langs huvudgatorna.

Nyligen uppférda byggprojekt, pagaende byggnation och pagaende
planarbeten utmed huvudgatorna har stor inverkan pa hur Kilen kan
knyta an till stadsvaven och bli en del av centrala Visby. Utformningen
av Sodervag, Stenkumlavag samt Séderrondellens cirkulationsplats ar
avgorande for omradets karaktar.

! 4
HUVUDSTRAK | STADSKARNAN S I
I HUVUDGATA L
PARKSTRAK &
I AVGRANSNING STADSRUM /y ¥
~
/\ N

PARKERING

Ytterstaden méter innerstaden - konceptskiss fran den férdjupade
oversiktsplanen fér Visby. Séderrondellen syns nere till vinster i bild.

Pagaende planarbeten och byggprojekt

| programmets narhet pagar flera planarbeten och projekt fér ny
bostadsbebyggelse, kontor och centrumverksamhet. Pagaende bygg-
och planprojekt som ligger i anslutning till S6dervag och Stenkumlavag
beskrivs nedan. Tillhérande kartbild och bilder pa byggnader redovisas
pa nasta sida.

1. Pagdende byggprojekt

Detaljplanen vann laga kraft 2020 (Dp 09-P-301)

Planen mojliggor ett smastadskvarter med bostader, kontor och
centrumverksamhet. Bebyggelsen placeras huvudsakligen i liv med
gatorna, med ett relativt slutet byggnadssatt for 6kad stadsmassighet.
Bebyggelsen ordnas i en delvis sluten kvartersstruktur for att
moijliggora hog vistelsekvalitet pa gardssidan.

Takfotshojden ar viktig for upplevelsen i 6gonhojd. Byggnadshojden
har darfor begransats till cirka 3 vaningar for att skapa ett gaturum med
smastadskaraktar.

2. Nyligen avslutat byggprojekt

Detaljplanen vann laga kraft 2018 (Dp 09-P285)

Inom omradet har det nyligen byggts bostader och centrum-
verksamhet. Mot Peder Hardings vag har det byggts ett flerbostadshus
i 3 vaningar. Pa den inre delen av fastigheten har det byggts
stadsradhus i tva vaningar. Planen togs fram efter genomford
markanvisningstavling dar det vinnande forslaget legat till grund for de
byggnader som nu uppforts pa platsen. Projektet vann Region Gotlands
arkitekturpris 2022.

3. Nyligen avslutad detaljplan

Detaljplanen vann laga kraft 2024 (D9 09-P-309)

Byggnader foreslas placeras med langsidan mot Solbergatan for

att skapa ett tydligare gaturum pa Solbergagatan. Byggnaderna

ar indragna cirka 4 meter fran gatan med tradplantering framfor.
Kontor- och centrumverksamhet ska inrymmas i bottenplan.
Byggnadshdjden/takfotshojden ar viktig for upplevelsen i 6gonhojd
langs Solbergatan och har begransats sa att volymen uppfattas som en
trevaningsbyggnad, for att skapa ett gaturum med smastadskaraktar.

4. Pagdende detaljplan

Diarienummer: MBN 2020/2489

Syftet med att ta fram en ny detaljplan ar att mojliggora for en
fortatning med bostdader och centrumverksamhet. Byggnader
foreslas placeras med langsidan mot Solbergatan for att skapa
ett tydligare gaturum pa Solbergagatan. Granssnittet mellan
kvartersmark och gatumark (allmén platsmark) utreds.

5. Pagaende byggprojekt

Detaljplanen vann laga kraft 2022 (Dp 09-P-306)

Direkt 6ster om Kilen planeras bostader och kontor i 3-5
vaningar pa fastigheterna Pipdanen 5 & 6. Byggnadsvolym mot
Soéderrondellen och Stenkumlavag far vara upp till fem vaningar
och utformas med platt tak. Planen majliggor for bostader

och i centrala delen av omradet bor dven centrumverksamhet
finnas. Byggnaderna placeras pa ett avstand fran Stenkumlavag
som varierar mellan 7-30 meter. Mellan Stenkumlavag och
byggnaderna kan bland annat bostadsgardar, atervinningsstation
eller markparkering anordnas.

6. Nyligen avslutat byggprojekt

Detaljplanen vann laga kraft 2020 (Dp 09-P-299)

Inom omradet har byggnationen nyligen avslutats, boende har
flyttat in. Det har byggts tre byggnadskroppar. En av dem, en
byggnad i fyra vaningar med en indragen femte vaning, har
placerats med langsidan mot Stenkumlavag. Byggnaden har
dragits in en bit fran gatan och har en tradplantering mellan gata
och byggnadskropp.

| byggnadsvolymer mot Stenkumlavag finns férutom
bostadslagenheter dven plats for lokaler med anvandningen
centrumédndamal (C). Detta tillsammans med byggnadens
placering langs med Stenkumlavag syftar till att starka
gaturummet, da Stenkumlavag framover kommer ges storre
betydelse som ett stadsstrak.

7. Positivt planbesked (detaljplanearbete kommer att paborjas)
Diarienummer: MBN 2020/824

Regionen ska inom kommande detaljplanearbete se 6ver
mojligheterna till stadsutveckling inom omradet med smaskaliga
centrumnara verksamheter som till exempel kontor, i syfte att
skapa O0kad stadsmassighet mot S6dervag och den sédra entrén
till Visby.
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1. Skiss pd en planerad ny volym léngs Sédervdg.
Hlustration: PE Teknik & Arkitektur.

1. lllustrationen visar hur en ny byggnad mot
Jarvidgsparken kan komma att se ut. lllustration:
PE Teknik & Arkitektur.

2. Foto pa uppférda byggnader i korsningen
Mejerigatan/Peder Hardings vdg.

2. Foto pad kvarterets bostadsgadrd.

X5y ¢—p HUVUDGATOR

o s | A SO T ‘?‘/
Bild 1,3 och 5 dir visionsbilder. Bild 2
och 6 visar nyligen uppférda projekt.

™| BOSTADER MED INSLAG AV g
CENTRUMVERKSAMHET f

f
- KONTORS-/VERKSAMHETSLOKALER ﬁ

X

: = : PROGRAMOMRADE

"\

3. Skiss som visar hur en byggnad ldngs
Solbergagatan kan komma att se ut.
lllustration: AQ3 Arkitektur.

5. Skiss pd planerad ny byggelse. Vy frdn
Séderrondellen. Illustration: Tyréns.

6. Foto pd byggnaden som ligger ldngs
Stenkumlavdg.

6. Foto pd byggnaden som ligger ldngs
Stenkumlavdg. | bottenvdningens hérn huserar en

verksamhet.
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Program

Fran industriomrade
till smastadskvarter

Y =3 oY o sid 14

Programkarta .........cccciimiiieiiiciiecsnnecsnnnannes sid 15
Tre stadsbyggnadsstrategier ..........cc.c..c.... sid 16
- Laka staden ...iueeecesinrnsmsmsesssennnnnssssn sid 17
- Levande omrade .....c.cceeeurrmmnsnnnnasnnnnanins sid 20
- Byggnader och skala ......cccuvemunnmsnnesnnanns sid 22
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Teckenforklaring

Bostader i kvartersstruktur. Lokaler for centrumandamal
och ev. offentlig service ska anordnas i bottenvaningar
langs huvudgatorna.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen bevaras i den
man sanering medger.

|:| Huvudgator-Sodervag, Stenkumlavag och Séderrondellen.

Sodervag

e I S I S S S S S E— S E— — |

I:I Lokalgator utformas som lagfartsgator.

mmmmmm G3angfartsgata. Utformningen av gaturummet

prioriterar fotgangare och cyklister.

— 9 Gang- och cykelstrak.

é Gator kopplas samman och skapar nya

korsningar over Sodervag.

b -Huvudentréer ska placeras mot gata.

o - Branta taklutningar, 27- 45 grader, dominerar.
Inslag av laglutande tak kan férekomma.

k - Befintliga byggnader som inte rivs forses
med varsamhetsbestammelser kopplat till
byggnadens kulturhistoriska varden.

Soderrondellen

il

T T T T ] \ \ \
0510 20 50
METER

I-1II (+1) Inom respektive kvarter ska byggnader
variera i angivet vaningsantal 1-4 vaningar (3
vaningar +vindsvaning). Pa ett fatal platser kan
det vara lampligt med 5 vaningar. Bebyggelsen
ar hogst langs huvudgator och nagot lagre langs
lokalgatorna. Gardsbyggnader uppfors i en
vaning. Underjordiskt garage far byggas.
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Tre stadsbyggnadsstrategier

Tre stadsbyggnadsstrategier har tagits fram som vagledning for
kommande planarbete. De sammanfattas nedan och presenteras
utforligare pa féljande sidor.

Ldka staden

Befintligt gatunat kompletteras med fler
tvarkopplingar i bade nord-sydlig och 6st-vastlig
riktning. Gatunatet ges en stadsmassig karaktar
som “helar Visby” och skapar en attraktiv miljo for
fotgdngare och cyklister.

Blandade boendestorlekar och boendeformer
tillfors. Ett blandat bostadsutbud, gdrna inom
samma kvarter, mojliggoér en 6kad trygghet, tolerans
och tillit i samhallet. Blandstadsfunktioner ger en
levande stad bade dag och kvall.

Gronstruktur tillfors sa att ekosystemtjanster gynnas
och sa att ekologiska spridningssamband vardas.
Omradet utvecklas som en del av ett nat av grona
strak i Visby.

Hallarna

Levande omrdde

Gronska tillfors pa gator, forgardsmark och
bostadsgardar for att skapa attraktiva platser
dar manniskor vill vistas. Intima gaturum och
platsbildningar ger mojlighet till moten, lek och
samvaro.

Levande bottenvaningar tillskapas langs samtliga
gator. Langs huvudgator finns bade bostdder och
verksamheter, och bottenvaningarna har hog
detaljrikedom och variation. Langs lokalgatorna
forlaggs bostader med tillhérande férgardsmark. En
tydlig utformning for vad som ar privat mark och vad
som ar offentlig mark uppmuntrar de boende att ta
sin utemiljo i besittning.

Programmet efterstravar en relativt hog tathet i
bebyggelsen.

Byggnader och skala

Flera befintliga byggnader, siktlinjer och
rumsligheter bevaras for att beratta om Visby stads
utveckling fran slutet av 1800-talet samt for att
stiarka omradets identitet.

Bebyggelsestrukturen delas in i kvarter med
storlekar liknande kvarteret runt Foles mekaniska
verkstad. Omradets karaktar inspireras av befintlig
bevarad bebyggelse, med till exempel sadeltak
och synliga gavlar, samtidigt som nya byggnader,
gaturum och gardar ges ett uttryck som speglar var
tid.

Gronskan ar ett viktigt verktyg som rumsindelare
for att skapa smaskalighet, sarskilt i de befintliga
gaturummen.
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Laka staden

Att utgd ifran att skapa en attraktiv stad for fotgdngare bedoms i
sammanhanget vara den viktigaste parametern for att uppna den
lakning av staden som den fordjupade 6versiktsplanen for Visby avser.
Av den anledningen ar det betydelsefullt att det finns rejalt med
utrymme for gaende pa offentlig plats, bade for att forflytta sig och for
att kunna vistas och motas. Miljoerna behover utformas omsorgsfullt
och variationsrikt.

En grund i gangnatet ar det funktionella natet- som ska vara gent,
sakert, tryggt och trivsamt att rora sig i. Som komplement till det
funktionella natet bor det finnas attraktiva gangstrak och miljéer sasom
till exempel promenadstrak och motionsslingor.

For att kunna ldka staden och bygga en stad med 6kad narhet sa
behdver dven cykeln ges goda forutsattningar som transportmedel, sa
att den kan konkurrera med bilen om de kortare resorna.

Befintligt gatunat kompletteras darfér med fler tvarkopplingar i bade
nord-sydlig och 6st-vastlig riktning. Gatunatet ges en stadsmassig
karaktar som ldker stadsvaven och skapar en attraktiv miljo for
fotgangare och cyklister.

MJUKTRAFIKRUM

Livsrumsmodellens gaturum bendmns frirum, integrerat frirum,
mjuktrafikrum, integrerat transportrum och transportrum. De ger
en forstdelse fér gaturummets funktion. Detta gdr att ldsa mer om i
Trafikverkets handbok “Trafik for en attraktiv stad” (TRAST).

Gator

Sammanfattning av principer fér gatuutformning:

e Finmaskigt gatunat.

e Tydlig gatuhierarki.

e Gatans utformning 6verensstimmer med gatans funktion och den
hastighetsniva som man vill ha pa gatan. Gatornas breddmatt har
relation till byggnadernas hojd och gronskans utformning sa att
upplevelsen blir smaskalig och méansklig. Gatornas indelning i zoner
for olika funktioner starks av materialval, plantering och méblering.

e Huvudgator gestaltas for att ge hogre prioritet at gdende och
cyklister, och formas utifran principerna “mjuktrafikrum” enligt
Livsrumsmodellen (se illustration nere till vanster pa denna sida).

e Lokalgatorna foreslas bli ”Integrerade frirum” eller "Frirum” enligt
Livsrumsmodellen.

e Byggnader, plank och staket placeras i gatuliv/grans mot gata.
Inslag av forgardsmark och slapp mellan byggnader finns.

Huvudgator

Fran trafikleder till stadsgator

Har ar vi i befintliga gaturum dar utformningen till stor del styrs

av befintlig bebyggelse, ledningar i mark et cetera. Viss fordandring
beddms kunna ske genom att komplettera med ny bebyggelse langs
gatorna, men den storsta forandringen gors genom en férandring av
markens utformning. Gaturummens karaktar forandras med hjalp av
vegetation, val av markmaterial, val av proportionering mellan de olika
trafikanternas ytor samt gatumoblernas form och farg.

| programforslaget har huvudgatorna Sédervag och Stenkumlavag
omformats till sa kallade "mjuktrafikrum” enligt Livsrumsmodellen.
Det innebar att fotgdngares och cyklisters ansprak pa att latt kunna
rora sig i rummets langs- och tvarriktning 6kar samt att bilister och
oskyddade trafikanter i storre grad samspelar. Gatorna byggs om for att
pa ett mer effektivt satt utnyttja befintlig vagyta och bli mer attraktivt
for fotgdngare och cyklister. Karaktdren pa dessa gator forandras fran
trafikleder till stadsgator.

Langs huvudgatorna ges cyklister och gdende foretrade genom
upphojda overgangsstallen i korsningspunkter. Ytor med grénska
tillkommer mellan de mjuka och harda trafikanterna som en skyddande
zon for att ytterligare starka upplevelsen av trygghet for de mjuka
trafikanterna. Sittplatser tillkommer langs gatorna. En 6kning av
tvargdende 6vergangsstallen starker rorelsefriheten for fotgangare och
cyklister.

o Lokalgata-lagfartsgata

Lokalgata-gangfartsgata

IX-omrade o
(nlarkreserv/at;fér allmannyttig
{géng-,och cykeltrafik)

Lokalgata-gdngfartsgata, endast
gdng- och cykelvig (ej angéring)

Smitvég 6ver kvartersmark

"y Mojliga framtida byggnader i

kvarteret Pipddnen

g‘g’ LAKA STADEN
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Biltrafikens ytor ar idag 6verdimensionerade, varfor det finns mojlighet
att minska dessa ytor och samtidigt behalla en fortsatt god kapacitet.
Den nyligen genomforda hastighetssankningen fran 50km/h till 40
km/h ger ytterligare skal till smalare korzoner for bil.

Langs Sodervag foreslas ett pendlingscykelstrak som ansluter ftill
cykelstraket langs Toftavagen och Visborgsomradet (Banvallsstraket).

Ett exempel pa en mojlig utformning av huvudgatorna visas pa sida 41
och sida 42.

Séderrondellen

Séderrondellen utgor idag en stor 6ppen cirkulationsplats med fem
anslutande vagar. Programforslaget redovisar en stadsmassig stravan
dar trafikrummet minskas till forman fér okad kvartersyta i Kilen. Ett
smalt kvarter tillskapas darmed norr om elektricitetsverksbyggnaden
och ger Kilen en ny kvartersfront mot Soderrondellen. Denna front
linjerar med de planerade nya byggnaderna i Pipdanen.

Soderrondellen bor studeras vidare i en trafikutredning i
detaljplaneskedet for att se om den gar att utforma for att klara
framtida trafikfloden samtidigt som en ldkning av platsen uppnas i
storre utstrackning. Detta innebar att ytor for motorfordon omvandlas
till ytor for gdende och cyklister, mer tillgdngliga gronytor eller mer
byggbar mark.

Lokalgator

Lagfartsgator

For lokalgatorna, som framst ar bostadsgator, foreslas en nagot

storre forandring. De tva befintliga lokalgatorna i dst-vastlig riktning
kompletteras med en tredje lokalgata for att 6ka korsningstatheten i
omradet. Lotharsgatan som idag gar igenom villabebyggelsen i Hallarna
forlangs for att skapa en ny koppling igenom Kilen i 6st-vastlig riktning.
Lokalgatorna foreslas bli ”Integrerade frirum” enligt Livsrumsmodellen.
Detta innebdr att gdende och cyklister &r prioriterade. Bilar har
mojlighet till genomfart men alltid med stor hdnsyn till de oskyddade
trafikanterna. Lag hastighet ar en forutsattning nar prioritet for
gaende/cyklister giller.

Sektionens smala matt tillsammans med utformningen av gaturummet
visar tydligt att bilars framkomlighet ar nedprioriterad. Samtidigt ger de
intima gaturummen 6kad visuell och social kontakt mellan manniskor.

Vy frdn korsningen Sédervég/Byrumsgatan mot planomrddet. lllustrationen visar en vision fér framtida utveckling av Séderrondellen.

Exempel pa hastighetsdampande atgarder som kan anvandas

i dessa gaturum ar bland annat detaljrika fasader, trad och
planteringar, angoringsytor, smala korfalt for motortrafik, upphdjda
overgangsstallen, ojamn markbeldggning och sndva hornradier.

Ett exempel pa en majlig utformning av lagfartsgatorna visas pa sida 44
och sida 45.

Gdngfartsgata

| den centrala den av Kilen i nord-sydlig riktning tillskapas en ny
lokalgata som fungerar som en gangfartsgata. Denna gata, som kan ses
som en gronskande forlangning av Tallunden, ar for cyklister, gdende
och lekande barn. Har ska de oskyddade trafikanterna inte behdva oroa
sig for motorfordonstrafik som i princip inte ska forekomma, férutom
som angoring till de ndrmast intilliggande bostdderna. Gangfartsgatan
blir ett “Frirum” enligt Livsrumsmodellen. Detta innebar detaljrikedom
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och smaskalighet i utformningen. Ett exempel pa en mojlig utformning
av gangfartsgatan visas pa sida 43.

Smitvédgar

Smitvéagar far garna placeras for gaende pa lampliga stallen inom
kvarteren. Har kan man som férbipasserande fa intressanta inblickar till
bostadsgardarna samtidigt som smitvagarna bidrar till ett gent gatunat.
Det ar dock av vikt att dessa smitvagar inte gar igenom bostadsgardar,
utan att det finns ett tydligt granssnitt for vilka ytor som ar privata och
vilka som ar publika.

Gronstruktur

Grona strak

Gronplanens "Visborgsstrak” utvecklas langs tva strackor inom
programomradet for att skapa en sammanhangande gron koppling
forbi Kilen. Dels genom den gronskande nya gangfartsgatan

som tillskapas i nord-sydlig riktning, dels genom utveckling av
Stenkumlavag. Stenkumlavag foreslas utvecklas med ett forbattrat
gang- och cykelstrak samt plantering langs vagen.

Ekosystemtjanster

Inom programomradet ar det viktigt att sdkerstélla en tillrdcklig mangd
gronska av god kvalitet pa saval kvartersmark som allman platsmark.
Gronstrukturen ska leverera flera ekosystemtjanster och bidra till
biologisk mangfald.

For planteringar pa gator, sdsom trad och buskar, bor arter valjas som
stodjer ekosystemtjanster och som renar luft. Exempelvis kan vaxter
med bar och frukt gynna fagellivet och blommor bidrar till pollinering
och nektar for insekter. | Stenkumlavag foreslas, i enlighet med
tradvardsplanen, utrymme for plantering av storre trad. For att varda
det ekologiska spridningssambandet som finns for arter knutna till
ddellovtrad hanteras detta pa allmén plats i Stenkumlavag. | S6dervag
foreslds plantering av barrvixter med mera. Aven i lokalgatorna ska
gronska tillforas.

Forgardsmark och gardsplanering ska utfras sa att ekosystemtjanster
gynnas. Forgardsmarken bor utformas for dagvattenhantering.
Befintliga trad pa kvartersmark bor om majligt bevaras.

Programmet bedoms darmed folja intentionerna i Grénplan for
Gotland och bidra till Visborgsstrakets utveckling.

Funktionsblandning och social blandning

Inom programomradet efterstravas en funktionsblandning och ett
blandat bostadsutbud.

En funktionsblandning innebar att bostader, arbetsplatser,
samhallsservice och handel ska samsas inom programomradet, girna
inom samma kvarter. Blandstadsfunktioner ger en levande stad bade
dag och kvall. Det skapar aven narhet mellan olika funktioner, vilket
underlattar ett hallbart resande. Centrumverksamheter forlaggs framst
langs huvudgatorna.

Ett blandat bostadsutbud, gdrna inom samma kvarter, mojliggor en
okad trygghet, tolerans och tillit i samhallet. Ett blandat bostadsutbud
innebar att blandade boendestorlekar och boendeformer tillfors.
Manniskor med olika socioekonomiska férutsattningar kan motas i sin
vardag. Om majligt kan den mark som Region Gotland ager lampligen
komplettera omradet med till exempel hyresratter eller bostader med
sarskild service. Ett blandat bostadsutbud 6kar dven majligheten for att
man kan bo kvar i omradet nar livet och boendebehovet fordndras.

Vidgstrdckor som byggs om eller tillskapas i samband med projektet.

o Ombyggnad av gata

O Nybyggnad av gata
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Levande omrade

Gronska

| programomradets ndromrade ar befolkningstatheten lag och det finns
ett begransat underlag for service. Darfor blir det extra viktigt att skapa
attraktiva platser som gor att manniskor vill vistas dar. En attraktiv miljo
kan gora att det ar vart att ta en omvag eller att vistas pa en plats utan
att ha ett specifikt drende att utratta. Har kan gronskan spela en stor
roll for att befolka platsen och skapa ett levande omrade. Gronskan
skapar dven ett levande omrade genom att visa arstidernas vaxlingar.

Gemensamma gronskande ytor

Gemensamma gronytor har en viktig funktion i staden som sociala
platser. En viktig gemensam gronskande yta for de boende i
programomradet kommer att vara Tallunden, som ligger precis

intill programomradet och blir omradets bostadsnara park. Den nya
gangfartsgatan igenom Kilen blir ett tryggt och gront strak for de
boende att rora sig pa for att ta sig till Tallunden. Nar gdngfartsgatan
byggs bor ett anslutande strak i Tallunden anlaggas.

Den nya gangfartsgatan igenom Kilen har dven goda forutsattningar

for att innehalla gronskande gemensamma ytor. Exempel pa kvaliteter
som bor efterstravas for dessa platser ar goda solforhallanden,

skydd mot daligt vader, buller och avgaser, mojlighet att prata/horas,
utblickar, siktlinjer och andra sinnesupplevelser. Féretradesvis skapas
motesplatser dar flera olika aktiviteter kan paga sida vid sida, med eller
utan interaktion.

| lokalgator och huvudgator anldggs ytor for gronska, vistelse och
moten.

| kommande planarbete bor en platsanalys ligga till grund for
gestaltningen av grénytor och métesplatser. Analysen bor fokusera pa
de kvaliteter som stodjer de funktioner man vill ska finnas i respektive
del i de offentliga rummen.

Gronskande forgardsmark

Langs den inre gangfartsgatan och mot Tallundsgatan ska forgardsmark
finnas. Ovriga lokalgator kan dven gestaltas med inslag av mindre
forgardsmark. Ytan bor ha inslag av gronska. Inspiration kan hamtas
fran Visby innerstad, dar det ar vanligt med sma planteringar framfor
entréfasaden.

Gronskande bostadsgardar

Bostadsgardar bor planeras sa att de kan fungera val for alla husets
boende. Med det menas till exempel att skapa trygga platser for

lek eller vila. For att mojliggora detta sa tillats inte motortrafik pa

de bostadsgardar dar angoring gar att |6sa langs gatorna eller i
underjordiskt garage. All parkering sker i det underjordiska garaget. Om
ett underjordiskt garage kan placeras pa ett klokt satt finns det goda
forutsattningar for gronskande innergardar med storre trad. Mark som
anvands for underjordiskt garage forses med ett planterbart bjalklag
och upphdjda vaxtbaddar.

Gronska kan anvandas som ett verktyg for att skydda mot blast, sol och
regn och darmed gora det attraktivare att anvanda garden. Gronska
kan dven anvandas som ett verktyg for att skapa motesplatser och dela
in garden i mindre rumsligheter dar olika aktiviteter kan paga sida vid
sida.

Bevarad gronska

Utgangspunkten i programmet har varit att bevara vardefull gronska
i mojligaste man. Forslaget har darfor utformats for att kunna bevara
flera av de befintliga traden.

Exploateringsgrad

Programmet stravar efter en hog exploateringsgrad da omradet ligger
centralt i Visby. For att ta hansyn till platsens forutsattningar och
samtidigt skapa forutsattningar for en bra boendekvalitet gors detta
genom att bygga lagt och tatt.

En relativt hog kvartersexploateringsgrad beddéms kunna skapas
forutsatt att parkering gar att 16sa i underjordiska garage.

Gaturummen ges smala matt och byggnader placeras i en
kvartersstruktur. Darigenom skapas stadsmadssiga, intima gaturum
samtidigt som kvartersytan okar for att na en hog exploateringsgrad.
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Den nya gdngfartsgatan igenom Kilen blir ett tryggt och grént strdk att réra
sig pa for att ta sig till Tallunden.

@ Befintliga trad som bevaras
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Levande bottenvaningar med aktiva kantzoner

For att skapa ett levande omrade sa maste olika verktyg anvandas
for att befolka rummet. Ett av dem ar ett omsorgsfullt utformande
av de bottenvaningar som ligger langs gatorna samt den kantzon
som finns dar bottenvaningen moter gatan. Dessa ytor bor utformas
med hog detaljrikedom och variation sa att det upplevs attraktivt och
stimulerande att rora sig langs med gatorna fér gaende och cyklister.

Bottenvaningens innehall bestdms utifran dess lage i gatunatet och
vilken potential det finns for olika slags rorelse och vistelse dar.
Granssnittet mellan det privata och det offentliga utformas darefter.

Huvudgator

Huvudgatorna (Stenkumlavag och Sédervag) ar centrala gatustrak
med relativt stora fléden. Har ska finnas bade bostader och
centrumverksamheter (handel, utbildning, offentlig service, kontor,
verksamheter, turism) i intilliggande bottenvaningar. Nar olika
verksamheter blandas med bostdder sa mojliggérs en bottenvaning
som lever under dygnets alla timmar.

| kommande detaljplanering regleras hur stor andel av botten-
vaningarna som ska vara lokaler. Langs Stenkumlavag finns potential
for verksamheter langs merparten av strackan. Stodjande funktioner
till verksamheterna sasom angoring samt korttidsparkering for bilar
och cyklar anldggs i gatan dar mojligt. Langs Sodervag foreslas att
verksamheter placeras i hornlagen, med angoring och korttidsparkering
pa intilliggande lokalgata alternativt i underjordiskt garage.

Huvudentréer till bade bostdder och verksamheter ska nas fran gatan.
Avstandet mellan entréer ldngs huvudgatorna bor vara maximalt

15 meter for att skapa variation, aktivitet och trygghet. Lokaler har
transparenta fonster mot gatan som ger spannande inblickar och
inbjuder till interaktion for gdende, samtidigt som det mojliggdr en
informell 6vervakning (6gon pa gatan). Minst 40% av lokalers fasad bor
vara uppglasad.

Gransen mellan privat och offentligt gar i fasadliv. Uteserveringar
och andra liknande funktioner som kan ge liv till gatan tillats plats i
kantzonen, forutsatt att det finns tillrdcklig gang- och cykelyta for att
passera pa ett bekvamt satt.
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lllustration av korsningen Stenkumlavég och Gothenhofsgatan.

Lokalgator

Lokalgatorna ar lugnare gator med laga floden av manniskor. Da de inte
kan befolkas av en stor mangd manniskor i rérelse sa gors dessa gator
lampligen istallet till bostadsgator, dar de boende ges mojlighet att
vistas i kantzonen. Byggnader placeras upp till 3 meter fran gatuliv. Déar
bebyggelsen dras in fran gatuliv ges det plats for en privat fortradgard.
Fortradgardarna utformas tydligt avgransade mot gata med héack, plank
eller staket, for att uppmuntra att de boende tar platsen i besittning.

Langs lokalgatorna far balkonger garna férekomma, men de far inte
kraga ut over allman plats. Balkonger och bursprak far endast tillkomma
fran och med vaning 2.

Bostadsentréer mot gatorna finns minst var 20e meter och bidrar till ett
levande gaturum.

Langs lokalgator kan inslag av kontor eller komplementfunktioner som
cykelrum, tvattstugor och gemensamhetslokaler forekomma.
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Byggnader och skala

Denna strategi beskriver vilken bebyggelse som foreslas bevaras
samt hur en struktur och karaktar som utgar ifran platsen skapas nar
omradet utvecklas.

Platsens karaktar

Forebilder

| den syddstra delen av Kilen finns idag byggnaderna som tidigare var
Foles mekaniska verkstad. Det ar en relativt intakt grupp av byggnader
som i kulturmiljoutredningen pekas ut som sarskilt vardefulla.
Karaktaren i denna byggnadsgrupp ligger till grund for fortsatt
utveckling av omradet.

Sammanfattning av befintlig karaktér som ligger till grund fér

fortsatt utveckling av omrddet:

¢ Tillsammans bildar byggnaderna en karaktarsfull “gyttrighet” med
intima gardsrum.

e Blandad bebyggelsehojd i upp till 3 vaningar

e Sadeltak med varierande vinklar och synliga gavlar

e Rektanguldra byggnadskroppar med olika langd, tjocklek och
riktning.

e Byggnader som utgor egna individer.

e Kuldrerien palett av ljusa farger, fran vitt till pastell.

e Materialval med naturlig struktur sdsom tegel, trd och puts.

e Hantverksmassighet i detaljutformning av bland annat takfot, entré
och fénsteromfattningar.

Karaktar pa nya byggnader, gator och gardar

Nya byggnader, gaturum och gardar ska ges ett uttryck som speglar

var tid samtidigt som de har gemensamma drag med den ursprungliga
miljon. Byggnadernas inbordes placering och de gardsrum som uppstar
mellan byggnaderna bildar tillsammans en helhetsmiljoé och atmosfar
som ar unik och typisk for Kilen och genomsyrar hela det nya Kilen.

En ny sammanhallen stadsdel med stark egen identitet formas med
foljande sex utgangspunkter:

1. Stadsmdissiga och tydliga gaturum

Kvarteren sluts med byggnader, murar/staket och klippta hackar
langs alla sidor. Byggnader langs huvudgator placeras huvudsakligen
i kvartersgrans. Entréer kan vara nagot indragna om det underlattar
hojdsattning och tillganglighet i byggnaden. For att fa ett en variation
langs huvudgatorna forekommer bade sma slapp mellan byggnader
och inslag av férgardsmark.

lllustration: Oregelbunden placering av byggnader
och varierande riktning av gavlar i f.d. Fole
mekaniska verksamhetsomradde.

2. Ldg och varierad héjd

Den dominerande vaningshojden i omradet ska vara 1-3 vaningar till
takfot. Pa ett fatal platser inom programomradet kan det vara lampligt
med 5 vaningar under ratt forutsattningar. Inom respektive kvarter ska
byggnader variera i angivet vaningsantal.

3. Varierad placering och klassiska volymer

Byggnaderna har en klassisk form, det vill sdga huvudsakligen
rektanguldra byggnader med sadeltak. De har olika bredd och langd
och placeras i olika riktningar. Langsidor och gavlar kombineras

till en sammanhallen miljé med variation. Inslag av slapp mellan
byggnader bidrar till att slappa in ljus och synliggor till exempel
gavlarna i gatubilden. Olika hojd pa byggnader, lankbyggnader och
gardsbyggnader bidrar till den varierade kompositionen. Taken &r

lllustration: Skala pa befintlig bebyggelse med angivet
vdningsantal. Brokiga gdrdsrum skapas genom
oregelbundet placerade och vinklade byggnader.

huvudsakligen av sadeltakstyp och takvinklarna har stor variation. Inslag av
pulpettak och flackare grona tak forekommer. Omradets historia med en
organisk tillvaxt och ombyggnad kan lasas i strukturen. Kompositionen av
byggnader skapar tillsammans en helhet med stor inbordes variation.

4. Intima gdrdsrum

Gardsrummen far oregelbundna former genom husens placering och gators
riktningar med olika vinklar. Gardarnas storlek kan variera men har ofta en
intim skala. Gardsbyggnader, plank och staket bidrar till gdrdarnas form och
upplevelse.

5. Detaljrikedom och hantverksmdssighet
Nya byggnader innehaller en hantverksmassig detaljrikedom i en nutida
tappning. Ingen upprepning av husutformning forekommer utan varje
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hus utgor en egen individ dar en variation skapas inom ramen for
tydliga gemensamma teman. Detaljer ges en medveten och attraktiv
utformning som aldras vackert. Detaljer som sarskilt studeras och bor
redovisas vid bygglov ar entréer, takfot, fonster- och portomfattningar,
grindar, skarmtak och balkonger.

6. Material och férg

Tillsammans bildar material och kul6r en ljus och brokig helhet med
detaljrikedom. Om mojligt far garna rivna byggnadsdelar aterbrukas.
En palett som kopplar till befintliga material och kulérer bor utvecklas
mer utforligt i fortsatt planarbete.

e Fasader: Material och kulor inkluderar de befintliga materialen
spritputs, slatputs, tegel samt malad trépanel i vitt och ljusa
pastellfarger. Den befintliga paletten kompletteras exempelvis med
aterbrukat tegel, naturligt tra utan malad yta i form av panel och
shingel, fasadgronska.

e Tak: Lertegel, sedum, tra. Bandtackning av plat.

Struktur och skala

Bebyggelse skapar tillsammans med plantering, murar/staket,
markbeldaggning och moéblering goda proportioner i relation till gators
bredd och indelning. Bebyggelsestrukturen delas in i kvarter med
storlekar liknande kvarteret runt Foles mekaniska verkstad. H6jd och
placering av tillkommande bebyggelse balanseras mellan hur man kan
bevara och lyfta fram befintliga varden samtidigt som platsen utvecklas
i linje med den pagaende utveckling mot smastadskaraktar som sker i
naromradet.

Ny bebyggelse langs Stenkumlavag och Sodervag

Langs huvudgatorna Stenkumlavag och Sédervag ar ny bebyggelse
huvudsakligen i 3+1 vaningar. Pa ett fatal platser kan det vara lampligt
med 5 vaningar. Inslag av 1 och 2 vaningar forekommer for att ge
variation samt ge ljus till gatan och smala kvarter.

Ny bebyggelse langs lagfartsgatorna (Tallundsgatan,
Gotenhofsgatan, Lothargatan)

Bebyggelsen ges en nagot lagre hojd dn bebyggelsen langs
huvudgatorna, med en variation i hojd upp till 3 vaningar. Bebyggelsen
kan vara indragen fran gatuliv till forman fér en kantzon med
forgardsmark.

Ny bebyggelse langs den inre gangfartsgatan

Den nya nord-sydliga gangfartsgatan gors smal for att upplevas intim
och karaktarsfull, och bebyggelse i 1-2 vaningar ar dominerande.
Eftersom att kvarteren ar smala sa kan byggnader inte kanta kvarteren i
alla lagen. | dessa lagen formar istéllet plank och staket med olika hojd
och form gaturummet. Forebilder fér 16sningar kan hamtas fran Visbys
innerstad.

Gronska som rumsindelare

For att skapa en intim, mansklig skala sa bryts samtliga gaturum

ner i flera mindre rumsligheter genom att anvanda gronska som
rumsindelare. En medveten uppbyggnad och kombination gors

av gronskans basplan, vertikalplan och ovanplan. Basplanet ar lag
marktdckande gronska, en buske kan fungera som vertikalplan

och en tradkrona bildar ovanplanet. Av de tre olika planen ar det
vertikalplanet som ar det viktigaste for den rumsliga kompositionen.
Maijlig gronska far anpassas efter platsens forutsattningar, sasom laget
pa befintliga ledningar med mera.

Bevarad bebyggelse, gardsmiljoer, gronska och
siktlinjer

| den sodra delen av omradet bevaras Visby valskvarn, Foles mekaniska
verkstad och intilliggande gardsmiljoer. Sanering gérs med stor
omsorg sa att kulturhistoriska och arkitektoniska varden bevaras. Med
hanvisning till varsamhetskrav och férvanskningsforbud i plan- och
bygglagen bor tillbyggnader vid ombyggnad och renovering formas

for att ansluta till den ursprungliga byggnadens vardeskapande
karaktarsdrag. Har bevaras dven det visuella sambandet mellan
Gotenhofsgatan mot Sédervag och gamla kvarnldaget samt det visuella
sambandet mellan kvarteret Blaklinten och Pipdanen.

Berattelsen om stadens betydande infrastruktursatsningar kvarstar
genom bevarandet av elektricitetsverket i Kilens norra del.

Tre av de fyra traden som lyfts fram i kulturmiljoutredningen bér kunna
bevaras i den nya strukturen. Utéver dessa trad foreslas en grupp av
befintliga trad langs Stenkumlavag bevaras (dar férdelningsstationen
star idag), vilket ger ett gront slapp i byggnadsraden langs
Stenkumlavig. Aven triden som finns i Séderrondellen bér kunna
bevaras.

lllustrationen visar bebyggelse, gdrdsmiljGer, grénska och siktlinjer som

forelds bevaras.
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Kulturmiljo

Staden utanfor murarna var dnda in mot senare delen av 1800-talet

i det ndrmaste oexploaterad. Det &r i anslutning till de alderdomliga
infartsvagarna till ringmurens portar, daribland Sédervag och
Stenkumlavag, och i anslutning till jarnvagen, som ytterstaden borjade
vaxa fram under senare delen av 1800-talet.

Kilen berattar om Visbys utveckling fran slutet av 1800-talet
och fram till idag. Omradet har ett samhéllshistoriskt viarde som
ar av betydelse for forstaelsen av Visby ytterstads utveckling
med tidig industri och verkstader samt infrastruktur som

A Motet med den
N gamla industrimiljon
norrifran

&)

57

NG .
O
.'~

A
Visuella sambandet
mellan Kv Blaklinten
; och Pipdanen
Siktlinje genom Goten-
hofsgatan mot Sodervidg
O : och gamla kvarnldget
-~
BE

=S

F.d. sparstraket
in i det gamla
verkstadsomradet
\
\

\
\

Kulturmiljokvaliteter
Vardefull bebyggelse

Utpekade platser/miljoer * Sarskilt vardefull bebyggelse

Betydelsefulla siktlinjer/

Rester av dldre allé
samband

=== F.d. jarnvagsspar

Utdrag ur kulturmiljéutredningen. lllustrationen visar de
kulturmiljékvaliteter som finns inom programomraddet.

elektricitet, gas och senare drivmedel (bensin). Pa platsen finns

ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader, bland annat Fole
mekaniska verkstads byggnader, delar av gasverksbyggnaden samt
elektricitetsverksbyggnaden. Betydelsefulla platser och siktlinjer

finns kvar som gor att viktiga delar av den industriella utvecklingen i
omradet fortfarande kan avlasas i bebyggelsestrukturen. Det finns dven
ett antal trad bevarade fran den gamla tradallén.

En kulturmiljéutredning har tagits fram under programarbetet
(bilaga 2. Tyréns 2021). Programomradet har utokats till att inkludera
omgivande gator sedan utredningen togs fram.

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden i ndromradet praglas av en gles och relativt funktions-
uppdelad bebyggelse. Hojdmassigt avviker flerbostadshuset som ligger
direkt vaster om Soderrondellen med sina sex vaningar i en annars lag
bebyggelse. Bebyggelsen bestar av aldre villaomraden, flerbostadshus,
rester fran aldre industribebyggelse och jarnvagen samt trafikerade
gator.

Landskapet i ndaromradet praglas av sluttningen mot havet i vaster och
horisonten déar solen gar ner.

Kilen och dess ndromrade ar idag en plats som uppmuntrar till biltrafik
genom sina verksamheter och struktur.

Den kommande utvecklingens paverkan pa stads- och landskapsbild
samt kulturvarden har legat till grund foér framtagandet av
programmets stadsbyggnadsstrategier. Den framtida bebyggelsens
skala har anpassats till omgivningen, de pagaende plan- och
byggprojekten langs huvudgatorna samt kulturvarden som finns

pa platsen. Programmet har utgatt ifran platsens industrihistoriska
identitet med malet att skapa en integrerad stadsdel med bostader
och centrumverksamhet, dar de kulturhistoriska vardena pa platsen
fortsatt ar lasbara och en del av helhetsmiljon i Kilen. Brokigheten
och den arkitektoniska karaktaren vid Fole mekaniska verkstad
foreslas bevaras och ska dven inspirera till karaktdren i det framtida
omradet. Programmet avviker delvis fran kulturmiljoutredningens
rekommendationer, exempelvis angaende bebyggelse narmast
rondellen, men beddms i sin helhet bidra till att utveckla den

kulturhistoriskt vardefulla miljon och ta hansyn till stads- och
landskapsbilden samt kulturmiljévardena pa platsen. En utveckling

av omradet innebar dock att ett antal av de befintliga byggnaderna
rivs, att ett av traden som &r en rest av den dldre allén tas ner samt att
siktlinjen norrifran forandras.

Att bevara bebyggelse mojliggor for variation i hyresnivaer for lokaler
inom omradet och att vissa av de befintliga verksamheterna kan
finnas kvar pa platsen. Forslaget bidrar dven till att Idka samman
gronstrukturen samt ett betydande tillskott av bostdder i ett attraktivt
lage.

| programmet har den framtida stadsutvecklingen mellan Kilen och
centrala Visby sarskilt beaktas. Forslaget bedoms medféra battre
trafiklosningar. S6derrondellen som idag utgoér en stor Oppen
cirkulationsplats kan i framtiden byggas om och frigéra mark for ny
bebyggelse. Det mojliggor for att aktuellt programomrade battre
integreras mot centrala Visby. | programforslaget har ett scenario for
framtida bebyggelseutveckling tagits fram som finns pa sida 36.

Markfororeningar och byggnaders tekniska skick kan komma

att paverka mojligheten att bevara kulturhistoriskt intressanta
byggnadsverk. Vilka byggnader som kan bevaras kommer att avgoras
forst i kommande detaljplanearbete, dar dessa forutsattningar utreds.

lllustrationen visar den siktlinje som finns fran Visy innerstad mot

programomrddet.
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Riksintressen

Foljande riksintressen beddms berdra programomradet:

e Narhet till Visby innerstad, riksintresse for kulturmiljovard

e Rorligt friluftsliv

¢ Influensomrade for flyghinder, Visby flygplats

e Paverkansomrade for buller, Visby hamn

e Riksintresse forsvarsmakten och influensomraden:
1) Paverkansomrade luftrum, 2) Paverkansomrade vaderradar,
3) Paverkansomrade 6vrigt, 4) Stoppomrade for hoga objekt.

e Vattenforsorjning, enligt 3 kap. 8 § MB

Riksintresse kulturmiljovard

400 meter norr om Kilen ligger Visby innerstad som tillsammans
med omradet ndarmast utanfér ringmuren ingar i riksintresset for
kulturmiljovard (3 kap. miljobalken). Motivering till riksintresse for
kulturmiljovarden lyder: Unik tidig medeltida muromgardad stad,
Ostersjohandelns ledande metropol t.o.m. 1200-talets slut. Hansans
fodelsestad som i planmdnster och bebyggelse dnnu val speglar
handel, hantverk och sjoéfart samt stadens forvaltningsfunktioner och
sociala forhallanden fran medeltid fram till modern tid. (Stadsmiljo,
Fornlamningsmiljo.)

Véirldsarvet

Visby innerstad — Hansestaden, ar sedan 1995 upptagen pa Unescos
Vdrldsarvslista. Unescos Varldsarvskommittés motivering:

Visby ar ett framstaende exempel pa en nordeuropeisk muromgéardad
hansestad som pa ett unikt satt bevarat sin stadsbild och sin
synnerligen vardefulla bebyggelse, som till sin form och funktion klart
uttrycker denna betydande manskliga bosattning.

| programmet foreslas bebyggelse uppforas i upp till 5 vaningar,
vilket beddms kunna tillatas utan risk for skada pa riksintresset Visby
innerstad. | kommande planarbete bor dock siktlinjer mot Visby
innerstad studeras for att utreda planforslagets konsekvenser pa
riksintresset. En analys bor goras pa vinterhalvaret nar vaxtlighet inte
skymmer sikten mellan omradet och Visby innerstad.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Omradet ar idag hardgjort och ianspraktaget for verksamheter.
Programforslaget bedéms darfér inte ha nagon negativ paverkan
pa riksintresset for det rorliga friluftslivet. Programmet stodjer en
utbyggnad av cykelvagar och gronska i gaturummen vilket kan ge
positiva konsekvenser for riksintresset.

Riksintresse Visby flygplats

Med influensomrade for flyghinder menas det omrade, utanfor
flygplatsen, inom vilket hoga anldaggningar som vindkraftverk, master,
torn och andra byggnader kan innebdra fysiska hinder for luftfarten.
Planerad bebyggelse féreslas uppforas i 1-5 vaningar. Programforslaget
beddms ddarmed inte skapa nagra flyghinder som negativt kan paverka
Visby flygplats. Programomradet ligger utanfor influensomrade for
flygbuller.

Riksintresse Visby hamn

Trafikverket har nyligen tagit fram en riksintresseprecisering for Visby
hamn (Riksintresseprecisering for Visby Hamn, 2023-01-27). Visby
hamn ar ett riksintresse som ligger vaster om programomradet.

Bullerberakningar har genomforts av Trafikverket for att avgransa
riksintressets paverkansomrade for industribuller fran hamnen.
Kartorna i bild till héger redovisar paverkansomradet. De
bullerberakningar som har utférts baseras pa ett fullt utnyttjat
hamnomrade dar samtliga kajplatser nyttjas samtidigt. De har alltsa
ingen koppling till gdllande miljotillstand.

Det ar hogsta ekvivalenta ljudniva nattetid som &r dimensionerande for
berakningarna, vilket till exempel innebér att bostader boér ha tillgang
till en ljuddampad sida och uteplats om lampliga ljudnivaer 6verskrids
pa natten vid bostadsbyggnads fasad (lds mer i boverkets allmanna rad
BFS 2020:2).

Avseende lagfrekvent buller finns ingen allmangiltig schablonmetod
for berdkning av ljudnivaer inomhus i befintliga bostdder som

kan jamforas med de nivaer i frekvensbanden 31,5-200 Hz som
Folkhdlsomyndigheten anger i sina riktvarden. Vid projektering av
nya bostdder, undervisnings- och vardlokaler bor denna fragestallning
utredas i samband med fasaddimensioneringar.

Programmet foreslar en relativt sluten kvarterstruktur mot
huvudgatorna for att skydda bostadsgardarna mot bade trafik- och
industribuller. Detta skapar en fasad mot en bullerskyddad sida och
mojliggor bostader. Lansstyrelsen beddémer i sitt samradsyttrande att
det finns mojlighet att anpassa byggnaders placering och utformning
med hansyn till bullerexponering och vid behov forbattra ljudmiljon
genom olika bullerddmpande atgarder. Planforslaget far inte patagligt
forsvara nyttjandet av hamnen.

Ekvivalent Ljudniva
dBA

> 60
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Kartan visar Visby hamns maxdrift pa natten, bade fér dagsldget och
framtiden med fullt utnyttjad hamnkapacitet. Programomrddet har en
bullernivd mellan 40-50 dBA.

Visby hamn. Svart linje dr grénsen for ekvivalent ljudniva 40 dBA.
Illustrationer: Riksintresseprecisering for Visby Hamn, 2023-01-27.
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Gronstruktur och gronska

Kilen omgardas av gronskande villatradgardar i vast, Jarnvagsparken i
norr och Tallunden i sdder. Sammantaget kan Kilen idag uppfattas som
en “hardgjord flack” i en annars gron struktur. Grénskan som omgardar
programomradet ger karaktar, och Tallunden kan beskrivas som ett
gront hjarta som binder samman grénskan i tradgardsstaden.

Tallunden kommer att fungera som programomradets bostadsnara
park. Det ar som langst cirka 400 meters gangavstand till parken, och
relativt plan gangvag. Parken nds utan att behova korsa storre barridrer.

Inom Kilen finns ett mindre antal trad och gronytor. Trad mot
Stenkumlavag vid fordelningsstationen har ingatt i en allé.

Nagra av traden ar parklindar som omfattas av biotopskydd. Vid
elektricitetsverksbyggnaden mot Sédervag finns en stor frivixande
bjork och en tysklonn. Mot Séderrondellen finns en allé av lindar som
kan komma att krdva biotopskyddsdispens, beroende pa om de vid
tidpunkten for avverkningen uppfyller de biotopskyddskriterier som
finns gallande alder och/eller stamdiameter. | Séderrondellen finns sju
trad.

En beddmning har gjorts av Region Gotland av samtliga trad inom
planomradet férutom de i S6derrondellen (Bedémning av trad inom
kvarteret VISBY BLAKLINTEN 4 och VISBY BLAKLINTEN 7, Region
Gotland, 2021-06-15). Flertalet av traden beddms ha god vitalitet.

Tva parklindar bedéms omfattas av biotopskydd och ha ett hogt
kulturmiljévarde. En tysklonn beddms ha ett hogt bevarandevarde, i
synnerhet estetiskt. Ett antal trdd inom Kilen bedéms dven ha ett hogt
bevarandevarde utifran kulturmiljésynpunkt.

Programforslaget bedoms leda till att gronstrukturen och ekologiska
spridningssamband forbattras i omradet. Forslaget har anpassats sa att
alla utom ett av traden langs Stenkumlavag och Sédervag bor kunna
bevaras (trdad nummer 6 i bild till hoger). Vid kommande planarbete ar
det viktigt att traden skyddas i detaljplan for att sdkerstalla att dessa
finns kvar dven efter att omradet ar utbyggt.

| programmet foreslas att samtliga huvudgator och lokalgator forses
med tradplantering och andra gronytor. Tradplantering langs Sodervag
och Stenkumlavag starker det grona sambandet med de trdd som avses
bevaras.

De framtida bostadsgardarna och forgardsmarken bidrar till att skapa
en ny gronstruktur genom omradet och mot gaturummen.

’ Befintliga trdd som bevaras :: Markerar tréiid som tas ner

Tréid som pdverkas av markarbete

Utdrag ur bilaga “Bedémning av trdd inom kvarteret VISBY BLAKLINTEN 4

och VISBY BLAKLINTEN 7”:

1. Tysklonn. Tradet beddms ha ett hogt ha ett hogt bevarandevirde,

speciellt kulturmiljovarde.

Tysklénn, hamlad ser ut att ha en god vitaltet.

Parklind, hamlad ser ut att ha en god vitalitet.

Parklind, hamlad ser ut att ha en god vitalitet.

Parklind, frivaxande ser ut att ha en god vitalitet och utan skador,

biotopskyddad enligt miljébalken. Tradet bedoms ha ett mycket hogt

bevarandevarde, speciellt ett kulturmiljovarde.

6. Parklind, frivdixande ser ut att ha en god vitalitet och utan skador.
Biotopskyddad enligt miljébalken. Tradet bedoms ha ett mycket hogt
bevarandevarde, speciellt ett kulturmiljovarde.

7. Tysklonn, frivixande. Tradet bedoms ha ett hogt bevarandevarde i
synnerhet ett estetiskt varde.

8. Bjork, frivixande. God vitalitet och utan skador, murgréneklédd stam.

VA WN

2023-04-19 gjordes en inventering av lavfloran pa trad nummer

6 (bilaga Inventering av parklind vid VISBY BLAKLINTEN 7, Region
Gotland, 2023-04-24). Under inventeringen hittades inga sarskilda
naturvardsarter pa tradet. Det fanns dock inte nagon mojlighet
till direkt atkomst till stammen Gsterut mot Stenkumlavag, varfor
inventeringen inte ar heltackande runt stammen.

For att ta ner eller gora markarbeten nara biotopskyddade trad

sa kravs dispens enligt miljébalken. Ansékan om dispens gors till
Lansstyrelsen. Troligen ar det lampligt att gora detta i ett tidigt skede i
detaljplaneprocessen.

Kompensationsatgarder for de sex trad som foreslas tas ner sker genom
plantering av ny allé langs Stenkumlavag. Storre trad laggs pa biodepa.

Dér bostadsgardar ar underbyggda med parkeringsgarage begransas
troligen plantering av stora trad. For att uppna en gronskande stadsdel
ar det viktigt att delar av bostadsgardarna inte underbyggs och att
angoring placeras langs gator eller i underjordiska garage dar det ar
mojligt. Aven méjlighet till upphdjda planteringar for storre trad bor
undersokas.

Mojligheten till grona kopplingar till angransande bostadsomraden
paverkas delvis av bebyggelsestrukturens anpassning till omgivande
trafik- och industribullernivaer.

Soéder och norddst om Kilen finns tva hemomraden for arter knutna
till adellovtrad, se illustration nedan. For att varda det ekologiska
spridningssambandet féreslas nyplantering pa allman plats i
Stenkumlavag.

Teckenforklaring

Ekologiska spridningssamband. Hemomrdden fér arter knutna till
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Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Teknikforvaltningen stéller sig positiv till framtida anslutning till det
kommunala VA-natet, men behover se 6ver kapacitet i ledningar och
i anslutningspunkter for att kunna berdkna omradets mojligheter att
ansluta sig. Ledningarna i programomradet borjar ocksa bli gamla,
varfor det ar troligt att de kommer att behdva bytas i samband med
exploateringen.

Gallande el finns en fordelningsstation 70/ 10kV som kommer att
avvecklas om nagra ar.

Det kommer att behdvas utrymme for transformatorstationer for att
forsorja bade den nya bebyggelsen och befintlig bebyggelse med el.
De kommer innebdra en mindre mangd stralning. Utifran scenariots
angivna BTA beddms totalt tva till tre transformatorstationer behévas,
som ar 10x10 m och som sprids ut dver omradet. Det faktiska behovet
far studeras vidare i kommande detaljplanarbete.

GEAB har en fibernod i befintlig byggnad vid korsningen Lothargatan/
Sodervag som behover flyttas om/nér denna del av planomradet
bebyggs. Behovet ar likt idag cirka 10m2 markutrymme. Utrymmet
behover inte vara fristdende och avger inte stralning. GEAB ser positivt
pa ett merutnyttjande av befintlig fiber.

Det finns fjarrvarme i och omkring omradet. Nya fastigheter kan
anslutas till fjarrvarmenatet.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt utldtande har tagits fram for att bedéma om det

ar mojligt och/eller lampligt med foreslagen bebyggelse inom
programomradet. Speciell fokus har lagts vid mdjligheten att bygga
underjordiska garage (bilaga 8. Utlatande i programhandlingsskede -
geoteknik, Pentacon, 2023-05-10).

Foreslagen bebyggelse med underbyggda parkeringsgarage/
kallare bedoms kunna genomfdéras inom omradet. Grundlaggning
av underjordiska garage och kallare beddéms inte komma i konflikt
med grundvattnet. Vatten fran drénering av de underjordiska
garagebyggnaderna kan behdva pumpas beroende pa
dagvattenledningarnas anslutningsnivaer i omradet.

Miljokvalitetsnormer(MKN)

Luft

MKN som géller dygnsgransvarden for PM10 riskerar att dverskridas
pa Sodervag. Vagtrafiken har identifierats som den framsta kallan till
de hoga halterna av skadliga partiklar. En luftutredning kommer darfor
troligen att krdvas i kommande planarbete.

Det beddms finnas mdjlighet att klara MKN for luft. Dels genomfors
atgarder som ar 6vergripande for hela Visby- ett atgardsprogram for
PM10 i Visby har tagits fram och godkants av Regionstyrelsen, som
syftar till att sénka partikelhalterna. Dels kan atgarder som foreslas

i programmet bidra till en forbattring, exempelvis minskade tunga
transporter och mer grénska. Bebyggelsens utformning och placering
kan behdva anpassas for att fa goda luftforhallanden.

Grundvatten

Planomradet ligger inom sekundart skyddsomrade for Visbys
grundvattentdkter och inom grundvattenférekomsten Mellersta
Gotland — Visby som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormen for omradets kvantitativa status har 2019
klassats som “god”. Grundvattenomradets kemiska status var 2019
"otillfredsstéllande”. Narmaste grundvattenuttag ligger 1,5 km
uppstroms. Grundvattenflodet ar mot nordvast, mot havet. Det
djupare liggande grundvattnet ligger pa ungefar 16 meters djup.
Ytvatten saknas i omradet och paverkan pa kustvatten sker enbart
indirekt via dagvatten samt spillvatten fran anslutna fastigheter.

Innan omradet bebyggs med bostader krdvs en sanering av de

fororeningar som finns efter miljofarliga verksamheter. Efter atgarden
kommer risk for spridning av féroreningar till grundvattnet minska och
dérmed dven risken for negativ paverkan pa grundvattenforekomsten.

Det gar inte att utesluta att en utveckling enligt programmet kan
medfora betydande miljopaverkan med hanseende pa MKN-
grundvatten. Under saneringsarbetet finns viss risk att fororeningar
sprids till yt- och grundvatten. Grundlaggning av underjordiska
garage/ kallare innebar pumpning samt bortledning av grundvatten
och darmed risk for spridning av eventuella féroreningar i berg och
grundvatten.

Paverkan pa MKN for grundvatten och for recipienten ska redovisas i
de utredningar som tas fram i kommande detaljplan/er.

Halsa och sakerhet

Skyfallshantering och klimat

Omradet Kilen har 1ag lutning. Den hogsta delen ar mot Tallunden
och har hojder kring +39 meter och den lagsta ar mot Séderrondellen
med hojder kring +37 meter.

Ingen dversvamningsproblematik har identifierats inom
programomradet. D3 platsen idag ar hardgjord bedéms foreslagen
andrad markanvandning inte bidra till fler hardgjorda ytor.
Programforslaget bor darfor inte leda till 6kade 6versvamningsrisker
vare sig inom eller utanfér programomradet. Skyfallshantering

och risker kopplat till dversvamning studeras vidare i kommande
planarbete. Skyfallshanteringen ska sakra att den nya bebyggelsen
inte tar skada vid skyfall och att laget inte forsamras for befintlig
bebyggelse.

Fororenad mark

Tidigare och nuvarande verksamheter i omradet har 6ver tid gett
upphov till markféroreningar. Till programhandlingen finns 3 bilagor
som beskriver detta narmare.

En huvudstudie pa Gasverkstomten, Visby (fastigheterna Blaklinten
5 och 6) har gjorts pa uppdrag av Region Gotland (bilaga 5. Kemakta
Konsult AB, 2020-05). Denna har sedan kompletterats (bilaga 6.
Kemakta Konsult AB, 2021-11). Det finns dven aldre utredningar med
provtagning och analys av jord, grundvatten, porluft och inomhusluft
samt genomforande av en riskbedomning, atgardsutredning och
framtagning av underlag for riskvardering. Ytterligare undersékningar
kravs for att kunna avgransa fororening under byggnad pa Blaklinten
5 samt for att underscka om férorening har spridits till berg. Utover
det behovs ytterligare undersokningar langs granserna av omradet
for att kunna avgéra omfattning av saneringsatgard for att omradet
ska bli lampligt for bostader. Gasframstallningen har gett upphov till
omfattande férorening i omradet som behdver atgardas.

For fastigheter Visby Blaklinten 4 och Visby Blaklinten 7 kravs
ytterligare undersékning for att bedéma eventuellt behov av sanering.

Inom kvarteret Astern dr marken sannolikt inte lika paverkad men det
finns sanerings- och utredningsbehov dven inom detta omrade. Inom
kvarteret Astern har det historiskt funnits verksamheter som bidragit
till markfororeningar; bradgard, garveri, gjuteri, mekanisk verkstad,
drivmedelshantering, forbranningsanlaggning etc. Valskvarnen har
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historiskt behandlat betat utsade vilket innebar risk for féroreningar.
Fastigheterna Visby Astern 3,7,8 och 9 har foérorenad mark. Ytterligare
undersodkning kravs for att bedéma omfattning av sanering. For
fastigheten Visby Astern 4 finns behov av ytterligare undersékning for
att bedoma eventuellt behov av sanering.

For mark dar bostader planeras géller att marken uppnar en lag

niva av féroreningar, en niva for kanslig markanvandning (KM), for

att minska risk for manniskors halsa och miljon. Planldaggning av
omradet forutsatter darfor att sanering sker av mark. Marksanering
sker vanligtvis genom att den férorenade marken schaktas upp och
omhandertas hos godkind mottagare. Atgarden kommer att férhindra
risk for ytterligare spridning i mark och vatten. Sanering ar mojlig

att utféra men ar omfattande och kostsam. Marksanering bedéms
behodvas ske i ett storre sammanhang. Speciellt fororeningen pa
gamla gasverket bedoms behdvas goras i ett svep, da det finns risk
for aterkontaminering om saneringen delas upp. Ytterligare utredning
behover utforas for att kunna bedéma om nagon atgard dven behovs
av eventuell férorening i berg.

Rivning kravs formodligen minst delvis av befintliga byggnader.
Byggnader som i programmet foreslas bevaras kan med hansyn till
fororeningssituationen pa platsen behdva rivas for att marken ska
kunna saneras. Vilka byggnader som maste rivas for att marken
ska kunna saneras till nivaer lampliga for bostdder ar beroende pa
markféroreningarnas spridning i marken.

Risk finns for spridning av fororening vid genomférande av
undersodkningar.

Sammanfattningsvis beddms ett genomférande av kommande
detaljplaner innebara att féroreningar pa platsen minskar radikalt efter
att saneringsatgarder vidtagits.

Farliga verksamheter

| omradet finns idag tva bensinstationer som hanterar farliga @mnen
samt en fordelningsstation som genererar elektromagnetisk stralning.
Fordelningsstationen ar planerad att avstallas av GEAB, vilket bor vara
klart ndgon gang under 2025-2028.

Bensinstationer anvander sig av brandfarliga gaser och vatskor som
kan medfora explosionsrisker samt risker for lackage och spridning av

fororeningar i mark. Idag leds ocksa gastransporter pa Sodervag till
bensinstationerna.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har konstaterat
att det ar olampligt att bygga bensinstationer i ndra anslutning

till bostader. MSB har tagit fram rekommendationer for avstand

for bensinstationernas hantering av olika amnen. Riktvarden for
avstanden for lossningsplats for tankbilar till bostader ar 25 meter
baserat pa hantering av brandfarliga vatskor fér drivmedel med
flampunkt hogst 30 °C (Hantering av brandfarliga gaser och vatskor
pa bensinstationer, mars 2015). Risker kopplade till farligt gods
transporter, explosionsrisker och polbrand har inga generella riktlinjer.
Uppskattningsvis bor riskzon for pélbrand uppga till minst ett avstand
av 40 meter. Boverket har tidigare rekommenderat ett skyddsavstand
pa 100 meter mellan bensinstation och bostader med hansyn ftill
buller och lukt (Battre plats for arbete, Boverkets allmanna rad 1995,
géllande t o m 2023-12-18). Tidigare rad om skyddsavstand kan &nnu
vara relevanta. Om lampliga skyddsatgarder foreslas kan kortare
skyddsavstand till bostdader vara majliga.

Med hansyn till behov av skyddsavstand sa behéver bensinstationerna
flytta for att bostader och verksamheter ska kunna byggas ut enligt
forslaget.

Om bensinstationerna ska finnas kvar pa platsen behdver en
riskutredning kopplad till bensinstationernas anlaggningar och risker
for brand och explosion tas fram i detaljplaneskedet for att klarlagga
det faktiska behovet av skyddsavstand till bostédder. Omfattning

som kan bebyggas beror pa vilket skyddsavstand som krdvs med de
skyddsatgarder som foreslas. Det behovs dven en utredning av vilket
skyddsavstand som kravs med avseende pa risk for buller och lukt
vid bostdder med de skyddsatgarder som foreslas. Skyddsatgarder

ar mojliga bade pa bostdder (t ex forbattrad ljudisolering) och pa
bensinstationerna.

Marken norr om elektricitetsverksbyggnaden ligger pa ett avstand om
100 meter fran de tva bensinstationerna.

Farligt gods

Inga gator inom programomradet dr utpekade primara eller sekundéra
leder for farligt godstransporter. Transporter med farligt gods for
drivmedelsforsorjning forekommer dock till och fran omradet da tva

bensinstationer finns pa platsen. Ett fatal transporter av farligt gods
passerar dven omradet till centrala delar av Visby till OKQS8 och Jarn AB
Soédertorg. Darutover sker transport till de som har tillstand for att salja
gasol i mindre omfattning sdsom ndmnda bensinstationer samt OoB.
En riskutredning av farligt godstransporter kan komma att behdvas

tas fram i kommande detaljplan/detaljplaner forutsatt att dessa
forutsattningar inte forandras.

 ——~

;7 O ™\ Riskzon fér buller och lukt,

Férorenad mark. Ytterligare

undersékning krévs for att bedéma \
. . \ -

omfattning av sanering. =" frén befintlig bensinstation

. Mycket férorenad mark, sanering krévs

B viterligare undersékning krévs for att
" bedéma eventuellt behov av sanering.

Byggnad férenad med risk
(bensinstationer och férdelningsstation)
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Buller

Trafikbuller

| det nyligen avslutade detaljplanearbetet for kvarteret Pipdanen,

som ligger direkt 6ster om programomrddet, har det bedémts att
trafikbuller fran Stenkumlavag ligger 6ver 60 dBA cirka 13 meter fran
centrum korbana och cirka 55-59 dBA i en zon mellan 13-24 meter fran
centrum korbana. Sodervag har storre trafikmangd an Stenkumlavag
och kan antas generera hogre bullernivaer.

Regionen beddmer att det finns en risk att vdgarna genererar
trafikbuller som 6verskrider rekommenderade riktvarden vid fasad
for bostadsbyggande. | programmet har ett scenario tagits fram dar
bebyggelsen har placerats tatt med langsida fasad mot huvudgatorna
for att mojliggora en tyst sida for respektive bostadshus. | kommande
planarbete ska trafikbullerberdkningar utféras och forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska féljas.

Efter att detaljplanearbetet for kvarteret Pipdanen avslutats har
hastigheten pa Stenkumlavédg och Sédervag sankts fran 50 km/h till
40 km/h. Detta bor ha paverkat ljudnivan positivt.

Buller fran Visby hamn

Kilen ligger inom det omrade som utsétts for industribuller fran
(riksintresset) Visby hamn. | kommande planarbete ska fragan studeras
vidare da det har betydelse for dndrad anvdandning pa platsen. Se dven
sida 26 for redogorelse av paverkan pa detta riksintresse.

Trafik och mobilitet

Kilen har med sitt centrala lage goda forbindelser till bade Visby
innerstad och ytterstad. De trafikerade huvudgatorna, Sodervag och
Stenkumlavdg, ar tva viktiga vagar for samtliga trafikslag in till de
centrala delarna av Visby. Hastighetsbegransningen ar 40km/h.

Samtliga befintliga huvudgator och lokalgator har olika gatubredd

och utformning nar man studerar dem i sin helhet. Sédervag och
Stenkumlavag varierar i bredd. Stenkumlavag ar som smalast cirka 14,8
meter och Sédervag ar som smalast cirka 14,4 meter. Tallundsgatan i
Hallarna ar en smal gata med en gatubredd pa cirka 7 meter, och den
fortsatter osterut forbi Pipdanen i en gatubredd pa cirka 12 meter.
Gotenhofsgatan i Hallarna ndrmast programomradet &r en bred

gata, med en gatubredd pa cirka 18 meter, och har dubbla tradrader.

Lothargatan i Hallarna narmast planomradet ar cirka 12 meter bred. |
kommande planarbete bor samtliga strak studeras vidare som en del
av en helhet.

Fotgangare och cyklister

Eftersom Kilen framst utgors av ett verksamhetsomrade med

stora parkeringsytor kan platsen idag kannas otrygg for gang- och
cykeltrafikanter. Trottoarer saknas inom delar av omradet eller ar sa
smala och bristfalligt utformade att de inte uppfyller en god funktion.

Forslaget amnar skapa en stadsdel som ar tillgdnglighetsanpassad

och som framjar gang- och cykeltransporter. Detta sker bland annat
genom en 6kad korsningstathet med fler passager 6ver huvudgator,
sakrare korsningar langs med huvudgator, storre ytor for fotgdngare
och cyklister samt att ett pendlingscykelstrak tillskapas langs Sodervag.
Programforslaget bedoms forbattra funktion och upplevd trygghet

for fotgangare och cyklister inom Kilen samt mellan Kilen och
narliggande omraden. En markant 6kad korsningstdthet inom omradet
tillsammans med fler passager 6éver Sédervag och Stenkumlavag ger
goda forutsattningar for ett mer lattillgdngligt och attraktivt omrade.
Da gaturum samtidigt prioriteras upp for gdende och cyklister bidrar
utvecklingen av Kilen till 6kad tillgdnglighet och mojlighet till hallbara
transporter.

Strak i parken Tallunden kopplas ihop med ett nytt grénskande
strak genom omradet, och tillsammans med att gronska tillfors pa
Stenkumlavag beddms gronplanens intentioner uppfyllas pa ett
rekreativt alternativ till det funktionella gatunatet.

| scenariostudien for programmet finns forslag pa gatuutformning
(se sidor 41-45).

Cykelparkering

Cykelparkering ska finnas for bostader och verksamheter inom
kvartersmark. Den bor utformas sa att det upplevs lattare och
attraktivare att ta cykeln an bilen.

Pa allman gatumark bor allmanna cykelparkeringar anlaggas i néra
anslutning till malpunkters entréer. Exempel pa hur detta kan se ut
visas pa sida 42 och sida 44.

Kollektivtrafik

Det ligger tva busshallplatser pa Stenkumlavag, precis intill
planomradet, som trafikeras av linjer 1, 5, 10, 12 och 51. Det ar cirka
800 meter till Visby busstation, varifran samtliga bussar avgar. Omradet
beddms ha god tillgang till kollektivtrafik.

Inga forandringar for kollektivtrafik foreslas inom ramen for
programmet. Kollektivtrafikenheten framhaller dock att

- hallplats Tallundsgatan bor tillganglighetsanpassas i samband med en
ombyggnad av Stenkumlavag

- héllplats OB kommer att tas bort enligt planeringen for nytt
stadslinjenat i Visby

-en ny hallplats bor skapas utmed Sédervag, da utbyggnaden av
bostader och verksamheter i Kilen gor det 6nskvart att ocksa knyta
omradet till de busslinjer som trafikerar Sodervag.

Motorfordon
Forslaget starker karaktdren av stadsgata for Stenkumlavag och
Soédervag och bibehaller samtidigt tillracklig kapacitet for bilar.

Forslaget bibehaller 2 lokalgator i befintligt Iage och tillskapar en
ny lokalgata i 0st-vastlig riktning. Tvarkopplingarnas utformning ska
utredas i kommande detaljplanearbete.

Parkering och angdring

En utveckling av Kilen innebar att flertal befintliga markparkeringar
inom kvartersmarken tas bort till forman for parkering i underjordiskt
garage.

Parkeringsplatser pa allman plats omfordelas inom omradet.
Korttidsparkering bor majliggbras i nara anslutning till verksamheter.

Angoring ska finnas till de nya bostdderna och verksamhetslokalerna.
Det ar onskvart att angoring sker pa gatumark eller i underjordiskt
garage dar det ar mojligt. Angoringsplats ska finnas max 25 meter
fran en tillganglig entré. Angoring beddms kunna ordnas pa samtliga
gator utom Sodervag. For ev. bostadskvarter dar angoring sker via
garden kravs genomgaende trapphus, da entréer dven ska vetta mot
gatorna. Motortrafik pa bostadsgardar paverkar mojligheten att skapa
gronskande och trafiksdkra bostadsmiljoer for barn negativt.

Programmet bedoéms sammantaget ge positiva konsekvenser ur ett
trafik- och mobilitetsperspektiv.
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Beaktande av de nationella miljomalen

God bebyggd miljo

”Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och
hélsosam livsmilj6 samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser framjas.”

Forslaget innebér en fortatning med blandat innehall pa redan
ianspraktagen mark i en central del av staden. Detta beddms vara ett
bra satt att hushalla med regionens resurser.

Forslaget bedoms bidra positivt till Visby som helhet genom

ett forbattrat gang- och cykelnat, dar gdende och cyklister far

Okat utrymme och 6kad prioritet. Forslaget bidrar aven till

att [aka samman gronstrukturen samt innebar ett betydande

tillskott av bostader i ett attraktivt Idge. Inom programomradet
efterstravas en funktionsblandning och ett blandat bostadsutbud.
Blandstadsfunktioner ger en levande stad bade dag och kvall. Det
skapar daven narhet mellan olika funktioner, vilket underlattar ett
hallbart resande. Ett blandat bostadsutbud maojliggor en 6kad trygghet,
tolerans och ftillit i samhallet.

Programmets strategier med foreslagen bebyggelse och utformning
av gator ger goda forutsattningar for en god bebyggd milj6. Natur-

och kulturvarden tas tillvara genom att bevara delar av befintlig
bebyggelse, gardsbildningar, siktlinjer och trdd. Den framtida
bebyggelsens utformning och skala anpassas till omgivningen, de
pagaende plan- och byggprojekten langs huvudgatorna samt de
kulturvarden som finns pa platsen. Foreslagen arkitektur bedéms
kunna starka Visbys sdrart. Programmet bedoms ge férutsattningar for
en arkitektur som ger sinnliga upplevelser och som ar inbjudande och
tillgdnglig. Forslaget beddms i mycket storre grad an idag framja livet i
stadens rum. Gronskande platser tillférs som mojliggér moten och lek.

Planeringen for bostdder innebar att marken saneras till en lag
fororeningsniva.

Begransad klimatpaverkan

”Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s
ramkonvention for klimatforandringar stabiliseras pa en niva som
innebér att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir

farlig. Ar 2050 bor utslappen i Sverige sammantaget vara lagre an
4,5 ton koldioxidekvivalenter per invanare och ar, for att darefter
minska ytterligare.”

All 6kning av utslappen av koldioxid fran fossila bréanslen motverkar
miljomalen. Det &r dock svart att bedéma i vilken utstrackning ett
genomfdrande av programmet motverkar eller medverkar till att
miljomalet kan uppnas. Generellt kan ett program som anger fortatning
pa centralt hardgjord mark battre medverka till att miljomalet uppnas
an nollalternativet. Forutsatt att det finns ett behov av fler bostader

sa ar det efterstravansvart att de tillskapas pa en plats sdsom denna.
Central bebyggelse mojliggdr 6kad narhet och uppmuntrar resande till
fots och med cykel.

Gronska, som kan ta upp koldioxid, tillfors i relativt stor mangd.

Ny bebyggelse har krav pa energihushallning och bra
uppvarmningsalternativ. Att bevara befintlig bebyggelse vid Fole
mekaniska verkstad som kan byggas om vid behov istéllet for att rivas
beddms som positivt.

Grundvatten av god kvalitet

”Grundvattnet ska ge en sdker och hallbar dricksvattenforsorjning
samt bidra till en god livsmiljo for vaxter och djur i sjoar och
vattendrag.”

Grundvattentillgangen inom omradet dr nagot battre, enligt
grundvattenkartan, och dr ddrmed mindre sarbar &n andra delar av
regionen. Forutsattningarna att ordna moderna, miljéanpassade,
dagvattenldsningar ar dock begransade pa grund av att man ar tvingad
att anvanda befintliga system. Mangden dagvatten kommer inte att
O0ka men kan eventuellt minska om man senare i detaljplanearbetet
planerar for gronytor, grona tak och lokalt omhandertagande av
dagvatten. Programmet beddms kunna verka positivt for miljomalet
om sanering av omradet kan bidra till battre grundvattenkvalitet.

Frisk luft
”Luften ska vara sa ren att manniskors hélsa samt djur, vaxter
och kulturvarden inte skadas.”

Programmet foreslar en fortatning i ett centralt Idge och innebér en
Okad attraktivitet for att ga och cykla. Detta bedéms ligga i linje med
malet om friskare luft i regionen som helhet.

Pa en mer lokal niva ger dock en utbyggnad enligt programférslaget
tillsammans med andra planer i Visby troligen viss 6kad fordonstrafik
kumulativt, vilket i sa fall paverkar miljomalet inom Visby negativt.
Vagtrafiken har identifierats som den framsta kallan till de hoga
halterna av skadliga partiklar, och fragan hanteras darfor av Region
Gotland i Visby som helhet. Ett dtgardsprogram for PM10 i Visby har
tagits fram och godkants av Regionstyrelsen, och syftar till att sanka
partikelhalterna i Visby.

Som namnt ovan sa ar det svart att bedéma hur luften blir pa den
specifika platsen da det paverkas av faktorer som programmet inte kan
styra. Storst risk for dalig luftkvalité finns langs Sodervag. De atgarder
som foreslas i programmet och som kan bidra till en forbattring ar
bland annat ett mer silande gatunat, farre transporter med tunga
fordon (farligt gods) och mer gronska. Bebyggelsens utformning och
placering kan behova anpassas for att fa goda luftforhallanden bade pa
vagar och pa bostadsgardar.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett
hallbart satt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas
livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktion och processer
ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga
bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha
tiligang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk
mangfald, som grund for hélsa, livskvalitet och vélfard.”

Inom eller i anslutning till planprogrammet finns inga direkta kdnda
forekomster av rodlistade arter eller naturtyper som Gotland har
sarskilt ansvar att bevara. Programmet tar fasta pa redan ianspraktagna
ytor istallet for att ta nya i ansprak. Samtidigt 6ppnar det for
mojligheter till mer gronytor, nya tradplanteringar, gréna tak med
mera. Bedémningen &r att programforslaget inte motverkar miljomalet
och kan genom planlaggning verka positivt for miljomalet.

De 6vriga miljomalen; Bara naturlig férsurning, Giftfri miljé, Levande
sjoar och vattendrag, Skyddande ozonskikt, Séiker stralmiljé, Hav i
balans samt levande kust och skédrgdrd, Storslagen fjéllmiljé, Ett rikt
odlingslandskap, Myllrande vatmarker, Levande skogar och Ingen
overgddning har beaktats men har bedomts ha liten eller ingen
relevans.
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Genomforandefragor

Att na visionen for programomradet

Region Gotland ska vara huvudman for allméan plats, vilket innebar att
regionen kan sdkerstalla att visionen nas gallande hur den allménna
platsen ska ordnas. For kvartersmark finns mojligheter i kommande
detaljplan/er att reglera de aspekter som ar nédvandiga for att na
visionen for programomradet. Exempel pa regleringar som kan vara
lampliga pa kvartersmark géller mojlig anvandning i bebyggelse,
entrétathet langs gator, uppglasning i bottenvaningar, placering av
bebyggelse, mojliga byggnadsvolymer och viktiga aspekter i dess
gestaltning, storlek pa bostader, avsattning av ytor for plantering med
mera.

Kommande arbetsprocess kommer att bedrivas som ett
exploateringsprojekt, i ndra samarbete med exploatérerna. Ett
exploateringsprojekt startar efter att ett start-PM godkants av
regionstyrelsen och omfattar i regel delprojekt for upprattande

av detaljplaner och utbyggnad av allmanna anldaggningar. Ett
exploateringsavtal skrivs mellan exploatorerna och Region Gotland
for att sakra genomférandet av detaljplanen/erna och for att reglera
rattigheter respektive skyldigheter for kommun och exploator.
Projektet avslutas nar anlaggningarna overlamnas for drift och
avtalsvillkor i de genomférandeavtal som tecknats med byggherrarna
ar uppfyllda.

Det ar viktigt att hela de utpekade strackorna av Stenkumlavag och
Sodervag (se illustration sida 19) ingar i exploateringsprojektet for att
sakra genomforandet.

Forstudie

Regionstyrelsen har beslutat att en forstudie ska genomforas innan
detaljplanearbeten paborjas (beslut RS § 348, drendenummer:

RS 2023/1651). Programmet anvdands som underlag for férstudien.
Forstudien ligger sedan till grund foér beslut av Regionstyrelsen om start
av ett exploateringsprojekt och behov av exploateringsbudget som
beslutas av Regionfullmaktige.

Forstudien ska behandla de planeringsforutsattningar som inte
beaktats i programmet, sdsom en uppskattning av Region Gotlands
framtida intdkter, kostnader och driftkostnader, tidplan kopplat till

en etappindelning, en etappindelnings paverkan pa dess omgivning i
form av buller och logistik under byggtiden etc., redovisning av vilka
genomfdrandeavtal som behdéver tecknas, fragor som behover utredas
under kommande detaljplanearbete och vilka personella resurser som
behovs for att genomfora projektet.

Knackfragor for forstudien bedéms bland annat vara planeringen for
utbyggnad av allmanna anlaggningar och férdelning av kostnader

for utbyggnad av allman plats, utredningar som kan behoévas for hela
omradet (ex trafikutredning) och hur ett helhetsgrepp bor tas kring
overgripande fragor sasom trafikbuller, luftféroreningar etcetera.

Fastighetsindelning

Region Gotland (regionen) dger Hallarna 1:7. For att utveckla omradet
till en fungerande stadsmiljo foreslas att den del av Hallarna 1:7

som ligger intill S6derrondellen och del av Blaklinten 7 bildar en

ny fastighet. Ett genomférande av programmet innebéar ocksa
markbyten mellan befintliga fastigheter inom kvartersmark for

att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med kommande
detaljplaner.

For att kunna bygga om gatorna i omradet och uppfylla visionen i
programmet kommer Sodervag, Stenkumlavag, Gotenhofsgatan och
Tallundsgatan bli nagot smalare pa vissa strackor och nagot bredare
pa andra strackor. Nya gatusektioner och vagbredder kan paverka
fastighetsrattsliga fragor och markansprak inom Kilen langs respektive
vagbana. Av de delar dér gatan smalnas av (sasom korsningar)
kommer marken overforas till kvartersmark. Likasa kommer delar
privatdgd kvartersmark tas i ansprak for gatumark. Mer detaljerade
forutsattningar for kommande fastighetsbildning tydliggors i forstudie,
gatuutredning och detaljplaner.

Samtliga fastigheter utom Astern 8 berdrs av den planerade inre
gangfartsgatan. Gangfartsgatan kan bli en forutsattning for att
kunna l6sa angoringen till framtida bostadskvarter och bedéms
gynna saval regionen och fastighetsagare. Samtliga gator ska ha
kommunalt huvudmannaskap och Region Gotland ansvarar for att
fastighetsbildning berérande allman plats genomfors.

Kostnads- och ansvarsfordelning

For att programmet ska kunna genomféras sa maste en ny detaljplan
tas fram fér omradet. Plankostnadsavtal kommer att tecknas med
berorda fastighetsdgare. Avtalet reglerar kostnaden for framtagandet
av nya detaljplaner, alla utredningar som kravs som underlag for
planarbetet samt framtagandet av detta program. Fastighetsdgare
som avser att exploatera sina fastigheter inom kvarteret kommer vara
huvudansvariga for genomférandet av kommande detaljplan/er inom
kvartersmark.

For att sakra genomforandet av detaljplanen/erna inom omradet
kommer dven exploateringsavtal att tecknas mellan Region Gotland
och berorda fastighetsagare. | exploateringsavtalet regleras
markoverlatelser, lantmateriforrattningar, villkor under byggtiden,
utférande och bekostande av allmdnna anlaggningar samt 6vriga
anlaggningar. Avtalet reglerar dven administrativa kostnader, viten och
sakerheter.

For nybyggda bostadsomraden géller att bade planlaggning och
utbyggnad av gator och annan infrastruktur bekostas av byggaktérerna.
Vissa projekt innebar dock att 6vergripande infrastruktur ska byggas

ut och att kostnaderna inte helt kan ldggas pa byggaktorerna. Dar
delas kostnaderna mellan kommunen och de byggaktorer som genom
ombyggnaden av infrastrukturen far mojlighet att bygga bostader.
Strackor av Stenkumlavag och Sodervdag som ska omvandlas utanfor
programomradet kommer i huvudsak att finansieras via skattemedel
och med stdd av medel som finns avsatta for genomforandet av de
atgarder som beskrivs i Cykelplan Visby 2015-2025.

Sanering

Lansstyrelsen har gjort en utredning dar det framkommer att krav

for sanering inte gar att rikta mot tidigare verksamhetsutovare fran
gasverket och gjuteriverksamheten eftersom dessa verksamheter lades
ner 1950 (bilaga 7. Ansvarsutredning avseende fd Gasverkstomten,
2020-11- 11). Detta innebar att det for Visby Blaklinten 5 och 6 finns en
mojlighet att sdka statligt bidrag samt stod for ytterligare utredningar
samt for sanering av mark. Samtidigt kan den som ager fastigheten
enligt 10 kap. 9 § miljobalken forpliktas att i skalig utstrackning svara
for kostnader som motsvaras av den vardedkning pa fastigheten

som atgarderna medfér om vardedkning av fastigheten uppstar till
foljd av en avhjadlpandeatgard. Situationen ar komplex da statliga
myndigheter normalt kraver att fororeningssituationen ar helt utredd
innan medel beviljas for atgarder. Har finns samtidigt en svarighet att
undersdka fororening i berg sa lange den kraftigt férorenade marken
ligger kvar. Om framtida utredningar visar pa andra fororeningar an

de idag kanda kan lansstyrelsen behdva omprova kretsen av ansvariga
verksamhetsutévare.

Det kan finnas mojlighet att ansdka om statlig finansiering for
avhjalpande av fororeningsskador vid byggande av bostader.

Sanering som inte kan finansieras med statligt stod eller bidrag ska
bekostas av exploator.
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Behov av miljobedomning

Lansstyrelsens och Region Gotlands bedomning ar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer att behdva goras inom
ramen for de kommande detaljplanerna. En férandrad markanvandning
kan antas medfora betydande miljopaverkan med hianseende ftill
fororenade omraden och MKN-grundvattnen. Ytterligare utredningar
och sanering av féroreningar kravs for att sakerstalla att ingen risk

for manniskors halsa eller miljéo uppkommer om markanvandningen
andras. Under saneringsarbetet finns viss risk att fororeningar sprids
till yt- och grundvatten. Grundlaggning av underjordiska garage/ kéllare
innebdr pumpning samt bortledning av grundvatten och darmed risk
for spridning av eventuella féroreningar i i berg och grundvatten.
Underlaget som ligger till grund for bedémningen finns som en bilaga
till programmet (bilaga 1. Beslut ombetydande miljopaverkan, Region
Gotland, 2024-02-12).

Mojlig etappindelning for detaljplaner

Region Gotland ser att det vore en fordel att detaljplaneldgga hela
omradet samtidigt, men ser dven att det eventuellt kan ske etappvis.
En framtida omvandling dr beroende av markagarnas vilja att
tillsammans detaljplaneldgga for en ny anvandning samt ett antal
planeringsforutsattningar sdsom ombyggnad/utbyggnad av gator,
sanering av mark, avstand mellan stérande industriverksamhet och
bostader med mera.

Huvudalternativ, alternativ 1

(vid omlokalisering av samtliga bensinstationer)

En omlokalisering av bensinstationerna ligger i linje med den
fordjupade oversiktsplanen samt skapar battre forutsattningar for
utbyggnad av gangfartsgatan genom omradet och ombyggnation

av ovriga gator som ingar i programomradet. Vidare skapas battre
forutsattningar for att sanera all mark i omradet och minska risken for
eventuell spridning av markféroreningar (se markféroreningskarta pa
sida 29). Omlokalisering av bensinstationerna mojliggor att samtliga
etapper kan ingd i en och samma detaljplan. Alternativt att omradet
delas in i tva detaljplaner: detaljplan 1 omfattar norra delen av
omradet och detaljplan 2 som omfattar storre del av omradet (etapp y
och z).

Alternativ 2

Etapp x

Omradet norr om elektricitetsverksbyggnaden omfattas av
fastigheterna Blaklinten 7 (privatdgd) och del av Hallarna 1:7. Etappen
ligger inom 100 meter fran befintliga bensinstationer. Denna del av
programomradet ar beroende av trafiklésningar men paverkas inte av
risk och sanering i samma utstrackning.

Etappen ar beroende av Soéderrondellens omvandling. Trafikbuller och
luftféroreningar fran Sodervag, Stenkumlavag och Séderrondellen
samt industribuller fran Visby hamn kan komma att paverka omradets
utformning. Aven dispens fran biotopskydd krévs.

Etappy
Etapp y forutsatter att bensinstationen pa Blaklinten 5 omlokaliseras.

Det ar oklart hur stor paverkan det skulle ha pa kvarterets mojliga
bostadsbebyggelse om inte dven bensinstationen i etapp z flyttas
samtidigt, varfor detta bor studeras i ett tidigt skede.

Avgransningen runt detta kvarter utgar ifran att hela den férorening
som hor till gasverket (Visby Blaklinten 5 och 6) behover atgardas i
ett sammanhang samt att en ny gata foreslas igenom omradet som
forandrar fastighetsindelningen for Visby Blaklinten 4 och 7.

Fordelningsstationen pa fastigheten behover ocksa avvecklas innan
omradet kan bebyggas. Etappen ar beroende av utredningar kopplat till
risker, buller och olagenhet med hansyn till narliggande bensinstation,
farligt gods transporter, luftféroreningar och buller fran vagar samt
industribuller fran Visby hamn. Marken har konstaterats vara fororenad
och sanering kravs.

Etapp z

Etapp z utgors av programomradets sodra del och omfattar kvarteret
Astern samt Tallundsgatan. En utveckling har forutsatter att
bensinstationen inom kvarteret flyttar. Det ar oklart hur stor paverkan
det skulle ha pa kvarterets utformning om bensinstationen i etapp y
finns kvar, varfor detta bor studeras i ett tidigt skede.

Kvarteret ar beroende av flera utredningar kopplat till risker, buller
och oldgenhet med hansyn till narliggande bensinstation, farligt
gods transporter, trafikbuller och luftféroreningar fran vagar samt
industribuller fran Visby hamn. Féroreningar har patraffats och
omradet behover saneras.
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Kvarstaende utredningar och underlag

Har listas de behov av utredningar och underlag som framkommit
under programarbetet. Ytterligare behov kan tillkomma i ett senare
skede. Utredning av omlokalisering av bensinstationer kan ske som en
egen process innan eller under detaljplanearbetet. Aven undersékning
av markfororeningar och ev. riskutredning gallande bensinstationer bor
kunna paborjas innan detaljplaneskedet.

Omlokalisering av bensinstationer

Mojlig omlokalisering av bensinstationer behéver utredas. Det finns for
tillfallet brist pa annan lamplig detaljplanelagd mark fér ndamalet i
Visby, vilket kan medféra att omlokalisering av bensinstationer inte blir
mojlig.

Ansokan om dispens
For att ta ner eller gbora markarbeten nara biotopskyddade tréd sa kravs
dispens enligt miljobalken. Ansékan om dispens gors till Lansstyrelsen.

Miljokonsekvensbeskrivning (MIKB)
En MKB bedéms behovas i kommande detaljplanearbete/n. Omfattning
och detaljeringsgrad bestams i avgransningssamrad med Lansstyrelsen.

Gatu-/Trafikutredning

Studier gors for Stenkumlavag och Sodervag for att visa [6sningar dar
trafikflodet for motorfordon haller tillracklig kapacitet samtidigt som
cyklister och fotgdngare ges mer plats och far tryggare och attraktivare
miljo. Kollektivtrafikens behov och eventuellt férdndrade hallplatslagen
bor samtidigt utredas. Det ar viktigt att hela de utpekade strackorna av
Stenkumlavag och Sodervag (se illustration sida 19) ingar i utredningen.

Angoring som mojliggor bilfria bostadsgardar samt huvudentréer till
bostader och lokaler fran gatorna inom programomradet bedéms
lampligt langs alla gator utom Sédervag (dar det istdllet prioriteras ett
pendlingscykelstrak).

Samtidigt bor undersdkas om tvargaende gator som kopplar till
Héllarna och Pipdanen boér 6ppnas for trafik samt tvarkopplingarnas
utformning och vilka trafikslag som ska tillatas pa respektive stracka.

Om lokalgator ar bast lampade att vara utformade som gangfartsgator
eller lagfartsgator ska utredas. Om lokalgatorna ar lampliga att

gora till gangfartsgator eller enkelriktas kan gatubredden minskas
(markant) till forman for kvartersmark. Det ar viktigt att analysen
balanserar det trafikala “framkomlighetsperspektivet” med ett

stadsbyggnadsperspektiv. Samtliga strak maste studeras som en del av
ett stdrre nat.

Soderrondellens utformning utreds. | studie av rondellen bor det

ingd att om maijligt minska ytor for bilar ytterligare till férman for

ytor gaende och cyklister, gronytor eller mer kvartersmark. Det vore
positivt ur ett kulturmiljoperspektiv om man kan rata ut Sodervag mot
Soderport, sa att dragningen blir likt den gamla infartsvagen.

Undersokning av markfororeningar

| kommande planarbete ska markféroreningar undersokas och
avgransas samt saneringsbehovet och kostnader klarlaggas.
Omfattande markféroreningar finns och féroreningssituationen i
omradet ar komplex. Féroreningar férekommer under byggnader
och det ar okdnt hur langt spridning kan ha skett i berg och om

det finns ytterligare atgardsbehov dar. Blaklinten 5 och 6 &r
fardigundersokta forutom marken under bensinstationen Circle K samt
eventuell spridning till berg. Samtlig resterande kvartersmark inom
programomradet maste utredas. Utredning kravs for att avgransa
fororeningarnas omfattning (i plan och djup) och vilka atgarder som
kravs for att uppna riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Vid patraffande av markféroreningar behdver en avvagning géras om
vilka kulturhistoriskt vardefulla byggnader som gar att bevara efter
sanering.

Bullerutredningar

En trafikbullerutredning ska tas fram for att pavisa framtida
trafikmangders bullerniva langs huvudgator. Buller fran Tallundsgatan,
Gotenhofsgatan och nya tvargator ska dven inga i trafikbulleranalysen.
Konsekvenser av eventuella nya tvarférbindelser 6ver Sodervag,
Stenkumlavag, och Séderrondellen bor dven studeras.

Industribuller fran Visby hamn och planférslagets eventuella paverkan
pa riksintresset ska studeras vidare. Vid behov genomfors atgarder
inom planomradet for att bostdder ska anses vara lampligt.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning ska tas fram for att kartlagga de geotekniska
forutsattningarna. | utredningen ska aven risk for ras, skred och erosion
beddmas.

Dagvatten- och skyfallsutredning

| utredningen ska forslag ges pa dagvattenldsningar och en bedémning
ske av planforslagets paverkan pa grundvatten. Fastigheten ligger
inom sekundart vattenskyddsomrade dar sarskilda foreskrifter galler.
Miljokvalitetsnormer galler for recipienten.

Riskutredningar

Fordelningsstationen genererar elektromagnetisk stralning. Stationen
kommer att avstallas av GEAB, vilket bor vara klart 2025-2028. Darfor
beddms ingen utredning av denna kravas.

Riskutredning kravs med hansyn till befintliga bensinstationer om dessa inte
flyttas bade med avseende pa hantering av brandfarliga gaser och vatskor
(beddms av raddningstjansten) och risken for stérningar i form av lukt, ljus,
trafikbuller, buller fran ventilation, biltvatt mm. Bensinstationerna innebar
att det rader ett skyddsavstand for nybyggnation for bostader. | utredningen
behover avstand till lossningsplats for gas och bensin utredas tillsammans
med riskavstand for att kartlagga om en etapputbyggnad ar mojlig.
Transporter av farligt gods kan behodva utredas.

Luftutredning

Det behover sdkerstallas att miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom och
intill planomradet. Utredning ska omfatta bade utslapp till luft fran vagtrafik
samt bensinstationer om dessa ska vara kvar.

Utredning av paverkan pa riksintresse Kulturmiljovard

Omradet ligger sa pass nara varldsarvet att en Heritage Impact Assessment
(HIA) kan bli aktuell, dar planforslagets konsekvenser pa riksintresset och
varldsarvet studeras.

Social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys (SKA/BKA)
| detaljplaneskedet ska en SKA och BKA géras som omfattar de allmédnna
platserna och kvartersmarken.

Stadsbildsanalys

Inom ramen for planarbetet ska en stadsbildsanalys goras med
utgangspunkt fran programmet. Relationen till befintlig bebyggelse saval
som framtida utveckling langs huvudgatorna bor sarskilt analyseras.

En palett som kopplar till befintliga material och kulérer bor utvecklas mer
utforligt.

Ekosystemtjanster

En djupare analys kring vilka ekosystemtjanster som behovs i omradet bor
goras i kommande detaljplan/er, sa att gronstrukturen kan gestaltas for att
stotta de behoven. En platsanalys bor ligga till grund for gestaltningen av
gronska och motesplatser.

Ersattningsutredning

Ersattningsutredningar ska utforas for att bedoma om ersattning ska utga
enligt plan- och bygglagen (PBL) vid inrdttande av rivningsforbud och/eller
varsamhetsbestammelser. Om underlag i form av en teknisk undersokning
behovs tas det fram samtidigt.
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Har visas hur de foreslagna strategierna i programmet

scenariOStUd ie skulle kunna tillampas till en helhet. Avsikten ar att

tydliggora visionen for omradet, inte att visa pa en exakt
framtida utformning.

Sa kan det bli!

Scenariot mojliggor cirka 200-250 nya bostader och
8 000 kvm BTA centrumverksambheter.
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Den ”“nya Lothargatan” och en ny inre gangfartsgata i nord-sydlig
riktning delar in omradet Kilen i 5 kvarter. Omradet har en enhetlig
struktur och karaktar som speglar var tid samtidigt som den har
gemensamma drag med den ursprungliga miljon.

Byggnadsskalan langs huvudgatorna Sédervag och Stenkumlavag ar
huvudsakligen tre vaningar plus en vindsvaning, men bebyggelsens
hojd varierar liksom byggnaders placering med langsida respektive

gavel mot gata. Gaturummens bredd och bebyggelsens hojd gors

\'E -"—-' "

intimare langs lokalgator. Byggnader, staket, murar och hackar
placeras i gatuliv i samtliga gator. Grénska tillfors i alla gator. Inslag av
forgardsmark férekommer mer sallan langs huvudgator och ges mer
plats ju intimare gaturummet blir.

Inom kvarteren finns en blandning av bostader och verksamheter
sasom arbetsplatser, samhallsservice och butiker. Verksamheter
forlaggs framst langs huvudgatorna. Inslag av kontor far finnas langs
lokalgatorna.

Scenariot mojliggor for ny bebyggelse med till exempel 200-250
bostader och 3000 kvm BTA verksamheter. Cirka 5000 kvm BTA
verksamhetsyta bevaras. Denna relativt hoga tathet forutsatter att
parkering ordnas i underjordiska garage.

Forslaget skulle innebara ett behov av cirka 300 bilplatser och 1300
cykelplatser. Schablonmassigt raknat skulle yta for parkering innebara
ett behov av 10 000m2 parkeringsyta, alltsa ett underjordiskt garage
under 50% av kvartersmarken.

fallunden

— /] - o

{ =

| férgrunden syns Sédervég och till héger i bilden skymtas parken Tallunden. Befintliga byggnader som dr bevarade visas i en ljusare férg én den tillkommande bebyggelsen.
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Vy i den nya gdngfartsgatan som gdr nord-sydligt genom Kilen.
Byggnaderna dr Idga och gaturummet smalt, och gestaltas for att bilda en trivsam och smaskalig miljé pG gaendes villkor.
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Vy i korsningen Gotenhofsgatan - Stenkumlavdg. Hdr syns Kilen omvandlad till en blandstad med bostdder och centrumverksamheter. Nya byggnader méter befintliga. Cyklister och fotgdngare ges hégre prioritet i
gaturummen. Sammanhdngande bebyggelse i en mdnsklig skala med aktiva bottenvdningar ger platsen en mer stadsmdssig karaktdr dn idag.
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Huvudgator

Sodervag

Idag har Sodervag en dubbelriktad bred kdrbana och trottoarer pa respektive sida om
gatan. | programforslaget omvandlas Sodervag till en mer trafiksdker gata fér gaende och
cyklister. Gatan ges en tydlig smastadskaraktar.

Gatan breddas dar den ar som smalast sa att gatubredden inte understiger 15 meter.
Upplevelsen av gaturummet tajtas samtidigt till genom att bebyggelse placeras i gatuliv
och att gronska tillfors i gatan som delar upp gaturummet i tvd mer smaskaliga rum.
Mindre inslag av férgardsmark finns langs gatan for att skapa variation ndr man ror

sig langs gatan samt ge plats at funktioner som till exempel uteservering. Dar gatan ar
bredare dn 15 meter ges gaende och gronskan mer plats.

Nadrmast den nya bebyggelsen anlaggs en gangyta. Sedan kommer en dubbelriktad

pendelscykelzon som skyddas mot biltrafiken av en gronskande zon med en variation
i planteringen. Trad bor framst vara barrtrad. Cyklister och fotgangare ges foretrade i
korsningar langs Sodervag.

Verksamhetslokaler forlaggs i hornlagen.

Omrddet Kilen

Omrddet Kilen

Hdllarnas

villabebyggelse 6.5 13, 24 , 28

-~
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G: Gangbana

K: Kérbana motorfordon
Gr: Gronyta

C: Pendlingscykelstrak
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Stenkumlavag

Idag har Stenkumlavag en dubbelriktad bred kérbana och trottoarer pa respektive sida
om gatan. Stenkumlavag omvandlas till en mer trafiksdker gata for gaende och cyklister.
Gatan ges en tydlig smastadskaraktar.

Gatan breddas dér den ar som smalast sa att gatubredden inte understiger 15 meter.
Upplevelsen av gaturummet tajtas samtidigt till genom att bebyggelse placeras i gatuliv
och att gronska tillfors i gatan som delar upp gaturummet i tva mer smaskaliga rum.
Mindre inslag av forgardsmark finns langs gatan for att skapa variation ndr man rér

sig langs gatan samt ge plats at funktioner som till exempel uteservering. Dar gatan &r
bredare dn 15 meter ges gaende mer plats.

Mellan trottoar och kdrbana skapas en flexibel zon (flexzon) som, férutom att dela in
gaturummet i tva mer smaskaliga rum, far en mangd olika funktioner beroende pa
platsen behov. | flexzonen kan det anordnas plantering, allman parkering for cyklar,
korttidsparkering for bilar, sittplatser, busshallplatser och angéring till bostaderna.
Ytan ar generost tilltagen sa att trad ska kunna véxa sig stora och sa att angéring och
korttidsparkering ska kunna ske langs gatan.

Verksamhetslokaler forlaggs i i bottenvaningar langs gatan.

Omraddet Kilen

L ELLE
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6.5

i
Omrddet Kilen ,.:, 35
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G/C: Gang- och cykelbana
F: Flexzon
K: Korbana motorfordon
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Lokalgator

Den inre gangfartsgatan
Idag finns ingen inre gata i Kilen.

| programmet foreslas en gangfartsgata genom omradet, i nord-sydlig riktning, utformad
som ett gronskande strak som leder fotgéngare och cyklister till och fran Tallunden.
Gaende kan rora sig fritt pa gatan och har foretrade nar gangfartsgatan korsar andra
lokalgator. Cyklister far rora sig langs gatan pa gaende villkor.

Fordonstrafik far endast forekomma undantagsvis, for att angora till byggnader i
omradet.

Gatan har inspirerats av granderna i Visby innerstad. Det intima gaturummet kantas
av lag bebyggelse i 1-2,5 vaningar med forgardsmark. Forgardsmarkens syfte ar att
mojliggora liv och rorelse genom goda vistelsekvaliteter, moblering och gronska.

Markbeldggningen pa denna gata bor avvika fran de andra gatornas material for att
tydliggora den intima karaktaren.
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["IFG: Forgardsmark
G/C/An: Gangfartsgata, angéring mojlig till
bostader fér motorfordon
————— Fastighetsgrans
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Gothenhofsgatan och Lothargatan
Gothenhofsgatan finns redan i Kilen och ligger kvar i ungefar samma ldge. Lothargatan )
ar en gata som idag gar igenom Hallarna (villabebyggelsen i vaster) och som forlangs for
att fortsatta igenom Kilen. Beroende pa om gatorna ar lampliga som gangfartsgator eller
cykelfartsgator sa ges de olika vagbredd. Har presenteras de som cykelfartsgator.

For att tydliggora cyklisternas prioritet i gaturummet utformas kérbanan, likt cykelvagar,
separerade med en tydlig remsa i annat material. Trottoar anordnas pa bada sidor om
kérbanan. Pa ena sidan tillkommer en flexibel zon (flexzon) som, férutom att med hjalp
av grénska dela in gaturummet i tvd mer smaskaliga rum, far en mangd olika funktioner
beroende pa platsen behov. | flexzonen kan det anordnas plantering, allméan parkering
for cyklar, korttidsparkering for bilar, sittplatser och angoring till bostaderna. Pa vintern
kan flexzonen fungera som sndupplag. Ytan ar bred nog for att trad ska fa plats samt sa
att angoring och parkering ska kunna ske langs gatan.

I s |} N ——— . N
Flexzonen har getts en markbeldggning som hdanger samman med trottoaren. "
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G: Gangbana
K: Kérbana for cykel och motorfordon
F: Flexzon
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Tallundsgatan

Tallundsgatan idag far mycket av sin karaktar fran snedstéllda parkeringsplatser
och stora uppvuxna trad i Tallundsparken. Gatan har en dubbelriktad kérbana.
Inga trottoarer finns langs gatan.

Har foreslas att Tallundsgatan utformas likt Gothenhofsgatan och
Lothargatan men med nagot smalare matt. Den flexibla zonen (flexzonen)
bestar huvudsakligen av kantstensparkering, som ersatter de snedstéllda
parkeringsplatserna, men kan dven innehalla plats for angoring samt mindre
inslag av till exempel gronska eller sittplatser.

En detalj som redovisas har och som géller samtliga lokalgator ar att trottoarer
och 6vergangsstallen vid Stenkumlavag och Sédervag gors upphojda.
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Tallunden

Omrddet Kilen

L 11.5

© G:Gangbana
F: Flexyta, framst parkering- och angoéringsyta
K/C: Kérbana for cykel och motorfordon

I FG: Férgdrdsmark
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