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MARKANVISNINGSAVTAL

avseende Gotland Othem Rakan 6

Mellan

Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén19, 621 81 Visby, nedan kallad Region
Gotland

och

Mortvatens Byggemenskap ekonomiska férening (org.nr. 769642-4642), c/o Mait Juhlin
Solklintsvagen 105, 624 49 Slite, nedan kallad exploatéren

har féljande markanvisningsavtal traffats idag.

Bakgrund och syfte

Den 9 oktober 2023 inkom Slite Utveckling AB till Mark- och exploateringsavdelningen med en
forfrdgan om direktanvisning for fastigheten Othem Rakan 6 i Slite. Forfrdgan syftar till att skapa
forutsattningar fér en byggemenskap och bostadsbyggande pé fastigheten. En byggemenskap ar
en modell eller organisationsform for planering och genomférande av ett byggprojekt, vanligen
ett bostadsprojekt. I en byggemenskap &r det de som ska bo i huset som sjdlva ager och driver
projekt, utifrdn en idé om hur och var de 6nskar att bo. Detta ar ett satt att ta tillvara pa lokala
initiativ och gynna bostadsproduktion pd platser dar marknaden annars inte vill bygga.
Regionstyrelsen har 2020-02-17 i riktlinjerna fér bostadsforsérjning beslutat att minst en tomt
skulle anvisas for en byggemenskap under mandatperioden.

Byggemenskapen planerar att efter markanvisning bebygga fastigheten med ett flerbostadshus i
tva eller tre vaningsplan. Bottenvaningen i detta hus planeras vara avsett for byggemenskapens
egna bostader, vars medlemmar huvudsakligen &r i 8ldern 55 &r och dldre. Overvdningen
planeras antingen utformas fér mindre lagenheter avsedda for ungdomar, tankta som prisvarda
alternativ fér de som flyttar hemifrdn for forsta gdngen, eller for dlden 55 &r och &ldre beroende
pd vad som &r ekonomiskt forsvarbart.

Den totala kostnaden for foéreningens byggprojekt berdknas grovt till 28 miljoner kronor, cirka
50% av dessa kommer att finansieras genom 1an, cirka 20-30% av medlemmarna sjdlva och for
resterande 20-30% sd pagér en dialog med olika sponsorer.

Mark- och exploateringsavdelningen har, for att underlatta fér byggemenskapen, féreslagit att
marken anvisas genom upplatelse av tomtratt med majlighet for framtida frikop. Detta ar for att
minska byggemenskapens initiala ekonomiska insats fér att genomféra projektet.

Syftet med denna markanvisning ar att skapa forutsattningar for byggnation av bostader pd
fastigheten Othem Rakan 6 pd Gotland.

Regionstyrelsen beslutade 2024-04-23 RS § 111 att uppratta markanvisningsavtal med
exploattren for anvisat omrade pa de villkor och férutsattningar som féljer detta avtal.
Regionstyrelsens beslut och Region Gotlands riktlinjer fér bostadsférsérjning (2020-2023) utgdr
underlag for detta avtal.

Syftet med markanvisningsavtalet ar att ge riktlinjer och fastalla forutsattningar for
exploateringen av anvisat omrdde och tilldelning av mark fér bebyggelse. Detta
markanvisningsavtal ska sdledes ocksa ligga till grund fér kommande markgenomférandeavtal
och avtal om upp- eller dverlatelse av mark mellan Region Gotland och exploatéren.



Region Gotland

Definitioner

Detaljplan

Redovisar anvandningen av marken t ex gator, torg (allmanna platser),
kvartersmark for bostader, kontor mm och vattenomrdden och granserna for
indelningen och planomradet.

Markanvisningsavtal

Ger exploatdren option att med exklusivitet férhandla med Region Gotland om
exploatering och forvarv/tomtrattsupplételse av anvisat omrade.

Markgenomforandeavtal

Reglerar ansvar, dtgarder och tidplan for exploateringen.

Genomforandeplan

Ska visa en planering av hela exploateringen dar bygglovsprocessen,
uppforandet av byggnader och genomférandet av exploateringen i dvrigt ska
redovisas tidsmassigt.

on demand-garanti

Bankgaranti som ar utformad pd ett sddant satt att den &r betalbar vid forsta
anfordran.

BTA

Bruttoarea enligt definitionen i “Svensk standard SS 21054:2020, area och volym
for byggnader — Terminologi och matning.”

Kontaktuppgifter

Region Gotland
Visborgsallé 19

Avdelning/enhet Kontaktuppgifter:
Mark- och exploateringsavdelningen | Telefon: 0498 26 90 00

c/o Mait Juhlin
Solklintsvagen 105
624 49 Slite

621 81 Visby Mailadress: mark@gotland.se
Mdrtvatens Byggemenskap ekonomiska | Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
férening Peter Patomella (projektiedare) Telefon: 0700-969617

peter@sliteutveckling.se

Mait Julin (ordférande) Telefon: 070-3423213
mait.juhlin@gmail.com

Avtalshandlingar

Markanvisningsavtalet utgdrs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.
Bilaga 1  Regionstyrelsens beslut
Bilaga 2  Registreringsbevis for Mortvatens Byggemenskap ekonomiska férening
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1. Markanvisning

1.1 Anvisat omréde
Detta markanvisningsavtal omfattar fastigheten Gotland Othem Rakan 6, markerad med gult i
kartbild nedan. Region Gotland &r dgare till fastigheten.

1.2 Markanvisning och giltighet

Denna markanvisning innebar att exploatdéren har en option att ensam férhandla med Region
Gotland om exploatering och forvarvande av anvisat omrade. Markanvisningen och ddarmed
optionen &r giltig i tre &r frdn och med den dag da Regionstyrelsens beslut om att godkanna
markanvisningsavtalet vinner laga kraft.

Markanvisningsavtalet fortsatter att galla fram till kdpeavtalet alternativt tomtrattsavtal ar
undertecknat av bada parter samt godkant av beslutande namnd. Om kdpeavtal eller
tomtrattsavtal inte har slutits mellan parterna senast inom optionstiden upphdr markanvisningen,
och dérmed optionen, att galla sdvida inte Region Gotland dessférinnan har medgett férléngning
av giltighetstiden i enlighet med 1.3 nedan.

Parterna ska ingd markgenomforandeavtal nar parterna tillsammans anser att sddan
Overenskommelse kan traffas, dock innan kdpeavtal sluts. Kopeavtal sluts tidigast efter beviljat

bygglov.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet om inte detta avtal godkdnns av ansvarig politisk
namnd inom Region Gotland. Parterna & medvetna om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut.

Om markanvisningen upphort att galla ager exploatdren inte ratt till ekonomisk ersattning eller ny

markanvisning. Region Gotland ager ratt, nar detta avtal upphdrt att gélla, att utan férdréjning
anvisa omradet till annan intressent.
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1.3 Foérlangning
Region Gotland har en ensidig ratt att medge forlangning av giltighetstiden senast tvd manader
innan giltighetstiden for denna markanvisning I6per ut enligt 1:2 ovan.

Forléngning kan medges i maximalt ett ar och enbart om exploat6ren aktivt drivit projektet och
férseningen inte beror pd exploatéren. Forlangning ska meddelas skriftligen och ska godkénnas i
Regionstyrelsen.

1.4 Rtertagande

Parterna ar 6verens om att i det fall markgenomférandeavtalets intentioner inte féljs eller att
bygglov inte har sokts fér den planerade bebyggelsen inom optionstiden har Region Gotland ratt
att dterta markanvisningen.

Region Gotland har ratt att dterta markanvisningen under optionstiden om det ar uppenbart att
exploatdren inte avser eller formér att genomfora projektet i den takt eller pd det satt som
avsdags vid markanvisningen och enligt upprattat markgenomférandeavtal. Exploatéren &r
inforstddd med att dtertagen markanvisning inte ger denne ratt till ersattning fér nedlagda
kostnader.

1.5 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer
Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning ska exploatéren félja anvisningarna i Region
Gotlands Dagvattenhandbok.

Exploattren atar sig att folja anvisningarna i Region Gotlands parkeringsstrategi med tillhdrande
parkeringsnorm vid planeringen av anvisat omrddes parkeringar.

Region Gotland valkomnar ett frivilligt bruk av miljécertifiering eller motsvarande miljéprestanda-
héjande system hos exploatéren vid all byggnation. Infér upprattande av
markgenomférandeavtal avseende exploatering av omrddet férbinder sig exploatéren att redovisa
vilka héllbarhetsdtgarder som kommer att vidtas. I kommande markgenomférandeavtal avseende
anvisat omrade forbinder sig sedan exploatdren att genomféra de héllbarhetsdtgarder som denne
redovisar.

2 Detaljplan, administrativa kostnader mm
2.1 Detaljplan

For anvisat omréde finns detaljplan 09-P-39 f6r Rakan 5-6, Slite samhélle. Exploat6ren har att
efterleva de bestammelser som specificeras i gallande detaljplan.

2.2 Detaljplanekostnader och administrativa kostnader

Planavgifter ska tas ut enligt gallande taxa i samband med bygglovgivning.

Exploat6ren ansvarar for kostnaden for bygglovsanstkan och 6vriga avgifter. Vardera parten stér

sina egna kostnader for projektsamordningsmdéten och kommunikationsméten.

2.5 Tidplan
I samband med att markgenomférandeavtal traffas ska exploatdren och Region Gotland komma
Overens om en genomfdrandeplan for utférande av byggelse och dvriga anlaggningar.
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3 Markoverlatelse mm

3.1 Forvarv och kdpeskilling
Parterna ar éverens om att exploatoren ska forvérva anvisat omrdde. Region Gotland upprattar
kopekontrakt i samband med att bygglov beviljats.

Parterna ar dverens om att anvisat omrdde ska upplatas med tomtratt till exploatdren. Region
Gotland upprattar tomtrattsavtal i samband med att bygglov erhdllits. Tomtréttsavgalden ska
berdknas utifran fastighetens marknadsvérde vid tiden f6r uppldtelsen.

Fastigheten ska exploateras for bostadsbebyggelse med blandad upplatelseform. I
kopehandlingarna kommer darfor att inskrivas ett forfogandeférbud som innebar att kdparen
accepterar de inskrankningar i férfoganderatten som féljer med képehandlingen.
Forfogandeforbudet innebar att képaren efter kopet inte far Gverlta fastigheten eller del darav.
KGparen far inte heller uppldta nyttjanderatt i marken till ndgon som kan uppféra eller dga
byggnad med bostader i. Férbehdllen ska antecknas i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Region
Gotland forbinder sig emellertid att medge Gverlatelse till den som &r beredd att férvarva
fastigheten pd det villkor anges ovan. Férfogandeforbudet &r avsett att hindra Gverldtelser som
medfor att lagenheterna i den byggnad som ska uppf6ras pa fastigheten kommer upplatas eller
6verldtas med annan uppldtelseform &n den ovan specificerade. Forfogandeférbudet &r inte
avsett att utgdéra hinder mot inteckning och pantsattning.

3.2 Byggnadsskyldighet

For att sékerstdlla genomférandet kommer markgenomforandeavtalet att innehélla villkor om att
tomten inom fem &r ska bebyggas med byggnad eller anldggning till ett vdrde som motsvarar
minst 1000 kr per kvadratmeter BTA. Om byggnadsskyldigheten inte fullgérs utgdr ett vite
motsvarande 10 % av vardet enligt ovan. Krav pd sakerhet kan stéllas for vitet i form av en
bankgaranti on-demand. Beloppen redovisas i kommande markgenomférandeavtal. Bankgarantin
dterlamnas nar byggnadsskyldigheten &r fullgjord.

Om skal som inte beror pa exploatéren orsakar att byggnadsskyldigheten inte kommer uppfyllas
och det dr sannolikt att byggnationen kommer att genomféras kan byggnadsskyldigheten med
Region Gotlands godkannande forlangas upp till 2 &r. Exploat6ren ansvarar for att visa att skdlen
inte beror pa denne och att det &r sannolikt att bebyggelsen kommer till stand.

4. Kommunikation

4.1 Marknadsféring

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomférande av detaljplanen.
Exploat6ren ska samrada med Region Gotland om de kommunikationsinsatser exploat6ren
planerar genomféra. Samarbetet forutsatter en 6ppen och pdgdende dialog.

5. Genomférande av markanvisningen

5.1 Markgenomférandeavtal

For att sakerstédlla genomforandet av detaljplanen och reglera exploatérens respektive Region
Gotlands dtaganden och kostnadsansvar ska ett markgenomférandeavtal tecknas mellan
parterna.

I markgenomfdrandeavtalet ska bland annat regleras utférande och kostnader for enskilda
anlaggningar, fastighetsbildning samt byggnation inom kvartersmark.
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Markgenomférandeavtalet kommer dven att reglera exploatdrens skyldighet att félja de krav som
stalls i detaljplanens bestammelser.

5.2 Genomférandeplan

Exploattren ska tidsmassigt redovisa planeringen for exploatérens samtliga moment sdsom
bygglovsprocess, uppldtelseformer, uppférande av byggnader och genomférandet av
exploateringen i dvrigt.

I samband med att markgenomférandeavtal tréffas ska exploatéren och Region Gotland komma
Overens om en gemensam genomfdrandeplan for utférande av byggelse och dvriga anlaggningar.

5.3 Genomférande- och kostnadsansvar

Exploatéren har ett genomférande- och kostnadsansvar for alla anlaggnings- och
byggnadsarbeten inom anvisat omrade och angoring till allmén gata samt anslutningar av VA, el,
fjarrvarme och fiber.

Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r det allmdnna VA-ledningsnatet.
Exploatéren avropar upprattande av forbindelsepunkt (servisanmdlan) fére énskad anslutning till
det regionala VA-ndtet. Region Gotland ansvarar for att iordningsstalla forbindelsepunkt till vilken
exploatdren har att ansluta ledningar for spillvatten, dagvatten och dricksvatten. Exploatéren
betalar anldggningsavgift for upprattad forbindelsepunkt for anslutningarna enligt den vid
tidpunkten gallande VA-taxan. Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennatet ar inte
tilldtet.

Arkeologisk utredning, dversiktlig geoteknisk utredning och 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning har utférts i samband med framtagandet av detaljplanen. Finns behov av
ytterligare undersokningar/utredningar t ex i samband med pdbérjande av byggnation &r det
exploat6rens ansvar att vidta och bekosta nédvéndiga sddana atgarder.

Byggherren har ansvar for eventuella byggnadstekniska skyddsatgarder pd grund av exempelvis
radonférekomst. Ansvaret for fororenad mark féljer gallande miljdlagstiftning.

6. Ovriga villkor

6.1 Ovriga kostnader

Har annat inte avtalats ska exploatéren utdver tomtrattsavgald eller kdpeskilling enligt 3.1 dven
std for samtliga kostnader som uppstar i samband med exploatering av anvisat omrdde och som
avtalas i markgenomférandeavtalet.

6.2 Andring och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter
samt godkdnnas av ansvarig namnd.

6.3 Overltelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
overldtas av exploatéren utan Region Gotlands skriftliga medgivande. Detta innefattar dven
narstdende bolag till exploatéren.

Parterna ar 6verens om att den eventuellt tilltrddande exploatdren dvertar alla de skyldigheter
och forpliktelser som enligt markanvisningsavtalet dvilar exploatoren.
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6.4 Tvist

Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgodras enligt svensk rtt av
svensk allman domstol pd Region Gotlands hemort.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Region Gotland

Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande Stefan Hollmark, Regiondirektor

Ort och datum
For Mortvatens Byggemenskap ekonomiska forening

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Sign



