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Digital justering

TN § 106 Slutrapport exploateringsprojekt
Artilleriet

Arendenummer: TN 2023/1001

Paragraf foregaende instans: TN AU § 87

Tekniska namndens beslut
Tekniska namnden beslutar att godkdnna uppréattad slutrapport

for exploateringsprojekt Artilleriet och 6verlamna den till

Regionstyrelsen och sedan Regionfullméktige for godkdnnande.

Sammanfattning

Exploateringsprojekt Artilleriet har tillskapat 54 fastigheter varav
en for parkering, en for forskola, 14 for verksamheter samt 38
byggklara fastigheter for smahus- och flerfamiljsbostader i Visby
med tillhérande infrastruktur som gator, gang- och cykelvagar,
vatten och avlopp, fjarrvarme, fiber. Inom omradet har

Honnorsparken och andra gronytor iordningstéllts.

Exploateringsprojektet pabodrjades i slutet av 2015. Utbyggnaden
av infrastrukturen startade under 2016 och har skett kontinuerligt
under projekttiden. Huvuddelen av infrastrukturen var klar i slutet
pa 2018. Den sista slutbesiktningen inom projektet berdrde
Honnorsparken och genomfordes i borjan av december 2022.
Forsaljningen av fastigheter har skett i takt med indelningen i
fastigheter och iordningstéllande av infrastrukturen. | december
2021 hade kdpekontrakt for 50 fastigheter tecknats med kdpare.
Slut- och garantibesiktningar har skett kontinuerligt av
infrastrukturen och Honnorsparken. Darefter har 6verldamningar

skett till driftsorganisationen vid teknikférvaltningen.

Budgeten for exploateringsprojektet uppgick till 95 800 tkr.
Kostnaderna for genomfoérandet av exploateringsprojektet uppgick
vid arsskiftet 2022/2023 till totalt ca 77 700 tkr. Forséljningen av

fastigheter samt anlaggningsavgifter for anslutning av vatten och
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avlopp genererade inkomster om ca 212 000 tkr vilket ger ett

exploateringsnetto om ca 134 000 tkr.

Bedémning
Malet med exploateringsprojektet att bygga nédvandig

infrastruktur for att betjana byggklara fastigheter, som skulle
tillskapats for olika &ndamal, samt att iordningstéalla en park, for
att uppna god boendemiljo och fritidssysselsattning, ar uppfyllt.
Malet att skapa forutsattningar for att bedriva verksamheter och
att bygga bostader for att tillmotesga behovet av bostader i Visby
ar darmed uppfyllt varfor samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer

att exploateringsprojektet kan avslutas.

Det finns en kontinuerlig efterfragan av bostader pa Gotland och
sarskilt i Visby, med anledning av att det har det inom Artilleriet
uppforts ca 850 bostader varav 75 av dessa ar studentbostader.
Det ar rimligt att anta att de som bosatt sig i omradet redan varit
bosatta pa Gotland vilket medfor att boende frigjorts och kunnat
stallas till forfogande pa Gotlands bostadsmarknad Inom omradet
kvarstar forsaljning av tva fastigheter. Fér den ena fastigheten
behdver en ny detaljplan tas fram for andrad anvandning och den
andra har inte kunnat prioriteras annu med anledning av att det

saknats personella resurser for genomfdérande.

Sammantaget har exploateringsprojektet resulterat i ett
exploateringsnetto om ca 134 000 tkr. Nagra framtida inkomster ar
inte inraknade i nettot eftersom tillaggskopeskillingen avseende
Adjutanten 2 inte har paforts projektets ekonomiska redovisning
eller for vite for att kdpare inte uppfyllt sin byggnadsskyldighet
inom kvarteret Knekten vilket fortfarande ska regleras. Darutover
tillkommer det inkomster fran forséaljning av fastigheterna Furiren
1 och Korpralen 1 som annu ska saljas. Sammantaget uppskattas

dessa inkomster uppga till ca 35 000 tkr.
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Utifran erfarenheter fran projektet behover den ekonomiska
hanteringen och redovisningen av kommande exploateringsprojekt
utvecklas och tydliggdras redan vid starten av ett projekt. For att
spara tid och hélla nere kostnaderna for genomforandet av

ett exploateringsprojekt samt behéalla all samlad kunskap fran
start till fardigstallande bor projektet genomféras i en
sammanhallen process, enligt exploateringsprocessen. Processen
ska startas med en forstudie som i sin tur Overgar i ett
exploateringsprojekt som inkluderar framtagande av detaljplan,
markanvisning, utbyggnad av infrastruktur, indelning i fastigheter,
forsaljning och overlamning av infrastrukturen till
verksamhetsansvariga for driften av infrastrukturen. Férutom att
processen inleds med en forstudie ar det dven vasentligt att
sakerstalla kvalitén i ett genomférande med de verktyg som finns
att tillga, exempelvis genom att ett kvalitetsprogram tas fram for
ett omrade, infor en detaljplanelaggning. Kvaliteten kan ocksa

paverkas och sdkerstallas via markanvisningstavlingar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor beddmningen att tekniska
namnden kan godkdnna upprattad slutrapport for

exploateringsprojekt Artilleriet.

Arendets behandling under métet
Arendet foredrogs av avdelningschef Jenny Iversjo och

markingenjor Roger Moller.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Tekniska ndamnden beslutar att godkdnna uppréattad slutrapport

for exploateringsprojekt Artilleriet och 6verlamna den till

Regionstyrelsen och sedan Regionfullmaktige for godkdnnande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Slutrapport exploateringsprojekt Artilleriet,

samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2022-03-23
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Slutrapport exploateringsprojekt Artilleriet daterad 2022-03-23
Presentation pa sammantrade.

Skickas till
Regionstyrelsen
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