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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun planera f6r
bostadsférsérjningen i kommunen utifran beslutade riktlinjer. Syftet med planeringen ska
vara att skapa fOrutsittningar f6r alla i kommunen att leva 1 goda bostidder och att frimja
att dandamalsenliga atgirder f6r bostadstorsoriningen férbereds och genomfors.

Boendeplanering handlar om att analysera och bedéma vilka férindringar som behovs i bo-
stadsbestiandet till f6ljd av hur kraven och 6nskemalen fran befolkningen férviantas utvecklas.
Ett bra underlag dr avgérande fo6r kvaliteten 1 planeringen. Att f6lja och analysera hur befolk-
ningen och dess behov foérindras 6ver tid dr en nyckelfrdga och med hoga ambitioner och bra
planering kan bostadsbyggandet bidra till att manga viktiga mal i samhillsplaneringen uppnas.

Regionen driver frigan om bostadstérsorjning intensivt i flera sammanhang och viljeinrikt-
ningar avseende bostadsférsorjningen finns i ett antal program och planer, férdjupade
oversiktsplaner, exploateringsplan, socialfdrvaltningens bostadstérsorjningsplaner for dldre
och personer med funktionsnedsittning etc. Det ar viktigt att bostadsfoérsorjningsperspekti-
vet sa som det beskrivs i dessa riktlinjer beaktas i 6vriga processer kopplade till samhills-
planering och utveckling.

1.2 Koppling till andra styrdokument

De 6vergripande malen och de strategiska vigvalen f6r Gotlands utveckling som samhille
och region hanteras 1 den regionala utvecklingsstrategin (RUS). Strategin ir det instrument
tor utvecklingen av hela det gotlindska samhillet som Region Gotland férfogar 6ver som
regionalt utvecklingsansvarig aktor 1 Gotlands lin. Under den regionala utvecklingsstrategin
sorterar sedan ett flertal olika strategier, planer, program och riktlinjer, som var for sig han-
terar utmaningar och férdjupade insatser inom olika sektorer. Gemensamt for dessa ir att
de alla ska bidra till att de 6vergripande malen som faststalls i den regionala utvecklingsstra-
tegin uppnas, och ta vigledning frin de i strategin formulerade strategiska vagvalen.

Det regionala utvecklingsprogrammet Vision Gotland 2025 ir det nu gillande 6vergripande
styrdokumentet f6r regionens verksamheter och huvudinstrument for att samla och leda
Gotland mot en 6nskvird utveckling och gemensamma mal. Den nya regionala utvecklings-
strategi, RUS, som paborjas under 2019, ska ersitta Vision Gotland 2025.

Den regionovergripande Oversiktsplanen Bygg Gotland 2010-2025 ir ett konkretiserings-
program av Vision Gotland 2025 nir det giller hur mark och vatten ska anvindas och ut-
vecklas fram till ar 2025. Aven oversiktsplanen kommer att omarbetas med uppstart under
2019.

Bade den regionala utvecklingsstrategin och 6versiktsplanen édr naturligt av 6vergripande
karaktar. Riktlinjerna for bostadsférsorjning har en kortare tidshorisont dir de nidrmaste
fyra arens moijligheter, begransningar och behov i bostadsbyggandet, i samspel frimst med
exploateringsplanen samt dessa mer langsiktiga stallningstaganden, kan beskrivas. Exploate-
ringsplanen anger bland annat hur pagaende och planerat utférande av regionens bostads-
forsorjning sker de narmaste aren och utgor dirmed en viktig del av genomforandet av bo-
stadsforsorjningsplaneringen.
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Det finns ytterligare ett antal program, strategier, planer och riktlinjer som kopplar ihop
med bostadsforsorjningsplanering. T ex miljéprogram och trafikférsérjningsprogram, som
1 likhet med 6versiktsplan och regional utvecklingsstrategi dr av mer 6vergripande karaktér
och hinsyn till dessa program behéver finnas med i planeringen f6r bostadsforsorjning.

1 strategin E#t langsiktigt hallbart servicentbud pa Gotland 20719-2030 fastslas ett antal serviceom-
raden samt vilken typ av service som ska finnas tillginglig f6r dessa. Ur bostadsforsorj-
ningssynpunkt och dven ur ett landsbygdsutvecklingsperspektiv ar det limpligt att utga fran
denna indelning i serviceomraden dven nir det géller den langsiktiga strategiska planeringen
av bostadsbyggande och prioritera dessa omraden f6r nybyggnation.

Vidare finns plan f6r sirskilt boende f6r dldre och boendeférsorjningsplan f6r personer
med funktionsnedsittningar som innehaller viktiga planeringsférutsittningar f6r bostads-
torsorjningen.

1.3 Syfte

Syftet med riktlinjerna £6r bostadsforsorjning dr att redovisa Region Gotlands inriktning,
mal och ambitioner f6r de kommande arens bostadspolitik och bostadsbyggande samt att
tjana som underlag f6r den fortsatta samhillsplaneringen. Riktlinjerna ska dven stddja dialo-
gen mellan regionen och exploatérer och vara vigledande f6r olika aktSrers och intressen-
ters agerande inom Gotlands bostadsmarknad, samt utgora underlag f6r fortsatt debatt och
diskussion.

Riktlinjerna syftar till att tillm6tesga och mojliggora f6r en fortsatt positiv tillvaxt for Got-
land genom att foresla dtgirder som kan bidra till att utveckla efterfrigade bostider och
goda boendemiljéer for alla, oavsett ekonomiska forutsittningar, alder, kon, konsidentitet
och -uttryck, etnicitet, religion eller trosuppfattning, funktionalitet och sexualitet.

2. Utmaningar for bostadsforsorjningen

Region Gotland star i likhet med andra lin och kommuner infér en rad utmaningar nir det
giller bostadsmarknaden och situationen f6r de bostadssékande. De bostadspolitiska malen
tor Region Gotland, vilka anges under avsnitt 3.2, kopplar pa olika sett till dessa utma-
ningar och ir tankta att tillsammans med handlingsplanen under kapitel 10 styra mot ett
lige som hanterar utmaningarna pa ett socialt, ekonomiskt och langsiktigt héllbart satt.

2.1 Specifika utmaningar for bostadsforsorjningen
Nedan specificeras de utmaningar som ligger till grund f6r malformuleringarna och dartill
hoérande strategier:

e Langa kotider f6r en hyresritt i framfor allt Visby.

e En ildrande befolkning staller krav pa anpassat boende.

e D6r fd boenden pa privata marknaden ar tillgingliga for f6rhyrning dret runt.
o Alltf6r manga bostider 1 Visby omvandlas till hotell.

e D6r fa prisvirda bostider byggs som genomsnittsgotlinningen har rad med.

e Planlagd mark for bostider pa ling sikt 4r begrinsad och maste sikerstillas .

e Bostadsbyggandet pa landsbygden kriver stimulans fOr att stirkas.
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o Hela Gotland ska vara attraktivt for boende.

o Allt fler manniskor har svért att pa egen hand ta sig in pa bostadsmarknaden (t ex nyan-

linda, minniskor med neuropsykiatriska diagnoser, ungdomar, studenter).

2.2 Demografisk forandring

Gotland star infér en markant férindrad demografi. Enligt den befolkningsprognos fran
Statistiska centralbyran som finns att tillga, kommer Gotlands befolkning att fa en stor 6k-
ning av andelen ildre samt en befolkningsstruktur som geografiskt skiljer sig at. Andelen
dldre blir jamforelsevis storre pa landsbygden dn 1 Visby med omnejd. Dir kommer antalet
ungdomar att 6ka, och dirmed behovet av bostider som ur ett kostnads- och storleksper-
spektiv dr rimligt f6r yngre méinniskor. Prognosen visar dven pa en demografisk situation
dir andelen yrkesverksamma av befolkningen férvintas minska, vilket innebdr att allt farre
ska f6rsorja allt fler och att allt fler bostider f6r dldre kommer att efterfragas.

Gotland forvintas dessutom redan ar 2025 bli den region i Sverige som har den hégsta an-
delen ildre befolkning, medan andelen unga i stort sett férvintas vara konstant.

2.3 Befolkningsutveckling

Vid 2018 ars slut hade Gotland 59 030 invanare och befolkningen prognostiseras 6ka f6r
varje ar. Regionens tillvaxtmal ar att na 65 000 invanare ar 2025. Redan ar 2021 foérvintas
regionen enligt SCB passera 60 000 invanare och Gotland upplever for nirvarande en hi-
storisk rekordsnabb befolkningstillvixt. Detta dr en férdndring som intriffat pa kort tid
och linet saknar erfarenhet att absorbera sa manga nyinflyttade pa drsbasis vilket ger effek-
ter pa bostadsmarknaden.

Diagrammet visar den prognostiserade utvecklingen av folkmingden efter aldersklass 6ver
tid (SCB).

Aider ; Ar 217 2018 2048 2020 a0 022 2023 2024 2025 2026 2027

-5 3473 3474 3 505 3515 3 567 3581 3 5ED 3 582 3584 3 563
&3 2584 2852 2625 2634 2614 2609 2627 2616 2647 2 649
1012 1 800 1831 1921 2034 2064 2059 2042 2058 2017 2030
1315 1 T6E 17TED 1824 1 B58 1885 1968 2073 20949 2091 2073
1618 1773 1815 1 860 1 BED 1EB78 1910 1 936 1958 2034 2 126
1924 34936 3 81B 3743 3 688 3733 3725 3714 3724 3734 3Til
2544 1267TE 12829 12 850 12901 12941 12974 12 o4 12971 12940 12 804
45-64 15888 15823 15 BEBS 15 768 15624 15 544 15 400 15 367 15 289 15 244
B5-T9 11 106 11 353 11 4586 11631 11804 11 832 11 823 11 776 11 66& 11526
BO0-100 3581 3645 3 T95 3922 4047 4 253 4 498 4 7086 4909 5290

3535
2651
2024
2 0BT
2147
3726
12878
15170
11 468
5495

Totalt 58595 G9030 59443 259822 60180 GO457 60697 GOBSE 61001 61105 61181

Det finns flera faktorer som paverkar befolkningstillvixten. En av dem ér den rekordstora

invandringen sedan nagra ar tillbaka, men det ér viktigt att papeka att samtliga faktorer som

paverkar en befolkningsutveckling drar i samma riktning. Andra faktorer ar till exempel
hoga fodelsetal och 6kad livslangd.

Gotlands lin har nagot ligre andel barn under 10 ar samt kvinnor och mén 25-44 ér i be-
folkningen én riksgenomsnittet. Andelen personer i dldrarna 6ver 50 ar dr hogre an riksge-
nomsnittet.
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2.4 Hallbar utveckling

I samband med FN-métet i Rio de Janeiro 1992 utvecklades begreppet hallbar ntveckling till
att omfatta tre dimensioner - ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbar utveckling. Att
uppfylla en dimension betraktas inte som hallbar utveckling, utan den bygger pa att de tre
dimensionerna 6msesidigt stoder varandra. Vid FN:s toppmote 1 New York i september
2015 antogs, som en vidareutveckling av ovanstiende, Agenda 2030 som ny utvecklings-
agenda med 17 globala mal f6r hallbar utveckling.

De globala malen har biring pa Region Gotlands regionala utvecklingsansvar. I denna roll
har Region Gotland uppdraget att utarbeta en regional utvecklingsstrategi for linet samt att
leda, samordna och folja upp arbetet med att genomfora denna. Hallbar utveckling och de
globala malen enligt Agenda 2030 regionaliseras genom att de dockar i de utmaningar som
Region Gotland som regionalt utvecklingsansvarig aktor har att hantera.

2.4.1 Ekologisk hallbarhet

Region Gotland ar sedan 1992 en ekokommun, med malet att samhillsutvecklingen ska
vara langsiktigt hallbar ur savil ett socialt, ekologiskt som ett ekonomiskt perspektiv. Plane-
ringen for och byggandet av bostader 4r harvidlag ett centralt omrade. Bostider har ling
livslingd, bade bostidernas miljoprestanda och den fysiska miljé de utgor tillsammans med
sin omgivning blir ridande under ling tid. Hur den fysiska miljén utformas paverkar under
mycket ling tid framéver den sociala hallbarheten.

Region Gotland ska ha en hog ambition i det byggande som det ges planforutsittningar for.

Ett milj6anpassat byggande behover inte bli dyrare och ér en viktig del i omstéllningen till
en ekologiskt hallbar 6. Ambitionen med att vara en ekokommun maste kvarsta och for-
starkas i bostadsbyggandet.

Vid markanvisning behéver den miljomassiga aspekten fa en tyngre och mer framtridande
roll och redan tidigt i planeringen bor regionen stilla krav pa redovisning av vilka konse-
kvenser projektet far f6r miljén och hur det pa kort och lang sikt kan bidra till en battre
milj6. Férutom att bygga goda sociala miljder for minniskorna med hjilp av t ex gronyte-
faktorer, parkeringstal, byggnadsgestaltning, vaningstal mm behover regionen i dialog med
exploatorerna verka for t ex miljovanligare byggmaterial, ligre kemikalieanvindning och
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miljocertifiering av byggnader. Det handlar dven om hushallning med resurser och energi-
torbrukning, transporter, hantering av avfall och kemikalier, biologisk mangfald, natur- och
kulturmilj6er, osv.

2.4.2 Social hdllbarhet

For ett integrerat och jamstillt samhille maste man tidigt 1 processerna f6r bostadsbygg-
nadsplaneringen ha med sig perspektivet social hallbarhet. For att ett samhille ska bli soci-
alt héllbart 6ver tid maste man planera f6r en blandning av bostader 1 olika storlekar och
med olika upplatelseformer dar alla har méijlighet att bo, oavsett ekonomiska och sociala
forutsittningar. Oavsett var pa Gotland man bor ska det finnas tillgang till affirer och of-
fentlig service inom rimligt avstand (se vidare strategin 77 lingsiktigt hallbart servicentbud pa
Gotland 2019-2030). Titorter och landsbygd ska samspela och utvecklas utifran sina egna
styrkor och pa sa sitt bidra till den inomregionala balansen.

Bostaden dr grundliggande f6r vilbefinnande och livskvalitet. Den ér en viktig bidragande
faktor till jimlika och virdiga levnadsfoérhallande och bostadspolitiken behéver dérfor sir-
skilt frimja en god uppvaxtmiljé f6r barn och ungdomar. De bostadspolitiska besluten bor
dven ha inriktningen att underlitta f6r méten mellan minniskor och hushall med olika eko-
nomisk kraft och olika kulturella bakgrunder.

2.4.3 Ekonomisk hallbarhet

Begreppet ekonomisk hillbarhet kan anvindas pa olika sitt i olika sammanhang. Det kan t
ex relatera till den samhillsekonomiska utvecklingen och den ekonomiska tillvixten i stort,
vilket bl a omfattar att tillgodose behovet av bostader, inte minst da behovet av bostader
tor 6kad inflyttning till Gotland. En bostadsmarknad 1 balans ger maojlighet att 6ka befolk-
ningen samt att skapa en bra grund for kompetensférsorjning och diarmed rekrytering av
arbetskraft.

3. M3l och vision med bostadspolitiken

Inriktningen for de bostadspolitiska malen ar att sakerstilla att Region Gotlands bostads-
marknad utvecklas pa ett positivt sitt och dirmed bidrar till en langsiktigt héllbar regional
utveckling, dir hela Gotland ska vara attraktivt f6r boende och alla méinniskor oavsett bak-
grund lever i goda bostider och trygga miljoer. Gotlands unika, men samtidigt isolerade
lige, som solitir i Ostersjon innebir dven att tillgingen till bostider ir en nyckelfriga for
kompetensforsorjningen.

Visionen ir att framtidens Gotland har ett rikt och varierat utbud av bostider som motsva-
rar nuvarande och blivande gotlinningars behov och efterfragan dir bostadsbestandet er-
bjuder olika upplatelseformer, bostadsstorlekar och hustyper i varierande prisnivaer. Det
g0r det mojligt for hushall med olika férutsittningar att flytta till eller inom Gotland alltef-
tersom hushallet krymper, vaxer eller pa nagot annat sitt foriandras.

Region Gotland och bostadsmarknadens aktorer arbetar tillsammans mot denna vision.

3.1 Globala och nationella mal for boende och byggande

Utifran liget pa bostadsmarknaden kan konstateras att det i princip i hela landet saknas ett
normallige dir utbudet moter efterfragan, sa dven pa Gotland. Man kan ocksa konstatera
att de nationella mal, planer och program som finns ir otydliga och utgérs av en stor
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mingd, vilket medfér osikerhet kring vad som faktiskt dr prioriterade mal. Malformule-
ringen ar otydlig pé ett nationellt plan och det saknas en gemensam problembeskrivning
och bra planeringsunderlag fran nationell niva.

Ovan beskrivna otydlighet kring de nationella malen f6r bostadsforsorjning och planering
paverkar landets kommuners arbete. Det finns ett stort antal bostadspolitiska utmaningar
och fragan ir komplex och kriver dirmed en tydlig statlig och social bostadspolitik, vilket
saknas 1 nuldget. Samspelet brister mellan stat, region och kommun vilket medfér stora
skillnader i forutsittningar mellan kommunerna i landet.

Ett 6vergripande nationellt mal som kan tydas f6r samhaillsplanering, bostadsmarknad, byg-
gande och lantmiteriverksamhet 4r att ge alla méinniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljé dir en langsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi

fraimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling undetlittas (prop.2011/12:1).

Ett delmal f6r den nationella bostadspolitiken ar langsiktigt vil fungerande bostadsmark-
nader dir konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot beho-
ven.

Agenda 2030 innehaéller 17 hallbarhetsmal ddr alla dr relevanta f6r bostadsforsorjning, men
framfor allt mal 11 Hallbara stider och samhallen ér direkt riktat mot samhillsplanering.

Mialet lyder att stider och bosittningar ska vara inkluderande, siakra, motstandskraftiga och
hallbara.

3.2 Region Gotlands bostadspolitiska mal

For att kunna sitta upp relevanta mal som i ett lite langre perspektiv kan uppnas, ar det vik-
tigt att de storsta utmaningarna ar identifierade. Det handlar inte bara om att bygga fler el-
ler ett visst antal bostider, utan det maste byggas 1 syfte att skapa ett bostadsbestaind som
motsvarar medborgarnas behov. Man kan siga att det handlar om att ga fran byggpolitik till
bostadspolitik och ocksa fran stadsutveckling till samhillsutveckling.

Genom en god planberedskap, forbittrad samhallsbyggnadsprocess samt ett gott samarbete
med marknadens aktorer kan ett 6kat bostadsbyggande sikerstillas samt darmed attraktiva,
hilsosamma och hallbara livsmiljoer skapas f6r medborgarna. En aktiv markpolitik kan bi-
dra till att en bredd i bostadsbyggandet stimuleras och att ett strategiskt lingsiktigt dgande
och utvecklande av regionens markinnehav sakerstills.

For att sakerstilla goda livsmiljoer f6r medborgarna ar det viktigt vid planering av bostads-
omraden att se 6ver behovet av kommunal service sisom barnomsorg, skolor och vard och
det bor med fordel efterstrivas att nybyggnation av bostader sker i naromradet till befint-
liga skolor och i omraden dar tillgang till kollektiva firdmedel finns eller 4r mojligt att fa.
Avsaknaden av allmdnna kommunikationer gor det svart for flera samhallsgrupper att bo
utanfoér Visby, t ex dldre, personer med funktionsnedsittningar samt nyanlidnda.
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Mal, strategier och insatser

Med bostadspolitiken efterstrivas en bostadsmarknad i balans och ddrmed goda bostider
tor gotlinningarna. For att na dit beh6vs mal med tillhérande strategier och insatser som
leder till att malen uppnés. De primira malen f6r Region Gotlands bostadspolitik ar 61

jande:
1. Det byggs i snitt 300 bostider per ar 6ver hela Gotland (fram till 2025)
2. Det finns ett varierat utbud av bostider for minniskor med olika behov och
med olika ekonomiska férutsittningar
3. Ett offensivt bostadsbyggande sker 6ver hela Gotland
4. Kotiden for hyresritter kortas

I nedanstaende tabell konkretiseras detta genom tydliggbrande av strategier for respektive
malomrade:

Det byggs i snitt 300 bostidder per ar 6ver hela Gotland (fram till 2025).

Framja bostadsbyggande 6ver hela 6n.

Ut6va en aktiv markpolitik genom planerade markkop och forsiljningar med vill-
kor om byggande.

Ha en god planberedskap.

Det finns ett varierat utbud av bostader for manniskor med olika behov och med
olika ekonomiska férutsittningar.

Planera for en mangfald av upplatelseformer, hustyper, bostadsstorlekar och boen-
dekostnader for att tillgodose olika gruppers behov 1 bostadsbestandet.

Arbeta med det sociala hallbarhetsperspektivet tidigt i processen.

Strava efter variation 1 bostadsproduktionen genom att 6ka antalet byggherrar.

Ett offensivt bostadsbyggande sker 6ver hela Gotland

Arbeta vidare med sa kallad dubbel markanvisning.

Sprid kunskap om och uppmuntra till byggemenskaper.

Anvisa minst en tomt utanfér Visby for en byggemenskap under mandatperioden.

Uppmuntra till omstillning av tomma/6vergivna byggnader.

Korta kotiden for hyresritter

Anvisa mark till Gotlandshem.

Anvisa mark med tomtritt och villkoret hyresritt.

Arbeta for att frimja flyttkedjor.

Still krav pa hyresritter vid markanvisningar till privata byggherrar.
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For att pa ett héllbart sitt arbeta mot Region Gotlands bostadspolitiska mal f6r inneva-
rande mandatperiod beh6vs insatser som dr genomfdrbara inom de nidrmsta aren. Revide-
ring av Oversiktsplanen dr en viktig del 1 att konkretisera malen f6r bostadsférsorjningen pa

lingre sikt medan nedan insatser har ett delvis kortare tidsperspektiv.

Nedan specificeras dessa insatser samt ansvariga for respektive insats:

[nsats: Kopplar till mal | Ansvarig
nr:
Fortsitt att planera nybyggnation utifrin gillande alla EXG via RS,
exploateringsplan. MBN, TN
Inventera regionens planlagda mark f6r bostider 1,3 RS
over hela 6n.
Sakerstill att det finns planlagd mark f6r bostads- | 1, 2 MBN
indamal 6ver hela Gotland.
Fortsitt att utveckla och effektivisera ExiSam-pro- | 1,2, 3 EXG via RS,
cessen (exploatering i samverkan) fOr att uppna ett MBN, TN
fungerande samspel mellan de funktioner inom
regionen som hanterar exploateringsfragor och un-
derlatta darmed beredning och samordning av
dessa.
Sprid information om samt uppmuntra till bygge- 1,3 EXG via RS,
menskaper. MBN, TN
Sakra upplatelseform hyresritt genom att upplata 2,4 RS
minst en fastighet med tomtrattsavtal under man-
datperioden.
Vid markanvisning sakerstill att ca 10 % av ligen- | 2, 4 RS
heterna vid nybyggnation tilldelas regionen for so-
cialférvaltningens och utbildnings- och arbetslivs-
forvaltningens behov.
Anvisa minst ett markomrade utanfor Visby till Alla RS
Gotlandshem under mandatperioden.
Ge 1 uppdrag till Gotlandshem att arbeta aktivt f6r | 4 ABG
att skapa sa kallade flyttkedjor samt att effekterna
av dessa f6ljs upp och redovisas till Region Got-
land.
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Anvisa mark for ca 150 bostader till Svenska stu- 2 RS
denthus f6r nyproduktion av studentboende under

mandatperioden.

Prova moijligheten att arbeta med mer 6ppna och | Alla MBN
flexibla detaljplaner i dialog med exploatérerna.

Definitioner:
EXG=exploateringsgruppen
RS =regionstyrelsen
MBN=milji- och byggndmnden
TN=tekniska nénmnden
ABG=AB Gotlandshem

4. Bostadsmarknaden idag

En vil fungerande bostadsmarknad dr en nédvindig férutsittning for att kunna skapa ett
attraktivt och langsiktigt hallbart Gotland, saval ur ett ekonomiskt perspektiv som ur ett so-
cialt och miljomissigt perspektiv. Gotland har ocksi med sitt unika lige mitt i Ostersjon
vissa specifika forutsittningar. Till exempel finns inga angrinsande lin som direkt beror el-
ler berors av bostadsbyggandet pa Gotland. Det finns dven en rad restriktioner att forhalla
sig till, t ex naturreservat, grundvattentillgang och vattenskyddsomraden, militirens narvaro
och dess paverkansomraden, vindkraftutbygenad, flygbuller osv.

De senaste dren har Gotland haft en hég prisutveckling pa framfor allt bostadsritter och de
senaste fem dren rikets snabbaste prisutveckling pa fritidsbostiader. En for Gotland viktig
parameter ar att manga som efterfragar fritidshus och aven andra bostader i linet bor i de-
lar av Sverige med en hogre prisbild. Detta har paverkat utveckling av bostadsmarknaden
och fort med sig hogre priser dn vad som skulle varit fallet om efterfragan enbart bestod av
lokalbefolkningen och lett till att manga fastighetsidgare pa Gotland inte ir folkbokférda
hir.

I den arliga bostadsmarknadsenkiten som genomfors av Boverket bedoms linets bostads-
marknad som helhet vara i obalans samt att det rader fortsatt brist pa bostider i framfor allt
Visby. Obalansen kan hinforas till ett forvintat underskott av bostider i centralorterna.
Aven Linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys frin 2019 visar en obalans 6ver hela linet.

De senaste dren har efterfragan varit sarskilt stor pa mindre bostader, delvis till f6ljd av po-
lisens och militirens satsningar pa Gotland, men ocksa pa grund av att Uppsala universitet
Campus Gotland har och kommer att utéka antalet studenter. I den senaste bostadsmark-
nadsanalysen skriver Lansstyrelsen emellertid att bostadsbehovet spanner 6ver samtliga
storlekskategorier och att det finns behov av allt fran hyresritter och bostadsritter till
stadsnira villor och tomter f6r egnahemsbyggare.

Bostadsefterfraigan bedoms saledes vara stor for alla typer av bostider och till stor del kon-
centrerad till Visby. Att fokus ligger pa Visby beror huvudsakligen pa den lokala arbets-
marknaden, nirheten till service samt att Gotland har en utpriglad sisongsekonomi. Visby
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har Gotlands stérsta arbetsmarknad och viljan att arbetspendla mer 4n ndgon mil r be-
grinsad.

For de utan bil, till exempel ménga av studenterna, ar det svart att i dagsliget bo utanfor
de storre titorterna. Detta skulle motverkas av en utbyged och flexibel kollektivtrafik.

Betriffande bostadsmarknaderna utanfér Visby gérs bedémningen att dessa ar och kom-
mer att f6rbli 1 balans. Det finns dven en tydligt uttalad politisk vilja att 6ka bostadsbyggan-
det pd landsbygden samt att méinniskor ska vilja och kunna bo dar aret runt.

Vissa samhillsgrupper pa Gotland har extra svart att ta sig in pa bostadsmarknaden och
hitta den bostad som passar just deras behov. Detta giller sirskilt ungdomar, studenter, ny-
anlinda och personer med funktionsvariation. Bostadsbristen f6r ungdomar och studenter
beror frimst pa att det rader ett generellt underskott pa hyresritter pa Gotland samt att de
ligenheter som finns tillgdngliga dr fOr stora, for dyra eller ligger 1 omriaden som dr mindre
attraktiva f6r ungdomar och studenter. Den absolut storsta bristen dr dock att manga bo-
stader till f6rhyrning pa den privata marknaden inte gar att hyra 12 manader om éret pa
grund av turistsdsongens mer lukrativa marknad. Det innebir att dven om man som t ex
student vill stanna pa Gotland under sommatrlovet och arbeta, sa kan man inte det da man
saknar bostad under sommarmanaderna.

For studenter radde det tidigare balans pa bostadsmarknaden férutom just vid terminsstart.
Enligt Sveriges forenade studentkarers senaste undersokning har dock situationen férsam-

rats och Visby har gatt fran gul markering till r6d, vilket innebir att det tar minst ett halvar

for nya studenter att fa tag i en bostad. Kétiden uppges enligt Gotlandshem vara tva ar for
en studentbostad.

Betriffande nyanlinda beror bostadsbristen for den hir gruppen i likhet med grupperna for
unga och studenter pa underskottet pa hyresritter och da sarskilt ligenheter med en rimlig
hyresniva. For nyanlinda finns dven ett stort behov av storre bostiader da det ofta handlar
om familjer med flera barn. Aven fér nyanlinda ir efterfrigan stérst i Visby da nyanlinda i
regel saknar bil och ofta ocksa har ett storre behov initialt av kommunal service 4n genom-
snittsmedborgaren. Trots allminna kommunikationer ar det svart f6r de nyanlinda att bo-
sitta sig utanfor Visby och de storre titorterna som Slite, Farésund, Hemse, Klintehamn
och Roma.

Liget pa bostadsmarknaden paverkas dven av det 6kande antalet fritidsbostidder och linets
popularitet bland fritidshusképare. Detta har lett till kraftigt stigande bostadspriser, vilket
forsvarar f6r hushéll med sma eller begransade resurser att komma in pa bostadsmark-
naden. Samtidigt som de 6kade priserna pa framfor allt fritidshus, men dven andra boende-
former, medfor svirigheter for vissa grupper att ta sig in pa bostadsmarknaden bidrar den
okande andelen delarsboende med en positiv effekt pa regionens ekonomi. Allt fler till-
bringar ocksa allt storre del av aret i sitt fritidshus och detta kan ha en positiv effekt pa eko-
nomin genom 6kat underlag for offentlig service, handel och Gvrigt samhallsutbud.

5. Vad har byggts de senaste dren?
P4 Gotland fanns dr 2017 totalt 28 789 bostidder i varierande form. Det motsvarar 2,04 in-
vanare/bostad att jimfora med riket som helhet dir motsvarande siffra dr 2,08. Ca 60% av

Arendenr RS 2017/1093 Datum 2020-02-17
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bostiderna utgérs av smahus och 40% av hela bestindet ir ej permanentboende. Antal fri-
tidshus ar 11 645, vilket dr dubbelt sa hog andel som rikssnittet.

Den vanligaste upplatelseformen idr eget dgande som utgdr ungefir 50% av det totala be-
standet. Fordelningen av 6vriga upplatelseformer ar cirka 31% hyresritter respektive 19%
bostadsritter. Sett till enbart flerfamiljshus dr ungefir 55% hyresritter och 45% bostadsrit-
ter.

Bostadsbyggandet pa Gotland har varierat mellan aren, men har 6kat konstant frin tidigt
2000-tal och framat med ett tydligt uppsving fran ar 2016. Framfor allt har det byggts 1a-
genheter i flerbostadshus (bla staplar i diagrammet nedan).

Under aren 2007-2018 fardigstilldes drygt 1600 bostider, varav ca 680 dr bostadsritter, ca
320 hyresritter och resten dganderitter.
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Antal fardigstillda bostider

Region Gotland har de senaste aren beviljat startbesked for ligenheter i flerbostadshus och
smahus enligt féljande:

2017K2

Ar 2015 2016 2017 2018
Antal lagen- 299 305 507 136
heter

Det finns i dagsliget en relativt stor planerad och pagiende nyproduktion av bostider pa
Gotland i olika grad av firdigstillande, allt fran férstudier till pagiende byggnation. For
2019 finns planer for produktionsstart av ca 225 ligenheter i flerfamiljshus, varav ca 75%
som hyresritt. F6r 2020 finns planer f6r nirmare 900 ligenheter, merparten som hyresritt.

2018K2 =
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Majoriteten av det som har byggts pa senare ar har varit bostadsritter, men regionen fors6-
ker pa olika sitt att styra om delar av produktionen till hyresritt for att fa en storre bredd 1
upplatelseformerna.

I 6versiktsplanen fran 2010 anges att befolkningsékningen pa Gotland ska vara fordelad
over stad och land och det finns en politisk vision om att hela Gotland ska leva. Gotlands-
Hem har dven i sitt dgardirektiv krav pa sig att bygga utanfér Visby.

Det har dock varit svart f6r exploatorer, inklusive GotlandsHem, att finna ekonomiska in-
citament for att uppfora ligenheter pa landsbygden samt i de mindre titorterna. For att sti-
mulera nyproduktion av bostidder pa landsbygden har Region Gotland startat ett pilotpro-
jekt med sa kallad dubbel markanvisning. Detta innebdr att for att fa tillgang till en attraktiv
markanvisning i Visby tar exploatéren dven pd sig ansvaret att genomfoéra ett eller flera bo-
stadsprojekt utanfor Visby. De bostider som pilotprojektet avser att fa till stind forvintas
vara firdigstillda 1 slutet av 2020.

6. Bostadsbehov for olika grupper

Det finns manga grupper och manniskor i utsatta situationer i samhallet som pa olika satt
har svart att skaffa en bostad som uppfyller de behov man har. Under en mianniskas liv f6r-
andras dessutom bostadsbehovet 6ver tid, naturligt genom livets olika skeden eller genom
specifika handelser som férandrar en minniskas tillvaro. Det dr darfor viktigt att det 1 sam-
hillet finns en blandning av bostider som kan mota dessa varierande behov.

6.1 Studenter

Hégskolan pa Gotland grundades 1998 och blev 2013 en del av Uppsala Universitet, Cam-
pus Gotland. Sedan samgiendet med Uppsala Universitet har Campus Gotland vuxit i en
allt snabbare takt och utgdr nu en av de storsta tillvixtmotorerna for Gotland. Idag stude-
rar ca 1400 studenter pa Campus Gotland och antalet forvintas oka till ca 1500 studenter
inom ett par ar.

Flertalet av studenterna ér inflyttare och flyttar till Gotland for att ldasa har i 3-5 ar. For stu-
denter radde tidigare balans pa bostadsmarknaden férutom vid terminsstart, men enligt
Sveriges forenade studentkarers senaste undersokning har situationen férsimrats och Visby
har gatt fran gul markering till r6d. Bland annat beror den réda markeringen pa att utbudet
av studentbostider fortfarande ar begransat. Kétiden for att fa en av GotlandsHems ca 200
studentlagenhet ar tva ar, vilket innebir att man inte, som utlovat, kan garantera ett perma-
nent boende efter forsta terminens slut for studenter.

Pa Gotland och framf6r allt 1 Visby dr det extra svart att finna ett studentboende som dven
kan bebos under turistsisongen, vilket innebar att manga inte kan stanna pa Gotland under
sommarlovet. Enligt Studentbarometern 2018 som tagits fram av Campus Gotland och
Region Gotland vill 90% vill bo aret runt pa Gotland under sin studietid. 62 % av studen-
terna kan tinka sig stanna kvar pa Gotland efter avslutade studier. Att ha tryggt boende och
integreras i det gotlindska samhillet under studietiden 4r en forutsittning for att behalla
studenterna pa Gotland dven efter avslutade studier. Den dyra turistsisongen fOrsvarar
dven boendesituationen for forskarstudenter som studerar pa Campus under sommaren.
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Den pibérjade satsningen att bygga fler studentbostider behéver mot bakgrund av
ovanstaende vara fortsatt hogt prioriterad.

6.2 Ungdomar

Unga minniskor har i likhet med manga andra grupper i samhillet begrinsade ekonomiska
mojligheter att skaffa sig ett forsta eget boende och allt fler bor dirfér kvar hemma i allt
lingre utstrickning. Aven fér denna grupp forsvras situationen av bristen pa mindre hy-
resratter 1 framfor allt Visby.

6.3 Aldre

Andelen ildre, det vill siga mianniskor som har fyllt 65 ar, har under de senaste dren 6kat.
Antal personer i denna aldersgrupp fortsitter att stiga i hela landet, men inte riktigt i samma
snabba takt som pa Gotland. Prognosen visar att det dr i dldrarna 65 ar och dldre som reg-
ionen har sin storsta tillvixt fram till 2025.

Om man inte kan fa sitt behov av omvardnad tillgodosett i sitt ordinarie boende, finns
mojligheten att anséka om en plats pa ett sirskilt boende. Behovet av dessa boendeformer
bedéms 6ka med ca 25% under en tioarsperiod jamfort med 2018, utifran den prognostise-
rade aldrande befolkningen.

De flesta dldre bor 1 det ordinarie bostadsbestandet och darfor ar det av stor vikt att det
planeras for attraktiva och tillgingliga bostiader anpassade for dldre, som gor det ar mojligt
att bo kvar i sitt eget hem sa linge som det dar mojligt. Det ordinarie boendet som manni-
skor sjilva ordnar kommer i framtiden, liksom idag, att vara den viktigaste boendeformen
tor de allra flesta édldre. Ifall nya bostidder anpassas for en aldrande befolkning kan det fram-
tida behovet av sirskilt boende begrinsas och sannolikt minska.

Mainga av de ildre som bor kvar i sitt ordinarie boende upplever ensamhet och otrygghet.

Det ar darfor viktigt att 1 planeringen av nya bostadsomriden ligga stor vikt dven vid detta
perspektiv for att skapa socialt hallbara samhillen pa ling sikt, t ex genom sa kallat generat-
ionsboende dir olika aldersgrupper bor tillsammans och delar pa gemensamhetsutrymmen.

6.4 Personer med funktionsvariation enligt LSS och SoL

For malgruppen personer med funktionsnedsittningar finns insatsen bostad med sarskild
service for den som har ett omfattande behov av stod fran en fast personalgrupp dir stodet
erbjuds under dygnets alla timmar. Bostad med sirskild service finns i tre former; gruppbo-
stad, servicebostad och sirskilt anpassad bostad.

Pa Gotland behover det finnas mark for att tillgodose behovet av ytterligare gruppbostider
samt ett nira samarbete med Gotlandshem och andra fastighetsigare for att tillgodose be-
hovet av servicebostider samt sarskilt anpassad bostad inom det ordinarie bostadsbestin-

det.

6.5 Nyanldnda

Varje ar anvisas av Migrationsverket ett visst antal nyanlinda ménniskor till Gotland 1 enlig-
het med Bosittningslagen (2016:38). De nyanlinda har beviljats uppehallstillstind och reg-
ionen har enligt lagen ett ansvar att ordna med bostider f6r denna grupp. Antalet anvis-
ningar skiljer sig at fran ar till ar och f6r 2019 kommer 75 personer att bli anvisade till Got-
land, vilket kan jamf6ras med 2018 da motsvarande siffra var 125.

15 (19)



Region Gotland

Arendenr RS 2017/1093 Datum 2020-02-17

Riktlinjer for bostadsforsdrjning

Bostadssituationen pa Gotland paverkar i stor utstrickning de nyanlinda. De som kommer
pa anvisning enligt bosittningslagen f6rses med bostad frimst 1 det allmédnnyttiga bestandet
och det kan bli var som helst pa Gotland. Etableringsprocessen fér de nyanlinda férenklas
dock om det finns tillgang till affir, service och busstrafik pa bostadsorten, vilket gor att
landsbygden dr mindre attraktiv f6r denna grupp och manga séker sig pa sikt till Visby.

Regionen far ingen information i f6rvig om 1 vilka familjekonstellationer de nyanlinda
kommer. Den tid regionen har f6r att ordna en bostad sedan anvisningen givits ar tvd ma-
nader. Det ér alltsa helt n6dvindigt att det finns en buffert av lediga bostider i varierande
stotlek.

Forutom anvisade flyktingar som omfattas av bosittningslagen har regionen ocksa ett stort
antal sjilvbosatta, det vill sdga minniskor fran andra linder som sjalvmant viljer att flytta
till Gotland. Under 2018 bosatte sig ca 150 personer pa Gotland utéver anvisningstalet.
Vilken typ av bostidder dessa minniskor bor i finns ingen statistik 6ver, men man kan forsta
att flera av dem har tidsbegrinsade boenden da de till sommaren kontaktar regionen for att
fa hjilp med bostad infor turistsisongen.

(Se vidare Integrationsstrategi for Gotland 2017-2020. )

6.6 Manniskor som inte kan ta sig in pa bostadsmarknaden pa egen hand

Denna malgrupp hanteras idag av socialtjansten, vid undantagsfall genom andrahandsavtal.
Pi sikt ar malet att hyresgisterna sjilva ska ta 6ver hyresavtalet som fullgod hyresgast. Be-
hovet av billiga och mindre bostider ar stort f6r denna grupp liksom for andra malgrupper
med simre ekonomiska forutsittningar. For att fraimja integrering behover dessa bostader
vara en del av det befintliga bestandet.

7. Bostadsforsorjning framat

Regionens ansvar ar att planera for bostadsforsorjningen i linet och har en skyldighet att
tillhandahalla bostader for vissa specifika samhillsgrupper. Det giller grupper enligt social-
tjanstlagen, lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade och bosittningslagen. Att
socialtjinsten dr delaktig i bostadsplaneringen ar ddrmed av yttersta vikt och det ar lampligt
att deras kunskap tas tillvara 1 planeringen for att stirka upp ur ett socialt hallbarhetsper-
spektiv.

Den senaste mandatperioden har det allt oftare talats om bostadsbrist pa Gotland, detta
trots att det byggs mer dan nagonsin, framfor allt 1 Visby. Av det kan slutsatsen dras, att det
som produceras inte fullt ut moter det som marknaden efterfragar. Inte heller dr nypro-
duktion 16sningen f6r de som star lingst bort fran bostadsmarknaden, utan mojligheter att
pa egen hand ta sig in pa marknaden.

Det finns dven en tréghet i marknaden, dir manniskor mer eller mindre tvingas, eller viljer
att bo kvar, i t ex sina stora villor trots att behovet av utrymmet inte lingre finns. Detta be-
ror till stor del pa att boendet ofta blir dyrare vid en flytt, framfor allt vid flytt till nypro-
duktion.

Att hyra bostad pa privata marknaden innebir pa Gotland nastan alltid att man tvingas
limna sin bostad 6ver sommaren dé dgaren vill hyra ut till turister/sommargister for en
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hogre hyra alternativt nyttja bostaden sjilvt som sommarboende. Detta leder 1 allt hégre ut-
strackning till att allt fler bostider star tomma under storre del av aret, eftersom de bostads-
s6kande vill ha ett lingsiktigt boende som inte behéver limnas 6ver sommaren. Gotland ér
inte ensamt om den hir problematiken, det finns andra lin i Sverige och andra linder dir
man har motsvarande situation och didr man dven har hittat olika tillvigagangssitt fOr att
hantera detta. En utblick 6ver dessa andra omraden skulle kunna ge anvindbara verktyg
aven for Gotland.

7.1 Marknadsdjup

Utbyggnadsmalet ar satt utifran tillvixtmalet 65 000 invanare ar 2025 i relation till att inva-
narantalet vid 2018 ars utgang var 59 249 invanare. Om man foérenklat raknar med att det i
snitt bor 3 personer per bostad, blir nybyggnadsbehovet i snitt 300 ligenheter per ar fram
till 2025 for att sikerstilla bostadsbehovet.

En mer avancerad modell har tagits fram av konsultbolaget Spacescape med hjilp av un-
derkonsulten Evidens. Malsittningen f6r modellen ar att kvantifiera hur manga bostider
som efterfragas per ar pa en utvald marknad, vilket i modellen kallas f6r marknadsdjup.
Metoden genomfors i flera steg med ett antal antaganden. Med den kunskap som samman-
taget skapas 1 modellens olika steg kan slutligen marknadsdjupet beridknas, det vill siga hur
manga nya bostider som arligen kan produceras till marknadspriser, eller hyra f6r nyprodu-
cerade hyresbostader.

Slutsatsen fran marknadsdjupsberikningarna enligt ovan beskrivna modell ér att det skat-
tade totala marknadsdjupet f6r Gotland ar ca 250 bostider per ar med varierande upplatel-
seform. Vidare kan konstateras att den nyproduktionstakt som hallits pa Gotland de sen-
aste aren, med ca 200 bostader per ar i snitt, 4r under radande marknadsforutsattningar fullt
mojlig fOr fortsatt nyproduktion. Ett mal f6r bostadsforsorjningsplaneringen bor dirmed
vara att det produceras i snitt minst cirka 200 bostider per ar. Region Gotland har mot
bakgrund av detta valt att sitta malet nagot hégre och strivar mot en produktion av ca 300
bostader per ar.

Planerad nybyggnation av bostider pa Gotland bygger bl a pa bedomningar gjorda i den av
regionfullmiktige antagna exploateringsplanen. Exploateringsplanen ir ett styrdokument
for regionens samhillsbyggnad de niarmaste aren och ska ge en helhetsbild av pagaende,
kommande och planerade samhillsbyggnadsprojekt. Enligt nu gillande exploateringsplan
planeras det for ca 930 nya bostider den kommande 4-arsperioden.

(Se vidare Exploateringsplan region Gotland 2020-2023.")

7.2 Bostadssociala ambitioner

Alla kommuner stir idag infor stora sociala utmaningar, sa aven Region Gotland. Det ar
darfor viktigt att bostadspolitiken far ett tydligt socialt hallbarhetsperspektiv och inrikt-
ningen maste vara att bostadsbyggande genomférs med bostadssociala ambitioner.

Mark behéver dven fortsittningsvis anvisas for byggande av hyresrittsligenheter. Region
Gotland och GotlandsHem maste ha ett starkt fokus pa att halla byggkostnaderna nere,
men ocksa att hyressittningen gors utifran ett mer langsiktigt perspektiv i syfte att halla
nere hyresnivaerna.
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7.3 Pagdende projekt

Framfor allt 1 Visby har det under de senaste aren paborjats ett stort antal bostadsprojekt.
Det storsta av dem ér utvecklingen av det tidigare militira omradet A7, numera Artilleriet.
Hir har under de senaste tva aren ett helt nytt bostadsomrade vaxt fram med totalt ca 850
bostadsligenheter med olika utformning och upplatelseform. I stort dr all mark f6r bo-
stadsbebyggelse sald och omradet berdknas fullt utbyget med bostider under 2021.
Stadsbyggnadsprojekt Visborg dr nista stora utvecklingsomrade 1 Visby och det beraknas
komma att utgéra Visbys markreserv for en ling tid fram6ver och kan nir det ér fullt ut-
byggt komma att innehélla mer an 3 000 bostader 1 flerfamiljshus och villor. Den pagiende
etapp 11 Visborgs norra del beriknas innehalla omkring 480 bostider med bland annat hy-
resratter och studentligenheter.

Del av kvarteret Jarnvigen, som dr beldget strax utanfér Séderport i Visby, har under 2018
detaljplanelagts och en exploator har paborjat bostadsbyggande. Resterande del av kvarteret
Jarnvigen, som till stor del dgs av privata aktorer kommer ocksd att planldggas. Hela omra-
det inrymmer ca 150 ligenheter.

I sydostra Visby projekteras f6r ca 35 smahustomter £6r villabebyggelse inom kvarteret
Brod6sen pa Terra Nova. Dessa beriknas klara for forsiljning varen 2020.

Pa Artilleriet inom kvarteret Rustmistaren och Kaptenen genomférdes under varen 2019
torsiljning av 14 smahustomter till privatpersoner for villabebyggelse.

Under 2018 genomfordes ett pilotprojekt avseende sd kallad dubbel markanvisning. Detta
ar ett satt att tillskapa bostadsbyggande pa landsbygden, da en attraktiv fastighet i Visby har
salts 1 ett paket med tva fastigheter pa landsbygden (Hemse respektive Klintehamn) med
torbehallet att bebyggelse ska ske forst pa landsbygden innan projekt far startas i Visby. To-
talt kan projektet ge nirmare ett 100-tal nya bostider.

I miljonprogramsomradet Grabo planeras for en fortitning med ca 400 ligenheter. Detalj-
planen forvintas vinna laga kraft under 2020.

Det pagir dven ett antal bostadsprojekt pa platser utanfor Visby. Ett antal smahus och
mindre flerfamiljshus uppfors eller omvandlas varje ar och bidrar pa sa sitt till att skapa
mojligheter f6r manniskor att bositta sig i de storre orterna och pa andra platser runtom pa
Gotland. Manga av de projekt som genomférs utanfér Visby sker pa privat mark, men ut-
gor icke desto mindre en viktig del av bostadsférsorjningen.

7.4 Byggemenskaper

Ett sitt att ta till vara lokala initiativ och gynna bostadsproduktion pa platser dir mark-
naden annars inte vill bygga 4r genom sa kallade byggemenskaper. En byggemenskap ar en
grupp manniskor som utifran sina egna ambitioner tillsammans planerar, liter bygga och
sedan bor i en byggnad. Detta ir en dnnu ganska oprévad modell i Sverige, men anvinds
frekvent i framfor allt Tyskland och till 6kande del dven i Frankrike.

Genom att det inte finns nagot avkastningskrav fran en extern aktér kan boendekostnaden
bli ligre. I Tyskland framhdlls det ofta att byggemenskaper bidrar till social stabilitet och en
trivsam smaskalig variation i stadsutvecklingen.
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Region Gotland deltar i ett Vinnovafinansierat projekt kring byggemenskaper som syftar till
kunskapsinhimtning mellan kommuner samt kunskapsspridning inom kommunen for att
frimja tillkomsten av byggemenskaper.

7.5 Det allmadnnyttiga bostadsbolaget och kotiden for en hyresratt

Kétiden for en hyresritt dr valdigt lang i framfér allt Visby och det efterfragas allt fler hy-
resritter samtidigt som allt fler aktGrer menar att det inte finns ekonomi i att bygga och till-
handahalla hyresritter. Trots det dr det viktigt att sikerstilla tillskapandet av hyresritter. Ett
av de absolut sikraste instrumenten en kommun har dr det allmédnnyttiga bostadsbolaget
och det behovs tydliga dgardirektiv som styr mot kommunens bostadspolitiska mal. I en del
kommuner dr tomtritt en vanlig upplatelseform fOr att sakra tillskapandet av hyresritter,
vilket kan vara ett alternativ f6r Region Gotland att anvinda sig av.

Ett annat sitt att korta kétiderna 1 det kommunala bostadsbestandet ar att fraimja flyttked-
jor. Med fungerande flyttkedjor férvintas en rorlighet i bostadsbestandet med malet att
minniskor bor i bostider som méter behov och livssituation.

8. Uppfoljning av riktlinjer for bostadsforsorjning

I lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) regleras att riktlinjer f6r
bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod. Om forut-
siattningarna for de antagna riktlinjerna férdndras ska nya riktlinjer antas och godkinnas av
fullmiktige.

For Region Gotland giller att nya riktlinjer, oavsett det som star i lagen enligt ovan, ska an-
tas under forsta halvan av varje mandatperiod. I anslutning till att nya riktlinjer antas ska ti-
digare riktlinjer utvarderas och genomforda insatser valideras.
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