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Arbetsutskottets beslut
o Arendet 6verlimnas till regionstyrelsen utan eget yttrande.

Sammanfattning

Den 1 december 2025 inkom frin Waila AB en forfrigan till Region Gotland
om Overlitelse av del av fastigheten Hemse Kalkonen 13 £6r uppférandet av en
anliggning for produktion av biokol. Enligt gillande detaljplan utgér Hemse
Kalkonen 13 kvartersmark for industriindamal. Fastigheten dr obebyggd.
Forvaltningen bedémer darfor att det dr limpligt att en eventuell Overlatelse
foregas med en avsiktsforklaring om framtida markanvisning.

Avsiktsforklaringen syftar till att klarldgga forutsittningarna for att genom
direktforsiljning 6verlata cirka 4 500 kvm av Hemse Kalkonen 13 till Waila
AB. Omradet ska avstyckas till en egen fastighet. Waila AB behover till
anldgeningen dels bygglov, dels miljotillstand och dels att elnatsanslutning pa
100 Ampere kan anordnas. Waila behéver ocksa utreda vilket behov
anlidggningen har av vatten och avlopp och hur det behovet ska tillgodoses.
Processen med att ordna dessa delar dr osiker i tidsatgang och dérfor tecknas
denna avsiktsforklaring for att reservera marken under tiden.

Avsikten dr att nir dessa delar finns pa plats teckna markanvisningsavtal om
framtida 6verlatelse. Markanvisningsavtalet bor bland annat redogora for att
regionen ombesorjer dels att ansékan om avstyckning gors till Lantmiteriet,
dels att en gang- och cykelvag flyttas och att en bilvig till omradet byggs ut.

Inom den del av Hemse Kalkonen 13 som har byggritt enligt detaljplanen
finns en gang- och cykelvig vilken ska flyttas for att mojliggora att all byggbar
mark kan utnyttjas, dven inom aterstoden av Hemse Kalkonen 13. Bilvig till
omradet ska ocksd byggas ut. Bade gang- och cykelvigen och bilvigen ska
torliggas inom mark som utgor allmin plats 1 detaljplanen. Detaljplanen har
kommunalt huvudmannaskap varfor utbyggnad kommer medféra drifts- och
kapitalkostnader for Tekniska nimnden sasom huvudman for allmin plats.

Bed6mning

Tillimpliga riktlinjer f6r drendet dr dels Region Gotlands riktlinjer for
forsiljning, upplatelse och kép av fastigheter, dels riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal.

Enligt riktlinjer f6r forsiljning, upplatelse och kop av fastigheter ska forsiljning
genomforas genom markanvisningstivling, direktférsiljning eller via
fastighetsmiklare. Marknadsvirde ska anvindas vid berikning av
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torsaljningspris. Priset pa marken ska spegla marknadsvirdet, men som lagst ge
tackning f6r bokfort virde for fastigheten samt Region Gotlands kostnader for
att iordningstilla marken inklusive infrastrukturkostnader. For att sikerstilla
genomforandet kommer képeavtalet innehalla villkor om att fastigheten inom
tva ar ska bebyggas med byggnad eller anldggning till ett virde motsvarande
dubbla marknadsvirdet.

Enligt riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal ska riktlinjerna
toljas i den man det ar tillimpligt nir det giller féravtal sisom
avsiktsforklaringar och intentionsavtal. Riktlinjerna f6ljs pa féljande sitt:
Avtalet ar tidsbegrinsat till tva ar och innehaller ett f6rbud mot Gverlatelse av
avtalet. Avtalet utgdr en form av direktanvisning vilken kan motiveras med att
Region Gotland vill tillgodose ett sirskilt etableringsénskemal som har ett
allmant intresse i samhillsutvecklingen. Slutligen tillimpas en prisniva som
ligst ger tickning for de kostnader som Region Gotland har f6r att
iordningstilla marken, inklusive infrastrukturkostnader.

Teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att framtagen
avsiktsforklaring mojligeor att forutsittningarna kan klargoras och behovliga
delar falla pa plats innan ett kopeavtal tecknas, vilket dr positivt bade for
s6kanden och for regionen. Regionstyrelsen féreslas darfor att godkanna
upprattad avsiktsforklaring med Waila AB.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Rebekka Gannholm, mark- och exploateringsingenjér,
teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ordférande yrkar att drendet Overlimnas till regionstyrelsen utan eget yttrande
med hanvisning till att ytterligare 6verliggning behdvs.

Ordférande stiller proposition pa eget yrkande och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Forfragan om kép inkom 2025-12-01

Avsiktsforklaring upprittad 2026-03-03

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-03-10
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