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RS AU § 89 Exploateringsavtal — Detaljplan for Faro
Nors 1:12

Arendenummer: RS 2026/281

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
e Upprittat exploateringsavtal avseende Faré Nors 1:12, del av skifte 4
godkinns.

Sammanfattning

En ny detaljplan f6r Faré Nors 1:12 dr under framtagande 1 enlighet med
byggnadsnimndens beslut 2017-11-22, § 211. Detaljplanens syfte ar att
mojliggora f6r komplettering av befintlig bebyggelse vid Bohakasandet med tre
fastigheter fo6r bostadsdndamal inom fastigheten Faré Nors 1:12, del av

skifte 4.

Detaljplaneforslaget har varit pa granskning och har justerats infér antagande
av milj6- och byggnimnden. For att sakerstilla detaljplanens genomférande,
samt reglera kostnader och utférande har teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen upprattat ett exploateringsavtal med
byggherren. Antagande av detaljplanen kan ske forst nir exploateringsavtal har
godkints av regionstyrelsen.

Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak foljande:

e Byggherren ska anséka om forrittning for bildande av
gemensamhetsanliageningar for allmin plats, VA, dricksvatten och
tillfartsvag,.

e Byggherren ansvarar for att genomféra detaljplanen inom 5 ar. Sker
inte detta utgar ett vite.

e Byggherren stiller ingen sidkerhet for planens genomférande. Darfor
har vitena 1 avtalet satts till ett hdgre belopp dn berdknade kostnader
tor byggherrens skyldigheter.

Region Gotland kommer inte att vara huvudman f6r gator och 6vrig allmin
platsmark. Exploatoren projekterar, utfér och bekostar anliggande av gata
inom exploateringsomradet och ansvarar fOr att gatan haller saidan standard att
framkomligheten garanteras f6r sophamtning, raddningstjanst och dylikt.
Exploatoren ansvarar for att gemensamhetsanlaggning, marksamfillighet och
samfillighetsférening bildas for de gemensamma anldggningarna och allmin
plats, alternativt att de ansluts till befintlig gemensamhetsanliggning. Ansékan
om gemensamhetsanldggning for gator och dagvattenanliggningar ska av
exploatoren vara inlimnad till lantmiteriet senast 3 ar fran det att detaljplanen
vinner laga kraft. For sikerstillande av genomférandet forpliktigas exploatéren
att erligga vite ifall denne inte uppfyller sina forpliktelser enligt avtalet.
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Beddmning

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att upprittat
exploateringsavtal styr den fortsatta exploateringen av aktuellt omrade i
enlighet med intentionerna i detaljplaneforslaget. Avtalet sikrar planens
genomforande i mojligaste man utifrin de ramar som sitts av Plan- och

bygglagen.

Beddmning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bedomningen ar att exploateringsavtalet dr upprattat i enlighet med gallande
riktlinjer £6r markanvisnings- och exploateringsavtal och har stéd 1 Plan- och
bygglagen. Avsteg foreslis medges fran riktlinjen avseende sista stycket under
punkt 3.2.3 Ekonomiska principer vid enskilt huvudmannaskap.

Planomradet ér belidget utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. All bebyggelseutveckling utanfér verksamhetsomrade kan medfora risk
tor forelaggande om anslutning enligt 6 § lagen om allminna vattentjinster, en
risk som for planomradet minimeras genom upprittande av exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Beddmningen ar att Region Gotland inte bar ndgra kostnader for utbyggnad av
allman plats eftersom huvudmannaskapet f6r detaljplanen ar enskilt.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r VA och medfor darfor inga
kostnader f6r Region Gotland for utbyggnad av infrastruktur.

Om byggherren inte fullgér sina ataganden i enlighet med exploateringsavtalet
utgar vite till Region Gotland.

3. Barnperspektiv

Ej aktuellt.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Ej aktuellt.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Bed6émningen dr att detaljplanen medger etablering av fler bostidder pa Faro.
6. Klimat och miljoperspektiv

Ej aktuellt. Inverkan pa klimat- och milj6 prévas inom ramen foér
detaljplanen.
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Arendets behandling under métet
Arendet foredras av Anton Frick, mark- och exploateringsingeniér, teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens férslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Byggnadsnimnden 2017-11-22, § 211

Teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-03-06
Exploateringsavtal for Faré Nors 1:12
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