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RSAU § 13 Lagesrapport Stadsutveckling Visborg
Arendenummer: RS 2025/2168

Arbetsutskottets beslut
e Arendet 6verlimnas till regionstyrelsen utan eget yttrande.

Sammanfattning

Projektet Stadsutveckling Visborg, som har pagatt sedan 2011, har utéver det
arliga underlaget for exploateringsplan och budget inte limnat nagon skriftlig
ligesrapport kring projektets status. Syftet med denna rapport ar att skapa
insyn och ge underlag for beslut om Visborgs fortsatta utveckling.

Ligesrapporten innehaller information om projektets organisation, vilka
styrdokument och faktiska forutsittningar som projektet har att forhalla sig till,
ekonomiska kostnadsbedomningar genom aren, vilka pagiende och framtida
delprojekt som projektet arbetar med, en analys utifrin tva utbyggnadsscenarier
samt en sammanstillning och forslag pa fortsatt planering och utveckling.
Ligesrapporten presenterades for tekniska nimnden den 17 december 2025
eftersom tekniska nimnden 4r den nimnd som har i uppgift att verkstilla
regionstyrelsens beslut om exploatering.

Successivt under projektets gang har flertalet utredningar genomforts.
Utredningarna har bidragit till att projektet idag har en 6kad kunskap och
forstaelse om omradets férutsittningar och utmaningar. Att projektet har en
6kad kunskap om nuldget bidrar till att omradet kan utvecklas utifran platsens
specifika forutsittningar och att omradet kan bebyggas langsiktigt hallbart
utifran den foranderliga virld vi lever i kopplat till klimatférindringar.

Projektet Stadsutveckling Visborg har analyserat de utmaningar som finns for
Visborgsomradet utifran tva olika utbyggnadscenarier, huvudalternativet och
nollalternativet. Utmaningarna ir framfor allt kopplade till vattenfragor, vatten-
och avloppsinvesteringar och tillstandsfragor kopplat till naturmiljo.

Analysen av de tva olika utbyggnadsscenarierna visar att arbete med
Visborgsomradet behover fortga ytterligare en tid framdver oavsett vilket
alternativ som viljs. Aven om nollalternativet skulle viljas finns det fortfarande
flertalet ataganden som behover genomforas och risker som behéver hanteras
innan en utveckling av Visborgsomradet kan pausas eller avbrytas. Samtidigt
visar analysen att exploateringsnettot och antalet bostider dr bittre for
huvudalternativet 4ven om investeringskostnaderna skiljer sig markant mellan
alternativen. Analysen visar ocksa att om utrymme ges fOr att genomfora
planering och utredning pa helheten f6r Visborgsomradet innan delar av
omradet borjar byggas ut, sa skapas forutsittningar att fatta valgrundade
investeringsbeslut som kan medfora langsiktiga besparingar och
effektiviseringar pa sikt.
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Forslaget till fortsdttning ar att, utifran genomférda utredningar och analys av
utbyggnadsscenarierna, arbeta vidare med ett mellanalternativ utifrin de bada
scenarierna, med hansyn till utformning, utbyggnadsordning, utbyggnadstakt,
finansieringsformer och organisation. Ett mellanalternativ innebir att projekt
Stadsutveckling Visborg arbetar vidare med pagaende projekt och
overgripande utredningar kopplade till vattenfragor, investering och
tillstandsfragor, samtidigt som projektet har att férhalla sig till de antagna
detaljplanerna och de redan tecknade avtalen. Med kinnedom om de
forutsittningar som finns inom Visborgsomradet och vilken teknisk
infrastruktur som krivs for att moéjliggora exploatering skapas en bittre
forutsittning for att planera for byggnation. Genom att fokusera pa ett
utvecklingsomrade i taget, som har behov av samma infrastruktur, begrinsas
de initiala investeringskostnaderna, infrastrukturen far en hogre nyttjandegrad
och tillgang till byggbar mark matchar bittre efterfragan. For att
mellanalternativet ska vara mojligt behover projektet langsiktigt prioriteras
bide organisatoriskt med personella resurser och ekonomiskt vid beslut om
exploateringsplan och budget.

Bedémning

Regionstyrelseférvaltningen och teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen
gor bedomningen att ligesrapporten ér ett viktigt dokument som
sammanstiller nu kdnda férutsittningar och bedémningar f6r
Visborgsomradet, den foreslar dven hur omradets utveckling ska hanteras
framat.

Utifran genomfdrda utredningar, kinda fakta, riskanalyser och framtida
mojligheter att utveckla Visby gérs bedémningen att foreslaget mellanalternativ
avseende utbyggnadsscenario for Visborg dr den inriktning som projekt
Stadsutveckling Visborg behover arbeta vidare med. Forslaget ér
ligesrapporten godkinns och att regiondirektéren, avseende projekt
Stadsutveckling Visborg, far 1 uppdrag att arbeta vidare med ett
mellanalternativ, med hinsyn till utformning, utbyggnadsordning,
utbyggnadstakt, finansieringsformer och organisation 1 enlighet med den
prioriteringsordning som foreslas i ligesrapporten.

Ekonomiskt perspektiv

Arligen tas en femarig exploateringsplan och budget fram for alla
exploateringsprojekt och dven Stadsutveckling Visborg, den senaste kalkylen
2026-2031 godkindes av regionfullmiktige i juni 2025 (RF § 108, 2025-06-106).
Mellanalternativet kommer generera en mindre aggressiv investeringstakt, dven
om de initiala investeringskostnaderna kommer vara hoga for att kunna
genomfora antagna detaljplaner och ingangna avtal. Genom att fokusera pa ett
utvecklingsomrade dt gangen, kan erforderliga investeringar for det specifika
utvecklingsomradet aterbetalas snabbare och nyttjas fullt ut genom att nya
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bostider och verksamheter etableras inom omradet innan man paborjar
utbyggnad av ytterligare omraden.

Barnperspektiv

Skolor i omradet och gymnasiet har deltagit i samband med arbetet med
samradet av miljokonsekvensbeskrivningen. Motsvarande arbete som gjordes i
samband med samradet avses implementeras 1 Gvriga delar i takt med att
Visborgsomradets utvecklas. Nya bostider, verksamheter, rekreations- och
gronomraden med narhet till naturreservatet S6dra hillarna och Visbys centrala
delar ska gbra Visborg till en méjlighet f6r hela livet.

Jamstilldhetsperspektiv

I den allménna delen av Kvalitetsprogrammet f6r Visborg framgar att
Stadsutveckling Visborgs mal dr att skapa en tillginglig och héllbar stad pa
jamlika villkor. Malet 4r ocksa att det skapas kvalitativt boende och goda
livsmiljoer for alla.

Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Beslutet paverkar i forsta hand det geografiska omradet som innefattas i
projektet, dvs Visborgsomradet i sodra Visby. Nir det giller grundvatten och
dagvatten paverkas angrinsande omraden.

Klimat och miljéperspektiv

Visborgsomradet dr Visbys och Gotlands hittills storsta exploateringsprojekt.
Hallbarhet ar ett ledord i arbetet och utgar fran tre hallbarhetsmal om,
mobilitet, innovativa kretslopp samt samspel och identitet.

Hallbarhetsmalen, med koppling till de globala miljomalen och Agenda 2030,
omfattar visionen om Visborg, en livfull stadsdel med naturens lugn — f6r
arbete, boende och en aktiv fritid. Visborg tar form for att erbjuda en hallbar
och innovativ milj6 att bo, leva och verka 1.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Anna Rieem, projektchef och Jenny Iversjo,
avdelningschef, teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen.

Ordférande yrkar att drendet 6verlimnas till regionstyrelsen utan eget yttrande
med hinvisning till att ytterligare verliggning behévs.

Ordférande stiller proposition pa eget yrkande och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2025-12-08
Ligesrapport 2025, Stadsutveckling Visborg daterad 2025-12-17
Tekniska nimnden 2025-12-17, § 231
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