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RS AU § 193 Expropriation av fastigheten Vall
Hardings 1:7 .

Arendenummer: RS 2019/1163

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen for beslut i
regionfullmdktige
e Tekniska nimnden ges i uppdrag att genomféra en expropriation av
fastigheten Vall Hardings 1:7.

Sammanfattning

Sodervigs bridgard dr en nu nedlagd sag- och impregneringsverksamhet i Vall.
Efter verksamhetens konkurs ar fastigheten herrel6s och star sedan 2017 utan
lagfaren dgare. Provtagningar visar att impregneringsverksamheten har gett
upphov till omfattande kreosotféroreningar i jord, berg och grundvatten inom
och utom fastighetens grinser.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) har tillskrivit Region Gotland med
onskan om att regionen anséker om expropriationstillstand enligt
expropriationslagen for att direfter mojliggdra genomforde av sanering av
fasticheten med bidrag frin staten.

Regionstyrelsen remitterade 2024-12-12 drendet till tekniska nimnden och
milj6- och byggnimnden f6r att inhdmta nimndernas instillning och forslag till
fortsatt hantering av drendet.

En samberedning har skett varvid samhillsbyggnadstérvaltningens mark- och
exploateringsavdelning och milj6- och livsmedelsavdelning har tagit fram ett
gemensamt tjansteyttrande. Tekniska nimnden och miljé- och byggnimnden
har darefter behandlat drendet och ingivit yttranden nar det galler:

e Expropriationsfragan — juridiska aspekter, risker, férdelar,
genomférande,

e Markanvindning efter sanering — plan, bygglov, forsiljning,

e Tastigheten — forvaltning, VA,

e Resursbehov — personella, ekonomiska, kompetens,

e Genomforande — vilken funktion/nimnd bor ansvara for handliggning
inklusive expropriation.

En expropriation kommer att medféra vissa ekonomiska ataganden och risker
tor kostnader for Region Gotland. Det sammanlagda behovet av medel,
inklusive personalresurs, for genomférande av expropriationen bedéms vara
cirka 300 000 kronor. Kostnad for forvaltning av fastigheten bedéms inte vara
omfattande. Det finns osikerheter kring behovet av rivning av byggnader, dér
kostnaderna totalt bedomts kunna uppga till cirka 900 000 kronor i 2023 ars
virde. En rivning av byggnader skulle dock sannolikt 6ka virdet av den
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sanerade fastigheten. Remissinstanserna har i sina yttranden gjort beddmningen
att Region Gotlands kostnader sammanlagt blir mattliga 1 férhallande till den
stora miljonytta som kan dstadkommas. I tilldgg till de kostnader som
remissinstanserna tar upp, kommer det sannolikt att uppsta kostnader for den
gode man som domstolen kan begira att 6verférmyndarnimnden utser for att
representera motparten i processen. En grov uppskattning dr 100 000 kr, en
kostnad som kommer att belasta Region Gotland.

Utifran tekniska nimndens och milj6- och byggnimndens yttranden gor
regionstyrelseforvaltningen bedémningen att det finns birande argument f6r
att ga vidare med en process dir Region Gotland via expropriation férvarvar
den aktuella fastigheten. Den pagiaende processen dir SGU under ett antal ar
utrett och analyserat féroreningens omfattning och planerat f6r en kommande
saneringsfas, skulle sannolikt stanna av om situationen utan fastighetsigare inte
16ses 1 nagorlunda nirtid. Dessutom skulle ett passivt forhallningssitt medfora
att den pagaende spridningen av féroreningar i mark och grundvatten skulle
tillitas fortsatta, nagot som skulle vara negativt ur flera perspektiv.

Nir det giller drendets hemvist kan det konstateras att fragor rérande forviry
och foérvaltning av fastigheter ligger inom tekniska nimndens ansvarsomrade.
Det finns hir dock speciella omstindigheter, saisom ett kraftigt fororenat mark-
och grundvattenomride och en potentiell process kring expropriationstillstand,
som medfor att drendet inte kan betraktas som ren verkstillighet, och darfor
anser regionstyrelseférvaltningen att det ar befogat att lyfta drendet till
regionfullmiktige.

Regionstyrelseforvaltningen har inget att invanda mot miljé- och
byggnimndens och tekniska nimndens yttranden. Forvaltningen féreslar att
regionstyrelsen foreslar regionfullmaktige att uppdra till tekniska nimnden att
hantera drendet i huvudsak i enlighet med tekniska nimndens yttrande 1 beslut
2025-03-26, TN § 53. Nir det giller eventuella behov av ekonomiska medel for
ett genomforande av exploateringsprocess och andra nédvindiga atgarder
foreslir regionstyrelseforvaltningen att detta far hanteras separat.

Bedomning

Utifran tekniska nimndens och milj6- och byggnimndens gemensamma
yttrande gor regionstyrelseférvaltningen bedomningen att det finns barande
argument for att ga vidare med en process dir Region Gotland via
expropriation férvirvar den aktuella fastigheten. Den pagaende processen dar
SGU under ett antal ar utrett och analyserat féroreningens omfattning och
planerat for en kommande saneringsfas, skulle sannolikt omintetgéras om
situationen utan fastighetsdgare inte 16ses i nagorlunda nirtid. Dessutom skulle
ett passivt forhallningssitt medfora att den pagaende spridningen av
fororeningar i mark och grundvatten skulle tillatas fortsitta, ndgot som skulle
vara negativt ur flera perspektiv.
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En expropriation kommer att medféra vissa ekonomiska ataganden och risker
tor kostnader for Region Gotland. Remissinstanserna bedémer det
sammanlagda behovet av medel, inklusive personalresurs, f6r genomforande av
expropriationen till cirka 300 000 kr. Kostnad f6r forvaltning av fastigheten
bed6ms inte vara omfattande. Dessutom finns osidkerheter kring behovet av
rivning av byggnader, dir kostnaderna totalt bedomts kunna uppga till cirka
900 000 kr 1 2023 ars virde. En rivning av byggnader skulle dock sannolikt 6ka
virdet av den sanerade fastigheten. Remissinstanserna har i sina yttranden gjort
bedémningen att Region Gotlands kostnader sammanlagt blir mattliga i
torhallande till den stora miljonytta som kan astadkommas. I tillagg till de
kostnader som remissinstanserna tar upp, kommer det sannolikt att uppsta
kostnader f6r den gode man som domstolen kan begira att
overférmyndarnamnden utser for att representera motparten i processen. En
grov uppskattning dr 100 000 kr, en kostnad som kommer att belasta Region
Gotland.

Nir det giller drendets hemvist kan det konstateras att fragor rérande forviry
och foérvaltning av fastigheter ligger inom tekniska nimndens ansvarsomrade.
Det finns hir dock speciella omstindigheter, saisom ett kraftigt fororenat mark-
och grundvattenomride och foreslagen ansékan om expropriationstillstand,
som medfor att drendet inte kan betraktas som ren verkstillighet, och dérfor
anser regionstyrelseférvaltningen att det ar befogat att lyfta drendet till
regionfullmiktige.

Regionstyrelseforvaltningen har inget att invanda mot miljé- och
byggnimndens och tekniska nimndens yttranden. Forvaltningen féreslar att
regionstyrelsen foreslar regionfullmaktige att uppdra till tekniska nimnden att
hantera drendet i huvudsak i enlighet med tekniska nimndens redogorelse i
beslut 2025-03-26, TN § 53. Nir det giller eventuella behov av ekonomiska
medel for ett genomférande av exploateringsprocess och andra nédvindiga
atgirder foreslar regionstyrelseforvaltningen att detta far hanteras separat.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rittslig grund/rattsligt perspektiv

Expropriation hanteras i en tvadelad process dir expropriationstillstand forst
s6ks hos regeringen som kan 6verlimna drendet till linsstyrelsen for beslut,
och sedan gors en ansékan om stimning och fullbordande av expropriationen
hos mark- och miljédomstolen.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att det finns ekonomiska konsekvenser och risker med ett
forvirv av den férorenade fastigheten, men att dessa ar mattliga jimfért med
den stora miljénytta som kan astadkommas. (Expropriationslag 1972:719).
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3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.
4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ett forvirv av marken kan bidra till att skapa mark f6r industridndamal 1 ett
lige utanfor Visby.
0. Klimat och miljéperspektivmark
Den konstaterade féroreningen innebdr 1 nuldget en risk f6r minniskors hilsa
och t6r miljon. Det dr av stor vikt att en sanering kan komma till stind och
Region Gotlands forvirv av marken synes har vara en forutsittning for att
detta ska kunna ske. En genomférd sanering kommer att medfora stor
miljénytta och 6kar bland annat méjligheten att uppna god status i aktuell
grundvattenférekomst.
Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Anders Lindholm, planeringsstrateg,
regionstyrelseférvaltningen.
Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.
Beslutsunderlag
Remissyttrande tekniska nimnden, 2025-03-26
Remissyttrande miljo- och byggnimnden, 2025-03-28
Sambhillsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse MBN, 2025-02-19
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse TN, 2025-03-06
Regionstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse, 2025-05-19
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