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RS AU § 182 Fullgjord avsiktsforklaring Svenska
Studenthus/K2A

Arendenummer: RS 2023/2249

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
e Informationen tas emot.
e Regionstyrelsen beslutar att forklara avsiktsforklaringen med Svenska
Studenthus som fullgjord.
e Regionstyrelsen beslutar att forklara ramavtalet med Svenska
studenthus som forfallet.

Sammanfattning

Den 25 oktober 2018 beslutade regionstyrelsen om att inga en avsiktsforklaring
med Svenska Studenthus Holding AB 1 syfte att verka for ett 6kat byggande av
studentbostader 1 Visby, RS § 278 2018-10-25. Avsiktsforklaringen hinvisar till
mark utpekad inom vad som refereras till som "gluggutredningen” som
samhillsbyggnadstorvaltningen tog fram under 2018 pd uppdrag av davarande
ledningskontoret. Vidare star det i avsiktsforklaringen att om Svenska
Studenthus inte kan erhalla en markanvisning inom nagon av de markytor som
utpekats 1 “gluggutredningen”, sa ska Region Gotland verka for att erbjuda
alternativ mark. Avsiktsforklaringen har ingen angiven giltighetstid.

Den 27 maj 2020 beslutade regionstyrelsen om direktanvisning av mark inom
stadsutvecklingsprojekt Visborg till Svenska Studenthus Holding AB samt om
godkinnande av ramavtal rorande samverkan for detaljplaneliggning och
efterfoljande exploatering med samma part, RS § 147 2020-05-27.
Giltighetstiden f6r ramavtalet gick ut 2022-12-31.

Den 29 september 2021 beslutade regionstyrelsen om att direktanvisa
fastigheten Visby Korpralen 1 till Svenska Studenthus, RS § 278 2021-09-29.
Forvaltningen upprittade markanvisningsavtal och tomtrittsavtal som
godkindes av regionstyrelsen den 27 oktober 2021, RS § 331 2021-10-27. Den
24 mars 2022 beslutade regionstyrelsen att godkinna att K2A Studenthus i
Visby AB intrider i stillet f6r Svenska Studenthus som part i gallande
markanvisningsavtal och tomtrittsavtal avseende Visby Korpralen 1, RS § 56
2022-03-24.

Det framgar inte fran det ramavtal och markanvisningsavtal som efterfoljer den
ursprungliga avsiktsforklaringen om Region Gotland menar att avsikten om
samverkan i syfte att mojliggéra byggandet av studentbostider i enlighet med
avtalet ar fullgjort, varfor ett formellt stillningstagande om detta foreslas for
regionstyrelsen.
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Bed6mning

Det dr nédvindigt for tydlighet inom projektet stadsutveckling Visborg och f6r
mark- och exploateringsverksamheten att regionstyrelsen beslutar om ett
formellt stallningstagande kring avsiktsforklaringen och det utgangna
ramavtalet som ér tecknat med Svenska Studenthus Holding AB.

Fran den serie av beslut som fattats om avsiktsforklaring, ramavtal och
markanvisningar, kan det utldsas att studentbostider inom mark som ingar 1
projektet Stadsutveckling Visborg var menat som den langsiktiga l6sningen for
bostadsférsorjning av studentbostider och att markanvisningen avseende
Visby Korpralen 1 avsag en kortsiktig 16sning, for savil tillfalliga som
permanenta studentbostider. For Visby Korpralen 1 sa pagar det
detaljplaneliggning som avser mojliggdra f6r savil studentbostider som
ordinarie bostider.

Samtliga avtal, férutom tomtrittsavtalet, som tecknats med Svenska
Studenthus eller K2A, ir intentions- eller optionsavtal och har i och med det
ingen rittsverkan. Avtalen syftar till att tydligg6ra parternas intentioner om
samverkan respektive forhandling om detaljplaneliggning samt upplatelse eller
overlitelse av mark som Region Gotland dger. Genom markanvisning,
tomtrattsupplatelse och pagaende detaljplaneliggning av Visby Korpralen 1 har
Region Gotland verkat for att erbjuda annan mark varfor avsikten med det
ursprungliga avtalet kan férklaras fullgjort.

Ramavtalet avseende mark inom Stadsutveckling gick ut 2022-12-31,
forvaltningen gér bedomningen att det inte finns planeringsférutsittningar att
teckna ett nytt ramavtal avseende dndamalet. Vidare menar férvaltningen att
den mark som Region Gotland dger inom projektet bor markanvisas i
konkurrens pa 6ppen marknad nir det bedéms méjligt inom projektet.

Forvaltningen foreslar att regionstyrelsen beslutar att informationen tas emot
samt att avsiktsforklaringen med Svenska Studenthus AB forklaras som
fullgjord och att ramavtalet forklaras forfallet och darmed inte ska fornyas.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Bedémningen ir att berord avsiktsforklaring och ramavtal dr intentionsavtal
och dirmed inte har nagon rittsverkan. Forslag till beslut dr ett
stillningstagande for Region Gotland med avsikt att tydliggora att
intentionsavtalen inte kan aberopas efter regionstyrelsens beslut. Eftersom
detta stallningstagande gors ensidigt har motparterna Svenska Studenthus och
K2A inte har horts 1 drendet.
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2. Ekonomiskt perspektiv

Berord avsiktsforklaring och ramavtal reglerar inte storlek pa moijlig intakt fran
framtida upplatelse eller Gverlatelse av mark. Vidare ar Region Gotland inte
forpliktande nagra ekonomiska atagande for vare sig avtalens fullgérande eller
upphérande.

3. Barnperspektiv

Ej aktuellt.

4. Jimstalldhetsperspektiv

Ej aktuellt.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.

6. Klimat och miljéperspektiv

Ej aktuellt.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Alexander Sorby Haddad, enhetschef,
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

RS § 278 2018-10-25

RS § 147 2020-05-27

RS § 278 2021-09-29

RS § 331 2021-10-27

RS § 56 2022-03-24

Ramavtal rérande samverkan om detaljplanliggning och efterfoljande
exploatering inom delomrade A, Vidursgatan daterad 2020-05-27
Markanvisningsavtal rorande Visby Korpralen 1 daterad 2021-10-27
Avsiktsforklaring daterad 2018-10-25
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2025-05-16
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