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RS AU § 181 Direktmarkanvisning Ishall

Arendenummer: RS 2024/1109

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
e Regionstyrelsen godkanner upprittat markanvisningsavtal med Visby
Roma Hockey avseende upplatelse av mark med tomtritt inom idrotts-
och rekreationsomradet pa Visborg f6r nybyggnation av ishall.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade om direktmarkanvisning till Visby Roma Hockey
2024-10-24, § 340. Regiondirektoren fick dven i uppdrag att utreda,
sammanstilla och till regionstyrelsen ligga fram forslag pa placering av ny ishall
inom aktuellt omrade i Visborg.

Regionstyrelsen beslutade 2025-03-04, § 82 att ge regiondirektoren i uppdrag
att teckna markanvisningsavtal med Visby Roma Hockey avseende upplatelse
av mark med tomtritt inom idrotts- och rekreationsomradet norr om
arenahallen, Ica Maxi arena, i Visborg f6r nybyggnation av ishall.

Figur 1. Omride som byggherren onskar fa markanvisning pa for byggnation av en ishall.
Fastigheterna 1isby Visborg 1:23 och Visby Visborg 1:9 berors. Omradets utfornmning
Specificeras i markanvisningsavtalet och faststills genom kommande lantmateriforrittning.

For att sikerstilla att byggherren foljer de skyddsatgirder som behévs, vidtas
kravstillningar kopplade till utbyggnad och drift av den tinkta ishallen till f6ljd
av de utmaningar platsen medfér. Kravstillningarna i markanvisningsavtalet
har tagits fram 1 dialog med VA-avdelningen.

Markanvisningsavtalet reglerar i huvudsak foljande:

e Markanvisningen och dirmed optionen ar giltig i tvd ar fran det datum
da regionstyrelsen beslutar om godkinnande av markanvisningsavtalet.
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e Marken ska upplatas med tomtritt. Tomtrittsavgilden ska beraknas
utifran ett virde om 750 kr/kvm BTA.

e Tomtrattsavtal tecknas forst efter det att bygglov erhallits och
finansiering av projektet kunnat redovisas.

e Krav gentemot byggherren att i bygglovsansokan redogora f6r
omhindertagande av dagvatten inom den markanvisade fastigheten.
Samtlig vatten- och avloppshantering ska ske i enlighet med Region
Gotlands dagvattenhandbok.

e Byggherren ska bidra till de gemensamma anlidggningarna genom att
bekosta erforderligt antal parkeringsplatser med infartsvig och gang —
och cykelvig som krivs for tillkomsten av ishallen.

e Ftt markgenomforandeavtal med tillhérande genomforandeplan ska
fore det att tomtrattsavtal godkinns redovisa ett forslag f6r projektets
genomférande.

e Reglering av kostnader kopplade till genomférande sker i kommande
markgenomforandeavtal mellan parterna.

Ett markanvisningsavtal innebar en option f6r Visby Roma Hockey AB att,
efter godkint bygglov och redogjord finansiering av projektet, teckna
tomtrattsavtal f6r aktuellt markomride och direfter genomféra projektet.
Markanvisningsavtalet ger bada parter maojlighet att avbryta samarbetet om
projektet inte visar sig vara genomforbart pa ett godtagbart sitt for att uppna
huvudsyftet med markanvisningen, det vill siga en ny ishall pa Visborg,.

Bedomning

Att utveckla idrottsomradet inom den nya stadsdelen Visborg ir av stort
intresse for allminheten, bade idag och i framtiden, och f6r att astadkomma
den levande stadsdel som Visborg dr tinkt att bli.

Mot bakgrund av ovanstiende anser samhallsbyggnadsférvaltningen att
samarbetet med Visby Roma Hockey bor fortsitta genom godkinnande av
foreliggande markanvisningsavtal. En forutsittning for framtida tecknande av
tomtrattsavtal dr att féreningen har finansiering klar f6r projektet.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rittslig grund /rittsligt perspektiv

Markanvisning genom direktanvisning kan anvindas nar det ar basta sittet att
uppna de mal som regionen har. Flera av regionens mal bedoms uppfyllas vid
uppforande av en ny ishall. Forslag till beslut stimmer 6verens med Region
Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

En markanvisning med byggnation avseende ishall pa Visborg kommer
innebdra ett omfattande behov och en prioritering av utbyggnad av
infrastruktur bland annat for att sikerstilla tillrickliga tillfartsvagar till hela
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Visborgsomradet. Beslutad exploateringsplan och budget 2025-2029 f6r
Stadsutveckling Visborg visar pa investeringskostnader pa cirka 80 miljoner
kronor f6r utbyggnad av Sandhedsvagen. Dartill kommer ett behov av
utbygenad av gang- och cykelvigar till idrottsomradet. Kostnader for att ta
fram utredningar f6r detta samt lantmateriférrittningar tillkommer. Intdkterna i
form av tomtrittsavgild samt anldggande av gemensamma anligeningar saisom
parkering, gc-vagar etc. regleras i markanvisningsavtalet. Intikterna kommer
inte ticka kostnaderna f6r ndédvindiga angrinsande anliggningar. Till grund
for tomtrittsavgilden ligger fastighetsvirdering utférd av oberoende
virderingsman. Avgilden blir efter tecknande av tomtrittsavtal en arlig intdkt
for regionen under en ling tid framat.

3. Barnperspektiv

En ny ishall pa Visborg dr viktig f6r att Gotlands issporter ska fortsitta vixa
och utvecklas. Manga barn och ungdomar utvar sport pa is och far med
denna etablering battre forutsittningar for en god och trygg triningsmiljé med
tillrickliga istider, bade genom fler istider 1 en ny hall, samt genom avlastning
av redan befintliga hallar. Bedémningen ér att atgirden dr att anse som positiv
ur ett barnperspektiv.

4. Jimstalldhetsperspektiv

Ishockey utdvas av en stor andel pojkar. Konstakningen som utévas av en stor
andel flickor har under en lingre tid varit lidande av bristande istider. En
etablering av ny ishall med dubbla isytor sa som Visby Roma Hockey foreslar
ger positiva effekter nir det galler tillgdngen till en god och trygg triningsmiljo.
Bedomningen ar att atgirden kan ses som positiv ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.
6. Klimat och miljoperspektiv

Forsiktighetsatgarder behover tillimpas 1 samband med byggnadsskedet. Detta
framgar ur framtaget och férhandlat markanvisningsavtal.

Arendets behandling under métet
Arendet foredras av Evelina Egdahl, mark- och exploateringsingenjor, och
Anna Rieem, projektchef, samhallsbyggnadsférvaltningen.

Saga Carlgren (V) yrkar, med instimmande av Maya Arfvidson (MP), att inte
godkinna markanvisningsavtal eftersom utrymme for finansiering f6r ishallen
inte finns i Region Gotlands ekonomi de nidrmaste aren. Arbetet bor pausas
tills finansiering dar mojligt.
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Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseférvaltningen foérslag och Sagas
Carlgrens yrkande och finner att regionstyrelseférvaltningens forslag vinner
bifall.
Protokollsanteckning
Johan Malmros (C) anmaler protokollsanteckning:
Centerpartiet ser att platsen ar lamplig for en ny ishall och att Visby Roma
Hockey dr en serids aktor att samarbeta med 1 fragan, och bor tilldelas marken.
Regionen kan och bor bidra till finansieringen av ny ishall, men det kriver att
de risker som pekats i projektet ut kan minskas, och att en langsiktigt hallbar
finansiering sikras utan att andra viktiga verksamheter trings undan. Vi vill se
ett genomtinkt uppligg som haller 6ver tid.
Beslutsunderlag
Direktmarkanvisning Ishall Visby Visborg 1:9, 2024-02-23
Ansokan tomtrattsavtal, 2024-04-15
Yrkan om omrade for direktanvisning, 2025-01-10
Virdeutlitande, 2025-03-12
Markanvisningsavtal undertecknat av Visby Roma 2025-05-19
SBF MEX tjansteskrivelse, 2025-05-16
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