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Mottagare

Regionstyrelsen

Tillagg till exploateringsavtal

Forslag till beslut
e Regionstyrelsen beslutar att godkdnna upprattat forslag om tilliggsavtal
till exploateringsavtal.

Sammanfattning

Ar 2002 antog divarande Gotlands Kommun en detaljplan avseende privatigd
mark inom fastigheten Oja Boatve 1:11 m.fl, akt 09-P-91. Detaljplanen vann
laga kraft 2003-02-27. Del av marken inom planomradet 4r utlagd som allmin
platsmark lokalgata med kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att
kommunen, sa som huvudman, ska dga och forvalta vaigomradet inklusive
tillh6rande belysningsanliggning.

Figur, beron‘ ﬁagommde mar/éeml i roll

For detaljplanens genomférande tecknades ett exploateringsavtal mellan
kommunen och byggherren daterat 2003-05-03. Exploateringsavtalet reglerar
bland annat att byggherren ska bygga ut de allméinna anlidggningarna till den
standard som kommunen foreskrev vid tidpunkten for avtalets tecknande.
Samt att anldggningarna med erforderliga handlingar ska limnas 6ver till
kommunen efter firdigstillande. Exploateringsavtalet har inte blivit fullgjort i
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den del som avser omradets belysningsanliggning varfor forvaltningsansvaret
och markomradet 1 sin helhet aldrig 6vergatt till Region Gotland.

For ett fullgbrande av exploateringsavtalet foreslas att Region Gotland och
byggherren traffar ett tilliggsavtal. Tilliggsavtalet reglerar att Region Gotland
tar Over ansvar fOor utbyggnad av belysningsanliggningen. Vidare foreslas en
kostnadsférdelning mellan byggherren och Region Gotland dir byggherren
betalar ett bestimt belopp i exploateringsbidrag f6r investeringen.

Byggherren har godkint foreslaget avtalsinnehall och undertecknat
tilliggsavtalet infor beslut om godkinnande i Regionstyrelsen.

Bedéomning

Kommunalt huvudmannaskap ir ett lagstadgat ansvar som kommunen ar
skyldig att uppfylla. I och med att berért markomrade och férvaltningsansvaret
inte overgatt till Region Gotland har regionen inte kunnat fullgéra sitt ansvar
som huvudman vilket blir till last f6r de enskilda boende inom planomradet.

Enligt gillande exploateringsavtal dger byggherren ansvaret att utfora
anldggningarna till den standard som avtalet féreskriver. Detta dr en ligre
standard mot den som Region Gotland tillimpar idag. Vidare tillaiter Region
Gotland numera normalt inte att en byggherre bygger ut allminna anldggningar
som regionen ska vara huvudman f6r. Darfor har férvaltningen férhandlat
fram ett forslag om tilligg till exploateringsavtal med byggherren.
Tilliggsavtalet foreslar en kostnadsférdelning mellan Region Gotland och
byggherren som ger Region Gotland radighet att bygga ut anlidggningen och att
byggherren for detta betalar ett bestimt belopp i exploateringsbidrag.
Utbyggnaden genomférs som ett investeringsprojekt av Teknikforvaltningen.
Park- och trafikavdelningen kommer att vara projektigare for
investeringsprojektet.

Nir byggherren betalat in ersittningen kommer Samhallbyggnadsférvaltningen
att ansoka om lantmaiteriforrittning fOor att marken ska 6verforas till Region
Gotlands angrinsande gatu- och parkfastighet.

Forvaltningen foéreslar Regionstyrelsen att godkdnna upprittat forslag om
tillaggsavtal till exploateringsavtal.

Bedémning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Det kommunala huvudmannaskapet ar en lagstadgad skyldighet enligt 4 kap.
7 § Plan- och bygglagen (PBL). En forutsittning for att Region Gotland ska
uppfylla kravet sa som huvudman ir att regionen sakerstiller radighet 6ver
mark samt att anlaggningarna har byggts ut till den standard som regionen
toreskriver.

Forslag till beslut dr en del i att sdkerstilla att anliggningen byggs ut till den
standard som huvudmannen kriver. Radigheten 6ver mark sakerstills genom
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ett separat drende med Overenskommelse om fastighetsreglering, vilket ligger
inom ramen for Tekniska nimndens reglemente med delegation till mark- och
exploateringsverksamheten. En sadan 6verenskommelse dr tecknad och
kommer att biliggas ansékan om lantmateriforrittning efter att byggherren
inkommit med betalning avseende exploateringsbidrag. En kommuns
mojlighet att avtala om exploateringsbidrag foljer av reglerna i 6 kap. 40 § PBL.

Upprittat forslag om tilliggsavtal till exploateringsavtal dr férenligt med Region
Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bed6mningen ir att forslag till beslut medfér en kostnad f6r Region Gotland
avseende den del som inte ticks av det exploateringsbidrag byggherren ska
erligga. Det finns moijlighet f6r Region Gotland, med stéd av det gillande
exploateringsavtalet, att kriva att byggherren utfor belysningsanligeningen
enligt avtal eller att begira ersittning for motsvarande belopp. Diremot
torlorar Region Gotland da radighet 6ver att stilla hogre eller andra krav pa
anldgeningens standard samt kontroll 6ver arbetenas beskaffenhet vid en
utbyggnad. Vidare foreligger det i ett sadant fall risk for att ett avhjilpande eller
krav om ersittning behéver hanteras inom ramen for en civilrittsligtvist i
domstol. Eftersom parterna i en sadan process bir sina egna kostnader, oavsett
utfall i tvistemalet, 4r bedomningen att ett saidant forfarande riskerar att bli
bade tids- och kostnadsdrivande jamfért mot att triffa tilliggsavtal enligt
forslag till beslut.

Den kostnad som enligt forslag till beslut aliggs Region Gotland tas inom
ramen for beslutade investeringsmedel till Park- och trafikavdelningen vid
Teknikforvaltningen.

3. Barnperspektiv
Ej aktuell.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuell.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv

Forslag till beslut ar positivt ur ett landsbygedsperspektiv da det verkar f6r
att sikerstalla att Region Gotland kan fullgoéra sitt ansvar sa som huvudman
inom ber6rt planomradet inom ett landsbyggdssamhille.

6. Klimat och miljoperspektiv
Ej aktuell.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2025-03-27
Exploateringsavtal daterat 2003-05-06
Tillagg till exploateringsavtal
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Skickas till

Tekniska nimnden
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