2003-05-06

EXPLOATERINGSAVTAL

§1

§2

§3

§4

Parter

Mellan Gotlands kommun, nedan kallad kommunen, och Gotlands Kalk
och Stenfabrik AB (556111-1948) med adress Hamnvéagen 28, 620 10
BURGSVIK nedan kallad exploatoren, traffas harmed féljande avtal.

Handlingar

Till grund for avtalet ligger antagen detaljplan, innehallande planbe-
stammelser, genomférandebeskrivning och detaljplanekarta, for del av
Oja Botarve 1:11 m fl laga kraftvunnet 2003-02-27. Exploateringsom-
radet motsvarar i huvudsak detaljplaneomradet i enlighet med plan-
kartan.

Planforslaget upprattas med utgangspunkt fran att kommunen ska vara
huvudman fér allmann plats/gatuomradet dock inte for gemensam va-
anlaggning eller naturomradet inom exploateringsomradet. Planarbetet
har bedrivits i samrad med kommunen. Exploatéren har atagit sig att
pa egen bekostnad uppratta planforslag, grundkarta o dyl.

Avtalets giltighet

Detta avtal galler under forutsattning att kommunfullmaktige alternativt
tekniska namnden godkanner detta avtal, att detaljplanen for exploa-
teringsomradet, i huvudsaklig 6verensstammelse med planforslaget,
blir antagen av kommunfullmaktige alternativt byggnadsnamnden samt
att beslutet om detaljplanen vinner laga kraft. Om dessa férutsattningar
inte uppfylls &r detta avtal forfallet, varvid vardera parten skall bara

sina egna kostnader, om inte annat har éverenskommits.

Malsattning

Omréadet ska exploateras for bostadsbebyggelse inklusive dartill
horande anlaggningar (vatten- och avlopp, gator, grénomrade m m) i
enlighet med uppréttat planforslag. Genom exploatérens forsorg ska
exploateringsomradet omvandlas till ett val fungerande bostadsom-
rade. Exploatéren ar i den man detta avtal inte anger annat ensam
ansvarig fér utférandet och dartill hérande kostnader for samtliga
arbeten som erfordras for att na detta mal.

Undersdkningar

Exploatéren utfér och bekostar geoteknisk undersokning, for att klar-
lagga de geotekniska férutsattningama inom planomradet, arkeologisk
undersokning liksom andra undersokningar nodvandiga for exploa-
teringens genomforande. P
'
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§ 5 Anldaggningsarbeten

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar anlaggande av ny gata o
dyl liksom eventuell braddning av befintlig gata inom exploateringsom-
radet fram till befintlig gata i anslutning till planomradet Gatorna skall
dimensioneras enligt géllande normer i Mark-AMA med sektioner enligt
detaljplanen och i 6vrigt enligt de krav som Gotlands kommun staller.
Utgangspunkten ar att gatuomradet ska ha en minsta bredd om 7,0
meter med en minsta kérbanebredd om 5,5 meter. Dartill ska gatube-
lysning anordnas och avvattning I6sas genom anlaggande av dag-
vattenledning i gatorna.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar anlaggande av pumpstation
och av gemensamma VA-ledningar till samtliga nya tomter fran anvisad
forbindelsepunkt for ren- och spillvatten i sédra delen av planomradet.
VA-ledningarna skall dimensioneras enligt géllande regler i VAV P28
och P83. Sarskild vattenmatarbrunn ska anlaggas i anslutning till for-
bindelsepunkten.

Exploatoren svarar for att med en godkand l6sning omhéanderta dag-
och draneringsvattnet sa att omradet och bebyggelsen blir tillfreds-
stallande avvattnat eftersom ingen anslutning till kommunalt dagvatten-
ledningsnat kan ske.

Exploatoren iordningstaller grénytorna som inte utgér tomtmark inom
exploateringsomradet.

Fore projektering o dyl av anlaggningsarbetena ska parterna stdmma
av de krav och normer som ska galla for anlaggandet av va-anlagg-
ning, gator mm.

§ 6 Programhandlingar

De handlingar som avser anlaggningar eller atgarder som enligt §§ 4-5
aligger exploatoren att ombesorja, skall upprattas av exploattren. Ett
exemplar av motsvarande handlingar ska exploatoren skicka till Got-
lands kommun, Tekniska forvaltning, fér granskning sa snart de ar slut-
giltigt upprattade. Detta sker regelmassigt i samband med exploatering
utan att ansvaret avseende exploateringen och genomférandet for-
andras.

Under projekteringsarbetet skall samrad ske med kommunens Tek-
niska forvaltning. Projektering och anldggande bor ske efter den
standard som kommunen forordar.

Det aligger exploatéren att samrada med Gotlands Energiverk AB
angaende framdragande av erforderliga elektriska ledningar inom
exploateringsomradet. Exploattren skall vidare ha erforderligt samrad
med Telia angaende Telias arbete inom exploateringsomradet.

AN
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§ 7 Kontroll och besiktning

Vad som avtalas i denna paragraf géller anlaggningar som exploattren
skall utféra enligt § 5.

Kommunen &ager ratt att gentemot exploatdren utdva motsvarande kon-
troll 6ver anlaggningsarbetena som enligt Byggandets Kontraktkommit-
tés allmanna bestammelser tillkommer bestéllaren. Kommunen ska
kallas till de tillfallen da provtryckning av ren- och spillvattenledningar
ska ske.

Sedan anlaggningen fardigstallts i sddan omfattning att den kan god-
kédnnas som besiktningsobjekt skall den av exploatéren anmalas for
slutbesiktning. Kommunen ska kallas till sddan slutbesiktning liksom
samféllighetsforeningen, dvs om sadan ar bildad. Slutbesiktning ska
utféras av en av exploatoren utsedd besiktningsman.

De brister och fel som tagits upp i utlatande i samband med slut- och
garantibesiktning eller som uppkommer under garantitiden ska exploa-
toren utan drojsmal avhjalpa. For garantibesiktning ska galla mot-
svarande bestammelser som for slutbesiktning.

§ 8 Garanti

Exploatéren iklader sig garanti for de avtalade arbetenas kontrakts-
enliga beskaffenhet under en tid av tva ar, réknat fran dagen fér god-
kand slutbesiktning. Under garantitiden framtrédande brister och fel
skall avhjalpas av exploattren utan drojsmal.

Betraffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i 6vrigt i till-
ldmpliga delar vad som foéreskrivs darom i Byggandets Kontrakts-
kommittés allmanna bestammelser (AB 92) for byggnads-, anldagg-
nings- samt installationsentreprenader.

§ 9 Gemensamhetsanldggning/marksamfallighet

Ren- och spillvattenanlaggningen samt gronomrade skall inrattas som
en eller flera gemensamhetsanlaggningar eller marksamfallighet med
motsvarande funktion. Exploatéren forbinder sig att ansdka om detta
genom férrattning enligt anlaggningslagen/fastighetsbildningslagen.
Exploatéren svarar for forrattningskostnaderna.

Exploateringsavtalets bestammelser ska i tillampliga delar anses ut-
gora dverenskommelse som ska laggas till grund for kommande an-
laggnings- och fastighetsbildningsforrattningar. Exploatéren forbinder
sig att se till att detta exploateringsavtal far denna funktion vid forratt-
ningarna. Kommunen har ratt att narvara vid forrattningen och exploa-
toren svarar for att kommunen far kallelse i god tid.



§ 10 Samfillighetsforening

§ 11

Exploatéren skall anstka om bildande av samfallighetsférening enligt
lagen om forvaltning av samfalligheter. Exploatéren skall svara for
samtliga forrattningskostnader for bildandet av féreningen, samt for
framtagande av erforderliga handlingar.

For det fall att gemensamhetsanlaggning bildas férbinder sig exploa-
toren att vid forsaljning av nybildad fastighet informera om att denna
har andel i en eller flera gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av
en samfallighetsforening.

Overlatelse av mark och anldggningar

Om det inte bildas en marksamfallighet skall exploatéren bilda en ny
fastighet av de delar Oja Botarve 1:11, som ska utgéra ett gemensamt
omrade som exploatoren enligt § 5 skall utféra, vilken ska dverlatas
utan erséttning den till den blivande samféllighetsféreningen. Gatu-
omradet ska utan ersattning 6verlatas till kommunen, vilket éverfors
genom fastighetsreglering.

| sadant fall ska exploatoren se till att sarskild 6verlatelsehandling
tecknas med samfallighetsféreningen och kommunen snarast mojligt.
Overlatelsehandlingar ska innehalla atagande fran exploatéren att om-
besorja och bekosta all fastighetsbildning, lagfart och att omradena
befrias fran stamfastigheternas inteckningar samt inskrivningar.

Exploatéren skall &ven overlata utan ersattning de anlaggningar i
ovrigt, som exploatéren enligt § 5 skall utféra, dels till kommunen dels
till samfallighetsféreningen. Anlaggningarna dvertas av samfallighets-
féreningen sa snart anlaggningsbeslutet vunnit laga kraft och anlagg-
ningarna godkants vid slutbesiktning. Om anlaggningssamfallighet och
samféllighetsférening annu inte har fatt en styrelse skjuts évertagandet
upp tills dessa handelser intraffat. Intill dess overlatelse skett av an-
laggningarna till samfallighetsféreningen ansvarar exploatéren for drift,
underhall och skétsel darav.

| samband med 6verlatelser av anldggningarna ar exploatoren skyldig
att dverlamna drift- och underhallsinstruktioner med tillhorande rela-
tionsritningar och andra handlingar som har betydelse for den fram-
tida driften av anlaggningarna.

Exploatoren skall utan ersattning upplata utrymme for nedlaggande,
bibehallande och férnyande av vatten- och avloppsledningar o dyl,
elektricitet och tele. Ratten ska sékerstallas genom servitut som far
skrivas in alternativt bildas i samband med fastighetsbildning/anlagg-
ningsforrattning.
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§ 12 Bebyggelse pa kvartersmark

Inom exploateringsomradet avses 13 bostadsfastigheter nybildas.
Exploatéren forsaljer fardigbildade fastigheter inkluderande fardig
infrastruktur fér omradet till enskilda personer. Exploatoren svarar for
forrattningskostnaderna for de nybildade fastigheterna. Bygglov
kommer inte att beviljas forran anlaggningarna ar utférda sa att de kan
betjana den nya bebyggelsen.

§ 13 Ersattningar

Anlaggningsavgift fér vatten och avlopp skall erlaggas enligt foljande.
Initialt ska exploatéren till kommunen erldgga ett belopp motsvarande
en grundavgift och en tillaggsavgift i samband med att forbindelse-
punkt &r upprattad (se VA-taxan vad betréaffar beloppen). Dérefter er-
lagger exploatdren évriga tillaggsavgifter (12 st) i samband med bygg-
lovansékan.

Brukningsavgifter utgar i enlighet med VA-taxan. Férbrukningen av-
lases fran en métare placerad vid forbindelsepunkten for omradet.

§ 14 Forkopslagen

Genom detta avtal avstar kommunen fran utdvande av forkopsratt
enligt forkdpslagen i samband med exploattrens forséljning av
fastigheter inom exploateringsomradet.

§ 15 Ingrepp i naturen

Avverkning av skog liksom andra ingrepp i naturen far endast utforas
pé ett satt sa att det inte menligt inverkar pa omradets avsedda an-
vandning eller att dess kust- och strandnéra karaktar paverkas.

§ 16 Tidsplan

Exploatdrens anlaggningsarbeten ska utféras i sadan takt att anlagg-
ningarna kan betjana den nya bebyggelsen i omradet. P4 begéaran fran
kommunen ska exploatéren uppratta en tidsplan for arbetenas be-
drivande.

§ 17 Sdkerhet
For ratta fullgérandet av sina ataganden enligt detta avtal skall exploa-

téren senast vid avtalets undertecknande hos kommunen stélla saker-
het som kommunen kan godkanna till ett varde av 100 000 kronor.
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Av denna sdkerhet skall kommunen, i den man exploatéren utfor
anlaggningarna enligt detta avtal och kommunen godkanner de-
samma, aterlamna en sa stor del att den resterande sakerheten,
enligt kommunens beddémande, ar betryggande for réatta fullgéran-
det av exploatérens eventuellt aterstaende skyldigheter.

§ 18 Genomfdrandet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) har fastighetsdgaren en garanterad
byggratt under genomférandetiden i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men fastighets-

agarna har ingen garanterad ratt att erhalla bygglov, rivnings- eller
marklov. Kommunen kan, i enlighet med PBL, efter genomférande-
tidens utgang andra eller upphava detaljplanen utan att fastighets-
agarna far nagon ersattning. Med anledning av att exploateringsav-
talet ar kopplat till ifragavarande laga kraftvunna detaljplan upphor
avtalet att galla i de delar som omfattas av en andring eller ett upp-
havande. Ersattning utgar da inte i sadana fall for t ex utebliven
byggrétt eller projekteringskostnader o dyl eller i 6vrigt nedlagda
kostnader for de delar som annu inte har exploaterats.

§ 19 Overlatelse

Detta avtal far av exploatoren inte 6verlatas pa annan exploator utan
kommunens godkannande. Om sa anda sker har kommunen ratt att
utkrava de merkostnader som kommunen asamkas vid ett genom-
forande av detaljplanen.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt.

Visby den#/52003 :
For Gotiand}KaikpchM

Visby den / 2003
For Gotlands kommun:




