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Mottagare
Tekniska namnden

Motion. Nytt kallbadhus i Visby

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att godkdnna yttrandet pa motionen och sinda det
vidare till regionstyrelseférvaltningen f6r vidare handliggning i regionstyrelsen.

Sammanfattning

Liberalerna har inkommit med en motion diar de menar att det redan nu bor
undersokas vilka forutsittningar édr att bygga ett kallbadhus och bryggor som
bittre tar till vara den potential som kallbad (och sommarbad) har i Visby. 1
motionen yrkar liberalerna:

e att forutsdttningarna for att planligga for ett nytt kallbadhus i Visby
undersoks med avseende pa:
o detaljplan (indrad eller ny)
o finansieringsmojligheter
o kontraktsituation med befintlig hyresgist

Tekniska nimnden har via en remiss fatt mojlighet att yttra sig pa motionen
innan regionstyrelseférvaltningen handlagger drendet till regionstyrelsen.
Teknikforvaltningen och Samhillsbyggnadsforvaltningen har gemensamt
arbetat fram ett forslag till yttrande pa motionen.

Ett start-PM f6r utvecklingen av inre hamnen godkints av Regionstyrelsen
2020-10-22 §288. Start-PM utgar fran ett koncept for utveckling av inre
hamnen som togs fram under 2019. Konceptet pekar ut ett lige i inre hamnen
som bedoéms vara limpligt for ett kallbadhus. Att starta ett projekt i inre
hamnen har inte prioriterats bland regionens detaljplaner och
exploateringsprojekt.

Sammanfattningsvis bedoms det inte vara limpligt att ga vidare med ett
kallbadhus innan en ny detaljplan f6r omradet har antagits och en bredare
markanvisningsprocess har genomfoérts. I samband med detta behover dialog
dven f6ras med befintlig hyresgist till ”Kallis”.

Ett stadsbyggnadsprojekt for inre hamnen behdver startas och en
etappindelning kan direfter géras. Nir ett stadsbyggnadsprojekt startar
kommer detaljplanearbete, forprojekteringar mm. att inledas. I start-PM for
inre hamnen féreslas en etappindelning eventuellt kan denna ses Over s att
arbetet med den del som omfattar kallbadhus kan inleda processen.

I dagslaget prioriteras detaljplaner och exploateringsprojekt f6r bostider fore
ett projekt for inre hamnen. Det saknas dven i dagsldget personella resurser for
att driva ett stort stadsutvecklingsprojekt.
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Arendebeskrivning

Ett start-PM f6r utvecklingen av inre hamnen godkints av Regionstyrelsen
2020-10-22 §288. Start-PM utgar fran ett koncept f6r utveckling av inre
hamnen som togs fram under 2019. Konceptet pekar ut ett lage 1 inre hamnen
som bedéms vara laimpligt for ett kallbadhus. Att starta ett projekt i inre
hamnen har inte prioriterats bland regionens detaljplaner och
exploateringsprojekt.

Koncept for utvecklings for 1 isbys inre hamn, lage for kallbadbus inringad med rid firg.
Befintliga bygenader illustrerade med ljusgra firg, nya byggnader illustrerade med vit farg.

Inre hamnen dr kraftigt utsatt f6r vider och vind. Enligt konceptet f6r inte
hamnens utveckling foreslas att kallbadhuset placeras i den lilla bukten framfor
Wisby Strand. Detta med anledning till att det 4r det mest skyddade liget inom
utredningsomradet. Byggnaden foreslas att integreras med ett antal sol- och
badterrasser som kopplas till den befintliga badbryggan.

Omradet ligger strategiskt i Visby, nira havet och i staden. Det dr mycket
viktigt f6r allminintresset att platsen inte privatiseras i allt for stor omfattning.
Byggnaden kan antingen placeras enligt illustrationsplanen, alternativ i
anslutning till badbryggan nirmare ”Kallis”. Exakt lige och storlek for ett
framtida kallbadhus behover studeras mer detaljerat. Den tilltinkta platsen
enligt koncepthandlingen f6r kallbadhuset ar delvis upplaten till en
gemensamhetsanligening som omfattar en teknisk anligening avsedd for intag
av kylvatten. Det nya kallbadet foreslas utféras som en enkel och relativt
ansprakslos byggnad. Stotleken bor enligt konceptet uppga till cirka 100 m?,
Badstranden i anslutning till havsbadet rustas upp. Platsen foreslas bestd av en
serie trappande tridick 1 anslutning till en badbrygga och det nya kallbadhuset.
Hir bor finnas utomhusduschar, omklidningsbas mm. En ramp bor integreras
i traddcken som gor badbryggan tillginglig.

I konceptet f6r utveckling av inre hamnen féreslas funktionen “’Kallis” beach
club finnas kvar men med en placering och utformning som ér bittre
integrerad med staden och som ger plats for en forlingning av
strandpromenaden. For att uppleva havet, solen och andra ndjen, utformas en
ny, enklare byggnad, som en amfiteater med en grading som vander sig mot
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vister. Byggnadens storlek beriknas uppga till cirka 500 m% Detta forutsitter
en omforhandling av gillande hyreskontrakt, se kontraktsituation nedan.

Ett genomférande av visionen enligt ovan ligger lingre fram i tiden och dé det
finns ett behov av atgirder i ett tidigare skede planerar Teknikférvaltningen att
genomfora en upprustning av befintlig brygea. En upphandling pagar och
planen dr att bryggan ska vara klar till badsdsong 2025 med byggstart efter
badsdsong 2024.

Detaljplaneférhillanden

Ett kallbadhus bedéms vara forenligt med gillande detaljplans
markanvindning, men det skulle innebira avvikelser fran planens
bestimmelser om omfattning och placering, da det ej ryms inom befintlig
byggritt och byggnadsarea. Den befintliga ”Kallis-byggnaden™ har intecknat
den byggritt som detaljplanen medger. Samhallsbyggnadsférvaltningens
bedémning vid en bygglovsprovning kommer med stor sannolikhet vara att
avsla ans6kan om ytterligare bebyggelse pa platsen da det inte ar forenligt med
detaljplanen.

Finansieringsmojligheter

Med anledning av allminintresset dr beddmningen att det skulle vara negativt
att avhanda mark pa denna plats. Marken bor behallas 1 offentlig 4go och
villkor rorande nyttjandet regleras da i avtal. Kallbadhuset kan darfor upplatas
med ett anldgeningsarrende och da finansieras av extern byggherre eller
uppféras av Region Gotland for uthyrning till limplig aktor vilket kraver
finansiering via investeringsbudgeten.

Omradet kring Kallis, badstranden och ett nytt kallbadhus hinger thop. I
samband med att ett kallbadhus byggs bor dven den anslutande badstranden
rustas upp sa omradet far ett omhindertaget och avslutat uttryck. Medel for
detta kan antingen avsittas av foreningen/byggaktoren eller finansieras genom
investeringsbudgeten. For framtida drift ansvarar Region Gotland och utékad
driftsbudget f6r kommande drift av soldiack maste godkinnas av Tekniska
nimnden for att mojliggdra kallbadhusets investering av dicket.

Kontraktssituation

Fastighetsforvaltningsavdelningen har ett I6pande hyresavtal med N'T
Management AB gillande uthyrning av lokalen ”Kallis”. Visby
sockenbastuforening hyr del av lokalerna 1 andra hand av NT Management AB.

Villkor f6r uppsigning av hyreskontrakt dr reglerat i Jordabalken 12 Kap.

Under hyrestiden kan hyresvird enbart siga upp avtal pa tydliga grunder,
exempel enligt Jordabalken 12§:

e Lokalen ir totalforstord enligt ett myndighetsbeslut.

e Huset skall rivas och hyresvirden anvisar en annan lokal som ér
godtagbar for hyresgisten.

e Visentliga brister i de skyldigheter hyresgisten atagit sig i avtalet.
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e [Forverkandegrunder, sisom utebliven betalning av hyra, vanvard av
lokal eller att hyresavtalets andamal inte efterfoljs m.fl.

Om en hyresvird enbart vill att hyresgisten skall frantrida lokalen for sakens
skull, 4r det en férhandlingsfriga mellan parterna da hyresgisten oftast har ritt
till ersittningar for férlorade inkomster, flyttkostnader och sa vidare.

Bedomning

Sammanfattningsvis bedéms det inte vara limpligt att ga vidare med ett
kallbadhus innan en ny detaljplan for omradet har antagits och en bredare
markanvisningsprocess har genomforts. I samband med detta behéver dialog
dven foras med befintlig hyresgist till ”Kallis”.

Ett stadsbyggnadsprojekt for inre hamnen behdver startas och en
etappindelning kan darefter goras. Nir ett stadsbyggnadsprojekt startar
kommer detaljplanearbete, forprojekteringar mm. att inledas. I start-PM f6r
inre hamnen féreslas en etappindelning eventuellt kan denna ses Gver sa att
arbetet med den del som omfattar kallbadhus kan inleda processen.

I dagslaget prioriteras detaljplaner och exploateringsprojekt for bostider fore
ett projekt for inre hamnen. Det saknas dven i dagsliget personella resurser for
att driva ett stort stadsutvecklingsprojekt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-11-05
Motion daterad 2022-11-20

Start-PM for utveckling av Inre hamnen, Regionstyrelsen 2020-10-22 §288

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef

Skickas till
Regionstyrelseférvaltningen, Kultur och fritidsavdelningen
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