Samhallsbyggnadsférvaltningen

Region Gotland

Underlag for prospekt

Arende RS 2024/2153
Datum 17 mars 2025

Markanvisning Visby Furiren 1

Underlag for prospekt

Fastigheten Visby Furiren 1 dr beligen intill [ N NG

Follingbovig, ca 1.2 km fran Ostercentrum.

For fastigheten finns en detaljplan, Visby
Kaptenen m. fl. (del av Artilleriet 1:33), som ) o
vann laga kraft 2016-04-14. Detaljplanen styr Planférutsattningar
hur fastigheten och intilliggande fastigheter
kan bebyggas och utvecklas.

Hustyp: Radhus
Byggratt: Ca 2850 kvm BTA
Antal vaningar: 2

Exploateringsgrad: 1/3 av
fastighetsyta
o Kallare: Nej

Niromradet dr i stort sett firdigutbyggt med
fristiende villor och lokalgator. Staden har
vuxit stort Osterut de senaste 10 dren, med

utbyggnad av fére detta A7-omradet. Furiren
1 dr en av de sista delarna av denna utveckling.

Follingbovig dr en av Visbys huvudinfarter vilket gor att upplevelsen av
stadsbilden blir sdrskilt viktig. Furiren 1 dr en av de fOrsta fastigheterna man
moter ndr man nirmar sig staden, eller en av de sista innan man limnar. God
arkitektur med omsorg om byggnader och girdar idr efterstrivansvirt.

Ny bebyggelse kan bidra till en god stadsmissighet genom att binda samman
olika delar av staden. Genom att bibehalla den befintliga bebyggelsestrukturen
lings Follingbovig med byggnader placerade i forgardslinjen och entréer mot
vigen halls stadsrummet samman och hjalper till att skapa en miljé dir det ar
tryggt och trivsamt att rora sig gaende eller pa cykel.

For att uppna de stadsmissiga kvaliteter som 6nskas finns detta beskrivet och
reglerat i detaljplanen. Bland annat giller:

e Entréer ska orienteras mot Follingbovig. Métet med gatan har stor
betydelse for exempelvis trygghet. Entréer mot gatan bidrar till liv och
rorelse lings Follingbovig. Tillsammans med en omsorgsfullt utformad
forgardsmark skapar det en attraktiv milj6 for forbipasserande. I
fastighetsgrins mot Follingbovig far mur eller plank uppféras till en
héjd av max 1.1 meter. Det dr inte limpligt att bryta/korsa ge-banan
med utfarter £f6r bil. Dirfor sker angéring med bil istillet via lokalgatan
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Remontvigen.

e Byggnadsvolymen behover vara sammanhallande f6r att dstadkomma
en god boendemiljo. Follingbovig ir en infartsvig med hog
trafikbelastning och bullerpaverkan, vilket hanteras i detaljplanen
genom bullerdimpande byggnadsteknik samt ett byggnadssitt med en
obruten byggnadsvolym, alternativt enheter sammanbyggda med plank.
Minst halften av sovrummen och uteplats ska vara vinda mot den tysta
sidan i soder, indt kvarteret.

e Byggnadstyp ir rad- eller kedjehus och ska uppforas i tva vaningar.
Tvavaningshus ar den radande skalan 1 niromradet. Tilliten hogsta
nockho6jd dr 8.5 meter. Byggnaderna ska vara i puts och ska placeras
utefter forgardslinjen mot Follingbovig. Hogsta tillitna nockhdjd for
komplementbyggnader ir 4.5 meter.

Spekulanter ombedes att ta del av nedan listade upplysningar om detaljplanen
infor eventuell bygelovsanstkan. Observera att detta inte utgor en
uttmmande genomging av planens bestimmelser. Det slutliga forslaget
bedoms inom ramen f6r bygglovsprovningen, vilket primart utgar fran
detaljplanebestimmelserna men aven ovriga bestimmelser i plan- och
bygglagen saisom god helhetsverkan, stadsbild etc. Bedémningar kring
gestaltning, kul6r- och materialval gbrs inom bygglovsprovningen. Efter
tilldelning kontaktas med férdel bygglovsavdelningen hos Region Gotland 1 ett
tidigt skede for att ha en dialog kring den foreslagna bebyggelsens utformning
och gestaltning.

e Detir viktigt att kdnna till definitionen av rad- och kedjehus.
Information om detta finns hos Boverket:
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
bygeande/anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/en--och-
tvabostad tomt/en tvabostad/

e Komplementbyggnader riknas in i den totala byggritten.
e Byggritten baseras pa fastighetsarean, alltsa hela Visby Furiren 1.
e Parkeringar far anliggas pa omrade med prickad mark.

e Pikorsmarken tillits endast komplementbyggnader (t.ex. garage,
carport, forrad). Detta innebir att parkering, plank eller murar inte kan
placeras pa korsmarken. Eventuella avgrinsningar mellan "tomterna"
gors med fordel 1 form av ej lovpliktiga alternativ, till exempel staket
eller hackar.

e Mellan ytan f6r bebyggelse och Follingbovig finns ett omrade med
prickad mark. Prickad mark i denna detaljplan far inte férses med
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murar eller plank, men eftersom planbestimmelsen "p2" tillater att
plank/mur (tll en h6jd av max 1,1 m) uppfors i fastighetsgrins mot
Follingbovig s bedoms planbestimmelsen om plank/mur viga tyngre
an den prickade marken. Obsetvera att mur/plank som inte placeras i
fastighetsgrans mot Follingbovig kommer utgora planavvikelser.
Eventuella avgrinsningar mellan gardar mot Follingbovig gbrs med
tordel 1 form av ej lovpliktiga alternativ, till exempel staket eller hackar.

e Nu gillande parkeringsnorm anger att det per bostad for villor och
radhus ska finnas tva parkeringsplatser, vilket kommer vara
utgangspunkten vid handliggning av bygglovsansokan for
radhuskedjehus pa Visby Furiren 1.

e Hinsyn kommer behova tas till generella tillginglighetskrav.
Exempelvis kommer parkering som ligger inom 25 meter fran entréer
orsaka att entréer maste finnas fran tva hall, dels frin Remontvigen
och dels fran Follingbovig.
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