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MBN § 234 TOFTA KROKSTADE 1:38, 6stra delen,
m.fl. - Antagande av detaljplan

Arendenummer: MBN 2019/1719

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att godkdnna upprittat planforslag f6r Tofta
Krokstade 1:38, ostra delen, m.fl., daterat 2024-06-04, rev 2024-12-02 och
sander 6ver forslaget till regionfullmiktige for antagande i enlighet med 5 kap
11-13 §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Reservation
Hanna Wijkstrém (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget yrkande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra f6r ny bostadsbebyggelse pa 6stra delen av
fastigheten Tofta Krokstdde 1:38. Detaljplanen syftar till att komplettera
befintligt bostadsomrade med nya fastigheter for friliggande enbostadshus.

Planen mojliggor fastigheter for enbostadshus 6ster om befintligt
bostadsomrade. Forslaget utgdr komplement till befintlig bebyggelsestruktur.
Detaljplaneforslaget dr en naturlig bebyggelseutveckling av befintligt
bostadsomrade, dar det nya bostadsomradet forbinds med Vindilevigen.

I planomradet ingar dven del av fastigheterna Tofta Rangstide 3:24 och Tofta
S:46 som planldggs som allmin platsmark natur och gata. Aktuellt
detaljplaneforslag innebir dven att de delar som omfattas av gillande detaljplan
(09-P-107), dir naturmark andras till gata, upphivs och ersitts med aktuellt
detaljplaneforslag.

Forslaget foreslar fastigheter i varierad storlek, mellan 900 m? — 1100 m?, som
placeras lings med en forlingning av Vindilevigen. Detaljplanen méjliggor £6r
totalt 20 fastigheter, vilket kan bebyggas med friliggande 1-2 vaningshus med
en total byggnadsarea pa 200 m? per fastighet. Fastigheterna ges en naturnira
karaktir med en vy 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet. Det behalls ett
skyddsavstind om minst 10 meter fran bebyggelsen till jordbruksmarken.

Omradet nas via befintliga infarter fran viag 140, nya infarter kommer ej att
anldggas.

Dagvatten inom de foreslagna fastigheterna f6rdrdjs 1 infiltrationsytor pa
respektive fastighet. Vattnet leds sedan vidare till en storre infiltrationsyta inom
naturmarken. Avledning av dagvatten efter ytan sker sedan Osterut.
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Det kommunala vatten- och avloppsnitet f6r omradet ar under utbyggnad och
anslutning till den nya huvudledningen dr planerat att ske under 2025.
Kapacitet i ledningsnitet har reserverats f6r planomradet.

Detaljplanen har varit utstilld £6r granskning under perioden 2024-08-19 till
2024-09-09. Totalt har 11 yttranden inkommit. Sedan dess har synpunkterna
fran granskningen bemotts och forslaget bearbetats, vilket redovisas 1 ett
granskningsutlatande.

Ett antal revideringar har gjorts pa bade plankarta och i planbeskrivningen.
Genomférda dndringar bedoms inte vara av sadan principiell karaktar eller av
sidan art att ett férnyat granskningsférfarande erfordras. Andringarna har
frimst inneburit att fortydliga, precisera och sikra upp det som redan angetts i
granskningshandlingarna.

Beslut i regionstyrelsen och regionfullmiktige beriknas ske 29 januari 2025
respektive 17 februari 2025.

Beddmning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for Tofta
Krokstide 1:38, dstra delen, daterat 2024-06-04, rev 2024-12-02 och férordar
milj6- och byggnimnden att besluta om att godkdnna planférslaget.
Planférslaget sinds over till regionfullmiktige for antagande.

Aktuellt planomradet ligger strategiskt till f6r den tinkta anvindningen och
med nirhet till fungerande infrastruktur. Det bedoms som samhillsekonomiskt
viktigt och ett vasentligt samhallsintresse att nyttja redan genomférda
investeringar 1 infrastruktur sisom vigar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm.

I och med att stora delar av Tofta dr utpekat som riksintresse for totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 §{ MB ir exploateringsmoijligheterna for ytterligare
bostadsbebyggelse 1 Tofta starkt begrinsad. Detta planomrade ar ett av fa
omraden som aterstar att moéjliggora f6r bostadsindamal.

Planen hanteras enligt plan- och bygglagen 2010:900. Detaljplanen ir av en
sadan art att den ska hanteras med utokat forfarande da forslaget inte har stod i
oversiktsplan Bygg Gotland 2010-2025, antagen av KIF 2010-06-14 § 79
(aktualitetstorklarad av REF 2014-06-16 §97), da detaljplanen foreslar
ianspraktagande av jordbruksmark och det 6ppna jordbrukslandskapet.
Regionfullmaktige antar detaljplanen enligt reglemente f6r miljo- och
byggnimnden.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
godkinna upprittat planférslag f6r Tofta Krokstide 1:38, stra delen, m.fl.,
daterat 2024-06-04, rev 2024-12-02 och sinder 6ver forslaget till
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regionfullmiktige for antagande i enlighet med 5 kap 11-13 §§ plan- och
bygglagen (SEFS 2010:900).

Arbetsutskottet har 2024-12-02 foéreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Planarkitekt Jennifer Persson foredrar drendet.

Hanna Wijkstrém (MP) yrkar pa dterremittering till férvaltningen med
anledning av att planforslaget innebar iansprakstagande av jordbruksmark och
det 6ppna jordbrukslandskapet.

Ordtorande Andreas Unger (M) yrkar att besluta enligt forvaltningens forslag.
Lars Thomsson (C) stiller sig bakom ordférandens yrkande.

Proposition
Ordféranden stiller Hanna Wijkstroms yrkande om dterremiss under
proposition och finner att nimnden avslar forslaget och att drendet ska avgoras

idag.

Ordféranden stiller forvaltningens férslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Reservation
Hanna Wijkstrém (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget yrkande.

Reservationen giller den delen av planférslaget som ianspraktar jordbruksmark
och det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket strider mot 6versiktsplan Bygg
Gotland antagen av KF 2010-06-14 och aktualiserad av RF 2014-06-16, samt
Miljobalken 3 kap 4§: ”Jord och skogsbruk dr av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlidggningar endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.”

Diirav foljer att planforslaget dr av sadan art att det hanterats med utékat
forfarande och ska till Regionfullmiktige for beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-11-18
Plankarta 2024-06-04, rev. 2024-12-02

Planbeskrivning 2024-06-24, rev. 2024-12-02

Granskningsutlitande 2024-12-02

Skickas till
Tofta Krokstide 1:38 AB, ¢/o CHBG Invest, Adolf Fredrik Kyrkogata 15,
11137 Stockholm
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Sokande
Tofta Krokstide 1:38 AB, Adolf Fredrik Kyrkogata 15, 11137 Stockholm
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