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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Tofta Krokstdde 1:38, 6stra delen, m.fl., Region Gotland

Planforslaget, daterat 2024-06-04, har enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen varit utstallt for offentlig
granskning hos samhallsbyggnadsforvaltningen fr o m 2024-08-19 t o m den 2024-09-09. Den formella
granskningen har foregatts av samrad med berérda fastighetsagare, statliga, regionala och kommunala
myndigheter samt andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framférda synpunkter och darav féranledda
atgarder har redovisats i separat samradsredogérelse. Underrattelse angdende granskningen har varit uppsatt
pa Region Gotlands anslagstavla och brev har 6versants till berérda fastighetsagare enligt upprattad postlista.

Granskningen har foregatts av samrad med berérda fastighetsagare, statliga, regionala och kommunala
myndigheter samt andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framforda synpunkter och darav foranledda
atgarder har redovisats i separat samradsredogérelse, daterad 2024-06-04.

Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsforvaltningens bemétanden av dessa.
De yttranden som inkommit arkiveras hos samhallsbyggnadsférvaltningen. Utldtandet omfattar dven
kvarstaende synpunkter fran samradsskedet samt samradsyttranden som inkommit mellan samrads- och
granskningsskedet.

ANDRINGAR AV FORSLAGET EFTER GRANSKNING
Med anledning av inkomna yttranden och synpunkter har féljande revideringar gjorts:

Plankarta

e Anvandningsomradet, E1— Transformatorstation, har flyttats pa plankartan.

e Anvandningsomradet, GATA: — Lokalgata, har minskats vid anslutningen till Vindilevagen i sydvast.
e Egenskapsbestammelse om ldgsta golvniva [bs-bs] infors pa plankartan.

e Egenskapsbestammelse om endast en huvudbyggnad per fastighet [e2] infors pa plankartan.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen kompletteras med information om gallande MKN och status fér vattenférekomsten Ida.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring hojdsattning och hur behovet av atgarder for
ytlig avrinning ska tillgodoses pa ett satt som inte skadar manniskor, byggnader eller miljon.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en fortydligande text gallande inlésen av allman platsmark.

Utover redovisade andringar har redaktionella justeringar och fortydliganden genomforts i planhandlingarna.

Genomférda dndringar bedéms inte vara av sadan principiell karaktar eller av sadan art att ett fornyat
granskningsférfarande erfordras. Andringarna har framst inneburit att fértydliga, precisera och sikra upp det
som redan angetts i granskningshandlingarna. Utlatandet kommer att sandas for kannedom till de som yttrat
sig under granskningen samt till de som inte fatt sina kvarstdende synpunkter fran samradstiden tillgodosedda.

FORSLAG TILL BESLUT

Miljo- och byggnamnden beslutar att godkdnna upprattat planforslag for Tofta Krokstade 1:38, 6stra delen, m.fl.
daterat 202-06-04, rev. 2024-12-02 och sander over forslaget till regionfullméaktige for antagande i enlighet med
5 kap 11-13 §§ Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900)

Granskningsutldtande — férslag till detaljplan for Detaljplan for Tofta Krokstade 1:38, dstra delen, m.fl. — daterad 2024-12-02



Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsforvaltningens bemétanden av dessa.
Synpunkterna ar i nagra fall sammanfattade. Personnamn eller fastighet anges inte, p g a GDPR, i
sammanstallningen. | stallet bendamns respektive inkommet yttrande fran privatperson med Region Gotlands
handlingsnummer. Inkomna synpunkter redovisas i kursiv text. Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentarer
redovisas under respektive yttrande. De yttranden som inkommit arkiveras hos
samhiéllsbyggnadsforvaltningen.

Instans/

Inkommande datum

Synpunkter/Atgirder

Statliga och kommunala ndmnder och styrelser

Ldnsstyrelsen
2024-09-18, nr 89

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Ldnsstyrelsen anser att planférslaget i stort tillgodoser de intressen Ldnsstyrelsen har att
sdrskilt bevaka. Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kdnda férhéllanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
féranleda prévning.

Innan antagande behéver dock planbeskrivningen kompletteras med information om
gdllande miljékvalitetsnorm och status i vattenférekomsten Idd, samt ett fortydligande
om ndr héjdsdttning ska ske och hur behovet av Gtgdrder for ytlig avrinning ska
hanteras.

Riksintresse friluftsliv

En del av det nordvdstra planomradet berérs av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6
§ miljébalken (MB), Gotlandskusten. Ldnsstyrelsen anser att detaljplanen inte riskerar
pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse totalférsvarets militéira del

Planomrdadet berdérs av riksintresse for totalférsvarets militéra del enligt 3 kap. 9 § MB, i
form av MSA-omrdde, stoppomrade for héga objekt och pdverkansomrade véderradar. |
sitt remissvar till Region Gotland har Férsvarsmakten inte haft ndgon erinran pa
planférslaget.

Riksintresse kommunikation

Vidg 140 har pekats ut som riksintresse fér kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB. Vig 140
dr en primdr ldnsvdg och ingdr i det funktionellt prioriterade végndtet pd Gotland vilket
bland annat innebdr att vdgen dr utpekad som en viktig funktion fér gods, dagliga resor
och kollektivtrafik. Vig 140 i egenskap av riksintresse ska skyddas mot dtgdrder som
pdtagligt kan férsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.

Sedan samrddet har Region Gotland tagit fram en évergripande trafikanalys foér
utvecklingen av Tofta. Ldnsstyrelsen har remitterat Trafikverket som Idmnat drendet
utan erinran.

Da eventuella atgdrder intill och i statlig infrastruktur behéver granskas och godkénnas
av, samt krdver avtal med Trafikverket anser Lénsstyrelsen att pdtaglig skada pd
riksintresset bér kunna undvikas genom hénsyn i det fortsatta planarbetet.

Brukningsvdrd jordbruksmark

En del av planomrddet bestdr av jordbruksmark. Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i
ansprak fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs fér att tillgodose
vdsentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pad ett frdn allmén
synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprék enligt 3 kap. 4 § MB.
Ldnsstyrelsen ser positivt pd att en analys om jordbruksmark tagits fram.

Ldnsstyrelsen konstaterar att bostadsbebyggelse har véixt fram direkt vister om
foreslaget planomrade. Ldnsstyrelsen bedémer att jordbruksmarken som planeras att tas
i ansprdk dr av ringa betydelse. Region Gotland har sedan samrddet kompletterat



planbeskrivningen med ett godtagbart resonemang kring skyddsavstand till
jordbruksmarken.

Riksintressen 4 kap.

Hela Gotland dr av riksintresse enligt 4 kap. 2 § MB jimlikt 4 kap. 1 § MB. Det innebdr att
det finns inskrdnkningar i markutnyttjandet. Atgdrder fér inte medféra att Gotlands
samlade natur- och kulturvdrden pdtagligt skadas.

Hela planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § MB.
Ldnsstyrelsen bedémer att den nya bebyggelsen inte riskerar att pdtagligt skada
riksintresset dd den utgér en komplettering i sammanhanget.

Nedstréms planomradet ligger Natura 2000-omrddet Paviken, som utgér ett riksintresse
enligt 4 kap. 8 § MB. Ldnsstyrelsen efterfrdgade i samrddet en bedémning om planens
genomférande skulle kunna pdverka Natura 2000-omrddet. Region Gotland har bedémt
att exploateringen tillsammans med férslagen dagvattenhantering inte medfér negativt
paverkan pa Paviken. Ldnsstyrelsen konstaterar att planen kan ha en indirekt pdverkan
pd Natura 2000-omrddet, men inte pd ett sddant sdtt att det féranleder prévning.

MKN ytvatten

I bade planbeskrivningen och dagvattenutredningen anges att Paviken inte ingdr i en
vattenférekomst, vilket dr felaktigt. Paviken samt vattendraget mellan Paviken och
kusten ingdr i vattenférekomsten Idd, WA23701054. Enligt VISS har vattenférekomsten
Idd mdttlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status enligt senaste bed6mning,
Idéd - Vattendrag - VISS - VatteninformationsSystem fér Sverige (lansstyrelsen.se).
Vattenférekomsten ska uppnd god ekologisk status till 2033.

Fér vattenférekomsten Ida anges morfologiska féréndringar och évergédning som
orsaker till att god ekologisk status inte uppnds. Morfologiska férdndringar kommer
sannolikt inte att pdverkas av att en 6kad mdngd dagvatten tillférs, men tillférsel av
6vergbédande dmnen riskerar att paverkas.

Dagvattenutredning och planbeskrivning har sedan samrddet kompletterats med ett
resonemang om eventuell paverkan pa Paviken. Ldnsstyrelsen bedémer dédrmed fragan
som utredd. Innan antagande behéver dock planbeskrivningen kompletteras med
information om gdllande MKN och status i vattenférekomsten Ida.

Buller

Ldnsstyrelsen konstaterar att planbeskrivningen kompletterats med en bedémning av
omrddets bullerpdverkan frén verksamhet pa nérliggande sammanhdngande
jordbruksblock.

Oversvimningsrisk och dagvattenhantering

| planbeskrivningen anges att detaljplanens genomférande inte medfér ndgra
oversvdmningsrisker under forutséttning att féreslagna dtgdrder fran
dagvattenutredningen utférs. Ldnsstyrelsen framférde i samradet att nédvéndiga
planbestdmmelser ska inféras i plankartan fér att reglera de Gtgédrder som krévs for att
omrddet ska vara ldmpligt att bebygga utan att risk fér 6versvimning uppstdr, samt fér
att MKN ska kunna féljas. | plankartan finns sedan tidigare planbestimmelser som
reglerar andel genomsldpplig mark samt att kdéllare inte far finnas. Efter samrddet har en
anvéndningsbestimmelse, E2 — infiltrations- och 6versvimningsyta inférts. Aven
bestimmelse om villkor fér startbesked (a2) har dndrats och planbestimmelsen att
dagvattenanldggningar behéver komma tillstdnd innan startbesked kan beviljas har
inforts.

Av planbeskrivning och dagvattenutredning framgdr att marken i planomradet ocksé
behéver héjdsdttas for att bebyggelsen ska klara ett klimatanpassat hundradrsregn.
Detta for att skapa sekunddra avrinningsvdégar, till exempel att utnyttja lokala gator for
bortledning av dagvatten vid skyfall. Det finns lagstéd fér att héjdsdtta saval



Samhalilsbyggnads-
férvaltningen

Lantmateriet
2024-09-06, nr 81

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Tekniska namnden
2024-09-06, nr 82

4

kvartersmark som allmén platsmark varfér nédvindiga planbestéimmelser ska inarbetas
i plankartan. Region Gotland har bedémt att det inte dr Idmpligt att i detta skede
héjdsdtta vare sig kvartersmark eller allmdn platsmark. Léinsstyrelsen anser att det infor
antagande av detaljplanen ska fértydligas ndr héjdsdttning ska ske och hur behovet av
atgdrder for ytlig avrinning ska tillgodoses pa ett sétt som inte skadar mdnniskor,
byggnader eller miljén.

| dagvattenutredningen och planbeskrivningen saknas en exakt beskrivning av hela
dagvattnets vdg fran planomrddet och ned till slutlig recipient. Det gdr dock av
kartunderlaget att utldsa genom vilka diken som vattnet ska ledas mot Paviken och
vidare ut i Ostersjén, varfér frégan kan anses som utredd.

Geoteknik

Ldnsstyrelsen instimmer i planférslagets beskrivning att kvartersmarken inte ska
dréneras utan héjdsdttas dér behov finns. Vidare instdmmer Lénsstyrelsen i
planbestdémmelsen att kdllare inte tilldts med utgdngspunkt att minimera riskerna fér
vattenskador vid stora nederbérdsmdngder.

Noteras. Gallande synpunkten rérande MKN vatten, har planbeskrivningen
kompletterats med information om géallande MKN och status i vattenférekomsten Ida.

Gallande synpunkter rérande 6versvamningsrisk och dagvattenhantering har
planbeskrivningen fortydligats kring héjdsattning av marken och hur behovet av
atgarder for ytlig avrinning ska tillgodoses pa ett satt som inte skadar manniskor,
byggnader eller miljon. | plankartan infors bestimmelse om lagsta golvnivaer inom delar
av planomrédet, i syfte att undvika staende vatten mot byggnad vid skyfall och for att
minimera riskerna for vattenskador vid stora nederbérdsméangder. Detta regleras med
bestammelsen [bs-bs] pa plankartan. | planbeskrivningen fortydligas att hojdsattningen
kommer ske vid ett genomférande av planen i samband med projektering av allman
platsmark. | exploateringsavtalet stalls krav att anldaggningen ska utféras i enlighet med
framtagen dagvattenutredning och att vid planering och utférande av
dagvattenanlaggning bor exploatoren folja anvisningarna i regionens dagvattenhandbok.

Lantmdteriet har inga synpunkter pa aktuella planhandlingar.

Noteras.

Mark- och exploateringsavdelningen framhdver att det pa sidan 21 i planbeskrivningen
stdr att inga inlésensfragor dr aktuella fér detaljplanen. Med hdnsyn till att planen
reglerar mark som allmdn plats finns skyldighet fér huvudmannen fér den allménna
platsen att I6sa in marken om fastighetsdgaren begdr det enligt 14 kap. 15 § PBL, vilket
kan genomféras genom att pdkalla forrdttning fér bildande av
gemensamhetsanldggning enligt 18 § 1 st. 2p. AL. Texten i planbeskrivningen bér
justeras fér att reflektera detta. | évrigt har de anmdrkningar som framférts under
samraddet tillgodosetts pa ett tillfredsstdllande sdtt.

VA-avdelningen har inget att erinra utéver vad som framférts under samrddet.

Enhet Trafik rekommenderar att planférslagets utformning av anslutningarna till
befintliga vdndplatser inom angrdnsande planomrade (09-P-107) ses 6ver. Sdrskilt
vdndplatsen i séder ger intryck av att tvd vindplatser lagts bredvid varandra, snarare én
att integreras till en helhetslsning. Trafikenheten kan kontaktas angdende detta.

Enheterna Park och Kollektivtrafik har inget att erinra mot planférslaget.

| 6vrigt har férvaltningen inget att erinra mot detaljplaneférslaget.



Samhalisbyggnads-
férvaltningen

Gotlands Elnats AB
(GEAB)
2024-09-06, nr 80

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Planbeskrivningen har kompletterats med en fortydligande text gallande inlésen av
allman platsmark. | dialog med trafikenheten har anslutningen till befintlig vandplats i
soder justerats.

Gotlands Elndt har inget mer att erinra i det hdr drendet.

Noteras.

Markagare/Boende/Foreningar

Hyresgast-
féreningen Gotland
2024-09-09, nr 86

Samhalilsbyggnads-
férvaltningen

Rangstidde
samfallighets-
férening
2024-09-09, nr 84

Hyresgdstféreningen Gotland dr positiv till att fler bostdder byggs dd behovet dr stort.
Det dr konstaterat att det rader stor brist pa hyresrdtter sa dérfér vill vi se fler
hyresrdtter i omrddet. Hyresgdstféreningen Gotland énskar ddrfér att man tar hénsyn till
det Ldnsstyrelsen konstaterar i sin drliga rapport:

“Bostadsbristen for sérskilda grupper som unga, studenter, nyanldnda, dldre och
personer med funktionsnedsdttning. Det rader fortsatt underskott pg bostdder fér flera
av dessa grupper.”

”En stor grupp som inte har rad eller méjlighet att ta del av dessa bostdder och dédrmed
exkluderas frdn bostadsmarknaden. En stor utmaning framat dr att bygga bostdder med
rimlig prisniva som dr tillgéngliga for den stérre delen av befolkningen.”

Vi lyfter ddrfér igen en énskan om blandade boendeformer.

Hyresgdstféreningen vill lyfta vikten av att ta med barnperspektivet i arbetet framdt
speciellt kring trafiksékerheten.

Utéver dessa synpunkter har vi inget att erinra mot férslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte dr lampligt med flerbostadshus
inom ramen for aktuellt planarbete. | en detaljplan ar det inte mgjligt att reglera
dgandeformen om det exempelvis ska vara hyres- eller bostadsratter.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten om barnperspektiv.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beaktar alltid barnperspektivet vid framtagande av
detaljplaner.

Samfillighetsféreningen motsdtter sig ett antagande av detaljplanen i enlighet med
férslaget pd de grunder som anges nedan.

Andrad detaljplan frén NATUR till GATA och TEKNIK

Samfillighetsféreningen motsdtter sig att aktuell detaljplan fér S:46 dndras pa sd sdtt
att S:46 planldggs i enlighet med Detaljplanen fran NATUR till GATA och TEKNIK
(transformatorstation).

S:46 dr for Samfillighetsféreningen och dess medlemmar ett vérdefullt naturomrdde och
anvéndningsomrddet fér 5:46 ska alltjimt vara NATUR. Aven Region Gotland ansdg till
inte fér sa ldnge sedan att detta var vdrdefull och viktig NATUR och att jordbruksmarken
och det 6ppna landskapet skulle bevaras. Hur kan denna syn férédndras sa drastiskt?

S:46 som férvaltas av Samfillighetsféreningen och dgs av 23 av
Samfillighetsféreningens medlemmar ska tas i ansprdk fér en transformatorstation som
ingen av medlemmarna férutom dgaren till fastigheten 1:38 vill ha. Den aggressiva
exploateringen av 1:38 till trots kan man fundera éver varfér transformatorstationen inte
fdr plats inom 1:38 och det dr féljaktligen helt oskdligt varfér en annan privatdgd yta



som S:46 skall tas i ansprdk och férstéras. Fastigheten 1:38 har sannolikt det stérsta
behovet av denna transformatorstation och skall naturligtvis vara den fastighet som i
forsta hand skall uppldata mark fér syftet.

Samfillighetsféreningen fortydligar hdrmed att féreningen inte kommer att medverka till
uppldatelse av nyttjanderiditt eller 6verlatelse av delar av S:46 for en transformatorstation.

Samfillighetsféreningen motsdtter sig ocksa att S:46 bade i norr och séder tas i ansprak
fér GATOR. Viérdefull naturmark/jordbruksmark ska tas i ansprdk fér meningslésa véigar
som endast tjdnar den nya exploateringen. Tillfart till eventuellt nytt omrdde mdste
tillskapas inom 1:38 och utan att ta S:46 i ansprak.

Regionen menar att vindplaner ska undvikas vilket medfér att ytterligare naturmark
behévs for att méjliggéra att vidgndtet sammankopplas. Det medfér 6kade kostnader att
anldgga och att underhdlla. Det enda skélet Regionen anger MOT vdndplaner dr att det
anges i forslaget till 6versiktsplan 2040 (som inte har beslutats om dn) att vdndplaner
ska undvikas. Samféllighetsféreningen och dess medlemmar vill ha vindplaner i stéillet
for ett sammankopplat vigndt. Véindplaner bidrar till 6kad trygghet i omrddet genom
minskad genomfartstrafik med buller, oléigenheter och stérningar och mindre risk for
inbrott da fdrre “har anledning att passera”.

Samfiillighetsféreningen fértydligar hdrmed att féreningen inte kommer att medverka till
uppldtelse av nyttjanderdtt eller 6verlatelse av delar av S:46 fér végar.

De oldgenheter och intradng som det medfér att aktuell detaljplan f6r S:46 dndras pd sa
sdtt att S:46 planldggs i enlighet med Planférslaget fran NATUR till GATA och TEKNIK
uppvdger inte Regionens intresse att bygga bostdder, végar och transformatorstation pa
S:46.

Omprévning av GA:8

Samfillighetsféreningen motsdtter sig att GA:8 omprévas pad sd sdtt att de nya gator och
vdndplaner samt dagvattenanldggning som eventuellt tillskapas med anledning av det
aktuella férslaget till detaljplan, ska ingd i GA:8, dd endast de nya fastigheterna bedéms
ha nytta av dessa nya gator, vindplaner och dagvattenanldggning.

En separat gemensamhetsanlédggning far bildas for dessa nya anldggningar och férvaltas
av en annan samfdllighetsférening.

Samfiillighetsféreningen dr dock positiv till att forvalta ytterligare naturomrdden.
Samfillighetsféreningen kommer sdledes inte medverka till att
gemensamhetsanldggningen GA:8 utvidgas eller omprévas.

Slitage pa befintlig véiig

Samfillighetsféreningen saknar ekonomiska mdjligheter att utféra eventuella
férbdttrande atgdrder pa befintligt vigndt som den kommande exploateringen medfér.
Regionen anger att gdllande detaljplan medger att befintliga vigar kan breddas.
Samfiillighetsféreningens medlemmar vill dock inte ha bredare végar och
Samfiillighetsféreningen kommer vare sig medverka till eller ombesérja eller bekosta att
vdgarna breddas. Omradet dr huvudsakligen ett fritidshusomrdde, med nagra fé
undantag och Samfillighetens medlemmar dr dédrmed tillfreds med den bredd pd vdg
som féreligger. Att Regionen inte vill ta pd sig ansvaret for de vdgar som leder in trafiken
till detta omrdde dr dock anmdrkningsvdrt. Det dr Regionen och exploatéren som vill ha
Detaljplanen men Samfdillighetsféreningen som ska ta hand om kostnaderna. Om det dr
ett sddant vdsentligt samhdllsintresse att fa till stand denna téta exploatering som
Planférslaget innebdr sG bér Regionen dléggas huvudmannaskapet fér gator. De méjliga
okade intdkterna fran nya deldgande fastigheter uppvdger inte det kraftigt 6kade
slitaget som viigarna kommer att utsdttas for dels under byggtiden dels pa ldngre sikt i
form av underhdll och reparationer som kommer att behévas pé vdgarna. Planférslaget
innebdr en vdsentlig 6kning av trafik fran 20 fastigheter i férhdllande till idag da det i



princip endast dr fritidshus runt omkring. Hdrtill ska dven beaktas det som planeras pd
fastigheten Rangstdde 3:24.

Samfillighetsféreningen férvéntar sig att exploatéren i exploateringsavtal med Regionen
dldggs att Gterstdlla och reparera skador som orsakas pd Féreningens végar och natur
under byggtiden, att exploatéren dldggs att utféra forbdttringsatgdrder pa befintliga
vdgar och att Regionen sdkerstdller att exploatéren stéller sikerhet gentemot
Féreningen for att dessa dtgdrder utfors.

Fornldmningen

Fornldmningen och skyddsvdrda ekar hindrar dven vdndplan/vdg i det sédra
planomradet. Ingen hdnsyn kommer att kunna tas till fornldmningen vid snéréjning et ¢
om vdgndtet kopplas samman hdr och det kan inte uteslutas att fornlimningen da
kommer att ta skada. Detta tar inte genomférda utredningar hénsyn till. Regionen
konstaterar endast att “med tanke pd att marken runt stenstréngen tidigare varit
dkermark bedéms skyddszonen runt fornlimningen godtagbar.” Vad menar Regionen?
Ar dkermark att jémstdlla med att en vég anlédggs intill? Marken runt
stenstrdngen/fornldmningen har sdklart inte anvdnts till jordbruk. Att anldgga en
genomfartsvdg intill fér ddremot helt andra konsekvenser ndr allmdén biltrafik och
trafikanter har anledning att trafikera omrdadet och végen ska snérdjas och underhdllas.

Jordbruksmark tas i ansprdak

Samfillighetsféreningen motsdtter sig att jordbruksmark tas i ansprak fér bostdder. Av
20 féreslagna tomter féreslds 12 av tomterna anldggas pad jordbruksmark. Tofta dr inte
uttryckligen dr utpekat som ett omrdde att fortdtas (likt Vdstergarn/Sanda och
Klintehamn) enligt planerad éversiktsplan Gotland 2040. Det s6dra planomradet har
tvdrtom pekats ut att bevaras och regionen redogér i planbeskrivningen fér att annan
mark finns i nérheten som kan tas i ansprak for bostdder (se planbeskrivningen). Ddrmed
féreligger inget vésentligt samhdllsintresse att ta jordbruksmarken i ansprdk och
planférslaget strider mot Miljébalken. Trots det vill Regionen ta jordbruksmarken i
ansprak. Ett beslut som dr odterkalleligt.

Samhidllsintresset att bygga bostdder mdste dessutom motsvara en rimlig fértdtning och
stdllas i proportion till omfattningen av den redan befintliga bebyggelsen. 20 tomter i
detta omrdde dr en extremt aggressiv exploatering. Omradet till vister om planomrddet
som planlades genom Detaljplanen 2005 omfattar 12 tomter ldngs Vindilevidgen. Hdrtill
kommer det planerade omrddet pG Rangstdde 3:24 om ytterligare drygt 60 bostdder. Det
dr ndstan en férdubbling av antalet bostdder i férhdllande till idag.

Samfillighetsféreningen ifrdgasdtter att det dr exklusiva villor i Tofta som behévs for att
I6sa bostadsbristen pa Gotland? | omrddet, Iings Toftavdgen (vdg 140), finns nybyggda
villor som sedan 2-3 dr tillbaka som fortfarande stdr osalda och mellan Klintehamn och
Vistergarn finns det osdlda tomter sedan flera dr tillbaka.

Hdrmed féreligger ddrfér inget véisentligt samhdllsintresse att ta jordbruksmarken i
ansprdk och planférslaget strider mot Miljébalken.

Risk fér 6versvimning, dagvatten och paverkan pa riksintresset Paviken

Paviken har nyligen svimmat 6ver och dikena till vister om planomradet dr fyllda med
vatten dret runt. Regionen hade i héstas problem med dricksvattnet. Risken for
oversvdmningar har 6kat de senaste dren och utredningarna som presenterats kring
éversvimningar och dagvattenhantering dr bristfélliga. | utredningarna saknas
dessutom analys och konsekvenser av hur den pdgdende detaljplanen gdllande
fastigheten Rangstdde 3:24 som bestdr av skog kommer att paverka planomradet och
ndrliggande omrdden ndr ytterligare vegetation (skog) ska tas bort. Kommer féreslagna
dtgdrder for att undvika 6versvimning da vara tillréickliga och hur kommer Paviken
pdverkas? Utredningar och konsekvenser gdllande Detaljplanen och den pdgdende



Samhallsbyggnads-
férvaltningen

detaljplanen for fastigheten Rangstdde 3:24 mdste samordnas och bor beslutas om
samtidigt, vilket dven Ldnsstyrelsen pdpekar.

Risk fér skada pa riksintresse kommunikation och risk fér ménniskors hélsa och
sdkerhet

Befintliga utfarter till viig 140 pa Monsunvdgen (norra och sédra utfarten) dr inte
dimensionerade for den ytterligare trafik som exploateringen medfér. Trafikverket
pdtalar att Regionen har att visa detta. Det rdcker inte med att géra som Regionen och
bara pdstd att bedémningen dr att de dr dimensionerade for ytterligare trafik.
Oskyddade trafikanter dr hdnvisade till en séiker 6vergdng vid Tofta strand men den dr
tre km bort (?!). Det kan inte vara tillrdckligt. For att fa en fullsténdig och korrekt
uppfattning om trafiksituationen mdste Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen for
fastigheten Rangstdde 3:24 samordnas och beslutas om samtidigt, vilket dven
Ldnsstyrelsen pdpekar.

Andrad detaljplan frén NATUR till GATA och TEKNIK

Géllande intranget av allméan platsmark GATA for S:46 bedémer
Samhallsbyggnadsforvaltningen att det i aktuell detaljplan bedoms lampligt att forbinda
vagnatet, for att 6ka framkomligheten och férdela trafikflodet. Enligt forslag till
oversiktsplan 2040 anges en riktning, dar atervandsgator ska undvikas sa langt som
moijligt.

Gallande intranget med transformatorstation inom S:46 har
samhéllsbyggnadsforvaltningen beaktat synpunkten. Infor ett antagande av detaljplanen
har plankartan dndrats, dar E1 (transformatorstationen) har forflyttats séderut sa den
placeras inom fastigheten Tofta Krokstade 1:38. Andringen innebir dirmed att
fastigheten S:46 inte langre belastas av nagot E-omrade.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen noterar samfallighetsféreningens invandningar mot
upplatelse av nyttjanderatt eller dverlatelse av delar av S:46 for vagar. | och med planens
genomfdrande planeras det att bildas en egen gemensamhetsanlaggning eller att
vagarna ingar i befintlig gemensamhetsanlaggning. Om fastighetsdgaren ansoker om att
de nya véagar ska inforlivas i Tofta GA:8 kommer den befintliga
gemensamhetsanlaggningen att behéva omprovas, vilket innebar att alla deldgande
fastigheter blir sakdgare i lantmateriférrattningen. Det ar sedan lantméaterimyndigheten
som provar frdgan om den nya vagen kan inforlivas i den befintliga anldggningen,
anslutning av fastigheter samt fordelning av andelstal m.m. Det ar dven vid framtida
lantmateriférrattning som det beslutas om exempelvis markéverlatelse eller hur stor
ersadttning som agare till fastigheter som blir belastade av gemensamhetsanldaggningen
ska tilldelas. Antingen kan de berérda fastighetsdgarna sjdlva komma 6verens om
ersattningen eller sa gor lantmaterimyndigheten en vardering om vilken ersattning som
ska betalas.

Omprévning av GA:8

Sambhallsbyggnadsforvaltningen noterar samfallighetens invandningar om att GA:8 ska
utvidgas och omprovas. En detaljplan kan inte reglera hur bildande eller omprévning av
gemensamhetsanldggningar ska ske. Befintlig gemensamhetsanlaggning behover inte
omprovas om inte lantmateriet bedomer att detta kravs. Detta beslutas i framtida
lantmateriforrattning av lantmateriet. Under forrattningen kommer berérda parter bli
informerade. Vid framtida lantmateriforrattning kommer det dven tas beslut om
eventuell ersdttning for anslutning av nya fastigheter till den befintliga
gemensamhetsanldggningen.

Slitage pa befintlig véig
Sambhallsbyggnadsforvaltningen noterar samféllighetens invandningar angaende slitage
pa befintlig vag. | enlighet med det exploateringsavtal som kommunen kommer att



teckna med exploatéren kommer det aligga exploatoren att bekosta och anlagga alla
gator [GATA], sa att alla planerade fastigheter nas med bil, samt fér eventuella
ombyggnadsatgarder pa angransande ytor. Enligt exploateringsavtalet ansvarar
exploatdren for att ansoka om och bekosta erforderliga fastighetsbildningar som
exempelvis avstyckning och bildande av gemensamhetsanlaggning i en framtida
lantmateriférrattning. Region Gotland har inte juridiska mojligheter att aligga
exploatoren att utfora reparationer och forbattringsatgarder pa befintliga vagar. For det
okade slitage som kommer att uppsta pa vagen under exploateringsarbeten

finns sarskilda regler. Samfallighetsforeningar kan ta ut merkostnader som uppstar nar
en deldgande fastighetsagare tillfalligt utnyttjar vagen i vasentligt storre utstrackning an
vad som motsvarar andelstalet. Samfallighetsféreningar kan dven under vissa
forutsattningar ta ut sddana merkostnader fran fastighetsagare som inte ar deldgare i
gemensamhetsanlaggningen men som har en ratt att anvanda vagen.

Dessa fragor om ersattning regleras inte i en detaljplan. Ersattning fér sadana
merkostnader ar en fraga mellan samfélligheten/gemensamhetsanliggningen och
fastighetsdgaren/exploatéren.

| en detaljplan ar det inte majligt att reglera enbart for fritidshus. Huruvida varje
bostadsfastighet nyttjas som fritidshus eller permanent bostad avgors av respektive
fastighetsagare. Enligt samhéllsbyggnadsforvaltningen forekommer det ett flertal
permanenta bostader i direkt anslutning till planomradet.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen anser att ansvaret for befintlig vag aligger
samfillighetsforeningen. Enligt anldggningsbeslutet fran 1985 anges att det aligger
vagforeningen att folja utvecklingen av bebyggelse och trafik inom sitt omrade.
Foreningen skall tillse att atgarder i god tid vidtages for anlaggning och forbattringar av
vagar och parkeringsplatser for tillgodoseende av bebyggelsens och trafikens krav. De
anges aven att vagarna ska underhallas i sddan strackning och standard att de svarar
mot trafikens krav och i forekommande fall sa att statsbidrag och/eller kommunalt
underhallsbidrag kan erhallas. | anldggningsbeslutet anges dven att vagféreningen ager
ratt att for nybyggnad av vag eller breddning och omlaggning av befintlig vag ta i ansprak
och nyttja hela det omrade som i faststalld byggnadsplan (kallas idag detaljplan) eller
godkand avstyckningsplan redovisas som mark for vagandamal.

| anldggningsbeslutet anges dven att inom omrade som enligt géllande byggnadsplan
(bendmns idag detaljplan) utgor vagmark far inte finnas trad, buskar eller andra
planteringar till hinder for trafiken.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att enskilt huvudmannaskap ar
[ampligt for omradet, da ovriga delar av omradet ar enskilt huvudmannaskap samt att
planomradet ar belaget i ett omrade dar trafiken i allt vasentligt kommer att alstras av
de boende. Vid enskilt huvudmannaskap foér allman plats ar det upp till fastighetsdgarna
inom planomradet att bestimma om hur den allmanna platsen ska ordnas, upplats och
underhalls.

Fornlémningen

For synpunkter rorande fornlamning ser samhallsbyggnadsférvaltningen inga hinder for
planering av anslutningsvag i séder, da detta inte kommer att paverka fornlamning
(L1975:249) eller de ekar som ar beldgna utanfor detaljplanen. Vid anldaggande av
planerade anslutningsvag till befintlig vandplan vaster om bebyggelseomradet, ska
hansyn tas till stenstrangen. Enligt Lansstyrelsens samradsyttrande bedomer
Lansstyrelsen att hdansyn har tagits till L1975:249 vid planering av anslutningsvag till
planomradet. Det &r enligt lagen forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta
bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering, eller pa annat satt dndra
eller skada en fornlamning.

Jordbruksmark tas i ansprdk

Géllande synpunkter att jordbruksmark tas i ansprak anser
samhéllsbyggnadsforvaltningen att jordbruksmarken endast utgoér en mindre lott i ett
storre jordbrukslandskap. Jordbruksmarken brukas inte idag och omradet har blivit
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bevuxen med skog i olika skeden over tid. Jordbruksmarken som planeras att tas i
ansprak ar av ringa betydelse och samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett
ianspraktagande av jordbruksmarken i omradet sker pa sadant satt att en fragmentering
av jordbrukslandskapet undviks. | planarbetet har en lokaliseringsbedémning tagits fram,
och utifran de studerade alternativen bedéms det nu aktuella planomradet tillgodose
behovet av nya bostdder. Regionens befolkningsutveckling och den rddande
bostadsbristen medfor att aktuellt planomrade bedoms som nédvandigt for att kunna
mota bostadsforsorjningsbehovet. Aktuellt planomrade ligger strategiskt till for den
tankta anvandningen och med nérhet till fungerande infrastruktur. Det beddms som
samhallsekonomiskt viktigt och ett vasentligt samhallsintresse att nyttja redan
genomforda investeringar i infrastruktur sdsom vagar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm. | 6versiktsplanen Bygg Gotland 2025 finns den 6vergripande
malsattningen att samla bebyggelsen. En samlad bebyggelse underlattar vid utbyggnad
av infrastruktur och serviceutbud, sparar vatten och markresurser samt bidrar till
minskat koldioxidutslapp.

Risk fér éversvdmning, dagvatten och paverkan pa riksintresset Paviken

Gallande synpunkter om dagvattenhantering sa avser inte detaljplanen att andra sa att
den ytliga avrinningen sker mot befintlig bebyggelse. Planomradet ligger nedstroms
villaomradet i vastlig riktning, vilket gor att dagvattnet som genereras uppstroms
(skogsomradet och villaomradet) dven belastar planomradet. Bedémningen goérs darmed
att planens genomfoérande inte innebar nagon forsamring for befintligt villaomrade
jamfort med idag.

| dagvattenutredningen har flodesberdkningar genomforts enligt Svenskt Vatten P110
for ett 10-arsregn med varaktighet pa 60 minuter for befintlig situation och ett 10-
arsregn med en varaktighet pa 10 minuter for planerad situation. Hansyn tas till 6kade
fléden till f6ljd av klimatférandringarna och en klimatfaktor pa 1,25 anvands darfor vid
berdkningar for framtida scenarion. Enligt dagvattenutredningen har féreslagna
dagvattenanlaggningar foljts atgardsnivan att inte hégre niva av befintliga naringsamnen
slapps ut i samband med exploateringen. Samma krav galler dven for intilliggande
fastigheten Rangstdade 3:24 da varje plan bor ta hand om sitt dagvatten lokalt innan
utslapp till recipienter. Dagvattenhanteringen for bada detaljplanerna Tofta Krokstade
1:38 och Tofta Rangstade 3:24 &r att respektive detaljplan ska fordréja sa mycket
dagvatten sa den inte 6verskrider befintligt fléde inom planomradet innan dagvattnet
avleds vidare till recipienten (befintlig avrinning sker via dikena fran planomradet idag).
Pa det viset forvarras inte situationen for dikena samt akermarken.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstade 1:38
och Tofta Rangstade 3:24) inte dr beroende av varandra och kan beslutas separat.

Risk fér skada pa riksintresse kommunikation och risk fér ménniskors hélsa och
sdkerhet

Med anledning av synpunkterna rérande paverkan pa vag 140 och pagaende
detaljplaneprocesser i socknarna Vasterhejde och Tofta med anslutningar till lansvdg 140
har Region Gotlands samhallsbyggnadsforvaltning tagit fram en 6vergripande analys for
att undersoka detaljplaneringens kommande paverkan pa riksintresset for
kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB. Utredningens slutsats ar att de kommande
detaljplanerna paverkar riksintresset for kommunikation i ringa omfattning, sarskilt ur
ett aret-runt-perspektiv. Lansstyrelsen har remitterat Trafikverket avseende
granskningsforslaget som lamnat drendet utan erinran.

Fastighetségarna motsdtter sig ett antagande av detaljplanen i enlighet med upprdéttade
granskningshandlingar, nedan kallat planférslaget, pa de grunder som anges i detta
yttrande.

Sammanfattning
e Planférslaget innebdr att jordbruksmark (6ppen Gkermark) till stérsta del tas i
ansprdk i strid med Miljébalken och Handlingarna fér bevarande. Regionen
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redogér i planbeskrivningen fér att annan mark finns i ndrheten som kan tas i
ansprak for bostdder (se planbeskrivningen). Den andra marken bér da forst tas
i ansprdk fér bostdder och ddrmed foreligger inget vdsentligt samhdllsintresse
att ta jordbruksmarken i ansprék innebdrande att planférslaget strider mot
Miljébalken.

e De oldgenheter och intrdng som det medfér att aktuell detaljplan fér S:46
dndras sd att vdrdefull naturmark for Fastighetsdgarna planldggs frén NATUR
till GATA och TEKNIK uppvdger inte Regionens intresse att bygga bostdder,
vdgar och transformatorstation pd S:46. Ingen av Fastighetsdgarna kommer att
medverka till att 6verlatelse eller upplatelse av S:46 sker for vigar och
transformatorstation.

e  Fastighetsdgarna motsdtter sig att vigndtet sammankopplas och anser att
vdndplaner ska anvéndas pad ett sadant sdtt som redan féreligger i omradet.

e Utredningarna som presenterats kring risken foér éversvimningar,
dagvattenhantering och paverkan pa Paviken dr bristfélliga. | utredningarna
saknas analys och konsekvenser av hur den pdgdende detaljplanen gdllande
fastigheten Rangstdde 3:24 som bestdr av skog kommer att pdverka detta
planomrade och ndrliggande omrdden och fastigheter nér ytterligare
vegetation (skog) ska tas bort. Ar féreslagna Gtgédrder fér vattenhantering fér
Detaljplanen da tillrdckliga?

e Detaljplanen medfér risk for skada pa riksintresse kommunikation och risk fér
mdnniskors hélsa och sikerhet da befintliga utfarter till vig 140 pa
Monsunvdgen (norra och sédra utfarten) inte ér dimensionerade fér den
ytterligare trafik som exploateringen medfér. Oskyddade trafikanter ér
hdnvisade till en siker évergdng vid Tofta strand men den dr tre km bort (?!).

e  For att fd en fullstdndig och korrekt uppfattning om trafiksituationen,
oversvdmningsrisk, dagvattenhantering och paverkan pG Paviken mdste
Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen for fastigheten Rangstdde 3:24
samordnas och bér beslutas om samtidigt, vilket dven Lénsstyrelsen papekar.

e Samhidllsintresset att bygga bostdder mdste motsvara en rimlig fortdtning och
stdllas i proportion till omfattningen av den redan befintliga bebyggelsen. 20
tomter i detta omrdde dr en extremt aggressiv exploatering. Omradet till vister
om planomrddet som planlades genom Detaljplanen 2005 omfattar 12 tomter
ldngs Vindilevégen. Hdrtill kommer det planerade omrddet pé Rangstdde 3:24
om ytterligare drygt 60 bostdder. Det dr ndstan en férdubbling av antalet
bostdder i férhallande till idag. Fér att fa en fullsténdig och korrekt uppfattning
om hur Regionen har ténkt sig att omradet ska exploateras och hur det
paverkar omgivningen i olika aspekter maste Detaljplanen och den pdgaende
detaljplanen for fastigheten Rangstdde 3:24 samordnas och beslutas om
samtidigt, vilket dven Lénsstyrelsen pdpekar.

o Ardet exklusiva villor i Tofta som behévs fér att I6sa bostadsbristen pé Gotland?
Att képa en tomt och bygga ett permanenthus i detta omrdde kommer att kosta
minst 6 mkr. Ar det fér gotlédndska barnfamiljer? | omrddet, Iéngs Toftaviigen
(vég 140), finns nybyggda villor som sedan 2-3 adr tillbaka fortfarande star
osdlda och mellan Klintehamn och Véstergarn finns det osdlda tomter sedan
flera ar tillbaka.

Jordbruksmark tas i ansprdk i strid med lagstiftning och regionala riktlinjer

Av Miljébalken 3 kap 4 § framgdr att jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse och
att jordbruksmark endast far tas i ansprdk for bebyggelse eller anldggningar om det
behévs for att tillgodose véisentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i
ansprak.

Av 20 féreslagna tomter féreslds 12 av tomterna anldggas pa jordbruksmark. Regionen
redogor i planbeskrivningen fér att annan mark finns i ndrheten som kan tas i ansprak
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for bostdder (se planbeskrivningen). Ddrmed féreligger inget vidsentligt samhdllsintresse
att ta jordbruksmarken i ansprdk och planférslaget strider mot Miljébalken.

Trots det vill Regionen ta jordbruksmarken i ansprak. Ett beslut som dr odterkalleligt.
Delar av planomrddet har pekats ut att bevaras enligt 6versiktsplan och regionala
riktlinjer.

Tofta dr inte uttryckligen utpekat som ett omrdade att fértdtas (likt Vistergarn/Sanda och
Klintehamn) enligt planerad éversiktsplan Gotland 2040. Planomrddet omfattas av
Planprogram fér Vistergarnsomrddet ddr den s6dra delen av planomradet pekats ut i
syfte att det 6ppna landskapet (jordbruksmarken) ska bevaras. Av gdllande éversiktsplan
Bygg Gotland 2010-2025 framgdr att bebyggelse pd jordbruksmark bér undvikas och i
den éversiktsplan Gotland 2040 som dr under framtagande uttalas, sdvitt gdller Tofta,
féljande.

“Det éppna och obrutna jordbrukslandskapet hdlls fritt fran bebyggelse for att bibehdlla
vdrdefull landskapsbild. Hénsyns ska tas till naturvdrden, gréna samband och friluftsliv”.
Vidare séigs ddri att ”Fér att bevara Toftas karaktdr dr det viktigt att det 6ppna och
obrutna jordbrukslandskapet bevaras.”

Planférslaget strider sGledes mot Planprogram fér Vidstergarnsomrddet, Program fér
bevarande av det gotlindska odlingslandskapets natur- och kulturvérden, antagen BN §
231 2014-10-01, gdillande éversiktsplan Bygg Gotland 2010-2025 och éversiktsplan
Gotland 2040 som dr under framtagande, tillsammans kallade Handlingarna fér
bevarande.

Frdagan att detaljplaneldgga den sédra delen av Planomradet, det gulmdrkta omrddet,
har aktualiserats vid ett flertal tillféllen och avslagits med hdnsyn till att det ppna
landskapet (jordbruksmarken) ska bevaras. Detta uttalas dven i beslutet till det
planbesked som erhélls under 2016 i drendet. Trots det har nu ett Planférslag tagits fram
som strider mot detta. Detta Planférslag avviker kraftigt fran det ursprungliga férslaget
till detaljplan for vilket positivt planbesked erhélls 2016 och som innebar 8-10 tomter i
skogsomraddet.

Risk fér 6versvimning, dagvattenhantering och pdverkan pa Paviken
Klimatférdndringar framdt dr nédvéndiga att ta hdnsyn till vid byggnation. Paviken har
nyligen svimmat éver och dikena till vister om planomrddet dr fyllda med vatten dret
runt. Regionen hade i hdstas problem med dricksvattnet. Risken fér éversvimningar har
6kat de senaste dren och utredningarna som presenterats kring 6versvimningar och
dagvattenhantering dr bristfdlliga. | utredningarna saknas dessutom analys och
konsekvenser av hur den pdgdende detaljplanen gdllande fastigheten Rangstdde 3:24
som bestar av skog kommer att pdverka planomrddet och ndrliggande omraden nér
ytterligare vegetation (skog) ska tas bort. Kommer féreslagna atgdrder fér att undvika
6versvdmning dd vara tillréickliga och hur kommer Paviken paverkas? Utredningar och
konsekvenser gdllande Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen fér fastigheten
Rangstdde 3:24 mdste samordnas och bér beslutas om samtidigt, vilket dven
Ldnsstyrelsen pdpekar.

Risk fér skada pa riksintresse kommunikation och risk fér ménniskors hélsa och
sdkerhet

Befintliga utfarter till vég 140 pG Monsunvégen (norra och sédra utfarten) dr inte
dimensionerade for den ytterligare trafik som exploateringen medfér. Trafikverket
pdtalar att Regionen har att visa detta. Det ricker inte med att géra som Regionen och
bara pdsta att bedémningen dr att de dr dimensionerade for ytterligare trafik.
Oskyddade trafikanter dr hdnvisade till en sdker évergdang vid Tofta strand men den dr
tre km bort (?!). Det kan inte vara tillrdckligt. For att fa en fullsténdig och korrekt
uppfattning om trafiksituationen mdste Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen for
fastigheten Rangstdde 3:24 samordnas och beslutas om samtidigt, vilket dven
Ldnsstyrelsen pdpekar.
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Fastighetsdgarna ifrdgasdtter att huvudmannaskapet for vigar ska vara enskilt nér de
enda som har intresse av att vdgarna byggs ut ér Regionen och exploatéren.

ANDRAD DETALIPLAN FRAN NATUR TILL GATA OCH TEKNIK

Fastighetsdgarna motsdtter sig att aktuell detaljplan for S:46 dndras pa sd sdtt att S:46
planldggs i enlighet med Detaljplanen fran NATUR till GATA och TEKNIK
(transformatorstation).

S:46 dr for Fastighetsdgarna ett vdrdefullt naturomrdde och anvdndningsomradet for
$:46 ska alltjimt vara NATUR. Aven Region Gotland ansdg till inte fér sé linge sedan att
detta var vdrdefull och viktig NATUR och att jordbruksmarken och det 6ppna landskapet
skulle bevaras.

S:46 férvaltas av Rangstdde samfillighetsférening och égs av 23 av
samfillighetsféreningens medlemmar, varav Fastighetsdgarna utgér en del av
medlemmarna. S:46 ska tas i ansprdk fér en transformatorstation som ingen av
medlemmarna eller Fastighetségarna, férutom dgaren till fastigheten 1:38 vill ha. Den
aggressiva exploateringen av 1:38 till trots kan man fundera 6ver varfér
transformatorstationen inte far plats inom 1:38 och det dr féljaktligen helt oskdligt
varfér en annan privatdgd yta som S:46 skall tas i ansprék och férstéras. 1:38 har
sannolikt det stérsta behovet av denna transformatorstation och skall naturligtvis vara
den fastighet som i forsta hand skall uppldta mark fér syftet.

Fastighetsdigarna motsdtter sig ocksa att S:46 bdade i norr och séder tas i ansprak for
GATOR. Virdefull naturmark/jordbruksmark ska tas i ansprak fér meningslésa vigar som
endast tjdnar den nya exploateringen. Tillfart till eventuellt nytt omrade madste tillskapas
inom 1:38 och utan att ta S:46 i ansprak.

Regionen menar att véindplaner ska undvikas vilket medfér att ytterligare naturmark
behdvs for att méjliggéra att véignédtet sammankopplas. Det medfér 6kade kostnader att
anldgga och att underhdlla. Det enda skdlet Regionen anger MOT vdndplaner dr att det
anges i forslaget till 6versiktsplan 2040 (som inte har beslutats om dn) att vdndplaner
ska undvikas. Fastighetsdgarna vill ha véndplaner istéllet fér ett sammankopplat vigndt.
Vidndplaner bidrar till 6kad trygghet i omradet genom minskad genomfartstrafik med
buller, oldgenheter och stérningar och mindre risk for inbrott da férre “har anledning att
passera”.

De oldgenheter och intrdng som det medfér att aktuell detaljplan for S:46 éndras pd s
sdtt att S:46 planldggs i enlighet med Planférslaget fran NATUR till GATA och TEKNIK
uppvdger inte Regionens intresse att bygga bostdder, végar och transformatorstation pa
S:46. Ingen av Fastighetsdgarna kommer att medverka till att 6verlatelse eller upplatelse
av S:46 sker for vdgar och transformatorstation.

FORNLAMNINGEN

Fornldmningen och skyddsvdrda ekar hindrar dven véindplan/vdg i det sédra
planomradet. Ingen hdnsyn kommer att kunna tas till fornldmningen vid snéréjning etc.
om vdgndtet kopplas samman hdr och det kan inte uteslutas att fornlimningen da
kommer att ta skada. Detta tar inte genomférda utredningar hénsyn till. Regionen
konstaterar endast att “med tanke pa att marken runt stenstréngen tidigare varit
dkermark bedéms skyddszonen runt fornlimningen godtagbar.” Vad menar Regionen?
Ar Gkermark att jimstélla med att en véig anldggs intill? Marken runt
stenstrdngen/fornldmningen har sdklart inte anvdnts till jordbruk. Att anldgga en
genomfartsvdg intill fér ddremot helt andra konsekvenser ndr allmdén biltrafik och
trafikanter har anledning att trafikera omrdadet och véigen ska snéréjas och underhdllas.
En arkeologisk utredning behéver genomféras da den utredning som gjorts (Arrendus) dr
vdldigt oklar och summarisk i dessa delar och tar inte hdnsyn till det faktum att det i
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Planférslaget anges att vindplanerna ska férbindas och att genomfartstrafik ska ske.
Vidare ndmns inte ekarna éverhuvudtaget i Arrendus utredning.

SYNPUNKTER PA PLANFORSLAGET | DETALJ — KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE
Hadr féljer synpunkter pG Planférslaget i detalj trots att vi anser att Planférslaget strider
mot lag och regionala riktlinjer enligt vad som anférts i 6vrigt.

De dndringar som gjorts av planférslaget efter samrddet tillgodoser inte
Fastighetségarnas intressen. Inverkan av planférslaget ér fortfarande fér ingripande och
dr endast avsedda att skapa ett attraktivt bostadsomrdde for tillkommande fastigheter.

- Fastighetsdgarna motsdtter sig att aktuell detaljplan fér S:46 dndras paG sd sdtt att S:46
planldggs i enlighet med Detaljplanen fran NATUR till GATA och TEKNIK
(transformatorstation). De oldgenheter och intrdng som det medfér att aktuell detaljplan
for S:46 dndras pa sa sdtt att S:46 planldggs i enlighet med Planférslaget fran NATUR till
GATA och TEKNIK uppvdger inte Regionens intresse att bygga bostdder, végar och
transformatorstation pG S:46. Den s6dra delen av S:46 dr det finaste i hela omrddet.

Tillfartsvag fran norr

\\ \ OVERSIKTSKARTA [ semmsiwerne

: ,-;;:L},\\ |:| = Naturmark att
: ;‘f A\ planldggas som
\;‘\\ naturmark
; v  R&d streckad linje ar
W A\ Y\ omrade fér max nockhdjd
%‘. \om 4,5 meter

Vandplan \
~

=
//
—
/-/
e
— Skala 1:1000 (A2)

Koordmatsystern SWEREF 98 18 45
Hegsystem RH 2000
—— KARTA 1

- Fastighetsdégarna motsdtter sig att vigndtet sammankopplas och anser att véindplaner
ska anvdndas och anldggs pd naturmarken i direkt anslutning till de nya fastigheterna
istdllet, se markering pd karta 1 ovan, for att undvika ytterligare buller, stérningar och
oldgenheter som genomfartstrafik i annat fall kommer att orsaka fér omkringliggande
fastigheter. Sluten trafik utan méjlighet till genomfart ska i férsta hand anléggas med
infart fran norr via fastigheten Rangstdde 3:24, se markering pa karta 1 ovan. Fér att fa
en fullstdndig och korrekt uppfattning om trafiksituationen mdste Detaljplanen och den
pdgdende detaljplanen fér fastigheten Rangstdde 3:24 samordnas och bér beslutas om
samtidigt, vilket dven Ldnsstyrelsen pdpekar.

-
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- Fastighetsdgarna motsdtter sig den féreslagna Infiltrations- och éversvimningsytan.
Detta kommer bli en vattendamm fér mygg och andra insekter.

- Den s k naturmarken mellan den planerade bebyggelsen och den redan befintliga
bebyggelsen som tillkommit dr inte tillrdcklig. Den har endast ersatt prickmarken i
samrdadsférslaget och innebdir i praktiken ingen skillnad. Fér att bevara kdnslan av luft
och 6ppet landskap mellan fastigheterna mdste naturmarken mellan den planerade
bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen utékas rejdlt, aGtminstone s@ att den minst
motsvarar den yta med naturmark som finns idag ldngre vdsterut pa Vindilevidgen , se
markering pd karta 2 nedan. Dessutom kan det inte tillgtas att komplementbyggnad
placeras 1 meter fran tomtgrdns. Det sedvanliga dr 4,5 meter fradn tomtgréns.

A = Samma matt och princip for nya
och befintliga tomter.

\ —~  Samma avstand fill
\3( ~ odlingsmark fran nya
och befintliga tomter

KARTA 2

- Féreslagna nockhdéjder dr fortfarande fér héga oavsett taklutning. Fér att anses utgéra
en komplettering till befintlig bebyggelse ska nockhéjderna for huvudbyggnad ner till 4,5
meter likt for de sex fastigheter som ligger Iingst séderut pa Vindilevdgen. Den
foreslagna tillatna byggnadsarean om 200 kvm per fastighet exklusive
komplementbyggnad dr énda vildigt generds.

- Att dndra frdn 21 fastigheter till 20 fastigheter dr ingen eftergift. Samhdllsintresset att
bygga bostdder mdste motsvara en rimlig fortdtning och stdllas i proportion till
omfattningen av den redan befintliga bebyggelsen. 20 tomter i detta omrdde dr en
extremt aggressiv exploatering.

Omrddet till vister om planomrddet som planlades genom Detaljplanen 2005 omfattar
12 tomter ldngs Vindilevdgen. Hdrtill kommer det planerade omrddet pd Rangstdde 3:24
om ytterligare drygt 60 bostéder. Det dr néstan en férdubbling av antalet bostdder i
forhdallande till idag. Fér att fa en fullstdndig och korrekt uppfattning om hur Regionen
har tédnkt sig att omrddet ska exploateras och hur det pdverkar omgivningen i olika
aspekter mdste Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen fér fastigheten Rangstdde
3:24 samordnas och beslutas om samtidigt, vilket dven Ldnsstyrelsen pdpekar.

BOSTADSFORSORINING

Ar det exklusiva villor i Tofta som behévs fér att I6sa bostadsbristen pg Gotland? Att
képa en tomt och bygga ett permanenthus i detta omrdde kommer att kosta minst 6
mkr. Ar det fér gotléndska barnfamiljer? | omrddet, lings Toftavégen (viig 140), finns
nybyggda villor som sedan 2-3 ar tillbaka som fortfarande star osdlda och mellan
Klintehamn och Vistergarn finns det osdlda tomter sedan flera ar tillbaka.

MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
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En speciell miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § Miljébalken mdste tas fram da
ett plangenomférande enligt Planférslaget far betydande miljépdverkan. Planférslaget
innebdr att 6ppet jordbrukslandskap tas i ansprdk som i Handlingarna fér bevarande
pekats ut att bevaras. Hdrutéver har Linsstyrelsen 2023-01-31 dven uttalat att det
utifran underlaget inte gar att bedéma huruvida planen kan antas medféra betydande
miljépdverkan.

Allt detta sammantaget gor att ett fortsatt planarbetet inte kan fortskrida utan att en
sdrskild milijokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § Miljébalken tas fram.

Samhillsbyggnads- Jordbruksmark tas i ansprak i strid med lagstiftning och regionala riktlinjer

férvaltningen Jordbruksmarken utgér en mindre lott i ett storre jordbrukslandskap. Jordbruksmarken
brukas daremot inte idag och omradet har blivit bevuxet med skog i olika skeden 6ver
tid. Jordbruksmarken som planeras att tas i ansprak ar av ringa betydelse och
samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett ianspraktagande av jordbruksmarken i
omradet sker pa sadant satt att en fragmentering av jordbrukslandskapet undviks. |
planarbetet har en lokaliseringsbedémning tagits fram och utifran de studerade
alternativen bedéms det nu aktuella planomradet tillgodose behovet av nya bostader.
Regionens befolkningsutveckling och den rddande bostadsbristen medfér att aktuellt
planomrade bedéms som noédvandigt fér att kunna méta bostadsférsérjningsbehovet.
Aktuellt planomrade ligger strategiskt till for den tdnkta anvdandningen och med narhet
till fungerande infrastruktur. Det bedéms som samhallsekonomiskt viktigt och ett
vasentligt samhallsintresse att nyttja redan genomfoérda investeringar i infrastruktur
sasom vagar, vatten och avlopp, kollektivtrafik, gang- och cykel mm. | 6versiktsplanen
Bygg Gotland 2025 finns den 6vergripande malsattningen att samla bebyggelse. En
samlad bebyggelse underlattar vid utbyggnad av infrastruktur och serviceutbud, sparar
vatten och markresurser och bidrar till minskat koldioxidutslapp.

Risk for 6versvémning, dagvattenhantering och paverkan pa Paviken

Angaende synpunkter rorande dagvattenhantering avser inte detaljplanen att dndra sa
att den ytliga avrinningen sker mot befintlig bebyggelse. Planomradet ligger nedstréms
villaomraden i vastlig riktning, vilket gor att dagvatten som genereras uppstroms
(skogsomradet och villaomradet) dven belastar planomradet. Bedémningen blir ddrmed
att planens genomférande inte innebar nagon forsamring for befintligt villaomrade
jamfort med idag.

| dagvattenutredningen har flodesberdkningar genomforts enligt Svenskt Vatten P110
for ett 10-arsregn med varaktighet pa 60 minuter for befintlig situation och ett 10-
arsregn med en varaktighet pa 10 minuter for planerad situation. Hansyn tas till 6kade
fléden till foljd av klimatférandringarna och en klimatfaktor pa 1,25 anvands darfor vid
berakningar for framtida scenarion. Enligt dagvattenutredningen har féreslagna
dagvattenanlaggningar foljts atgardsnivan att inte hogre niva av befintliga ndringsédmnen
slapps ut i samband med exploateringen. Samma krav géller dven for intilliggande
fastigheten Rangstade 3:24 da varje plan bor ta hand om sitt dagvatten lokalt innan
utslapp till recipienter. Dagvattenhanteringen for bada detaljplanerna Tofta Krokstade
1:38 och Tofta Rangstade 3:24 &r att respektive detaljplan ska fordréja sa mycket
dagvatten sa den inte 6verskrider befintligt flode inom planomradet innan dagvattnet
avleds vidare till recipienten (befintlig avrinning sker via dikena fran planomradet idag).
P3 det viset forvarras inte situationen for dikena eller akermarken.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstdde 1:38
och Tofta Rangstade 3:24) inte ar beroende av varandra och kan beslutas separat.

Risk fér skada pa riksintresse kommunikation och risk fér ménniskors hélsa och
sékerhet

Med anledning av synpunkterna rérande paverkan pa vag 140 och pagaende
detaljplaneprocesser i socknarna Vasterhejde och Tofta med anslutningar till lansvdg 140
har Region Gotlands samhallsbyggnadsforvaltning tagit fram en 6vergripande analys for
att undersoka detaljplaneringens kommande paverkan pa riksintresset for
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kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB. Utredningens slutsats ar att de kommande
detaljplanerna paverkar riksintresset for kommunikation i ringa omfattning, sarskilt ur
ett aret-runt-perspektiv.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér dven bedémningen att enskilt huvudmannaskap ar
lampligt for omradet, da 6vriga delar av omradet &r enskilt huvudmannaskap samt att
planomradet &r beldget i ett omrade dar trafiken i all vasentlighet kommer att alstras av
de boende. Vid enskilt huvudmannaskap for allman plats ar det upp till fastighetsdgarna
inom planomradet att bestimma om hur den allmanna platsen ska ordnas, upplatas och
underhallas.

Andrad detaljplan frén natur till gata och teknik

Géllande intranget av allméan platsmark GATA for S:46 bedémer
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att det i aktuell detaljplan bedéms lampligt att forbinda
vagnatet, for att 6ka framkomligheten och fordela trafikflédet. Enligt forslag till
overstiksplan 2040 anges en riktning, dar atervandsgator ska undvikas sa langt som
mojligt.

Géllande intranget med transformatorstation inom S:46 har
samhiéllsbyggnadsforvaltningen beaktat synpunkten. Infér ett antagande av planen har
plankartan dndrats, dar E: (transformatorstationen) har forflyttats séderut sa den
placeras inom fastigheten Tofta Krokstdde 1:38. Andringen innebir ddrmed att
fastigheten S:46 inte langre belastas av nagot E-omrade.

Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar invandningarna mot upplatelse av nyttjanderatt
eller 6verlatelse av delar av S:46 for vagar. | och med planens genomférande planeras
det att bildas en egen gemensamhetsanlaggning eller att vigarna ingar i befintlig
gemensamhetsanlaggning. Om fastighetsagaren ansdker om att vagar ska inforlivas i
Tofta GA:8 kommer den befintliga gemensamhetsanlaggningen att behdova omprovas,
vilket innebar att alla delagande fastigheter blir sakdgare i lantmateriférrattningen. Det
ar sedan lantmaterimyndigheten som prévar fragan om den nya vagen kan inforlivas i
den befintliga anlaggningen, anslutning av fastigheter samt férdelning av andelstal m.m.
Det ar dven vid framtida lantmateriforrattning som det beslutas om bland annat
markoverlatelse eller om hur stor ersattning som dgare till fastigheter som blir belastade
av gemensamhetsanldggningen ska tilldelas.

Fornldmningen

Avseende synpunkter rorande fornldamning ser samhallsbyggnadsforvaltningen inga
hinder for planering av anslutningsvag i soder, da detta inte kommer att paverka
fornlamning (L1975:249) eller de ekar som &r beldgna utanfor detaljplanen. Vid
anldggande av planerade anslutningsvag till befintlig vandplanen vaster om
bebyggelseomradet, ska hdnsyn tas till stenstrangen/stenvallen. Enligt Lansstyrelsens
samradsyttrande bedomer Lansstyrelsen att hansyn har tagits till L1975:249 vid
planering av anslutningsvag till planomradet. Det ar enligt lagen forbjudet att utan
tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse,
plantering, eller pa annat satt dndra eller skada en fornlamning.

Synpunkter pa planférslaget i detalj
Gallande synpunkten om intranget pa S:46, se svar ovan.

Gallande synpunkter rérande att vagnatet sammankopplas, se svar ovan.

Géllande synpunkten om samordning med detaljplan for Tofta Rangstade 3:24 har
samhallsbyggnadsférvaltningen beddmt att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstade 1:38
och Tofta Rangstade 3:24) inte dr beroende av varandra och kan beslutats separat.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att aktuell detaljplan med en fortatning av 20
fastigheter ar en rimlig fortatning i forhallande till omradet i stort.
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Gallande synpunkt om att den foreslagna infiltrations- och 6versvamningsyta skulle 6ka
antalet myggor i omradet anser samhallsbyggnadsforvaltningen att det alltid kommer
vara ett visst matt av produktion i omraden med vatten. Infiltrations- och
oversvamningsytan avses dock vara en torr 6verdamningsyta, som kommer vara blétlagd
framst vid héga vattenfloden. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att detta inte
kommer leda till en betydande oldgenhet.

Avseende synpunkter rérande omfattningen av naturslappet ar
samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning att naturslappet ar lampligt i forhallande till
befintlig bebyggelse.

Gallande synpunkt om bebyggelseh6jd bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att
foreslagen nockhojd, som mojliggor 1-2 vaningshus, ar lamplig for permanenta bostader.
Den férslagna byggnadsarean pa 200 m? inklusive komplementbyggnader bedéms
lamplig i forhallandet till platsens forutsattningar och framtida behov. med hénsyn till
omradets topologi, solférhallanden och ev. skymmande av utsikt gor
samhiéllsbyggnadsférvaltningen bedémningen att den tilldtna nockhojden for omradets
sodra del inte ska sankas till 4,5 meter. Den tillatna nockhojden bedéms inte innebéara en
betydande negativ paverkan pa omgivande bebyggelse och pa landskapsbilden.

Gallande synpunkter rérande fortatningsgraden bedémer
samhallsbyggnadsférvaltningen att planférslaget dr en lamplig fortatning/komplettering
till s6dra Tofta. Enligt gallande 6versiktsplan Bygg Gotland 2025 anges att vid lokalisering
av nya bostader och ovrig bebyggelse ska en mer samlad bebyggelsestruktur
efterstravas samt att ny bebyggelse ska i forsta hand

tillkomma som fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse i tatort eller pa
landsbygd.

Bostadsforsorjning

Géllande synpunkter rérande efterfragan pa fristaende aretrunthus i omradet bedémer
samhallsbyggnadsforvaltningen att olika typer av fortatning kravs for att mota den
efterfragan pa bostdder som finns. Regionens befolkningsutveckling och den radande
bostadsbristen medfor att aktuellt planomrade bedoms som nédvandigt for att kunna
mota bostadsforsérjningsbehovet. Samhallsbyggnadsforvaltningen fortydligar dven att
det inom en detaljplan inte finns maojlighet att reglera huruvida fastigheter kommer
bebyggas som fritidshus eller aretrunthus. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer
dock att det finns efterfragan pa tomtmark och ser man till angransande omrade, som
planlades 2005, har alla tomter forutom tva bebyggts.

Miljékonsekvensbeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen vidhaller beslutet som togs den 8 mars 2023, att
genomfdrandet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen har yttrat sig om att det utifran underlaget inte 4r mojligt att bedéma
huruvida planen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller ej. Detta med
anledning av generella oklarheter rérande vatten och avlopp, miljokvalitetsnormer for
vatten, samt hantering av dagvatten. Lansstyrelsen har inte yttrat eller haft nagra
invandningar emot paverkan pa naturvardena eller det 6ppna

jordbrukslandskapet.

Vi har inte tagit del av information eller nGgra handlingar gdllande rubricerat drende
fran regionen. Information har vi nyligen erhdllit av boende i omradet.

Da vi nu fatt kinnedom om detta forslag samt att vi dr deldigare i S:46 motsdtter vi oss
helt den férdndring som avses och att S:46 skall vara i sin helhet orérd.

1 6vrigt vad galler den extremt aggressiva fortétning av bostéder som presenteras Gr
sdklart, trafikfragor, riksintresse, bevarande av naturmark, dagvattenfragor
med tillhérande utredningar i sin helhet att anses undermdligt.
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Férsvarsmaktens instdllning kan vi ldsa, ingen erinran. Ndr i tid tog férsvarsmakten del
av handlingar rérande drendet samt hur framstélldes projektet? Tdnker

dven pd det projekt/detaljplan, fastigheten Rangstdde 3:24 som ligger i ndra anslutning
till detta drende.

Det dr ni tidnstemdn som har ansvaret gemensamt med politiken att se konsekvenserna
av ett undermadligt underlag som skadar helheten med miljén som den stora férloraren.
Féréndra och exploatera under de férutsdttningar som ar Iémpliga.

Med anledning av ovan anférda bor det anses att drendet bordldggs & kraftigt minskas i
antalet tillkommande bostdder till man tydligare genom kompletterande utredningar
kan visa att exploateringen har héllbarhet utifrdn alla tinkbara perspektiv.

Noteras.

Gallande intranget av allman platsmark GATA for S:46 bedomer samhallsbyggnads-
forvaltningen att det i aktuell detaljplan bedoms lampligt att forbinda vagnatet, for att
oka framkomligheten och férdela trafikflodet. Enligt forslag till dversiktsplan 2040 anges
en riktning, dar atervandsgator ska undvikas sa langt som majligt.

Gallande intranget med transformatorstation inom S:46 har kommunen beaktat
synpunkten. Infor ett antagande av planen har plankartan dndrats, dar Ex
(transformatorstationen) har forflyttats soderut sa den placeras inom fastigheten Tofta
Krokstidde 1:38. Andringen innebar dirmed att fastigheten S:46 inte lingre belastas av
nagot E-omrade.

Géllande synpunkter rérande forsvarsmaktens installning sa ansvarar lansstyrelsen, att
under detaljplaneprocessen, informera och inhdmta synpunkter fran berorda statliga
myndigheter. For aktuell detaljplan for Tofta Krokstade 1:38 m.fl. har
samhaéllsbyggnadsforvaltningen fatt ett remissvar fran férsvarsmakten, som anger att de
inte har nagon erinran pa planforslaget. For detaljplan Tofta Rangstade 3:24 m.fl. anges
det i Lansstyrelsens samradsyttrande att de har samratt forslaget internt och externt
med foretradare fran férsvarsmakten. Lansstyrelsen har remitterat forsvarsmakten som i
sitt yttrande bedémer att planforslaget for Tofta Rangstade 3:24 m.fl. i sin nuvarande
utformning inte riskerar medféra pataglig skada pa riksintresset for totalforsvarets
militdra del.

Inledningsvis kan vi konstatera att inga av de synpunkter som vi tillsammans med évriga
berérda fastigheter limnade in fér drygt ett dr sedan gdllande samradsférslaget har
beaktats. Tvdrtom innebdr nu dven Detaljplanen att var gemensamma fastighet S:46 ska
tas i ansprék for en transformatorstation samt att en “dagvattenbassdng” ska anldggas
pda fastigheten 1:38. Detta dr anmdrkningsvdrt och kan inte tolkas pG annat sdtt dn att
de befintliga fastighetségare som berérs hanteras med en provocerande nonchalans.
Syftet med Detaljplanen synes vara att forstéra for befintliga fastighetsdgare och endast
skapa ett attraktivt bostadsomrade for de nya fastighetsdgarna och ddrmed dr syftet
endast att ge maéjlighet for exploatéren att tidna sa mycket pengar som mdéjligt genom
att inte “stéra” den nya bebyggelsens naturskénhet med transformatorstation och
genomfartsvégar. Varfér ska annars transformatorstationen och genomfartsvégarna
belasta andra fastigheter én 1:38.

Detaljplanen innebdr att skyddad jordbruksmark gérs om till en tdtort med en
férdubbling av antalet bostdder med ingripande konsekvenser i miljén. Dessa ingripande
konsekvenser fér miljén och de oldgenheter och intrdng som Detaljplanen i 6vrigt medfér
for befintliga fastighetsdgare évervdger inte Regionens intresse att bygga bostdder. Det
dr inte 7 miljoner-kronors villor i Tofta som léser Regionens bostadsférsérjningsproblem.
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Mot bakgrund av den brist pa lyhérdhet som visats sG kommer vi, till vdgs dnde, utnyttja
vdra demokratiska réttigheter och éverklaga Detaljplanen i alla instanser fér att
Detaljplanen inte ska vinna laga kraft.

ANDRAD DETALIPLAN FRAN NATUR TILL GATA OCH TEKNIK

Vi motsdtter oss att aktuell detaljplan fér S:46 dndras pd sa sdtt att S:46 planldggs i
enlighet med Detaljplanen fran NATUR till GATA och TEKNIK (transformatorstation).
S:46 dr fér oss och grannarna i omrdadet ett vdrdefullt naturomrdde och
anvéindningsomrddet for 5:46 ska alltjimt vara NATUR. Aven Region Gotland ansdg till
inte for sa ldnge sedan att detta var vdrdefull och viktig NATUR och att jordbruksmarken
och det 6ppna landskapet skulle bevaras. Vi och vdra grannar i omradet som dger S:46
vill behdlla S:46 som naturmark. Det nuvarande férslaget innebdr istdllet att S:46 ska tas
i ansprdk for en transformatorstation som inte vi eller ndgon annan deldgare till S:46 vill
ha, férutom dgaren till fastigheten 1:38. Den aggressiva exploateringen av 1:38 till trots
kan man fundera éver varfér transformatorstationen inte far plats inom 1:38 och det dr
foljaktligen helt oskdligt varfér en annan privatégd yta som S:46 skall tas i ansprék och
férstéras. 1:38 har sannolikt det stérsta behovet av denna transformatorstation och skall
naturligtvis vara den fastighet som i forsta hand skall uppldta mark fér syftet.

Vi motsdtter oss ocksd att S:46 bdde i norr och séder tas i ansprdak fér GATOR, sdrskilt i
den sédra delen ddr naturmark/jordbruksmark ska tas i ansprék fér meningslésa végar
som endast tjéinar den nya exploateringen. Tillfart till eventuellt nytt omrdde mdste
tillskapas inom 1:38 och utan att ta S:46 i ansprak.

Regionen menar att vindplaner ska undvikas vilket medfér att ytterligare naturmark
behévs for att méjliggdra att vigndtet sammankopplas. Det medfér ékade kostnader att
anldgga och att underhdlla. Det enda skélet Regionen anger MOT vdndplaner dr att det
anges i forslaget till 6versiktsplan 2040 (som inte har beslutats om dn) att vdndplaner
ska undvikas och att méjligen sopbilen ska fa det enklare. Vi vill ha vindplaner i stéllet
for ett sammankopplat végndt. Véindplaner bidrar till 6kad trygghet i omrddet genom
minskad genomfartstrafik med buller, oldgenheter och stérningar och mindre risk for
inbrott da fdrre “har anledning att passera”. Vi motsdtter oss att végndtet
sammankopplas och anser att vindplaner ska anvdndas pa ett sddant sétt som redan
foéreligger i omradet. Varfér ska natur férstéras fér vigar som ingen férutom Regionen
vill ha.

De oldgenheter och intrang som det medfér att aktuell detaljplan for S:46 dndras pd sa
sdtt att S:46 planldggs i enlighet med férslaget frdn NATUR till GATA och TEKNIK
uppvdger inte Regionens intresse att bygga bostdder, véigar och transformatorstation pd
S:46. Ingen av dgarna kommer att medverka till att 6verlatelse eller uppldtelse av S:46
sker fér vdgar och transformatorstation.

BYGGLOV PA VAR FASTIGHET TOFTA KROKSTADE

Vi har nyligen uppfért ett nytt enfamiljshus pa var fastighet Tofta Krokstdde. Vi erhéll
bygglov i maj 2021 och i slutet av oktober 2022 slutbesiktades huset och vi erhéll
slutbesked. Vi har valt typ av hus, utformat huset med fénster och dérrar och vi har
placerat huset pa fastigheten utifrdn att det ér natur (delvis jordbruksmark) runt
omkring oss. Omrddet just omkring vdr fastighet har dessutom pekats ut att det ska
bevaras i Planprogram fér Vidstergarnsomrddet, Program fér bevarande av det
gotlindska odlingslandskapets natur- och kulturvirden, antagen BN § 231 2014-10-01,
gdllande éversiktsplan Bygg Gotland 2010-2025 och i 6versiktsplan Gotland 2040 som ¢r
under framtagande, fortsdttningsvis tillsammans kallade Handlingarna fér bevarande.

Vi har inte pG ndgot sdtt kunnat férutse denna utveckling ddr marken runt oss ska
detaljplaneldggas for bostadsbebyggelse, vigar och nu dven transformatorstation. Detta
kommer for oss innebdra betydande oldgenheter i form av en elanlédggning inpa
husknuten, férstérd natur runt omkring, och genomfartsvdg. Detta kommer medféra
buller och andra stérningar pd ett sdtt som dr helt oacceptabelt. Vi har haft all anledning
att utgd ifrdn att den mark som omger vadr fastighet, sdrskilt den fastighet som vi dger
med vdra grannar S:46, ska férbli natur, eftersom alla deldgare vill att det ska férbli sa. |
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stdllet ska nu en transformatorstation placeras i princip i var tomtgrdns pa var samfdallda
mark. Varken vi eller vara grannar (6vriga deldgare) vill ha denna transformatorstation i
vdr ndrhet och absolut inte pa S:46. De ingripande konsekvenser som detta medfoér for
oss och vdra grannar uppvdger inte kommunens intresse av att bygga bostdder,
transformatorstation och vdgar.

| princip all orérd naturmark i sédra delen kommer att férsvinna frén ndromrddet for oss
befintliga fastighetsdgare och véisentligen férdndra karaktédren pa hela omradet.

Hade vi vetat detta hade vi inte byggt ett nytt hus pa var fastighet Tofta Krokstdde och
sdrskilt inte utformat och placerat huset pa fastigheten som vi nu gjort.

Konsekvenserna for oss dr alldeles fér ingripande och évervdger inte Regionens och
exploatérens intressen.

SYNPUNKTER NARMARE | DETALJ

e Frdgan att detaljplaneldgga den sédra delen av planomrddet har aktualiserats
vid ett flertal tillfdllen och avslagits med hdénsyn till att det éppna landskapet
(jordbruksmarken) ska bevaras. Detta uttalas dven i beslutet till det planbesked
som erhélls under 2016 i drendet. Trots det har nu ett férslag till detaljplan
tagits fram som strider mot detta. Férslaget avviker kraftigt fran det
ursprungliga férslaget till detaljplan fér vilket positivt planbesked erhélls 2016
och som innebar 8-10 tomter i skogsomrddet. Regionen redogér dessutom i
planbeskrivningen fér att annan mark finns i ndrheten som kan tas i ansprdk fér
bostdder (se planbeskrivningen). Den andra marken bér da férst tas i ansprak
och ddrmed féreligger inget vdsentligt samhdllsintresse att ta jordbruksmarken i
ansprék och planférslaget strider mot Miljébalken.

e Attdndra fran 21 fastigheter i samrdadsférslaget till 20 fastigheter dr ingen
eftergift. Samhdllsintresset att bygga bostdder mdste motsvara en rimlig
fortétning och stdllas i proportion till omfattningen av den redan befintliga
bebyggelsen. 20 tomter i detta omrdde dr en extremt aggressiv exploatering.
Omrddet till vister om planomrddet som planlades genom Detaljplanen 2005
omfattar 12 tomter ldngs Vindilevdgen. Hdrtill kommer det planerade omrddet
pd Rangstdde 3:24 om ytterligare drygt 60 bostdder. Det dr ndstan en
férdubbling av antalet bostdder i férhdallande till idag. For att fa en fullstdndig
och korrekt uppfattning om hur Regionen har téinkt sig att omrddet ska
exploateras och hur det pdverkar omgivningen i olika aspekter maste
Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen fér fastigheten Rangstdde 3:24
samordnas och beslutas om samtidigt, vilket dven Lénsstyrelsen papekar.

e Den s k naturmarken mellan den planerade bebyggelsen pd fastigheten 1:38
och den redan befintliga bebyggelsen som tillkommit dr inte tillréicklig. Den har
endast ersatt prickmarken i samradsférslaget och innebdr i praktiken ingen
skillnad eftersom dven prickmarken innebdr att bebyggelse inte far uppféras
inom markeringen. Det dr ett hanfullt litet “natursldpp” som Regionen och
exploatéren anser sig bjuda pd. Fér att bevara kénslan av luft och 6ppet
landskap mellan fastigheterna mdste naturmarken mellan den planerade
bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen utédkas rejélt, Gtminstone sa att det
motsvarar den yta med naturmark som finns idag ldngre vdésterut pa
Vindilevédgen mellan befintlig bebyggelse. Dessutom kan det inte tillatas att
komplementbyggnad placeras 1 meter frdn tomtgrdns. Det sedvanliga dr 4,5
meter fran tomtgrdns. Féljaktligen mdste, om nu jordbruksmarken ska tas i
ansprak éverhuvudtaget, ett fdrre antal nya tomter tillkomma én vad som
foreslagits.

e Detaljplanen innebdr dessutom att bostadshus med en vdsentligt hégre héjd
kommer att tillgtas tdtt inpa var fastighet. Detta dr oacceptabelt och strider
mot karaktdren pa det redan befintliga omrddet. For att anses utgéra en
komplettering till befintlig bebyggelse, som Regionen skriver, ska nockhéjderna
for huvudbyggnad ner till 4,5 meter likt for de sex fastigheter som ligger Iéngst
séderut pa Vindilevdgen och detta oavsett taklutning pG byggnaderna. Den
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foreslagna tillatna byggnadsarean om 200 kvm per fastighet exklusive
komplementbyggnad dr énda vdldigt generds.

e Ndgot har héint senaste dren betrdffande regnvatten och risk fér éversvimning.
Bakom vart hus (till vaster om planomradet) dr dikena numera alltid fulla med
vatten och vissa delar av vdr fastighet stdr under vatten periodvis.
Utredningarna som presenterats kring risken for 6versvimningar,
dagvattenhantering och paverkan pa Paviken dr hérvid bristfdlliga. |
utredningarna saknas analys och konsekvenser av hur den pdgdende
detaljplanen gdllande fastigheten Rangstdde 3:24 som bestdr av skog kommer
att pdverka detta planomrdde och ndrliggande omraden och fastigheter nér
ytterligare vegetation (skog) ska tas bort. Vi ér tveksamma till att nu féreslagna
atgdrder for vattenhantering fér Detaljplanen dr tillrdckliga och sdledes oroliga
foér hur var fastighet kommer att péverkas i detta hdnseende om planomrddet
bebyggs.

e For att fa en fullstdndig och korrekt uppfattning om trafiksituationen,
oversvdmningsrisk, dagvattenhantering och pdverkan pa Paviken mdste
Detaljplanen och den pdgdende detaljplanen for fastigheten Rangstdde 3:24
samordnas och bor beslutas om samtidigt, vilket dven Lénsstyrelsen pdpekar.

Avslutningsvis undrar vi om tjéinstemdn och politiker i Regionen har varit ute och tittat i
omrddet och skaffat sig en uppfattning pd plats om vad som dr rimligt? Planomrddet
ligger pd skyddad jordbruksmark, som Regionen vill géra om till en tdtort med en
férdubbling av antalet bostdder. Om det dr en tdtort Regionen vill ha sd dr det vdl bdttre
att bygga i befintlig titort, som exempelvis Klintehamn eller Eskelhem ddr det finns
service som exempelvis skolor och matbutiker.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har beaktat inkomna synpunkter och har i planarbetet
tagit hansyn till bade allmanna och enskilda intressen i den man det ar mojligt. Med
hansyn till synpunkter fran fastighetsagare har planférslaget dndrats efter samrad, dar
antalet fastigheter har minskats sa att endast 20 nya bostadsfastigheter mojliggérs samt
att anvandningsomradet NATUR har utokats gentemot befintlig bebyggelse i syfte att
skapa slapp till befintlig bebyggelse. | syfte att fa ner skalan och forhindra hoga
byggnader med platta tak &ndrades daven bestammelserna om nockhdjd och det inférdes
bestammelse om hogsta nockhojd i forhallandet till takets lutning [hi-hz].

Inférande av anvandningsbestammelsen Ez pa plankartan, dar ett 6ppen fordréjnings-
och reningsyta for dagvatten kan anlaggas, ar ingen forandring av dagvattenhanteringen
utan endast en planteknisk forandring. | enlighet med Lansstyrelsens yttrande har den
planerade 6ppna fordrdjnings- och reningsytan for dagvatten reglerats i plankartan.

Andrad detaljplan frén natur till gata och teknik

Géllande intranget av allméan platsmark GATA for S:46 bedémer samhallsbyggnads-
forvaltningen att det i aktuell detaljplan bedoms lampligt att forbinda vagnatet, for att
o6ka framkomligheten och férdela trafikflodet. Enligt forslag till 6versiktsplan 2040 anges
en riktning, dar atervandsgator ska undvikas sa langt som mgjligt.

Bygglov pa var fastighet Tofta Krokstéde

Géllande intranget med transformatorstation i narheten av fastigheten Tofta Krokstade
och inom S:46 har kommunen beaktat synpunkten. Infér ett antagande av planen har
plankartan dndrats, dar E: (transformatorstationen) har forflyttats séderut sa den
placeras i sin helhet inom fastigheten Tofta Krokstade 1:38. Avseende vagens paverkan
pa berord fastighet gors bedomningen att trafikmangden kommer 6ka pa vagarnai
omradet, men inte i sadan omfattning att det skulle leda till en betydande oldgenhet.

Synpunkter ndrmare i detalj

Géllande synpunkter rérande ianspraktagandet av det 6ppna landskapet och
jordbruksmarken har samhallsbyggnadsforvaltningen bedémt att planlaggningen, som
mojliggor ett uppférande av nya bostadshus med tillhérande infrastruktur, tillgodoser
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ett vasentligt samhallsintresse. Jordbruksmarken utgér en mindre lott i ett storre
jordbrukslandskap. Jordbruksmarken brukas daremot inte idag och omradet har blivit
bevuxen med skog och sly i olika skeden 6ver tid. Jordbruksmarken som planeras att tas i
ansprak ar av ringa betydelse och samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett
ianspraktagande av jordbruksmarken i omradet sker pa sddant satt att en fragmentering
av jordbrukslandskapet undviks. | planarbetet har en lokaliseringsbedémning tagits fram
och utifran de studerade alternativen bedéms det nu aktuella planomradet tillgodose
behovet av nya bostader. Regionens befolkningsutveckling och den rddande
bostadsbristen medfor att aktuellt planomrade bedoms som nodvandigt for att kunna
mota bostadsforsorjningsbehovet. Aktuellt planomradet ligger strategiskt till for den
tankta anvandningen och med narhet till fungerande infrastruktur. Det bedéms som
samhéllsekonomiskt viktigt och ett vdsentligt samhéllsintresse att nyttja redan
genomforda investeringar i infrastruktur sdsom vagar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm. | 6versiktsplanen Bygg Gotland 2025 finns den 6vergripande
malsattningen att samla bebyggelsen. En samlad bebyggelse underlattar vid utbyggnad
av infrastruktur och serviceutbud, sparar vatten och markresurser och bidrar till minskat
koldioxidutslapp.

Gallande synpunkten om samordning med detaljplan for Tofta Rangstdde 3:24 har
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémt att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstdde 1:38
och Tofta Rangstade 3:24) inte dr beroende av varandra och kan beslutats separat.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att aktuell detaljplan med en fortatning av 20
fastigheter ar en rimlig fortatning i forhallandet till omradet i stort.

Gallande synpunkt om bebyggelsehdjd bedomer samhallsbyggnadsférvaltningen att
forslagen nockhojd, som mojliggér 1-2 vaningshus, ar lamplig for permanenta bostader
for en stor familj. Den forslagna byggnadsarean pa 200 m? inklusive
komplementbyggnader bedoms lamplig i forhallandet till platsens férutsattningar och
framtida behov. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer dven att planforslaget ar en
lamplig fortatning/komplettering till sédra Tofta. Med hansyn till omradets topologi,
solférhallanden och ev. skymmande av utsikt gor samhallsbyggnadsférvaltningen
bedomningen att forslaget inte innebara en betydande negativ paverkan pa omgivande
bebyggelse och pa landskapsbilden. Enligt gallande 6versiktsplan Bygg Gotland 2025
anges dven att vid lokalisering av nya bostdder och 6vrig bebyggelse ska en mer samlad
bebyggelsestruktur efterstravas samt att ny bebyggelse ska i forsta hand

tillkomma som fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse i tatort eller pa
landsbygd.

Gallande synpunkter rérande dagvattenhantering sa avser inte detaljplanens
genomforande dndra sa att den ytliga avrinningen sker mot befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger nedstroms villaomradet i vastlig riktning, vilket gor dagvatten som
genereras uppstroms dven belastar planomradet. Bedomningen ar darmed att planens
genomfdrande inte innebar nagon forsamring for befintligt villaomrade jamfort med
idag.

| dagvattenutredningen har flodesberdkningar genomforts enligt Svenskt Vatten P110
for ett 10-arsregn med varaktighet pa 60 minuter for befintlig situation och ett 10-
arsregn med en varaktighet pa 10 minuter for planerad situation. Hansyn tas till 6kade
floden till foljd av klimatférandringarna och en klimatfaktor pa 1,25 anvands darfor vid
berakningar for framtida scenarion. Enligt dagvattenutredningen har féreslagna
dagvattenanldggningar foljts atgardsnivan att inte hogre nivaer av befintliga
naringsdmnen sldpps ut i samband med exploateringen. Samma krav géller dven for
intilliggande fastigheten Rangstade 3:24 da varje plan bor ta hand om sitt dagvatten
lokalt innan utslapp till recipienter da en samlad effekt bor beaktas.
Dagvattenhanteringen for bada detaljplanerna Tofta Krokstade 1:38 och Tofta
Rangstdde 3:24 &r att respektive detaljplan ska fordroja sa mycket dagvatten s den inte
overskrider befintligt flode inom planomradet innan dagvattnet avleds vidare till
recipienten (befintlig avrinning sker via dikena fran planomradet idag). Pa det viset
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forvarras inte situationen for dikena samt akermarken. Samhallsbyggnadsforvaltningen
bedomer att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstdde 1:38 och Tofta Rangstdde 3:24) inte
ar beroende av varandra och kan beslutas separat.

Inledningsvis kan vi konstatera att inga av de synpunkter som vi tillsammans med évriga
berérda fastigheter ldimnade in fér drygt ett ar sedan till det da liggande férslag till
detaljplanen har varken hanterats, kommenterats eller reglerats.

Detta dr anmdrkningsvdrt och kan inte tolkas pd annat sdtt de fastighetsdgare som
berérs hanteras med en cynisk nonchalans vilket dr mycket trakigt da synpunkterna som
ldmnats in dr gjort i god anda och med syftet att fa till en I6sning som gagnar samtliga
parter.

Rekapitulation
Betrdffande de synpunkter som vi da inlimnade utéver det gemensamma dokumentet sG
gor vi hdr en kort rekapitulation:

* Planera for sa stort antal tomter att i princip all naturmark tas i ansprék i det 6ppna
jordbrukslandskapet som dr utpekat att bevaras. Detta kvdver helt och hallet
médjligheten till grénmark med tréd och buskar mellan nya och befintliga tomter vilket
inte minst starkt begrdnsar markens méjlighet att ackumulera/suga upp nederbérd.
Detta minskar ocksG dramatiskt perkolationen vilket medfér synnerligen stora
konsekvenser vilket vi Gterkommer till ldngre ner i detta dokument. Vi vidhdller
fortfarande att det skall finnas naturmark mellan de olika omrddena motsvarade det
tidigare befintliga, se karta 2.

e Godkdnna méjlighet till en betydligt hégre bygghéjd én den som definierades vid
etableringen av den bebyggelse som méjliggjordes 2005, dvs i stdllet for 4,5 meter i max
nockhéjd godkédnna 7,5 meter vilket dr ett stort avsteg fran tidigare riktlinjer. Det éGr
dnda frGga om en vdldigt generés byggrdtt om 200 kvm som i sig ger en mycket generds
boyta fér en familj med barn. Bygghdjd var en mycket tydligt krav/begrdnsning fran
Regionen ndr vi byggde 2006 och da detta nu verkar vara helt ointressant att félja vill vi
ha svar, gdrna skriftligt, pé om de personer som beredde underlagen for beslut om
begrdnsning 2005/2006 hade otillricklig kompetens och att Regionen idag i och med
denna dndring av bygghdjder pa detta sdtt bekrdftar att tidigare beslut varit felaktiga?
* Pd ett mycket motsdgelsefullt sitt gd emot det som skrivits i det egna i detaljférslaget,
dvs ddr ambitionen dr att sékerstdlla att en del av de 6ppna ytor ska bevaras samtidigt
tillata anldggandet av en véig pd 4,5 meters bredd som ligger dels avses anldggas pd
annan mark én Tofta Krokstdde 1:38 ndmligen S:46 men ocksa pa den lilla naturmark
som finns mot éngen, ddr det férévrigt finns gott om orkidén Johannesnyckel och som
yta de facto fanns omndmnt pd internet fram till GDPR dG denna webbsida om orkidéer
med bilder férsvann av ndgon anledning. Johannesnyckel har under de senaste Gren
férsvunnit i hég grad men finns kvar pa detta omrade.

Kommentar till det reviderade Planférslaget juni 2024

| det reviderade férslaget har det féreslagits en stérre infiltrationsyta pd omrdadets sédra
del, detta gérs som en konsekvens av att den stora planen av exploatering samt
byggnationer pa den befintliga Gker/naturmarken som idag fungerar som en férdréjning
sa att nederbérden har méjlighet att s6ka sig ner till grundvattnet. Grundvatten och
vattenfrdgan generellt dr ett stort problem idag pG Gotland och ddrfér mdste varje risk
som kan begrdnsa detta hanteras och utvdrderas mycket noggrant och omsorgsfullt.
Tanken med férslaget dr att 6verskott av vatten samlas upp i denna reservoar i stdllet for
att sakta férsvinna ner i klinten.

Den féreslagna detaljplanen tillater en byggyta om 200 kvm per fastighet vilket for ytan
som planeras anldggas ute pa dker/naturmarken, dvs de tva sédra delarna av
detaljplanen fér 1:38, innebdr att 2600 kvm (13 fastigheter x 200 kvm) dkerjord som idag
kan tempordrt ackumulera vatten istdllet kommer att ersdttas med sten/bdrlager ner till
klinten och konsekvensen av detta blir att vattenflédet ner mot sédra delen av 1:38
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kommer att 6ka dramatiskt, till detta kommer bérlager for véigar, uppfarter och
transformatorstation, se estimat Iéngre ner.

Situationen idag fér de befintliga fastigheterna pa Vindilevéigens sédra del
Varje var samlas mycket stora méngder vatten som en spegel pd marken kring
Vindilevidgens sédra fastigheter.

| praktiken innebdr detta att om man trampar pa grdsmattan sa dr den som ett gungfly
och trampar man fér ldnge sa bryter man Idtt igenom grdsmattan och sjunker ner till
stovelskaften, se bild.

Bilden dr tagen en vdrdag pa fastigheten 1:475. Den illustrerar tydligt (se rédmdrkt) hur
mycket vatten marken héller under varen och det dr enkelt att inse konsekvenserna av
vad ett ytterligare tillskott av vatten skulle innebdra fér marken i hela omradets sédra
del.

Konsekvenser

Vad innebdr det om vattennivan under vararna skulle bli Gnnu mer/hégre som i detta
fall?

Risken dr uppenbar att sédra delen av 1:38 éversvimmas eller blir synnerligen
vattensjukt och att vattennivan blir kritiskt h6g med konsekvensen att
isoleringsmaterialet i grundplattorna pa befintliga hus till viss del hamnar under vatten
och dd sugs vattnet upp av kapillérverkan i grundplattornas isolering och da finns en
uppenbar risk att grundplattornas betong spricker som i sig krdver mycket stora
reparationsinsatser, om det ens dr méjligt att dtgdrda.

Idag ligger vattennivdn i marken kring de sédra fastigheterna grdnsen under stérre delen
av varen men de nya planerna hotar “balansen” och ékar pa markfukten men ingen
drénering kan hindra markfukten. Ev dréneringsror leder bara bort vatten men inte fukt.
Markfukten stiger upp med naturlig kapillérkraft i vaggar och golv, i vissa material upp
till flera meters héjd.

Se rédmdirkning pa bild. Som vi tidigare réknade fram sG kommer 2600 kvm dkerjord
(200 kvm x 13 fastigheter) som tempordrt kan ackumulera vatten ersdttas med
sten/bdrlager, till detta tillkommer ca 320 meter vdg med en bredd av ca 4,5 meter vilket
innebdr ca 1440 kvm ytterligare ddr Gkerjord erséitts med bérlager samt en
transformatorstation som kriver ca 196 kvm till. Till detta skall Idggas 13 uppfarter om
ca8x4m=416 kvm.

Totalt ger detta drygt 4652 kvm fukthdllande jord som erscditts med det helt motsatta,
dvs ca 25% av markomrddet som redan idag dr “vattensjukt” pd stora delar under varen
helt enkelt skall tas bort.

Detta estimat avser det rédmdrkt omrdadet pd bilden ovan men TILL DETTA SKALL
LAGGAS till de tvé norra delarna av 1:38 som avses planldggas och det dr i princip lika
stort och som idag har en vixtlighet bestdende av stora vattensugande trdd och DESSA
KOMMER ATT FORSVINNA.

Till det hela skall inte glommas att det angrénsande omradet Tofta Rangstdde 3:24 som
hdller pa att planldggas innebdr att tdttvdxande skog skévlas dven dér men INGEN
verkar ta ett grepp om helheten i hela detta omrdde som de facto dr ett omrdde som inte
foér sé ldnge sedan var mycket fuktig mark.

Detta dr helt oacceptabelt och speglar helt det faktum att det som nu planeras att
genomféras dr “exakt fel” och oméjligt att genomféra utan mycket stora konsekvenser
som inte gar att aterkalla.
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Den sédra delen av 1:38 som nu avses att planliggas kommer att bli en sunkig vatmark
pad vararna ddr den tdnkta infiltreringsdammen inte kommer att fylla ndgon funktion mer
dn att bli myggodling dd vattnet inte har ndgonstans att ta vigen utan éverskottet
riskerar att fortsdtta floda ut pG éngsmarken ddr den innan férmodligen hunnit géra
mycket skada.

Det dr férvdnande att Regionen inte ser uppenbara konsekvenser av sitt handlande i
denna plan. Planering av att bygga en vdg i omrddets sédra del fér att ansluta till det
nya omrddet innebdr att Vindilevigen, som forresten dr en mycket fridsam védgsnutt med
ytterst lite trafik, kommer att bli en genomfartsvig med ékat trafikfléde (vart férsvann
miljétdnket?) som till stor del kommer att utgéras av nyfikna och detta gér att barnen pad
gatan utsdtts for en helt ny onédig risk och fér att inte detta skulle ricka med att 6ka
risken fér barnolyckor och olyckor generellt sG toppar nu alltsd Regionen detta med att
dven anldgga en liten damm ddr ndagot litet nyfiket barn smyger ivdg for att leka och
riskera att drunkna.

Detta kan naturligtvis inte vara Regionens syfte men med de nuvarande planerna med
Tofta Krokstdde 1:38 och Tofta Rangstéde 3:24, ddr barnfamiljer sannolikt kommer att
bo i kombination av behovet av infiltration och infiltrationsdamm pd grund av den redan
nu héga vattenférekomsten, sa dr risken fér olyckor uppenbar.

Avslutningsvis

e Antal fastigheter mdste starkt begrdnsas. “Grénmark” mellan de olika omrddena som
tidigare praxis vid anldggningen av Vindilevdgen 2005/2006. Se karta 2 i detta
dokument.

® Bygghéjder som tidigare gdllt for Vindilevégen pa dkermarken, dvs max nockhéjd 4,5
meter. (se punkt 2 under rubriken ’ Rekapitulation’)

® Den nya vdgférbindelsen mellan omraden i omrddets sédra del dr onédig och fyller
ingen som helst funktion den kommer endast att bidra till 6kat trafikflode och ékad
olycksrisk inte minst fér barnfamiljer.

* Som Ldnsstyrelsen mycket riktigt pdpekar behévs en genomgdende analys och konkret
dtgdrdsplan av dagvattendtgdrder och vi med flera fastighetsdgare motséger

oss all planering av en infiltrationsdamm, inte minst av det faktum att det kommer att bli
en myggodling samt har en stor risk fér olyckor med barnfamiljerna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har beaktat inkommande synpunkter och hari
planarbetet tagit hansyn till bade allmdnna och enskilda intressen i den man det ar
mojligt. Med hénsyn till synpunkter fran fastighetsagare har planforslaget andrats efter
samrad, dar antalet fastigheter har minskats sa att endast 20 nya bostadsfastigheter
mojliggbrs samt att anvandningsomradet NATUR har uttkats gentemot befintlig
bebyggelse i syfte att skapa slapp till befintlig bebyggelse. | syftet att fa ner skalan och
forhindra héga byggnader med platta tak dndrades daven bestdmmelserna om nockhéjd
och det inférdes bestammelser om hégsta nockhojd i forhallandet till takets lutning [hi-
ha].

Gallande synpunkter rérande dagvattenhantering sa avser inte detaljplanens
genomforande dndra sa att den ytliga avrinningen sker mot befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger nedstroms villaomraden i vastlig riktning, vilket gér dagvatten som
genereras uppstroms (skogsomradet och villaomradet) dven belastar planomradet.
Bedémningen goérs darmed att planens genomférande inte innebar nagon forsamring for
befintligt villaomrade jamfort med idag.

| dagvattenutredningen har flodesberdkningar genomforts enligt Svenskt Vatten P110
for ett 10-arsregn med varaktighet pa 60 minuter for befintlig situation och ett 10-
arsregn med en varaktighet pa 10 minuter for planerad situation. Hansyn tas till 6kade
fléden till f6ljd av klimatférandringarna och en klimatfaktor pa 1,25 anvands darfor vid
berakningar for framtida scenarion. Enligt dagvattenutredningen har féreslagna
dagvattenanlaggningar foljts atgardsnivan att inte hégre nivaer av befintliga
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naringsamnen slapps ut i samband med exploateringen. Samma krav géller daven for
intilliggande fastigheten Rangstade 3:24 da varje plan bor ta hand om sitt dagvatten
lokalt innan utslapp till recipienter da en samlad effekt bor beaktas.
Dagvattenhanteringen for bada detaljplanerna Tofta Krokstade 1:38 och Tofta
Rangstdde 3:24 ar att respektive detaljplan ska fordroja sa mycket dagvatten s den inte
overskrider befintligt flode inom planomradet innan dagvattnet avleds vidare till
recipienten (befintlig avrinning sker via dikena fran planomradet idag). Pa det viset
forvarras inte situationen for dikena samt akermarken. Samhallsbyggnadsforvaltningen
bedémer att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstdde 1:38 och Tofta Rangstdde 3:24) inte
ar beroende av varandra och kan beslutas separat.

Inférandet av anvandningsbestammelsen Ez pa plankartan, dar ett 6ppen fordrojnings-
och reningsyta for dagvatten kan anlaggas, ar ingen forandring av dagvattenhanteringen
utan endast en planteknisk férandring. | enlighet med Lansstyrelsens yttrande har den
planerade 6ppna fordrdjnings- och reningsytan for dagvatten reglerats i plankartan.

Gallande synpunkten att den foreslagna infiltrations- och dversvamningsyta skulle 6ka
antalet myggor i omradet anser samhallsbyggnadsforvaltningen att det alltid kommer
vara ett visst matt av produktion i omraden med vatten. Infiltrations- och
oversvamningsytan avses dock vara en torr 6verdamningsyta, som kommer vara blétlagd
framst vid héga vattenfloden. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att detta inte
kommer leda till en betydande oldgenhet eller 6kad risk for olyckor.

Gallande synpunkter rérande ianspraktagandet av det 6ppna landskapet och
jordbruksmarken har samhallsbyggnadsforvaltningen beddmt att planlaggningen, som
mojliggor ett uppforandet av nya bostadshus med tillhérande infrastruktur, tillgodoser
ett vasentligt samhallsintresse. Jordbruksmarken utgér en mindre lott i ett storre
jordbrukslandskap. Jordbruksmarken brukas daremot inte idag och omradet har blivit
bevuxen med skog i olika skeden 6ver tid. Jordbruksmarken som planeras att tas i
ansprak ar av ringa betydelse och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett
ianspraktagande av jordbruksmarken i omradet sker pa sadant satt att en fragmentering
av jordbrukslandskapet undviks. | planarbetet har en lokaliseringsbeddmning tagits fram
och utifran de studerade alternativen bedéms det nu aktuella planomradet tillgodose
behovet av nya bostader. Regionens befolkningsutveckling och den radande
bostadsbristen medfor att aktuellt planomrade bedéms som nodvandigt for att kunna
mota bostadsforsérjningsbehovet. Aktuellt planomrade ligger strategiskt till for den
tankta anvandningen och med narhet till fungerande infrastruktur. Det bedéms som
samhallsekonomiskt viktigt och ett vdsentligt samhallsintresse att nyttja redan
genomforda investeringar i infrastruktur sasom végar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm. | éversiktsplanen Bygg Gotland 2025 finns den dvergripande
malsadttningen att samla bebyggelsen. En samlad bebyggelse underlattar vid utbyggnad
av infrastruktur och serviceutbud, sparar vatten och markresurser och bidrar till minskat
koldioxidutslapp.

Géllande synpunkten om samordning med detaljplan for Tofta Rangstdade 3:24 har
samhallsbyggnadsférvaltningen beddmt att de tva detaljplanerna (Tofta Krokstade 1:38
och Tofta Rangstade 3:24) inte ar beroende av varandra och kan beslutats separat.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att aktuell detaljplan med en fortatning av 20
fastigheter ar en rimlig fortatning i forhallandet till omradet i stort.

Gallande synpunkt pa bebyggelseh6jd bedémer samhallsbyggnadsférvaltningen att
forslagen nockhojd, som majliggor 1-2 vaningshus, ar lamplig for permanenta bostader.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget ar en lamplig
fortatning/komplettering till sddra Tofta. Med hansyn till omradets topologi,
solférhallanden och ev. skymmande av utsikt gor samhallsbyggnadsférvaltningen
bedémningen att forslaget inte innebara en betydande negativ paverkan pa omgivande
bebyggelse och pa landskapsbilden. Enligt gallande 6versiktsplan Bygg Gotland 2025
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anges dven att vid lokalisering av nya bostader och 6vrig bebyggelse ska en mer samlad
bebyggelsestruktur efterstravas samt att ny bebyggelse ska i forsta hand

tillkomma som fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse i tatort eller pa
landsbygd.

e Det kommer inte finnas en tillréicklig efterfrdgan pad fristdende dretrunthushus i
den prisklass som det kommer att handla om. Produktionskostnaden inklusive
alla avgifter for ett normalt hus kommer att ligga pa drygt 6 MISEK inklusive
tomt och anslutningsavgifter. Det kommer inte vara méjligt fér en “vanlig”
familj att enligt planens intention bygga ett eget hus hdr. Det finns exempel pa
liknande projekt i nromrddet med fastigheter som inte blivit sélda pG mer dn 2
ar; Tofta, Vdstergarn, Vidsterhejde m.fl.. Om de aktuella tomterna bebyggs sa
kommer det sannolikt vara fastlandsbor som bygger en sommarbostad.
Gotldndska barnfamiljer kommer att utgéra undantag.

e Vdgarna till det aktuella omrdadet kommer inte att klara den belastning som dr
aktuell under byggnationstiden. Viédgarna dr idag 3,0 — 4,5 meter breda och
belagda med oljegrus. Bdrigheten pd vidgarna dr mycket ddlig och starkt
begrinsad.

e Vdgarna till och i omradet dr inte barnvdnliga i sin nuvarande utformning,
smala och tdtt buskage i vigkanten pa flera stéllen. Det kommer att bli en énnu
stérre riskfaktor fér olyckor mellan bil och barnvagn/cykel/lekande
barn/hundaryVvilt och andra bilar. Monsunvdgen klarar inte ett méte med 2
personbilar utan att kéra ut pd vidgkanten och stanna tills passagen dr
genomférd. Nuvarande samfillighet har mycket begrdnsade ekonomiska
mdjligheter att férbdttra vdgarna i omrddet.

e Alla nu boende inom samfiilligheten uppskattar nuvarande véigndts utformning
med en huvudvdg och anslutande Gtervindsgator. Férdelen med vdndplatser
och dtervindsgator dr att vi slipper genomfartstrafik. Dessutom dr jag av
uppfattningen att detta koncept reducerar risken for inbrott och annan
obehérig dverkan.

e Attt regionen inte ens vill ta pd sig ansvaret fér de vidgar som skall leda in
trafiken i omrddet dr anmdrkningsvdrt. Mycket tveksamt att hénvisa till
befintlig samfdllighet. Det dr regionen som har vinning av att exploatera
omrddet som enlig planen skulle méjliggéra upp till 20 dretruntboende. Enligt
Planbeskrivningen sid 21 kan detaljplanen vara ekonomiskt I6nsam. Gissar att
man hdr menar, l6nsam fér regionen. Jag dr dock mycket tveksam till en sddan
kalkyl.

e Vad gdller dagvatten hantering dr jag mycket tveksam till den plan med en
damm fér uppsamling av regnvatten som presenteras i planbeskrivningen.
Marken dr redan idag mycket sank. | varas stod vattnet i Paviken drygt en meter
hégre dn dagens niva.

o Att tillata bebyggelse med 2-3 plan enligt sid 13 i planbeskrivningen skulle
férdndra miljén inom hela omradet till det simre. Mdste dndras!

e  Pd sid 23 stdr att planen ska granskas juli — augusti -24 och godkdnnas for
antagande kvartal 4-25 med antagande och laga kraft kvartal 1-25.
Granskningen dr énnu inte slutférd och planen kan inte vinna laga kraft fére ett
godkédnnande for antagande. Planen i sin nuvarande utformning kommer
sannolikt att 6verklagas.

e  Planen uppfyller inte regionens bostadsforsérjningsprogram i sin nuvarande
utformning. Inget hus pd aktuella omrddet kommer att vara inflyttat under
2025. Det kommer inte finnas ett varierat utbud av bostdder inom det aktuella
omrddet.

e Det dr tveksamt om planen i nuvarande utformning uppfyller regionplanens tre
overgripande mdlen. Regionen kan inte pdverka bebyggelsens resurseffektivitet,
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det bestimmer den enskilda fastighetsdgaren. Det kommer definitivt inte bli ett
varierat utbud av bostdder inom omrddet.

e Det vdsentliga samhdllsintresset dr tveksamt om omrdadet kommer att bebos av
sommargdster fran fastlandet vilket sannolikt kommer att vara fallet da
prisnivan pd fastigheterna kommer att ligga férhallandevis hogt.

e Slutsatsen pd sid 51 angdende befintligt vdgndt dr helt felaktig. Befintligt
vdgndt dr inte dimensionerat fér en 6kad kapacitet.

Jag féresldr att planen remitteras tillbaka till samhdllsbyggnadsférvaltningen som far till
uppgift att ytterligare utreda tillfartsvdgar och framtida underhdllsansvar. Dessutom vill
jag att den framtida bebyggelsens regleras sa att en enhetlighet med befintlig
bebyggelse uppnds. En I6sning omhdndertagande av spillvatten maste sdkerstdllas utan
att bygga en damm som med stérsta sannolikhet kommer att vara en boplats fér myggor
och andra insekter. Redan idag dr detta ett problem fér nérboende.

Jag star gdrna till férfogande fér att ldmna en ndrmre férklaring till mina invéndningar.

Gallande synpunkter rérande efterfragan pa fristdende aretrunthus i omradet bedomer
samhallsbyggnadsforvaltningen att olika typer av fortatning kravs for att moéta den
efterfragan pa bostader som finns. Regionens befolkningsutveckling och den radande
bostadsbristen medfor att aktuellt planomrade bedoms som nodvandigt for att kunna
mota bostadsforsérjningsbehovet. Samhallsbyggnadsforvaltningen fortydligar dven att
det inom en detaljplan inte finns mojlighet att reglera huruvida fastigheter kommer
bebyggas som fritidshus eller aretrunthus. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer
dock att det finns efterfragan pa tomtmark och ser man till angransande omrade, som
planlades 2005, har alla tomter forutom tva bebyggts.

Gallande synpunkter rérande befintliga vagars standard och utformning anser
samhallsbyggnadsférvaltningen att ansvaret for befintlig vag aligger
samfillighetsforeningen. Enligt anldggningsbeslutet fran 1985 anges det att det aligger
vagforeningen att folja utvecklingen av bebyggelse och trafik inom sitt omrade.
Foreningen skall tillse att atgarder i god tid vidtages for anlaggning och forbattringar av
vagar och parkeringsplatser for tillgodoseende av bebyggelsens och trafikens krav. Det
anges dven att vagarna ska underhallas i sddan utstrackning och standard att de svarar
mot trafikens krav och i forekommande fall s3 att statsbidrag och/eller kommunalt
underhallsbidrag kan erhallas. | anldggningsbeslutet anges dven att vagféreningen ager
ratt att for nybyggnad av vag eller breddning och omlaggning av befintlig vag ta i ansprak
och nyttja hela det omrade som i faststalld byggnadsplan (kallas idag detaljplan) eller
godkand avstyckningsplan redovisas som mark fér vagandamal.

I anldggningsbeslutet anges dven att inom omrade som enligt géllande byggnadsplan
(benamns idag detaljplan) utgor vagmark far det inte finnas trad, buskar eller andra
planteringar till hinder for trafiken.

Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar invandningar mot att forbinda vagnatet med
Vindilevagens atervandsgator. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att det &r
lampligt att forbinda vagnatet for att 0ka framkomligheten och férdela trafikflodet.
Enligt forslag till dversiktsplan 2040 anges en riktning, dar atervandsgator ska undvikas
sa langt som majligt.

Gallande synpunkter rérande huvudmannaskapet for vagarna gor
samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomningen att enskilt huvudmannaskap ar lampligt
for omradet, da 6vriga delar av omradet ar enskilt huvudmannaskap samt att
planomradet ar beldget i ett omrade dar trafiken i allt vasentligt kommer att alstras av
de boende. Vid enskilt huvudmannaskap for allman plats ar det upp till fastighetsdgarna
inom planomradet att bestimma om hur den allmanna platsen ska ordnas, upplatas och
underhallas. Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedomer det inte lampligt att vagarna i
omradet ska 6verga till kommunalt huvudmannaskap. Ett 6vertagande till kommunalt
huvudmannaskap for omradet skulle innebara att kommunen blir tvungna enligt 6 kap.
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18 § PBL att rusta upp anlaggningarna till kommunal standard. Som huvudman har
kommunen, enligt 6 kap 24 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900), sedan rétt att ta ut
anlaggnings- och forbattringskostnaderna for gatorna som foreslas i detaljplanen.
Kostnaderna betalas av dgarna till de berérda fastigheterna inom omradet. Aven
kostnader for anknytande atgarder, sa som belysning, markinldsen, fastighetsbildning,
administration, projektering m.m. ingar i dessa kostnader, som kallas gatukostnader.

Gallande synpunkter rérande planbeskrivningens skrivningar om lonsamhet asyftar inte
regionens ldnsamhet utan detaljplanens [6nsamhet. Regionen Gotland ansvar inte for
utbyggnad av detaljplanen och darmed tillfaller inga intdkter eller kostnader Region
Gotland. VA-huvudman, Region Gotland, ansvarar for utbyggnad av vatten- och avlopp
och upprattande av forbindelsepunkt till samtliga fastigheter. Kostnaden foér utbyggnad
av vatten- och avlopp tédcks av anslutningsavgifter enligt gdllande VA-taxa.

Gallande synpunkten om byggnadshojd, tillater aktuell detaljplan en nockhojd som
motsvarar 1-2 vaningshus. Pa sida 13 i planbeskrivningen beskrivs endast intentionen i
angransade detaljplan for Tofta Rangstade 3:24.

Géllande synpunkten om laga kraft, sa far vinner en detaljplan laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.
Det forutsatter att ingen har 6verklagat beslutet under den tiden eller att lansstyrelsen
inte har beslutat att 6verprdva planen utifran sina ingripandegrunder. Tidplanen i
planbeskrivningen &r enbart en uppskattning och forutsatter att planforslaget bade
godkanns och antas politiskt.

Sedan samradstiden kvarstar nedanstaende erinringar som redovisats i samradsredogérelsen:
e Nr34,Nr36, Nr44, Nr45, Nr46, Nr 47, Nr 48, Nr 50, Nr 51, Nr 52/56, Nr 53/49.

En sirskild sammanstillning enligt Miljobalken kap 6 § 16 ar ej nédvandigt, da detaljplan inte bedémts
innebira betydande miljépaverkan och att ingen miljobedémning (miljékonsekvensbeskrivning) enligt
Miljobalken 6 kap §11 tagits fram.

Visby den 2024-11-18
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Sara Lindh
Enhetschef detaljplan

Planarkitekt
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