EXPLOATERINGSAVTAL
Rorande Gotland Tofta Krokstade 1:38

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen
och

Tofta Krokstdde 1:38 AB (org.nr. 559202-6370), c/o CHBG Invest, Adolf Fredrik Kyrkogata 15,
111 37 Stockholm, nedan kallad exploatoren

har foljande exploateringsavtal tréffats idag.
Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneforslag finns upprattat for fastigheten Tofta Krokstade 1:38. Planforslaget har varit
pd granskning och forslaget har justerats infor antagande som berdknas ske av miljo- och
byggnadsnamnden under januari 2025. Detaljplanen syftar till att pd 6stra delen av fastigheten
Tofta Krokstade 1:38 komplettera befintligt bebyggelse med totalt 20 nya fastigheter for
friliggande enbostadshus.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal ar att uppnd ett effektivt och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen for omrddet och for fullféljandet av dtaganden har parterna tréffat
detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

Definitioner

Detaljplaneomréde Det omrdde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av
marken t ex gator, torg (allménna platser), kvartersmark for bostader,
kontor mm, vattenomrdden samt granserna for indelningen och
planomrédet.

Exploateringsomréde Det markomr&de som omfattas av exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte &gs av
kommunen.

Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller
delat. Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och
underhdll av allméanna anldggningar.

Kontaktuppagifter

Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:

621 81 Visby Markingenjér Per Seigerlund per.seigerlund@gotland.se

Tofta Krokstade 1:38 AB George Challma Kontaktuppgifter:

CHBG Invest george.challma@gmail.com

Adolf Fredrik kyrkogata 15

111 37 Stockholm

Avtalshandlingar

Bilaga 1  Beskrivning tillfartsvag for sophdmtning och slamtémning
Bilaga 2  Registreringsbevis for Tofta Krokstade 1:38 AB

Region Gotlands Miljéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi dterfinns pd Region
Gotlands hemsida. A
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomréde

Detta exploateringsavtal omfattar detaljplaneomrddet, se karta nedan. Berdrda fastigheter &r
Gotland Tofta Krokstdde 1:38, som &gs av Tofta Krokstdde 1:38 AB samt mindre delar av Gotland
Tofta Rangstade 3:24 och Gotland Tofta s:46.
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1.2 Detaljplanekostnader
Parterna har tréffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att
exploatoren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande

bygglovsansdkan.

Signering
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1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanldggning bor exploatdren folja anvisningarna i
regionens Dagvattenhandbok. Dagvattenanldggningar omfattas av anmdlningsplikten i 9 kap. 2 §
MB (miljobalken) samt 13 och 14 §§ forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.
Anmélningsplikten &r kopplad till det dagvatten som enligt MB klassas som avloppsvatten. Alla
dagvattenanldggningar som anldggs ska anmélas. Anmalan ska goras senast sex veckor innan
anlaggningen borjar byggas. Det dr verksamhetsutévaren som ska géra anmalan.

Exploatéren 3tar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhdrande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar. Krav och uppféljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljéprestanda-
héjande system hos exploatdren vid all byggnation.

2. Markoverldtelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark for allman plats

Del av exploatdrens fastighet Gotland Tofta Krokstade 1:38 planeras utgdra allman plats (natur
och lokalgata) i detaljplanen, se orangefirgade ytor nedan. Dessa omrdden ska 6verldtas till
deldagande fastigheter utan ersdttning.

£a

Signering
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Detaljplanen forutsatter att ca 600 kvm av fastigheten Gotland Tofta Rangstdde 3:24 planlaggs
som allmén plats (lokalgata och natur), markerat med réd begrénsningslinje nedan. Omrédet ska
dverforas till befintlig eller nybildad marksamféllighet. Frdgor om eventuell ersattning m.m.
behandlas inom ramen for kommande lantmateriforrdttning. Exploatéren ansdker om och
bekostar fastighetsbildningen.
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2.2 Overl8telse av mark inom detaljplaneomradet

Del av exploatdrens fastighet Gotland Tofta Krokstade 1:38 planeras utgéra omrdde for
infiltrations- och Gversvamningsyta i detaljplanen, markerat med rod begransningslinje nedan.
Detta omréde ska Overldtas till deldgande fastigheter utan erséttning.
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2.3 Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

For de anldaggningar som ska byggas/anldggas for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov s&som gator med eventuell belysning, dagvattenhantering mm inrdttas en eller flera
gemensamhetsanldggningar alternativt anslutas till den befintliga gemensamhetsanldaggningen
Tofta GA:8. Exploatéren ska ansdka om inrattande av gemensamhetsanldaggning och bildande av
en samfillighetsforening for forvaltningen av gemensamhetsanléaggningen/arna.

Exploatéren ska dven ansdka om bildande av en marksamféllighet for allman plats i vilken
fastigheter inom planomrddet ska ha andel i, alternativt att omradet dverfdrs till den befintliga
marksamfalligheten Tofta s:46.

Exploatdren forbinder sig att vid forsalining av nybildad fastighet informera kdparen om att
fastigheten har andel i gemensamhetsanldggning och att forvaltningen ombesorjes av
samfallighetsférening.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny dgare innan utbyggnad av gata och
dagvattenanliggning har fardigstéllts och gemensamhetsanldggning har bildats, &r det
exploatdrens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det &r denne som ansvarar for och
bekostar utbyggnad och bildande av gemensamhetsanlaggning tillsammans med évriga berérda
fastighetsdgare, om inte annat 6verenskommes mellan ny &gare och exploatéren. Om
exploatdren inte informerar ny dgare om exploatérens skyldigheter enligt detta avtal ska detta
hanteras mellan exploatéren och ny &gare.

Det &ligger exploatdren att senast 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft anscka om
erforderlig lantmateriforrattning i enlighet med planbeskrivning. Om sd inte sker utgar vite, se
punkt 6.1.

2.4 Servitut

Exploatdren medger att servitut alternativt ledningsratt uppldts utan ersattning fér kommunala
VA-ledningar med tillhérande anldggningar till forman for regionens fastighet Gotland Klinte
Robbjéns 1:64. Sarskilt avtal ska upprattas rérande detta.

3. Utforande och bekostande av allmdnna anldggningar

3.1 Anslutning till allmén VA-anléggning inom verksamhetsomrdde

Regionen &r huvudman for det allménna dricks- och spillvattennatet. Regionen bygger ut det
allménna vatten- och spillvattennétet inom omrddet under férutsattning att ledning kan forlaggas
i allmén platsmark eller att markreservat fér ledningar finns inom kvartersmark. En
forbindelsepunkt ska upprattas for varje fastighet. Utbygganden sker i ett sammanhang,
tidpunkten for utbyggnaden bestéms i samrdd med exploatdren. Innan regionen paborjar
utbyggnaden ska fastighetsgrénser vara markerade och lokalgatan réjd.

Exploatéren erldggs en anldggningsavgift for dricksvatten och spillvatten per ingdende fastighet.
Exploatdren debiteras anldggningsavgifter for samtliga fastigheter nar férbindelsepunkterna ar
uppréttade enligt géllande taxa vid tidpunkten for anvisning av férbindelsepunkter.

Eventuell nédvéndig flytt av befintliga VA-ledningar bekostas av exploatéren.

Den enskilda fastighetsdgaren har ansvar for projektering och utbyggnad av VA-ledningar inom
respektive fastighet.

Anslutning av dagvatten (inklusive draneringsvatten) till spillvattennatet Ar ej tilldtet.

Signering......
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3.2 Iordningstéllande av grénomrdde med enskilt huvudmannaskap
Exploatéren ansvarar for att utféra och iordningstélla gronomrédet enligt detaljplanens
intentioner. Utforandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanldaggning.

3.3 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Exploatdren ansvarar for att utféra och iordningstélla gator inom exploateringsomradet.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning.

Exploatéren ansvarar for att gator hdller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophdmtning, raddningstjénst o dyl. Exploatdren har tagit del av kriterierna for tillfartsvag for
regional sophdmtning och slamtémning, bilaga 1. Exploatdren ansvarar for att
dagvattenhantering av gatan tillgodoses.

3.4 Utbyggnad av dagvattenhantering, enskilt huvudmannaskap

Exploatéren ansvarar for att omrddet &r val drénerat och att det finns en godkénd
mark/draneringsvattenlésning for omhandertagande av markvatten. Anldggningarna inom allman
platsmark (vég- och dagvattendtgérder) ska utforas i enlighet med framtagen
dagvattenutredning (Dagvattenutredning for Tofta Krokstdde 1:38; Rejlers Sverige AB, 2024-05-
17). Vid planering och utférande av dagvattenanldggning bor exploatdren folja anvisningarna i
regionens dagvattenhandbok, se 1.3.

Dagvattenanléggningar omfattas av anmélningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken samt 13 och
14 §§ férordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Anmaélningsplikten ar kopplad till
det dagvatten som enligt MB klassas som avloppsvatten. Alla dagvattenanldggningar som anldggs
ska anmélas. Anmalan goérs hos Region Gotland, Miljé- och Byggnamnden,
(https://etjanst.gotland.se/oversikt/overview/1080) och ska gdras senast sex veckor innan
anldggningen borjar byggas. Det &r verksamhetsutévaren som ska géra anmalan.

Exploatéren forbinder sig att, som underlag vid bildande av gemensamhetsanlaggning, redovisa
l6sningen fér omhandertagande av dagvatten fér gemensamma ytor. Utférandet regleras i
samband med bildande av gemensamhetsanldggning.

3.5 Ledningar for el, telekommunikationer

Exploatdren ska i samrdd med ledningsségare och berdérda kommunala férvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kréavs for exploateringens
genomfdrande. Exploatdren bekostar sddan ledningsomldggning som ar nédvandig till f6ljd av
exploateringen. Befintliga anldggningar ska hadllas tillgangliga fér berorda ledningsdgare under
byggtiden.

3.6 Samordnad utbyggnad

For att samordna utbyggnaden av VA-ledningsndtet med utbyggnaden av gata och
dagvattenanldggningarna ska samrdd ske mellan Region Gotlands VA-avdelning och exploatdren
innan utbyggnaderna pdbdrjas.

3.7 Overldmnande av gemensamma anléggningar

Exploatéren ska utan vederlag 6verlamna anldggningar for dagvattenhantering liksom gatan med
eventuell belysning till en for andamalet bildad samféllighetsférening. I samband med
dverlamnandet ska exploatéren 6verldmna handlingar som utvisar att de allmanna
anldggningarna har godkénts vid slutbesiktning samt éverldmna tillhdrande relationsritningar och
andra handlingar som har betydelse for den framtida driften. Intill dess éverlamning skett
ansvarar exploatéren for drift, underhdll och skétsel av anldggningen.
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3.8 Exploatdrens ansvar vid dverldtelse av fastighet

Om ndgon av de berdrda fastigheterna inom exploateringsomrddet far ny dgare innan utbyggnad
har fardigstillts &r det exploatorens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det ar denne
som ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt punkt 3.2-3.6, om inte annat 6verenskommes
mellan ny dgare och exploatéren. Om exploatdren inte informerar ny dgare om exploatorens
skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan exploatéren och ny &dgare.

4. Utforande och bekostande av dvriga anldggningar

4.1 Exploatdrens anldggningsarbeten utanfor exploateringsomradet

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
terstillandearbeten som behdver goras pad intilliggande fastigheter som en féljd av exploatdrens
bygg- och anldggningsarbeten. Om annat inte dverenskommits &r det exploatdren som dven
ansvarar for och bekostar alla for exploateringen eventuella nddvandiga atgérder pd intilliggande
fastigheter.

For exploatdrens 8tgarder utanfor exploateringsomradet ska projektering, genomférande och
terstillande utforas i samrdd med berdrd fastighetsdgare.

5. Villkor under byggtiden

5.1 Huvudtidplan
Exploatdren har upprattat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter informeras utan fordrdjning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;

Atgird Tid

Gator Utbyggt inom 7 dr

El och fiber Utbyggt inom 7 ar

Dagvattenanldggning Utbyggt inom 7 &r

Fastighetsbildning AnsoOkan utford
inom 5 &r

5.2 Markféroreningar
Exploatéren bekostar och ansvarar for att markmiljoutredningar sker samt har kostnadsansvar
och genomférandeansvar for sanering av markféroreningar infér genomférande av detaljplanen.

5.3 Fornlamningar

En kulturvardesutredning ar utford i samband med framtagandet av detaljplanen]. Finns behov
av ytterligare arkeologiska utredningar eller undersdkningar t ex i samband med pabdrjande av
byggnation &r det exploatérens ansvar att vidta och bekosta nddvéndiga dtgérder.

5.5 Tillstdnd, lov och godkdnnanden
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden soks och f4ljs.

6. Administrativa kostnader, viten, sakerhet

6.1 Viten
Utbyggnad av allmanna anldggningar och lantmateriférrattningar enligt ovan ar en forutsattning
for genomforandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Ansdkan om inrattande av gemensamhetsanléggning for dagvattenanlaggping ska ske senast 5
ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Om sd inte sker utgdr vite p& 20 000 kronor.
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Ansdkan om inrattande av gemensamhetsanldggning for gator och gronomrdden samt bildande
av marksamfallighet for allmén platsmark ska ske senast 5 8r efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Om s8 inte sker utgér vite p& 200 000 kronor.

Vitesbeloppen kan ej anvédndas av regionen for plangenomforandet da regionen inte dr
huvudman for allman plats.

6.2 Sdkerhet

For att &stadkomma ett genomférande av exploateringen ska exploatoren stélla sékerhet for
vitesbeloppen enligt 6.1 i form av en bankgaranti. Exploatdren ska senast vid undertecknandet av
detta avtal ldmna en sdkerhet om totalt 400 000 kronor till regionen. Bankgarantin ska vara en
on demand-garanti.

Av denna sékerhet dger exploatéren, i den mén exploatdren utfér anldggningarna enligt detta
avtal och regionen godkénner desamma, ratt att véxla stélld sakerhet mot ny i den takt som
genomfdrandet sker. Resterande sékerhet ska alltid vara av sd betryggande omfattning att den
ticker kostnaderna for fullgdrandet av exploatérens dterstdende skyldigheter. Omfattningen
bestams av regionen.

For att bankgarantin i sin helhet 8terldmnas fordras att dtagande enligt punkt 2.3 ovan till fullo ar
uppfyllda.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatdren ansvarar for att ing8 och sékerstélla erforderliga avtal och éverenskommelser for
exploatering av omr&det i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och
avlopp, avfall, figrrvarme, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om n&gon av parterna dnskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen &ger rétt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatdren dger inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttriddande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal bérjar 16pa fr&n och med dagen fér bdda parters undertecknande.

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter s&vél beslut om god-
kdnnande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna ar &ven medvetna om att sakdgare har ratt att
dverklaga beslut att anta detaljplanen och att lansstyrelsen har ratt att Gverpréva antagen
detaljplan och upphéva densamma.

N&r &taganden enligt detta avtal till fullo &r uppfyllda och bankgarantin &r aterlamnad upphor
detta avtal att gélla.

7.4 Andring och tilldgg
Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertegknas av bada parter
samt godkdnnas av Regionstyrelsen.
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7.5 Overlételse

Hela eller delar av detta avtal, eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
overldtas av exploatdren utan Regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar dven nérstéende
bolag till Tofta Krokstade 1:38 AB.

Exploattren ska i samband med Gverldtelse av hela eller del av exploateringsomradet till annan
part tillse att regionen godkant Gverldtelsen och att tillrdcklig sakerhet utstélls, till ersdttande av
sakerhet enligt punkt 6.2 ovan. Regionen avgdr vad som utgor tillracklig sakerhet.

7.6 Tvist
Tvist vad géller tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgdras enligt svensk ratt av
svensk allmédn domstol pd regionens hemort.

7.7 Kdpekontrakt
Exploatdrens dtagande gdllande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i
kopekontrakt mellan exploatér och kdpare av smahustomt.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland

Ort och datum

Underskrift Underskrift
Namnfdrtydligande Namnfdrtydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande Stefan Hollmar, Regiondirektor

For Tofta Krok#éide 1:38 AB

och datum
ey A0)A-2024
Underskrift Underskrift
Na nfortydll nde Namnfortydligande
ey C vv”l/""l
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Teknikfaérvaltningen

Beskrivning av tillfartsvdg for sophamtning

och slamtémning
2016-06-21

Vandplan

Figuren ovan visar minsta matt som kréivs for viig vid
sophimtning och slamtémning. .
I foljande skisser anges utrymmesbehovet for viindplan

och vindplats vid vigbredd 3,10 meter kérbana. Okad f
viigbredd medger minskning av angivna matt. f

Radie
9 meter

» I tvira kurvor behdver viigbredden vara minst 4 meter.

+ Tink pa att halla samma viigbredd pa snéplogad vig
som vid barmark. =

+ Vigbanan ska hallas vil snéréjd och halkbekéimpad.

* Uppstickande stenar och rdtter inom végbreddenoch  ygpgplats

strax intill ska tas bort eller fyllas dver.

» Viigen ska ha birighet aret runt fér tunga fordon (26 ¥ i
| Radle & meter
ton). B
+ For att slamtémning ska kunna utféras utan extra $
slangdragning ska avstandet mellan fordonets 4 A
{ i
uppstillningsplats och brunnens/tankens | behover bilen for
5 o . | attkurna backa
anslutningspunkt normalt vara hogst tio meter (krav | ochvirda
vid nyanliggning). ‘
Teknikforvaltningen
Bestksadress Visbargsallén 13 :
Postadress SE-621 B1 Visty Reg|0n
Telefon +46 (0}498 26 90 0 kund!janst
E-post kundg k i i@gotdand.s2 Gotland

Hemsida www.gotfand, se(a'.fall




Bilaga 2

&6 REGISTRERINGSBEVIS
io: Ee Lda"g sverket AKTIEBOLAG
0771-670 6705 -

www.bolagsverket.se

Organisalionsnummer

559202-6370

Objektets regislreringsdatum Férelagsnamnets registreringsdatum
2019-04-15 2019-05-21
Dokumentet nedladdat Dokumentet visar senaste registreringen
2024-12-18 2021-10-28
Org.nummer: 559202-6370
Foretagsnamn: Tofta Krokstdde 1:38 AB
Adress: CHBG Invest
Adolf Fredrik Kyrkogata 15
111 37 STOCKHOLM
Sdte: Gotlands l&dn, Gotland kommun
Registreringslén: Ui
Anmédrkning:

Detta ar ett privat aktiebolf
L o

Bildat datum
2019-04-15

Sammanstallning aviéitiekapital

Aktiekapital: 50.000 SEK
LEGStuwws vs b 50.000 SEK
Hégst.......:

K

200.000 SEK

STYRELSELEDAMOTER f e e Y
680723-1631 Challma, George, Adolf Fredriks'Kyrkogata 15,
111 37 STOCKHOLM

STYRELSESUPPLEANTER
910305-3477 George, Benjamin, Agnetavdgen 6 A, 141 32 HUDDINGE

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Foreskrift om antal styrelseledamdter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall besta av ldgst 1 och hdgst 9 ledaméter
med hégst 5 suppleanter.

Bolagsordning
Datum fo6r senaste dndringen: 2019-04-18

1(2)
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AKTIEBOLAG

851 81 Sundsvall

0771-670 670

www.bolagsverket.se Organisationsnummer
559202-6370
Objeklets reglstreringsdatum Féretagsnamnels registreringsdatum
2019-04-15 2019-05~-21
Dokumentet nedladdat Dokumentet visar senaste regislreringen
2024-12-18 2021-10-28

F(")RBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehall
Bestédmmelse att foretaget inte behdver ha revisor

VERKSAMHET
Foremalet for bolagets verksamhet dr att kopa och foérvalta
vdrdepapper och fastigheter samt ddrmed fbrenlig verksamhet.

Rakenskapsar o
0101 - 1231 i DA

Kallelse
Kallelse ska ske genom brev

Tidigare foéretagsnamn
2019-04-15 Startplattan 170248

Aktiebolag:

Registreringsbeviset &r skapa



