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Digital justering

MBN § 106 VISBY EKORREN 1, VISBY SOLBERGA
1:19 - Nybyggnad av badhus och
miljobyggnad, samt rivhing av befintlig
miljobyggnad

Arendenummer: MBN 2024 /114
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 88

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja bygglov f6r nybygenad av
badhus och miljobyggnad med stéd av 9 kap 30 och 31 b {§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja rivningslov f6r befintlig
miljobyggnad med stéd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Reservation
Lars Engelbrektsson (SD) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget
yrkande.

Avgift

Bygglovavgift enligt taxa 72 639 kronor
Startbeskedsavgift 34 590 kronor
Rivningslov 11 530 kronor

Andra tids- och kostnadskravande atgirder 109 535 kronor
Totalt 228 294 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa for 2024 faststilld av
regionfullmiktige, beslutad 2022-10-18 MBN §233 samt 2022-12-12 RF

§231, 2023-12-14 MBN §232, tabell B (B14), E (E3 och E5), tabell F (F4) samt
K (K5). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
SES 2010:900, redovisas i bilaga ”Information om berikning av avgift samt
eventuell reduktion” tillhérande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

* Observera att arbetena inte far paborjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om nagon
bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap. plan-
och byggtérordningen, PBF (2011:33).

* Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se ”Bilaga -
Information om verkstéllande av beslut” f6r aktuellt datum.
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* Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

* For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag: Ingemar Britts

e Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.

*  Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar normalt
sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla avvikelser fran
givet lov maste vara godkédnda innan slutbesked kan ges. Observera att
gillande rittspraxis ger begransat utrymme for dndringar i givet lov. Ta
alltid kontakt med milj6- och byggnimnden sa tidigt som mojligt nér
behov av att avvika fran givet lov uppstar.

*  Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag
da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

* Byggnaderna far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har
utfirdat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

* Byggherren ansvarar for att atgarden utfors enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

*  Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om dtgirderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

* Pi Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte dr
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90 00.

* Andringsanmilan ska inlimnas till Teknikférvaltningen, VA-avdelningen,
innan anslutning kan ske.

* Utstakning samt ligeskontroll ska utféras fOr att sikerstilla byggnadens
lige pa fastigheten. Samhillsbyggnadsférvaltningens enhet f6r Geografisk
information upplyser att: Tillkommande digitalt underlag (dwg-format)
krivs for granskning och efterkontroll mot givet lov. Byggherrens
mitnings-ansvarige ska kontakta matning@gotland.se.

* Platsen ligger pa grinsen mellan omraden dir normal respektive hog
radonrisk foreligger. Byggnadens grund ska utifran val grundad
bedémning radonskyddas eller radonsikras.

¢ Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i f6rsta hand infiltreras och 1 andra hand f6rdréjas.

Sammanfattning

Arendet avser nybyggnad av badhus och miljébyggnad pa fastigheterna Visby
Ekorren 1 med adress Kung Magnus Vig i Visby samt pa Visby Solberga 1:19.
I samband med dessa atgirder rivs en existerande miljobyggnad. Byggnaderna
far en byggnadsarea pa 3498 kvm och en bruttoarea pa 5675 kvm. Badhuset
som dr inplacerat i stadslandskapet och fastighetens terring pa ett vilstuderat
sitt, star direkt 1 grins i sydost med valanpassad volym och likasa uttryck, och
far ljusa fasader i betong, puts och plat.
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For omradet giller stadsplan fér Osterportsomradet Visby, med beteckningen
09-VIS-174, antagen 1975-05-12, med laga kraft 1975-09-03.
Genomférandetiden gick ut 1987-07-01 (enligt aldre plan- och bygglagen
(APBL) 17:4 (1987:10) och plan- och bygglagen (PBL) évergingsbestimmelser,
punkt 5 (2010:900)). Bada fastigheterna ir del av Fordjupad Oversiktsplan for
Visbyomridet och dven av Grénplan £6r Gotland.
Fastigheterna omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
miljobalken och ligger i nira anslutning till riksintresse Visby Innerstad enligt 3
kap. 6 § miljobalken, tillika Virldsarv. Omréadet ingar i Kulturmiljékartan av
samma anledning och ir utpekat i Naturvirdeskartan.
Yttranden och utlatanden har inkommit fran féljande remissinstanser (se dven
respektive yttrande); sokanden har inkommit med svarssynpunkter pa alla:

¢ Sambhaillsbyggnadsférvaltningens enhet for geografisk information
tillstyrker med villkor.

* Sambhaillsbyggnadsférvaltningens enhet milj6é (inspektor £6r miljé- och
hilsoskydd) tillstyrker atgarden med information.

e Sambhillsbyggnadsférvaltningens regionekolog tillstyrker atgiarden ur
naturvirdessynpunkt med anmirkning.

e Teknikforvaltningens VA-avdelning har inkommit med information.

e Teknikforvaltningens avfallsavdelning meddelar att inget hinder foreligger
tor bygglovsanstkan.

* Gotlands Elnit AB (GEAB) tillstyrker med villkor och information.

e Trafikverket har ingen erinran gillande atgirden.

* Swedavia tillstyrker med information.

* Sambhaillsbyggnadsférvaltningens regionarkitekt tillstyrker med krav pa
vidare utredning av utemiljoer.

* Sambhaillsbyggnadsférvaltningens regionantikvarie och
virldsarvssamordnare avstyrker atgarden.

¢ Sambhaillsbyggnadsférvaltningens mark- och exploateringsavdelning (MEX)
stiller sig negativa till atgirden.

e Teknikforvaltningens trafikplaneringsgrupp ér delvis negativa till
underlaget och 6nskar fortsatt utredning av vissa delar.

* Teknikforvaltningens park- och trafikenheten/parkplanering avstyrker
atgirden.

* Barn- och utbildningsnimnden avstyrker atgirden.

*  Synpunkter har inkommit fran boende pa Visby Igelkotten 7 och Visby
Igelkotten 5, som dr bade oroade 6ver simre boendemilj6 och buller, samt
anser att det dr fel att bygga ett badhus pa den existerande gronytan.

Som ovan framgar har en rad remissinstanser horts som inte alltid behover
héras inom ramen for prévning av en atgird inom detaljplanelagt omrade.
Detta pa grund av att stadsplanen inte har nigon byggratt specificerad 1
planbestimmelserna och dérfor att fastigheten i nuldget ar i ansprakstagen av i
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forsta hand skolverksamhet som dven anvinder det omrade som hir foreslds
anvindas for ett nytt badhus for Visby. Pd grund av detta ska
samhillsbyggnadstérvaltningens bedémning viga tva olika intressen mot
varandra — skolans, och dirmed bade skolpersonalens och skolbarnens
intressen och allminhetens intresse av en fungerande skola, samt allmanhetens
intresse av ett fungerande badhus. Placeringen av ett badhus pa foreslagen
plats kan bade stirka eller forsvaga Visby stadskdrna och bidra till eller rasera
stadens gronstrukturer beroende av hur de nya platsbildningarna, séder och
norr om det nya Solbergabadet utformas och didrmed bidrar till stadens
gestaltade livsmiljo och dven till Virldsarvet Visby.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att utformningen av alla uterum i an-
slutning till byggnaderna behéver goras 1 ett separat projekt med involverad
landskapsarkitekt och regionarkitekt for att tillgodose att forlusten av gronytan
inklusive alla dess funktioner for rekreation och i form av ekosystemtjanster
kompenseras sa langt detta ar méjligt och i enlighet med plan- och bygglagen
samt andra, bland annat Regionens egna, styrdokument.

I enlighet med den Férdjupade Oversiktsplanen for Visbyomradet gor
samhillsbyggnadsforvaltningen bedémningen att det ér viktigt att Visbys olika
delar far utvecklas och hela, vilket ocksa hor till virldsarvsstrategins mal om en
livskraftig, hallbar stadskdrna. Detta bidrar den hir foreslagna, vil genomtinkta
och omsorgsfullt gestaltade byggnaden f6r det nya Solbergabadet till.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att ansokta atgarder ar
torenliga med plan- och bygglagens bestimmelser. Forvaltningen foreslar
darfor att ansdkan om bygg- och rivningslov ska beviljas.

Bedémning

Enligt utredningen i drendet tillater den gillande detaljplanen anvindningen
badhus. Aven om planen i 6vrigt ir sparsamt reglerad och atgirden medfér en
betydande inverkan pa omgivningen si ar bedomningen att ansokan kan
behandlas inom en bygglovsprovning. Samhillsbyggnadstorvaltningen
bed6mer aven att forutsittningarna inte utgor nagot planstridigt utgangslige.

Forvaltningen bedomer att kraven som stalls enligt plan- och bygglagen
rorande friytor pa bebyged tomt och dirtill hérande allmianna rad uppfylls dven
om ett nytt badhus byggs pa del av den mark som idag anvinds av
Solbergaskolan. Alla allminna intressen bade rérande skola likvil som badhus
kan dérfor anses tillgodosedda. Utemiljon bor ses Over i separat
projektutredning. Atgirden bedéms inte leda till nigon pataglig skada pa nagot
av riksintressena eller angivna kulturvirden, sisom virldsarvet. Samtidigt ska
skadelindringshierarki vid exploatering av gronomrade f6ljas och det ér
limpligt att utféra kompensationsatgirder f6r ekosystemtjanster.

Sambhillsbyggnadstorvaltningens bedomning ér att alla krav som stlls rérande
minniskors halsa och sikerhet, samt pa trafikmiljé och —f6rsorjning 1 plan- och
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bygglagen ir uppfyllda (2 kap. 5+6 §§ samt 8 kap. 9-10 §§ PBL (2010:900)). I
s6kandens svar pa trafikplaneringsgruppens synpunkter framgar det att den yta
som i bygglovsansokan benimns som vindyta kommer utformas med hinsyn
till beskriven situation i den fortsatta detaljprojekteringen.

Dirtill bedémer forvaltningen att ingen betydande olagenhet foreligger i den
mening som avses i plan- och bygglagen 2 kap 9 §.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ir att parkeringsbehovet f6r det
nya badhuset kommer kunna tillgodoses genom den befintliga parkeringsytan i
kombination med andra nirliggande parkeringsytor. Ett samutnyttjande av
parkeringsanliggningarna i nirheten av Ostercentrum bedéms vara i linje med
Region Gotlands parkeringsstrategi och innebir ett effektivt markutnyttjande.

Med de tre tillkommande parkeringsplatserna for rorelsehindrade samt
cykelparkeringar i tva ligen blir samhallsbyggnadsférvaltningens sammantagna
bedémning att kraven pa limpligt utrymme f6r parkering enligt 8 kap. 9-10 §§
PBL uppfylls.

Sammantaget bedéms forslaget vara planenligt inom bada fastigheterna
forutom avvikelsen som ror anvindning av existerande giang- och cykelvig,
som fortsatt foreslas anvindas for transport, samt avvikelse i form av stodmur
med ricke pa parkmark. Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att
avvikelserna dven tillsammans 4r en sadan liten avvikelse som medger att
bygglov kan beviljas.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer vidare att byggnaderna ar utformade
pa ett sitt som gor dem limpliga f6r sitt dndamal; de far en god form-, firg och
materialverkan som byggnader och uppfyller alla krav pa tillginglighet och
anvindbarhet (8 kap.§§ 1-2, 4 (PBL (2010:900) samt BBR kap.3.1 (BFS
2011:0)).

Dessutom bedéms byggnaderna vara placerade pa limpligt sitt i férhallande till
stadsbilden och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
och de uppfyller dven 6vriga krav enligt plan- och bygglagens 2 kap. {6 (PBL
(2010:900)).

Sambhillsbyggnadstorvaltningens samlade beddmning dr att ansokta atgarder ar
forenliga med plan- och bygglagens bestimmelser. Forvaltningen foreslar
dérfor att ansékan om bygg- och rivningslov ska beviljas.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta

att bevilja bygglov f6r nybyggnad av badhus och miljébyggnad med stéd av 9
kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt bevilja
rivningslov for befintlig miljobyggnad med st6d av 9 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.
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Arbetsutskottet har 2024-04-06 foéreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Bygglovarkitekt Anna Odlinge féredrar drendet.

Lars Engelbrektsson (SD) yrkar i forsta hand avslag till bygglovet och i andra
hand aterremittering av drendet pa grund av minskning av skolans mark, att
atgirden ar negativt for varldsarvet, PM10-problematik, vigen i omradet ar inte
anpassad, endast fyra extra parkeringsplatser tillkommer samt med hansyn till
kringboende.

Hikan Onsjo (M) yrkar tillstyrkan pa forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforanden frigar nimnden om arendet ska avgoras idag och finner att
arendet ska avgoras dag.

Ordforanden stiller forvaltningens foérslag och Lars Engelbrektsson (SD)
yrkande under proposition och finner att nimnden bifaller f6rvaltningens
forslag.

Votering begirs och féljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja, bifaller forvaltningens forslag
- den som ro6star nej, bifaller Lars Engelbrektssons yrkande

Efter genomférd omrostning konstaterar ordférande att nimnden beslutat
bifalla férvaltningens forslag med 12 ja-roster mot 1 nej-rst.

Reservation fran Lars Engelbrektsson (SD)

Vi1 Sverigedemokraterna vill framféra en reservation mot forslaget att bygga
ett nytt badhus pd den foreslagna platsen. Detta beslut grundar sig pa flera
allvarliga invindningar fran olika kommunala och regionala enheter samt oro
fran nirboende och kringboende.

1. Barn- och utbildningsnimndens (BUN) invindningar: BUN
avstyrker atgarden med motiveringen att skolan, som en lagstadgad
verksambhet, bor ges foretride till omridet. Den begrinsade fria ytan f6r
eleverna kommer att minska drastiskt fran dagens 22 kvm per elev till
endast 12,5 kvm om gronytan bebyggs. Enligt Boverkets
rekommendationer bor det finnas 30 kvm friyta utomhus per elev.

2. Park- och trafikenhetens/Parkplaneringens invindningar: Park- och
trafikenheten avstyrker atgirden da en fortitning av bebyggelsen pa
gronytan inte dr forenlig med detaljplanens syfte. Den minskade fria ytan
for barnens lek och aktiviteter strider mot Boverkets riktlinjer.

3. Sambhillsbyggnadsfoérvaltningens
regionantikvarie /virldsarvssamordnares invindningar:
Regionantikvarien framhaller att byggandet av badhuset kommer att
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minska mojligheten att forstd och avlasa det historiska landskapet, sarskilt i
relation till ringmuren och gravarna. De kvarvarande 6ppna ytorna och
siktlinjerna dr centrala fOr att forsta stadens historiska utveckling.

4. Samhillsbyggnadsférvaltningens Mark- och
exploateringsavdelnings (MEX) invindningar: MEX stiller sig
negativa till dtgirden eftersom den foreslagna markanvindningen inte ar
forenlig med detaljplanens syfte.

5. Teknikf6rvaltningens trafikplaneringsgrupps invindningar:
Trafikplaneringsgruppen papekar att underlaget inte tar hinsyn till dagens
faktiska nyttjande av platsen eller till gang- och cykeltrafikanter. Den
mindre entrén i badhusets sydvastra hérn samt den handikappramp som
ligger utanfoér kvartersmarken maste utredas ytterligare innan projektet kan
ga vidare. Det dr ocksa problematiskt att det bara finns en korfil for all
trafik in och ut till de bakre anslutningspunkterna pa badhuset, vilket kan
leda till trafikstockningar. Denna situation dr sarskilt oroande da
minderariga kommer att vistas i narheten.

6. Oro fran grannar och kringboende: Det finns en omfattande oro bland
grannar och kringboende gillande flera aspekter:

+  Okad trafik pa Solbergaleden med mer ljud- och bullerstrningar.

e Teknikljud fran anliggningen.

* Risker f6r kemikalietillbud.

¢ Skovling av parkmark med Visbys storsta och titaste tridbestind,
inklusive rédlistade arter.

* Paverkan pa fastighetsvirden.

7. PMI10 och luftkvalitet: En viktig aspekt att beakta dr den 6kade
mingden partiklar, sirskilt PM10 (partiklar mindre dn 10 mikrometer),
som bidrar till luftféroreningar. PM10 partiklar kommer huvudsakligen
fran vagtrafik, dackslitage och uppvirvlat damm. PM10 ar skadligt for
minniskors hilsa da de kan tringa djupt in 1 lungorna och orsaka
andningsproblem, hjirt-kirlsjukdomar och andra hilsoproblem. Trots att
granitsten anvinds for halkbekdmpning i hela Visby har kalkdammet i
PM10-rapporterna inte minskat. Detta beror pa att damm som fastnar pa
bilar transporteras in till centrum fran inkommande trafik fran
landsbygden. Det dr dérfér olampligt att 6ka trafikflodet 1 centrum med
ytterligare belastning fran besokare till det nya badhuset. Detta gar emot
malet att minska trafik och forbattra luftkvaliteten i centrala Visby.

8. Ytterligare 6verviganden: Den foreslagna platsen for badhuset innebar
att antalet verksamheter 6kar frain nuvarande 1+1 (gamla Solbergabadet
och skolans lilla idrottsplats) till 4 stora verksamheter. Detta inkluderar det
nya badhuset med tre olika bassinger, café, bastu och annan tillhérande
verksamhet. Detta skapar stora utmaningar vad giller parkeringsplatser
och tillganglighet, sirskilt f6r landsbygdsbor som inte kan anvinda
kollektivtrafik.

Sammanfattningsvis anser vi att forslaget om att bygga ett nytt badhus pa den
foreslagna platsen innebir alltfér minga negativa konsekvenser och risker. Vi
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foreslar att alternativa platser och l6sningar utreds for att battre tillgodose
behovet av ett nytt badhus utan att negativt paverka skolverksamhet, historiskt
landskap, trafik och nirboendes livskvalitet samt kommunens ekonomi.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadstorvaltningen till MBN 2024-06-17, daterad
2024-06-04 Utredning samhillsbygenadstorvaltningen daterad 2024-05-17
Nimndbilagor MBN 2024/114 daterade 2024-05-17:

Nimndbilaga ORIENTERINGSKARTOR innehallsoversikt,

Nimndbilaga LILJEWALLS BADHUSPRESENTATION,

Nimndbilaga RITNINGAR BADHUS,

Nimndbilaga RITNINGAR MILJOBOD,

Nimndbilaga UTREDNINGAR,

Nimndbilaga YTTRANDEN OCH UTLATANDEN

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att ber6rd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges s6kanden, fastighetsidgarna samt kinda sakidgare som limnat
synpunkter/motsitter sig atgarden.

Beslutet samt kallelse till tekniskt samrad skickas f6r kinnedom till
kontrollansvarig.

Beslutet skickas for kinnedom till Trafikverket, ange Trafikverkets
irendenummer TRV 2024/25608.

Kinda sakdgare meddelas om beslutet.

Beslutet kung6rs 1 Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande
TKF Projektavdelning, Peter Ekl6f
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