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RS AU § 35 Direktmarkanvisning Ishall
Arendenummer: RS 2024/1109

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
*  Regiondirektéren far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Visby
Roma Hockey avseende upplatelse av mark med tomtritt inom idrotts-
och rekreationsomradet norr om arenahallen, Ica Maxi arena, 1 Visborg for
nybyggnation av ishall.

Sammanfattning

Arendet togs upp for beslut av regionstyrelsen 2024-10-24, § 340 dir beslut om
att inga direktanvisning med Visby Roma Hockey fattades. Regiondirektéren
fick i uppdrag att utreda, sammanstilla och till regionstyrelsen ligga fram
forslag till beslut pa placering av ny ishall inom aktuellt omrade i Visborg.

Den samlade bedomningen utifran utredningar, inkomna remissvar och
dialoger med remissparter inom regionen ar att en placering av ishall bor vara
mojlig pa den plats exploatoren yrkat pa 2025-01-10, se figur 1. Detta
forutsitter en noggrann kravstallning redan 1 markanvisningsavtalet dér
exploatoren forbehaller sig att folja de skyddsatgirder som behéver vidtas i
samband med utbyggnad och drift av den tankta ishallen kopplat till de
utmaningar platsen medfor.

Figur 1, prelimindrt ommde som exp/oaiorm dnskar fa wanéanwmmg pd for bygenation av
en ishall. Fastigheterna 1 isby Visborg 1:23 och Visby Visborg 1:9 berirs. Omradets
utformning kommer att specificeras i kommande markanvisningsavtal och
lantmiteriforratining.

Etablering av ishall inom idrotts- och rekreationsomradet i Visborg férutsitter
investering och utbyggnad i kommunal infrastruktur sa som tvirférbindelsen
Sandhedsvigen for att trafikférsorja omradet. Beslutad exploateringsplan och
budget 2025-2029 f6r Stadsutveckling Visborg visar pa investeringskostnader
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pa cirka 80 miljoner kronor for utbyggnad av Sandhedsvigen. Utéver detta
saknas 200 parkeringsplatser for att ticka behovet inom Idrotts- och
rekreationsomradet vid byggnation av ishall. Parkeringarna inom
idrottsomradet ska nyttjas gemensamt for alla anliggningar inom omradet.
Kostnader for parkering och anslutningsvagar till ishallen finns inte framtagna
utan kommer att regleras i kommande markgenomférandeavtal. Uppgifter frin
tidigare tecknad markanvisning f6r byggnation av gymnastikhall, drende

RS 2022/446 indikerar att kostnaderna for anliggande av 65 parkeringsplatser
uppgar till ca 6,5 miljoner kr.

Ett markanvisningsavtal innebar en option for Visby Roma Hockey AB att,
efter godkint bygglov, teckna tomtrittsavtal for aktuellt markomrade och
darefter genomfora projektet. Markanvisningsavtalet ger bada parter méjlighet
att avbryta samarbetet om projektet inte visar sig vara genomforbart pa ett
godtagbart sitt for att uppnd huvudsyftet med markanvisningen, det vill siga
en ny ishall pa Visborg.

Bedémning
For idrotts- och rekreationsomradet giller antagen detaljplan 09-P-230 sedan
2013-03-07. Pa foreslagen plats medger detaljplanen byggnation for

idrottsindamal med en maximal h6jd om 15 meter. En ishall bedéms dirmed
som planenlig pa platsen. I detaljplanens norra omrade ska parkeringsplatser
hillas gemensamma f6r omradets anlaggningar. Den parkeringsanalys som
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Region Gotland tagit fram fo6r omradet visar att en ishall skulle kriva
utbygenad av ytterligare 200 platser utéver de som finns planerade idag i
anslutning till Ica Maxi arena. Parkeringsbehovet bedéms kunna 16sas genom
att dessa parkeringsplatser anldggs inom resterande omrade planlagt f6r
idrottsindamal i detaljplanens norra del. Detta medfor att efter anliggandet
finns ingen oexploaterad mark kvar i detaljplanens norra del med byggritt.

Samordningsvinster avseende parkering kan ses, da iordningstillande av
befintlig parkering i anslutning till Ica Maxi arena kvarstar.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv finns fordelar med att f6rldgga ishallen pa den
foreslagna platsen. Placeringen bidrar till aktivitet i omradet pa ett synligt vis,
och moijligheten till kollektiva férbindelser motiveras vid en samlad bebyggelse.

Exploatoren inkom 2025-01-10 med en yrkan om att markanvisningen 6nskas
avse omradet som foreslds 1 denna tjansteskrivelse, se bilaga. Motivering till
detta kopplas till stor del till stadsbyggnadsperspektivet med ett mer
sammanhangande idrottsomrade 1 norr. Utover redan nimnda aspekter
forvintas det firdiga golvet f6r en ishall pa foreslagen placering harmonisera
mer med Ica Maxi Arena vid en placering s6derut, jimfért med
ursprungsyrkandet om att placera ishallen lingre norrut.

Utredningar avseende markforhallandena norr om Sandhedsvigen visar pa
hégt uppmitta grundvattennivaer. Det rader uppenbar risk f6r
grundvattenintringning i samband med schaktarbete. Detta behéver darfor
planeras noggrant for att undvika skador pa byggnad och kontaminering av
grundvatten. Losningar som innebar markhojning féresprakas.

Floéden inom idrotts- och rekreationsomradet kommer 6ka till f6ljd av 6kad
hardgoérningsgrad. Innovativa l6sningar for att f6rdréja och infiltrera dagvatten
bedéms kunna mojliggdra f6r en byggnation pa platsen. Lésningar behover
arbetas fram tillsammans med Vatten- och avloppsavdelningen.

Vid exploatering inom sekundart vattenskyddsomrade bor forsiktighet rada.
For att en ishall med tillh6rande parkeringsytor ska kunna uppforas och
forvaltas inom idrotts- och rekreationsomradet behéver kravstillning pa
torsiktighetsatgirder stillas gentemot exploatoren i ett tidigt skede. Mark- och
exploateringsavdelningen tillsammans med Vatten- och avloppsavdelningen
behover dirfor fora en tit dialog kring utformningen av kravstillningar i
markanvisningsavtalet fOr att sikerstilla skyddandet av grundvattnet.

Med anledning av ovanstiende grunder, inkomna svar pa remisser och
skrivelser samt den antagna detaljplanen bedémer regionstyrelseférvaltningen
att en etablering av ishall med tillh6rande behov av infrastruktur ar
genomforbar pd den plats som foreslés till beslut.

Mot bakgrund av ovanstiende anser samhallsbyggnadsférvaltningen att
samarbetet med Visby Roma Hockey bor fortsitta genom beslut om placering
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inom idrotts- och rekreationsomradet i Visborg och att arbeta fram ett
markanvisningsavtal.

Godkiannande av markanvisningsavtal kan beslutas efter att det dr férhandlat
och undertecknat av Visby Roma Hockey. En f6rutsittning for framtida
tecknande av tomtrittsavtal dr att bolaget har finansiering klar f6r projektet.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rittsligt perspektiv

Markanvisning genom direktanvisning kan anvindas nir det dr basta sittet att
uppni de mal som regionen har. Flera av regionens mal bedéms uppfyllas vid
uppférande av en ny ishall. Forslag till beslut stimmer 6verens med Region
Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

En markanvisning med byggnation avseende ishall pa Visborg kommer
innebira ett omfattande behov och en prioritering av utbyggnad av
infrastruktur bland annat f6r att sikerstalla tillrickliga tillfartsvigar till hela
Visborgsomradet. Beslutad exploateringsplan och budget 2025-2029 61
Stadsutveckling Visborg visar pa investeringskostnader pa cirka 80 miljoner
kronor f6r utbyggnad av Sandhedsvigen. Dirtill kommer ett behov av
utbyggnad av gang- och cykelvigar till idrottsomradet. Kostnader for att ta
fram utredningar for detta samt lantmaiteriférrittningar tillkommer. Intakterna 1
form av tomtrittsavgild samt anldggande av gemensamma anliggningar saisom
parkering, gc-vagar etc, detta regleras nirmare i kommande
markanvisningsavtal och kommer inte ticka kostnaderna for nédvindiga
anliggningar. Till grund f6r tomtrittsavgilden kommer virdering av marken
utféras av en oberoende virderingsman, avgilden blir sedan en arlig intakt for
regionen under en lang tid framat.

3. Barnperspektiv

En ny ishall pa Visborg ar viktig for att Gotlands issporter ska fortsitta vixa
och utvecklas. Manga barn och ungdomar utévar sport pa is och far med
denna etablering bittre forutsittningar f6r en god och trygg triningsmiljé med
tillrdckliga istider, bade genom fler istider i en ny hall, samt genom avlastning
av redan befintliga hallar. Bedomningen ér att atgirden dr att anse som positiv
ur ett barnperspektiv.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Ishockey utdvas av en stor andel pojkar. Konstakningen som utévas av en stor
andel flickor har under en lingre tid varit lidande av bristande istider. En
etablering av ny ishall med dubbla isytor sa som Visby Roma Hockey foreslar
ger positiva effekter nir det galler tillgdngen till en god och trygg triningsmiljo.

Region

Gotland



Regionstyrelsens arbetsutskott Protokoll
Region Gotland Sida 20 (102)
Sammantradesdatum 2025-02-11

Bed6mningen ar att dtgirden kan ses som positiv ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.
6. Klimat och miljéperspektiv

Snoéupplag som en restprodukt fran ishallen maste kunna ske pa ett sidant satt
sa att grundvattnet ej riskerar att férorenas.

Arendets behandling under métet

Arendet foéredras av Evelina Egdahl, mark- och exploateringsingengor, Anna
Rieem, projektledare och Jenny Iversj6, mark- och exploateringschef,
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Saga Carlgren (V) yrkar avslag pa forslag till beslut och vill pausa arbetet med
ishallen 1 vintan pa bittre ekonomiska forutsittningar.

Ordfoérande staller proposition pa regionstyrelseforvaltningens férslag och Saga
Carlgrens yrkande och finner att regionstyrelseférvaltningens forslag vinner

bifall.

Beslutsunderlag

Direktmarkanvisning Ishall Visby Visborg 1:9

Ansokan tomtrattsavtal

Redovisning tinkt grundliggning

Remissvar VA-avdelningen

Remissvar Fastighetsforvaltningsavdelningen

Remissvar Kultur och fritid

Remissvar Trafik

Yrkan placering ishall Visby Roma Hockey
Regionstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2025-01-28
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