Samhallsbyggnadsférvaltningen Handlingstyp Delegationsbesiut
Region Gotland Arende MBN 2022/131

Datum 2024-02-12

Beslut om betydande miljopaverkan
Planprogram for Visby Bldklinten 4-7 m fl (Kilen)

Beslut

Fysisk planerare beslutar pa delegation frain milj6- och byggnadsnimndens
delegationsordning punkt 8.2 att genomférandet av planprogrammet kan antas
medfora en betydande miljopaverkan, och miljokonsekvensbeskrivning
kommer att beh6va goras inom ramen for de kommande detaljplanerna som
foljer av planprogrammet.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland har genomfort en
undersokning om betydande miljépaverkan som en del av detaljplaneprocessen
1 enlighet med 5 kap. 11a § plan- och bygglagen, PBL och 6 kap. 5 §
miljobalken, MB. Samrid om undersékningen har genomfdrts med
linsstyrelsen enligt 6 kap. 6 § MB.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémde initialt i undersékningen att
programmets genomforande inte kunde antas medféra betydande
miljopaverkan utifran inneborden i 5 § Miljobedémningsférordning (2017:966).

I undersékningssamradet anser dock Linsstyrelsen att planen kan antas
medféra betydande miljopaverkan med hinseende till f6rorenade omraden och
miljokvalitetsnorm for grundvattnen, vilket kan innebara risk f6r manniskors
hilsa, milj6 m.m. Mer finns att lasa 1 Lansstyrelsens samlade samradsyttrande,
diarienummer 4711-2023. Samhallsbyggnadsforvaltningen instimmer med
Linsstyrelsen i undersékningssamradet att programmet kan antas innebira
betydande miljopaverkan. Det innebir att miljokonsekvensbeskrivning behéver
goras i de fortsatta detaljplanearbetena inom det geografiska omradet for
planprogrammet. Kommande detaljplaner ska dock féregis av egna
undersékningar om betydande miljopaverkan inom ramen for respektive
samrad enligt 5 kap 11a § PBL.

Beddmningen grundar sig pé att ytterligare utredningar och sanering av
fororeningar krivs for att sikerstilla att ingen risk f6r manniskors hilsa eller
milj6 uppkommer om markanvindningen dndras. Med omvandlingen av
omridet frin industri till bostader kommer marken att behova saneras vilket
medfor risken att féroreningar sprids till grundvatten och ytvatten.
Grundldggning av underjordiska garage/killare innebir pumpning samt
bortledning av grundvatten och dirmed risk f6r féroreningsspridning.

Ett beslut i fraga om betydande miljépéaverkan upprittas nu av regionen i
enlighet med 6 kap. 7 § MB.
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Nedan foljer miljoaspekter som kriver sarskild behandling i kommande
planarbeten och kan behéva ingé i miljokonsekvensbeskrivning.

e Yt- och grundvatten.

o Luftféroreningar. Undersoks limpligen 1 samband med trafik- och
bullerutredning,.

 Biotopskyddade trid samt analys av behovet av ekosystemtjianster.
o Kulturmiljévirden, inklusive bedomning av paverkan pa varldsarvet.

Omfattning och detaljeringsgrad i miljokonsekvensbeskrivningar bestdms i
avgransningssamrad enligt 6 kap. 9-10§ MB och 5 kap 11b § PBL.

Arendebeskrivning

De nu kinda férhéallandena om omradet och planprogrammet innebir, enligt
Region Gotlands bedémning, att planens genomférande medfor betydande
miljopaverkan. Bedomningen utgar ifran redovisad beskrivning av platsen,
programmet och undersékning av planens miljépaverkan nedan, samt bilagor
till bedémningen.

Miljoforhallanden och andra aspekter som har beaktats i
bedémningen

Platsen

Programomradet, nedan kallat Kilen, ligger ca 400 meter séder om ringmuren i
Visby. Kilen har i den férdjupade 6versiktsplanen f6r Visby 2025 pekats ut
som omvandlingsomrade f6r en mer blandad anvindning. Omréadet har
tidigare anvinds for industriindamal. Pa platsen finns idag en blandning av
olika verksamheter som bensinstationer, kontor, restaurang m.m. De industrier
och verksamheter som funnits pa platsen har 6ver tid gett upphov till
markféroreningar.

Omradet bedoms vara utsatt for bullerstorning och luftféroreningar da det
omges av tva trafikerade vigar, S6dervig och Stenkumlavig, och
Soderrondellen. Omradet ligger dven inom paverkansomradet f6r
industribuller fran Visby hamn. Kvartersmarken omfattas idag av nio privata
fastigheter: Visby Blaklinten 4-7 samt Visby Astern 3, 4, 7, 8, 9. Region
Gotland ager fastigheten Visby Hillarna 1:7 som omfattar parkmarken nidrmast
Séderrondellen och marken f6r de allminna vigarna: S6dervig, Stenkumlavig,
Gotenhofsgatan och Tallundsgatan.

Omradet ar starkt férknippat med Gotlands tidiga industrialisering och
jarnvigen som lades ned 1960. Gatunitet och kvarterets form harrér fran
stadsplanen fran 1934. Flertalet av byggnaderna inom omréadet har hoga
kulturmiljévirden fran den tidigare industriverksamheten pa platsen. Omradet
ger med sitt centrala lige och goda férbindelser bra férutsittningar f6r
etablering av bostader, handel och kontor.

Omradet ligger inom sekundir skyddszon for vatten.
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Navto Over gotor som berdes av programmet. Korto dwer peivotagda fostigherer inom grogramomrddet.

Figur 1. Oversiktskartor for programomréadet.

Fler programkartor och illustrationer finns i programhandlingen.

Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan Hela Visby 2025, antagen av RF 2009-12-14, foreslar
en dndrad anvindning fran dagens industridndamal till en blandad anvindning
med bostader, handel, utbildning, offentlig service, kontor, verksamheter och
turism. Fordjupad 6versiktsplan Hela Visby 2025 anger vidare: Nirheten till
Visby innerstad och Tallunden gor att omradet i framtiden kan vara attraktivt
for t.ex. bostider och bli en link till Visborg. I omradet rader en rorig struktur
med en mix av kontor, verksamheter, handel, restaurang och bensinstationer.
Marken innehaller sannolikt en del féroreningar fran tidigare verksamheter.
Det centrala liget och med narheten till Visby innerstad och parken Tallunden
g0r att omradet borde ges ett bittre utnyttjande med ett innehall mer anpassat
tor de centrala delarna av en stad och en mer stadsmissig struktur. Omradet
skulle kunna vara attraktivt f6r kontor och bostader.

Detaljplaner
Omradet omfattas av sex detaljplaner.

Kvartersmarken inom programomradet omfattas av tvd detaljplaner. For
Blaklinten 7 och 4 giller detaljplan 09-P-52 (laga kraft 1999-08-10).
Detaljplanen f6ér Blaklinten 7 och 4 antogs 1999 och syftade till att dndra
markanvindningen fran industri till stillverk, handel och kontor. Blaklinten 5
och 6 samt hela kvarteret Astern omfattas av stadsplan 0980K-A1/1934
”Utanfor stadsmuren, Visby” antagen 1934. Kvartersmarken anger
anvindningen industri.

Allmin plats inom omridet 4r planlagd som gata och park/plantering. For
allmin plats giller fyra detaljplaner: 0980K-A2/1959, 0980K-A4/1964, 09-
VIS-496 och 0980K-A2/1947. Huvudmannaskapet 4t kommunalt for allmin
plats.
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Planuppdraget

Milj6- och byggnimnden beslutade 2021-02-09 §11 att ge
samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta fram ett planprogram for
omradet i enlighet med 5 kap 2 § Plan och Bygglagen (SFS 2010:900).

Foreslagen andrad anvandning har stéd 1 den foérdjupade 6versiktsplanen for
Visby 2025. Fastigheterna Visby Blaklinten 4-7 samt Visby Astern 3, 4,7, 8,9
ingick i beslutet om ett programuppdrag. Under programarbetet har dven del
av Visby Hallarna 1:7 inkluderats.

Programforslag
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Figur 2. Programkarta, samradsforslag.

Programmet syftar till att identifiera viktiga forutsittningar, strategier och
atgirder for omradets utveckling. Det innebir att programmet ska visa var i
programomradet som det finns bevarandevirda kvaliteter, var och hur det dr
limpligt med ny bebyggelse samt hantera frigor som r6r bland annat ging- och
cykelstrak, gronstruktur med mera.

Mialet dr att utveckla omradet med bostider och centrumverksamheter (handel,
utbildning, offentlig service, kontor, verksamheter, turism) samt skapa en
stadsmaissig struktur som tydligare binder samman omradet med angrinsande
omraden. Programmet utreder forutsittningarna for utveckling av omradet
Kilen i Visby. Forutsittningar for nya bygegnader utreds bl.a. utifran
anvindning, bebyggelsevolym, trafiklésningar och bevarande av kulturvirden.
Programmet redogor dven for behov av utredningar. En kulturmiljéutredning
har tagits fram inom ramen f6r programarbetet. Utredningen har legat till
grund for olika scenarion f6r framtida bebyggelse.

Visionen for programmet lyder: ” Lika staden med levande smastadsmiljoer
som utvecklas ur en stark befintlig karaktdr”. Till planprogrammet har tre
stadsbyggnadsstrategier tagits fram som vigledning f6r kommande planarbete:
Lika staden, Levande omride samt Byggnader och skala. Lakningen av staden
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foreslds ske genom en utveckling av gatustrukturen till ett mer gang- och
cykelvinligt gatunit, att gronstrukturen utvecklas samt att tillskapa en storre
funktionsblandning och social blandning. Ett levande omrade mojliggors
genom att tillféra gronska, att fortita till en relativt hog exploateringsgrad samt
att skapa levande bottenvaningar med aktiva kantzoner. Genom strategin for
byggnader och skala pekas det ut vad pa platsen som ar viktigt att bevara samt
hur ny bebyggelse som utgir ifran platsen ska tillskapas.

Paverkan

Riksintressen

Hela Gotland ir av riksintresse enligt 4 kap. 2 §, miljobalken (MB) jamlikt 4
kap. 1 § MB. Det innebir att det finns inskrinkningar i markutnyttjande.
Atgirder far inte medféra att Gotlands samlade natur- och kulturvirden
patagligt skadas och didrmed begrinsar fraimst det rorliga friluftslivets intressen.
Bestimmelserna utgor inte ett hinder for utvecklingen av befintliga titorter, sa
som denna exploatering.

Omradet omfattas av totalférsvarets stoppomrade f6r héga objekt, MSA samt
paverkansomrade for viderradar och paverkansomride 6vrigt. Bebyggelsen
som planeras kommer hallas till max 3 + 1 vaningar och utgor dirmed inget
hinder.

400 meter norr om Kilen ligger Visby innerstad som tillsammans med omradet
niarmast utanfor ringmuren ingar i riksintresset for kulturmiljovard (3 kap.
miljobalken). Nya byggnader nirmast Séderrondellen kan behéva utredas, 1
relation till siktlinjer fran Visby innerstad, for att inte paverka riksintresset
negativt.

Kilen ligger inom paverkansomrade for buller fran riksintresset Visby hamn.
Omradet avser anpassas genom byggnadernas utformning och placering med
hinsyn till bullerexponeringen for att klara riktlinjerna f6r bostdder och
verksamheter. En bullerutredning behéver i kommande detaljplanearbete
utreda att de akustiska nivaerna ar tillrickligt goda sa att storningskanslig
bebyggelse inte forsvarar tillkomst eller utnyttjande av hamnen.

Naturmiljo

Sammantaget kan Kilen idag uppfattas som en ”gré flick” i en annars mycket
gron struktur. Naturvirden pa omradet ar knutna till triden och férslaget
anpassas sa att triden lings Stenkumlavig och Sodervig 1 stor utstrickning kan
bevaras. Trid foreslas tillkomma pa samtliga allminna gator. Det kommer
troligen att finnas vissa begrinsningar for nyplantering av storre trdd inom
kvartersmark da ett underjordigt garage som foreslas i programmet. Dock bor
det finnas goda moijligheter att tillfora storre trid runt om garagets placering.
Det bor utredas i kommande planarbete var storre trid kan planteras i
torhallande till garaget och 6vrig infrastruktur sa som VA, trafik och
bebyggelse.

Soder och nordost om Kilen finns tva hemomriden for arter knutna till
adell6vtrid, se figur 3.
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Tockanioiduing

Figur 3. Ekologiska spridningssamband for arter knutna till &dellovtréd.

Adellévtrad ska visas sirskild hinsyn genom att spara befintliga och plantera
nya dir mojligt.

Bedomningen ir att programforslaget ger goda mojligheter att frimja
gronstrukturens virden 1 omradet genom att stirka grona kopplingar,
ckologiska spridningssamband och ekosystemtjdnster sa som reglering av luft,
buller, temperatur och vattenfldden. Aven ovan garaget bor det vara méjligt att
tillféra gronska, t.ex. trid med mindre rotsystem, buskar och perenner.

Alléer

En tridinventering har gjorts dir tva parklindar och en tysklénn lings
Stenkumlavig i hjd med kvarteret Blaklinten bedéms vara allé med
biotopskydd, se Bilaga 3. Likasa 5 skogslindar pa gronytan intill
Soderrondellen. Dispens kommer att sékas i kommande detaljplanearbete for
att ta ned sammanlagt 8 biotopskyddade trid se figur 4. Syftet dr att skapa
tydliga stadsmissiga gaturum med hogre prioritet f6r gaende och cyklister.
Ambitionen ir att sinka troskeln f6r manniskor att ga och cykla, och 6ka
mojligheten till méten i det offentliga rummet. 7 av triden beligna nirmast
rondellen ir yngre och 1 ir en dldre parklind (nummer 6 i figur) som bedéms
ha ett hogt bevarandevirde speciellt ur kulturmiljésynpunkt.
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Figur 4. Réda kryss markerar de trad
som finns for avsikt att ta ned.

Den ildre parklinden har
inventerats pa lavflora, se
programmets bilaga 4.
Slutsatsen av inventeringen
ar att inga sarskilda
naturvardsarter kunde hittas
pa tridet. Trots detta sa har
tridet 4nd4 ett visst
bevarandevirde. Det dr dels
kulturhistoriskt intressant
och ir skyddat genom det
generella biotopskyddet 17
kap. 11 § miljobalken, i
egenskap av ett l6vtrid i en
allé. Aven om det
klassificeras som ett grovt
trid (= 50 cm i diameter) sa
krivs forekomst av
Atminstone en naturvardsart
for att tradet skulle klassificeras som skyddsvirt, klass 3, enligt
Ekologigruppens metod for inventering av skyddsvirda trid.

f
@ Befintfiga trdd som bevavas :: Moskerar trod som tos ner

Trod som paverkes ov movkarbete

Detaljerad beskrivning och motivering kommer finnas 1 dispensansékan som
skickas till Lansstyrelsen i Gotlands ldn 1 ett senare skede.

Programmet innebir férvintade negativa effekter pa kort och medellang sikt
pa allén lings Stenkumla vig da vissa trid tas bort. Aven om nyplanteringar
tillkommer tar det ling tid for trad att vixa till sig och fa hégre natur- och
kulturvirden. Pa lang sikt bor alléns utseende kunna aterskapas och pa sikt
dven forbdttras forutsatt att tradplanteringar gors.

Geologi/ hydrologi och dagvatten

De huvudsakliga naturliga jordarterna inom omradet ér lerig morin och
morinlera enligt SGU jordartskarta. Fran jordprovtagningen som gjordes i
samband med en 6versiktlig markundersékning framkom att de 19sa jordlagren
inom undersokningsomradet till stora delar utgors av sand och grusiga/steniga
fyllnadsmassor. Miktigheten pa jordlagren 6ver berggrunden varierar mellan
0,5 och 3 m inom omradet. Stillvis férekommer morin mellan fyllningen och
kalkstensberget. Inget ytligt grundvattenmagasin har observerats i fyllningen, se
bilaga 5. Kilen ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade dar sirskilda
foreskrifter giller, till exempel att storre schaktningsarbete kriver anmalan.

Ett utlatande i programhandlingsskede fran 2023-05-10 bedémer foreslagen
bebyggelse inom programomradet, med fokus pa det underjordiska garaget,
vara méjlig med beaktande av vissa rekommendationer. Ytlig grundligening
bed6éms kunna utféras enligt konventionella metoder. Losstagning av berg
riskerar generellt att ge upphov till skadliga vibrationer varfér
vibrationsmitning skall utforas 1 entreprenadskedet. Grundliggning av de
underjordiska garagen bedoms inte komma i1 konflikt med grundvattnet. Vatten
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fran drinering av de underjordiska garagebyggnaderna kan behéva pumpas
beroende pa dagvattenledningarnas anslutningsnivaer i omradet, se bilaga 5.

Region Gotlands skrift “Riktlinjer for utslapp fran industri och annan
verksamhet” ska foljas vilket i f6rsta hand innebir avloppslésa garage. Om det
inte ar mojligt ska avloppsvattnet renas i en oljeavskiljare klass 1.

En 6versiktlig studie av hojd och markgenomslipplighet i kartprogram visar en
ligre punkt som indikerar att det kan férekomma Gversvimningsproblematik,
se figur 5.
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Figur 5. BI4 ytor indikerar omraden dar vatten med minst 10 cm djup kan bli stdende vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1.25.

Oversvimningsrisker studeras vidare i kommande planarbete for att sikerstilla
att framtida exploatering inte genererar en 6kad 6versvimningsproblematik
inom omradet eller nedstréms. Omradet ska planeras och anpassas sa att inga
instingda omraden tillskapas och klarar framtida klimatférandringar med
forindrade nederbordsmonster. Atgirderna bedéms gora omradet bittre rustat
for skyfall. Krav och riktlinjer utifrin Region Gotlands Dagvattenhandbok ska
toljas, bl.a. med krav pa foérdréjning och rening, vilket kommer att kriva en
dagvattenutredning. Forslag till dagvattenhantering tas fram i detaljplaneskedet.

Geoteknisk utredning ska géras i kommande detaljplanearbete med fokus pa
grundliggning av byggnader och underbyggda garage.
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Markfororeningar

Tidigare och nuvarande verksamheter 1 omradet har 6ver tid gett upphov till
markfororeningar. Omfattningen pa féroreningssituationen ar utredd for en

mindre del av omradet, men for resterande del av omradet behovs ytterligare
utredningar.

En huvudstudie pa Gasverkstomten, Visby (fastigheterna Blaklinten 5 och 06)
har gjorts, se bilaga 5. Den visar att fororeningar forekommer 1 hela
tyllningsskiktet ned till bergytan. Féroreningarna utgérs av PAH, cyanider,
BTEX, fenoler och kresoler samt tyngre alifatiska och aromatiska kolviten.
Fororeningshalten dr hogst i det centrala omradet samt i omradets sydostra
horn dir gasklockan tidigare stod. Det finns osakerheter kring féroreningens
utbredning under byggnader och i dagsliget inte heller kint hur stor spridning
fran kvarteret Blaklinten som kan ha skett 1 berg och om det 1 sa fall medfor
ytterligare atgairdsbehov. En kompletterande utredning har gjorts for att
forbattra dataunderlaget om féroreningssituationen till atgardsutredningen med
provtagning av jord pa Bliklinten 6 i omradet dir byggnaderna star idag, se
bilaga 6. Kompletterande provtagning av jord gjordes genom golven i
byggnaderna pa Blaklinten 6. Uppskattningar av mangden férorenade massor
for omhandertagande och kostnader f6r schaktsanering har dérefter
uppdaterats. Den kompletterande provtagningen var begrinsad till Blaklinten
6. Pagdende verksamhet pa fastigheten Bliklinten 5 hindrade atkomligheten for
provtagning.

Inom kvarteret Astern ar marken sannolikt inte lika f6rorenad men det finns
sanerings- och utredningsbehov dven har. Historiskt har det funnits
verksamheter som bidragit till markféroreningar men ingen utredning har
gjorts. En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning enligt MIFO fas 2 har
genomforts av kvarteret Blaklinten och Astern 2000, vilken beskrivs 1 Bilaga 5
kapitel 4. Efter det tillkom en inskrivning pa fastigheterna i kvarteret Astern
sedan 2010 med krav pa anmilan f6r grivning, schaktningsarbeten mm,
eftersom en borttagning av den skyddande asfalten innebir 6kad spridningsrisk
av fororeningarna.

I kommande planarbete ska fortsatta utredningar géras och en sanering till
nivaer for kanslig markanvindning dr en férutsittning for planliggning.
Uppgrivning av férorenade massor och omhindertagande pa en
mottagningsanldgening dr det férordade atgirdsalternativet for Visby
gasverksomrade. Om det bedéms vara nédvandigt att reducera PAH i
berggrunden kan kompletterande in-situ metoder Gvervigas, exempelvis
termisk avdrivning. Storst risk for spridning av féroreningar som genererar
skada pa minniskors hilsa och milj6 bedéms finnas i samband med
saneringen.

Beddmningen ar fortsatta utredningar och sanering med sirskild f6rsiktighet
kommer att forbittra situationen pa omradet och minska risk for negativa
effekter t6r manniskors hilsa och miljo.

Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning har tagits fram under programarbetet, se bilaga 2.
Programomradet har uttkats till att inkludera omgivande gator sedan
utredningen togs fram.
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Rapportens sammanfattande bedomning ar att omradet Kilen har ett
samhillshistoriskt virde som berittar om Visby stads utveckling i slutet av
1800-talet och fram till 1970-talet. Pa platsen finns ett antal kulturhistoriskt
intressanta byggnader kvar, bland annat Fole mekaniska verkstadsbyggnader,
delar av gasverksbyggnaden samt elektricitetsverksbygenaden. De byggnader
som utredningen pekar ut som virdefulla har legat till grund fér programmet
och den fortsatta utvecklingen. I programférslaget har placering och hojd av
tillkommande bebyggelse tillkommit i en avvagning balans mellan att bevara
kulturmiljon och att utveckla platsen. Nya byggnader begrinsas till 3+1
vaningar. Befintliga byggnader som inte rivs forses med
varsamhetsbestimmelser kopplat till byggnadens kulturhistoriska virden. Lis
mer om gestaltning i programhandlingen.

I Kilen finns dven ett antal trad fran den gamla tridallén bevarade samt
betydelsefulla platser och siktlinjer som gor att viktiga delar av den industriella
utvecklingen 1 omradet fortfarande gar att avlasa 1 bebyggelsestrukturen. Ett
antal biotopskyddade trid avses tas ned lings Stenkumlavig i programforslaget.
Dock foreslas Stenkumlavig utvecklas med nya gang-och cykelstrak samt
tridplantering lings vigen.

Vid patriffande av markféroreningar ska en avvigning goras 1
detaljplaneskedet om vilka byggnader som gar att bevara efter sanering.

I kommande planarbete kan siktlinjer fran Visby innerstad behéva studeras for
att utreda planférslagets konsekvenser pa riksintresse Kulturmiljovard
(virldsarvet). En analys bor 1 sa fall goras pa vinterhalvaret nir vaxtlighet inte
skymmer sikten mellan omradet och Visby innerstad.

Inom ramen for planarbetet ska en stadsbildsanalys goras med utgangspunkt
fran planprogrammet. Relationen till befintlig bebyggelse savil som framtida
utveckling lings huvudgatorna bor sirskilt analyseras. Gestaltningsprinciper for
byggnaders kulérer och material bor utvecklas mer utforligt.

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade t6r VA.
Teknikforvaltningen stiller sig positiv till framtida anslutning till det
kommunala VA-nitet. Ny kontakt ska tas med Teknikf6rvaltningen for
kapacitetsberikning till kommande planarbete.

Miljokvalitetsnormer (MKIN) for luft och vatten

Enligt mitningar 6verskrids dygnsgrinsvirdena f6r PM10 i Visby de senaste
aren. Enligt en ny modellering fran SLLB-analys (Stockholms Luft- och
Bulleranalys) ir risken att Overskrida dygnsmedelvirdena som storst lings
Sodervig, 1 nirheten till S6derrondellen samt lings Stenkumlavig i s6dra delen
av omradet, se figur 6. Modelleringen visar inte nagon risk att MKIN for
kvivedioxid 6verskrids, ej heller risk f6r 6verskridande av medelvirden for
PM10 per ar eller timme.
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Figur 6. PM10 dygnsmedelvarde 2022.

En sirskild luftutredning ska tas fram i kommande planarbete med hinsyn till
risken for Overskridande av miljokvalitetsnormer f6r partiklar. Kvivedioxid
bor inga nir luftutredning dnda ska goras.

Det bedoms finnas goda maijligheter till eventuella anpassningar som kan
komma att behovas, bland annat genom atgirdsprogrammet f6r PM10 1 Visby,
en hastighetssinkning, tillférd gronska samt genom bebyggelsens utformning
och placering,.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet f6r Visby grundvattentakt
och inom grundvattenomradet Mellersta Gotland. 2019 klassades
miljokvalitetsnormen for omradets kvantitativa status som ”god” och kemiska
status som “otillfredsstillande”. Nirmaste grundvattenuttag ligger 1,5 km
uppstroms. Grundvattenflédet 4r mot nordvist, mot havet. Det djupare
liggande grundvattnet ligger pa ungefir 16 meters djup. Ytvatten saknas 1
omradet och paverkan pa kustvatten sker enbart indirekt via dagvatten samt
spillvatten fran anslutna fastigheter. Nir omradet omvandlas till bostider
kommer marken att behéva saneras vilket bor resultera i att mindre del
féroreningar riskerar ledas till grundvattnet och ytvattnet. Framtida anvindning
bed6éms inte medfora utékade utslipp och med en ny dagvattenhantering sa
kan utslippen potentiellt minska. Dagvattenutredning enligt Region Gotlands
dagvattenhandbok ska tas fram i kommande detaljplanearbeten och foreskrifter
tor vattenskyddsomradet ska f6ljas.

Beddmningen dr att planprogrammet inte paverkar mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r grundvatten och ytvatten negativt.
Miljokvalitetsnormerna for luft och vatten kommer genom fortsatta
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utredningar och hinsyn att foljas och riksintresset for vattenforsorjning
tillgodoses.

Bullerriktlinger

Det finns risk att omgirdande vagar genererar trafikbuller som 6verskrider
rekommenderade riktvirden vid fasad for bostadsbyggande. I planbeskrivning
for kv. Pipdanen 6ster om Kilen har det bedomts att Stenkumlavag uppgar till
>60 dBA ca 13 m fran centrum korbana och ca 55-59 dBA 1 en zon mellan ca
13 och 24 m fran centrum korbana. S6dervig har storre trafikmangd och kan
antas ha en hégre bullerniva. I programmet har ett scenario tagits fram dar
bebyggelsen har placerats titt med langsida fasad mot de omgivande vigarna
for att mojliggora for en skyddad sida (<55 dBA ekvivalent ljudniva och <70
maximal ljudniva) f6r respektive bostadshus. I kommande planarbete ska
trafikbullerberdkningar utféras och férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska foljas vid planeringen. Med ambitionen om sankt
hastighet och firre transporter av farligt gods, antas buller frin tunga fordon
minska i omradet.

Kilen ligger inom paverkansomrade £6r buller fran Visby hamn. Utéver
trafikbuller ska det i kommande planarbete goras en sirskild utredning for att
kunna anpassa bebyggelsen s att den inte leder till restriktioner for
hamnverksamheten.

Risk och sékerbet

Sodervig och Stenkumlavig ir inte utpekade primira eller sekundira leder f6r
farligt godstransporter. Transporter med farligt gods férekommer dock med
drivmedel till bensinstationerna och med gas (gasol och acetylen) till OoB och
Sodertorg Jarn AB. En riskutredning for transporter tas vid behov fram 1
detaljplaneskedet f6r att kunna sitta in eventuella atgirder som behévs f6r att
minska paverkan pa miljé och manniskors hilsa.

Om bostider och centrum ska kunna byggas fullt ut enligt forslaget behover
bensinstationerna flyttas. Om en eller tvd bensinstationer kvarstar behover en
riskutredning tas fram dér etapplésningar undersoks. Forutsittningen for
bostider dr ett rekommenderat sikerhetsavstand pa 100m.

Fordelningsstationen pa omradet genererar elektromagnetisk stralning. Denna
kommer att avstallas, vilket bor vara klart nagon gang mellan 2025-2028.

Utredning behévs om etappvis utbyggnad dr mojlig, 1 det fall avveckling inte dr
klar innan planen vinner laga kraft.

Trafiksakerbet/ framonilighet

Utredning bor goras parallellt med ett detaljplanearbete gillande mojligheten
att sinka hastighetsbegrinsning i centrala Visby fran 50 km/h tll 40 km/h.
Det skulle minska genomfartstrafiken da fler antas vilja firjeleden runt Visby.

Ett mal dr ocksa att stirka cykelnitet 1 Visby, bland annat lings S6dervig och
Stenkumlavig. Region Gotland vill sikra dverfarter f6r oskyddade trafikanter
och bibehilla cykelvigens utformning som huvudstrik i linje med cykelplanen.
Regionen vill dven 6ppna upp Gotenhofsgatan, Lothargatan och Tallundsgatan
for trafik i linje med silningsprincipen. Trafikledskinslan byggs med detta och
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andra dtgirder bort och skapar ett mer attraktivt ging- och cykelnit.
Forbindelser mellan Kilen och omkringliggande bostadsomréiden, fran
Hillarna till Linna antas bli béttre och trafiksikerheten f6r oskyddade
trafikanter 6kar. Utvecklingen av Kilen kan didrmed bidra till 6kad tillganglighet
och hallbar mobilitet.

I kommande detaljplanearbete ska gatu- och trafikutredningar goras med
studier for Stenkumlavig och Sodervig for att visa 16sningar dar trafikflodet
haller ritt kapacitet samtidigt som cykel- och gangtrafik stirks, ges mer plats
och gors tryggare. Det dr ocksa 6nskvirt med studie av S6derrondellen for att
om mojligt minska ytor for bilar ytterligare till f6rman for ytor gaende och
cyklister samt gronytor.

Tvarkopplingarnas utformning och vilka trafikslag som ska tillatas pa
respektive stricka ska utredas i kommande planarbete. Mer om trafik och
mobilitet 1 programhandlingen.

Samlad bedéomning av paverkan
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det kan antas finnas en risk for

att planens genomférande medfor betydande miljopaverkan.

Medverkande tjanstepersoner
Undersokningen har genomforts av Evelina Lindgren, regionekolog, Johanna
Snobohm fysisk planerare, i samverkan med Felicia Klasson, planarkitekt.

Johanna Snébohm
Fysisk planerare

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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