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2024-06-25 Ordernummer: 188 860
Gotland Vall Hardings 1:7 (efter sanering)

1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Gotland Vall Hardings 1:7, efter det att objektet har sanerats med
efterbehandlingsatgarder bekostade av Naturvardsverket.

Gotland Vall hardings 1:7

N > Gotland
m
a lnvl(

Karta 6ver varderingsobjektet

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) genom Kristina Sjodin.

Syfte

Uppdraget syftar till att bedéma objektets marknadsvarde efter det att varderingsobjektet har sanerats till en
niva som tillater mindre kanslig markanvandning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en fri och Gppen
marknad. Marknadsvéardet kan inte bestdmmas utan endast bedtmas. Enligt uppdragsgivaren skall
varderingen anvandas som ett underlag for en ansdkan om statligt bidrag for avhjalpande av
fororeningsskadorna inom omradet.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar juni 2024.

Allmanna villkor

For uppdraget géller bilagda "Allméanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

Upplysningar

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Svefa AB, Nordenskioldsgatan 6, 211 19 Malmé EFA
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Sarskilda forutsattningar

Denna vardering syftar till att utgora del av ett underlag for en anstkan om statligt bidrag for avhjalpande av
fororeningsskadorna inom omradet. Det innebar att det ar varderingsobjektets marknadsvarde som
eftersoks, efter det att omfattande efterbehandlingsatgarder genomforts pd bekostnad av Naturvardsverket.
Enligt uppgifter frAn uppdragsgivaren aterfinns féroreningarna inom ett omrade om ca 5 000 kvm belagna i
det nordvéastra hornet av varderingsobjektet och objektet ska saneras till en niva som tillater en mindre
kanslig markanvandning (MKM). Saneringsomradet omfattar &ven en byggnad som avses rivas pa
bekostnad av Naturvardsverket. Figuren nedan &r erhallen fran uppdragsgivaren och visar den ungefarliga
utbredningen av férorenat omrade.

Ungefarlig
utbredning av
fororenat omrade

Bild erhallen fran uppdragsgivaren

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet har ej genomforts inom ramen for detta uppdrag. Foljande uppgifter har
inhAmtats som varderingsunderlag:

e Bilder fran objektet erhallna av uppdragsgivaren

e Rapporter erhallna frAn uppdragsgivaren, exempelvis miljoteknisk byggundersokning
e Kartor, flygbilder, ortofoton och gatubilder

e  Ortsprismaterial hamtat fran Real estate

e Utdrag ur fastighetsregistret och taxeringsuppgifter

e Skatteverkets underlag for taxering av industrienheter

2. Varderingsobjekt

Lagfaren agare

Lagfaren &gare till varderingsobjektet ar enligt fastighetsregistret Traimpregnering Gotland AB. Enligt
uppgifter fran uppdragsgivaren ar dock fastigheten herrelts efter en konkurs (det finns dven en anteckning i
fastighetsregistret att konkursen ar avslutad utan att fastigheten salts).

Svefa AB, Nordenskioldsgatan 6, 211 19 Malmé EFA
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Verksamhet som bedrivits inom objektet och uppkomna féroreningar

Sagverket som var belaget inom fastigheten har sedan 1950-talet fram till i slutet av 1990-talet bedrivit
impregneringsverksamhet med kreosot, vilket har gett upphov till omfattande féroreningar i jord, berg och
grundvatten. En huvudstudie genomférdes 2003/2004 som visade pa kraftig férorening i jord, narmast
verksamhetsomradet och pa upplagsytor. Narmast anlaggningen pétraffades fri fas av PAH (polycykliska
aromatiska kolvaten) i jordlagren. | grundvattnet och i jordlager har det uppmatts héga halter av PAH och i
den underliggande margelstenen har fri fas av kreosot konstaterats. Det paverkade omradet i berggrunden
ar inte avgransat i djup eller plan, men det bedoms omfatta en yta pa minst 3 - 4 hektar. Den storsta
fororeningsméngden beddms finnas i berggrunden, med stor potential for spridning.

Varderingen forutsatter dock att fastigheten saneras till en niva som tillater mindre kanslig markanvandning.

Verksamhet och skick idag

Under senare ar har det inte bedrivits ndgon verksamhet inom fastigheten och byggnader samt
anlaggningar har forfallit.

Bild erhallen fran uppdragsgivaren

Lage

Varderingsobjektet ar belaget i en landsbygdsmiljo ca 7 km vaster om Roma och knappt 10 km séder om
Visby. Gatuadressen ar Vall Hardings 114. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret. Omgivningen
utgors i huvudsak av jord- och skogsbruksmark med inslag av enstaka bostadsbebyggelse. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med dagliga avgangar till Visby och narmsta hallplats beldgen drygt
200 m fran varderingsobjektet.

Tomt

Véarderingsobjektet har enligt fastighetsregistret en markareal om drygt 3,1 ha och fastigheten ar bebyggd
med flera byggnader. Delar av objektet ar idag bevuxet med skog och utifran &ldre flygbilder ser det ut som
att delar av objektet har hardgjorts. Enligt uppdragsgivaren ar tomten maojlig att ansluta till kommunalt vatten
och avlopp.

Svefa AB, Nordenskioldsgatan 6, 211 19 Malmé EFA
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Byggnader inom varderingsobjekten

Inom omradet finns idag flera byggnader som innehar ett samre skick. Byggnaderna visas i kartan nedan.

impregnerings-

byggnad inkl
lovanjordstankar

Hyvieri och
virkeslager

Virkeslager

Bild erhallen fran uppdragsgivaren

Inom ramen for den sanering som avses bekostas av Naturvardsverket s& kommer
impregneringsbyggnaden att rivas, kostnaden for detta uppgar till ca 1 mkr. Kostnaden for att riva évriga
byggnader uppgar enligt uppdragsgivaren till ca 0,9 mkr och kommer behéva erlaggas av fastighetsagaren.
Enligt uppgifter ar byggnaderna i ett sa pass daligt skick att de inte medfor ndgot direkt mervarde utan
endast en kostnad for rivning.

Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare
Adressuppgifter
Planforhallanden
Servitut med mera
Inteckningar
Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas ej av nagon detaljplan. | oversiktsplanen ar varderingsobjektet inte heller
utpekat for nagot sarskilt andamal.

Taxeringsvarde

Varderingsobjektets ar idag taxerad som en industrienhet med taxeringsvarde under 1 000 kr (typkod 499)
utifrdn taxeringsar 2019.

Sammanfattning marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet har historiskt sett nyttjats for industriandamal och bor aven kunna gora det i framtiden.
Varderingsobjektet ar dock inte planlagt och nagra storre byggnader for industriandamal bedoms ej kunna
uppforas inom objektet utan en planlaggning (vanligtvis far befintliga byggnader ersattas med nya med en
likvardig storlek och andamal). Varderingsobjektet innehar dock ett perifert Iage och for att kunna uppfora
nya byggnader for industriandmal behéver de gamla byggnaderna forst rivas.

Svefa AB, Nordenskioldsgatan 6, 211 19 Malmé @FA
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For att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde bor bedémningen utgd fran aldre industrifastigheter
med byggnader i ett sdmre skick och som &r beldgna i Gotlands inland. Forséljningar av denna typ av
objekt ar vanligtvis mycket ovanliga och ofta svara att dra slutsatser utifrdn, men en sokning bor anda i
forsta hand goras pa denna typ av objekt.

| andra hand far en bedémning goras éver hur en potentiell forvarvare hade sett pa varderingsobjektet. Att
uppfora en storre industribyggnad inom objektet ar troligtvis inte mojligt da objektet inte ar detaljplanelagd
och det idag endast ar bebyggt med mindre byggnader. Att nyttja fastigheten pa ett saddant sett som
planlagd industrimark gors i en stdrre tatort beddoms darfor inte som aktuellt. Ska objektet nyttjas som
tomtmark for industriandamal bér en rivningskostnad laggas in i kalkylen och hansyn tas till att det troligtvis
endast tillats mindre bebyggelse. Ett varde finns dock i att en potentiell kdpare till viss del kan nyttja
fastigheten som uppstallningsyta.

Det lagsta vardet av marken beddms utgdras av nagon form av impediment eller samre betes-/skogsmark. |
sammanhanget bor man dven ta hansyn till att byggnaderna kan vara i ett sd pass daligt skick att de utgor
en fara for manniskor och att byggnaderna maste rivas pa fastighetsagarens bekostnad.

3. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6éppna marknaden vid
en viss angiven vardetidpunkt. Marknadsvardet kan inte bestdmmas utan endast bedomas.

Marknadsvardebedomningen sker i detta fall genom bade ortsprismetoden och taxeringsvardesmetoden.

Ortsprismetod

Normalt sett beddms marknadsvardet for fastigheter framst enligt ortsprismetoden. Metoden innebér att
marknadsvéardet beddms med stdd av priser som betalats vid genomforda kép av liknande fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stéllas i relation till t ex fastighetens taxeringsvarde eller
till byggnadens area.

Taxeringsmetod

En vardebedomning kan &ven goras utifrdn taxeringsvardesmetoden. D& tas varderingsobjektets
taxeringsvarde fram (efter det att saneringsatgarderna utforts) och marknadsanpassas darefter (eftersom
taxeringsvardet endast avser att utgéra 75 % av marknadsvardet 2 &r innan taxeringsperioden). Hansyn
maste dock tas till varderingsobjektets faktiska marknadsforutsattningar (dar exempelvis kostnaden for
rivning bor dras av).

4. Vardering

Ortsprismetod

En ortsprisundersokning har genomférts avseende enklare industrienheter som ar belagna pa Gotland men
utanfor Visby tatort.

Under den eftersokta tidsperioden 2018-01-01 till 2024-06-24 har drygt 20 férsaljningar av
industrifastigheter aterfunnits som varit taxerade med typkoderna 411 (industrienhet, tomtmark), 413
(industrienhet, upplag eller uppstéllningsplats) samt 414 (industrienhet, byggnadsvarde under 50 000 kr).
Efter gallring pa feltaxerade objekt, objekt med en areal mindre an 2 000 kvm samt forsaljningar med
intressegemenskap mellan saljare och kdpare sa aterstar 9 objekt.

Svefa AB, Nordenskitldsgatan 6, 211 19 Malmd FA
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Fastighet Adress Kopedatum Képare Siljare Pris Tkr  Kr/kvm Typkod  Areal Anmirkning
HALLA BROE 1:86 Halla Hégbro 201 2023-03-21 Privatperson Privatperson 125 58 414 2148 Enklare bebyggelse
LAU FIE 1:73 Lau Fie 290 2024-02-14 Vég & Vatten Gotland Aktiebolag LJUNGGRENS AKERI AKTIEBOLAG 800 151 411 5299 Bebyggd
HAVDHEM PRASTGARDEN 1:77 Stora Végen 38 2022-12-15 Svanvdten AB PRASTLONETILLGANGAR | VISBY STIFT 175 73 411 2409 Enklare bebyggelse
HANGVAR KULLSHAGE 1:72 Hangvar Kullshage 836B  2021-05-21 Privatperson Frans Degermans Handelsaktiebolag 240 34 411 7068 Obebyggd
OTHEM KVIENDE 1:18 "Adress saknas" 2019-09-19 MEKKA TRAFFIC AB Henry Gahnstréms Maskin & Fordonssenice AB 825 199 411 4147 Bebyggd och hardgjord
FROJEL GOSTAVS 3:6 "Adress saknas" 2019-08-26 Privatperson Privatperson 300 30 411 10039 Obebyggd
GROTLINGBO ROES 1:38 "Adress saknas" 2019-11-15 Privatperson Privatperson 1400 64 414 22012 Bebyggd
ROMA KLOSTER 6:2 "Adress saknas" 2019-06-12 Milj6 i Roma AB KLOSTERFASTIGHETER GOTLAND AB 480 14 413 34530 Bebyggd
ROMA KLOSTER 6:3 "Adress saknas" 2019-05-30 ROMA GRUS AKTIEBOLAG KLOSTERFASTIGHETER GOTLAND AB 3 000 20 413 150 401 Enklare bebyggelse
Medel ovagt 816 71 26 450
Medel vagt 31

Objekten bedoms ha haft varierande marknadsforutsattningar da nagra av objekten ar obebyggda medan
flera &ven omfattar byggnader varav vissa &r i ett enklare skick (i princip rivningsbara) medan andra ar i ett
battre skick och bedéms medfora ett visst mervarde for objektet. Objekten har férsalts inom ett huvudsakligt
intervall mellan 240 000 — 825 000 kr varav vissa av objekten dven har omfattat byggnader. Objekten har
Overlag haft en betydligt mindre areal jamfort med varderingsobjektet. Jamforelseobjekten beddms i
huvudsak ha varit belagna utanfor detaljplanelagd omrade.

Utslaget per kvadratmeter sd har objekten forsélts inom ett huvudsakligt intervall mellan 30 — 73 kr/kvm TA
(dar aven vardepéaverkan av byggnader ingar, saval positiv som negativ). Storre objekt tenderar att séljas till
lagre kvadratmeterpriset vilket &r vanligt for denna typ av objekt. De tva objekten som varit obebyggda har
salts till ett pris om 30 respektive 34 kr/lkvm TA och bada har omfattat en relativt stor areal.

Med hansyn till att byggnaderna inom varderingsobjektet ar i ett mycket daligt skick bedéms vardet av
varderingsobjektet aterfinnas i den lagre delen av det ovan redovisade intervallet, skaligen omkring 300 000
kr motsvarande ca 10 kr/kvm TA.

Taxeringsmetod

Ett taxeringsvarde kan dven uppskattas med utgangspunkt fran industritaxeringen 2019 for riktvardeomrade
0980001 (Landsbygdsomrade i Gotlands kommun). Riktvardet for det omrade dar varderingsobjektet &r
belaget i uppgar i 2017 ars niva till 40 kr/lkvm TA och forutséatter att tomten kan bebyggas omedelbart.
Riktvardet for marken innefattar dven betalda kostnader for vatten och avlopp, tillgang till vag samt
befintliga markanlaggningar, vilket ar viktigt att kénna till i sammanhanget. Justering for avsaknad av Va-
anlaggningar gors med 20 % av riktvardet och justering for avsaknad av tomtanlaggningar gors med
justering av 20 % av riktvardet (i riktvirdeomraden med ett riktvarde mellan 30 — 100 kr/kvm). Aven i den
kommande industritaxeringen (AFT25) beddms att riktnivan inom det aktuella omradet uppga till 40 kr/kvm
TA. Taxeringsvardet avser att motsvara 75 % av marknadsvardet tva ar innan nivalaggningen.

| sammanhanget maste aven hansyn tas till att byggnaderna inom véarderingsobjektet i princip ar i ett
rivningsbart skick och medfér en kostnad om ca 900000 kr for att rivas enligt uppgifter fran
uppdragsgivaren.

Bedomt marknadsvarde kan dven bedémnas utifrdn riktvardet for taxeringen som tillampas genom att ta
riktvardet om 40 kr/kvm och justera for saregna forhallanden samt marknadsanpassa det (taxeringsvardet
motsvarar 75 % av marknadsvardet) vilket ger en nivd om ca 32 kr/kvm. Denna niva dverensstammer dven
med de noteringar som finns frn ortsprismaterialet avseende obebyggda industrienheter som forsalts.

Med hansyn till varderingsobjektets areal och kostnaderna for rivning av byggnader uppgar det bedomda
vardet till 31 000 kvm (varderingsobjektets areal) x 32 kr/kvm (vardet per kvadratmeter) — 900 000 kr
(rivningskostnad) = 100 000 kr.

Sammanvagd vardebeddmning av varderingsobjektet

Utifrdn ortsprismetoden har varderingsobjektets marknadsvarde beddmts till 300 000 kr och utifrén
taxeringsvardesmetoden har varderingsobjektets marknadsvéarde beddmts till 100 000 kr. Véardet kan
skaligen beddmas till 200 000 kr.

Svefa AB, Nordenskitldsgatan 6, 211 19 Malmd FA
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5. Vardebeddmning

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedoms marknadsvardet, vid vardetidpunkten juni
2024, av fastigheten Gotland Vall Hardings 1:7 efter det att fastigheten sanerats med
efterbehandlingsatgarder bekostade av Naturvardsverket till:

200 000 kronor

Tvahundratusen kronor

Malmé 2024-06-25

) ol [
M%/Z/lﬂ/ -V

Arvid Svahn Per Wieslander

Civilingenjor Lantmateri Civilingenjor Lantmateri

av samhéllsbyggarna av Samhallsbyggarna
auktoriserad véarderare auktoriserad fastighetsvarderare
Bilagor

Bilaga 1 Foton fran objektet

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Nordenskioldsgatan 6, 211 19 Malmé EFA
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Bild erhallen fran uppdragsgivaren

Bild erhallen fran uppdragsgivaren

Svefa AB, Nordenskitldsgatan 6, 211 19 Malmd FA

Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm



VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

GOTLAND VALL HARDINGS 1:7 2017-11-23 08:17 2024-06-24

Nyckel: 090047612
UUID: 909a6a56-c0ac-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Vall

ADRESS

Adress

Vall Hardings 114
621 93 Visbhy
Distrikt: Vall

Nr: 106059

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6382179.9 699233.7
Andel i oregistrerad samféllighet.

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 31 182 kvm 31 182 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556513-4698 11 1997-01-08 97/148
Traimpregnering Gotland AB

C/O SWEDBERGS ADV.BYRA

PACKHUSPLATSEN 2

411 13 GOTEBORG

Kop: 1996-12-20 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 415 000 SEK Avser hela fastigheten

‘

ANTECKNINGAR

Innehall Inskrivningsdag Akt
Konkurs avslutad utan att fastigheten salts 2017-11-08 D-2017-00570093:1
Konkurs avslutad utan att fastigheten salts

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderatt: ARRENDE 2005-11-11 05/8910
2 Nyttjanderatt: ARRENDE 2005-11-03 05/8599

Nedsattning: 05/8955

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 265 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

3 Datapantbrev 15 000 SEK 1955-06-15 55/1550
Nedsattning: 05/8956

4 Datapantbrev 15 000 SEK 1955-06-15 55/1551
Nedsattning: 05/8957

5 Datapantbrev 15 000 SEK 1955-06-15 55/1552
Nedsattning: 05/8958

6 Datapantbrev 15 000 SEK 1955-06-15 55/1553
Nedsattning: 05/8959

7 Datapantbrev 15 000 SEK 1955-06-15 55/1554
Nedsattning: 05/8960

8 Datapantbrev 75 000 SEK 1955-10-19 55/2601
Nedsattning: 05/8961

9 Datapantbrev 115 000 SEK 2004-02-04 04/755

Nedséttning: 05/8962

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET MED VARDE < 1000 KR (499) 2019
122671-6

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvarde Areal

31182 kvm
Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
556513-4698 1/1 Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag
Traimpregnering Gotland AB Tomtréttsinnehavare

c/o SWEDBERGS ADV.BYRA
PACKHUSPLATSEN 2
411 13 GOTEBORG

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Fastighetens andelar i samfalligheter &r inte utredda.

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GOTLAND VALL HARDINGS 1:7 Sidanlav5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-06-25 09:48



ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
avstyckning 1955-01-22 09-VAL-107

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
19220411-3258 7124
Jakobsson, Karl Arne Ernst

Arv: 1970-12-28 Andel: 1/1

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
I-VALL HARDINGS 1.7 1995-09-27 09-GOT-90

GOTLAND VALL HARDINGS 1:2

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GOTLAND VALL HARDINGS 1:7 Sidan2 av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-06-25 09:48
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KARTA DIREKT
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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