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RS AU § 293 Forfrdgan om direktmarkanvisning for
byggemenskap i Slite

Arendenummer: RS 2023/2049

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
e Upprittat markanvisningsavtal for fasticheten Othem Rakan 6 med
Mortvitens byggemenskap ekonomiska forening godkinns.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2024-04-23, § 111 att godkinna direktanvisning av
fastigheten Othem Rakan 6 for en byggemenskapsforening i Slite, samt att
uppritta en avsiktsforklaring med Slite Utveckling AB i vintan pa att
toreningen for byggemenskap skulle bildas. Syftet med avsiktsforklaringen var
att ge medlemmarna en trygghet 1 att formellt bilda férening eftersom detta
krivde ekonomiska insatser. Efter regionstyrelsens beslut bildades "Mértvitens
Byggemenskap ekonomiska férening” innan en avsiktsforklaring blivit
upprittad. En avsiktsforklaring fyller inte langre sitt syfte och dérav har ett
markanvisningsavtal istillet upprittats med féreningen som motpart.

Syftet med markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ligga fast
forutsattningar for den fortsatta exploateringen av anvisat omradet och
tilldelning av mark fér bebyggelse.

Avtalet reglerar 1 huvudsak foljande:

- Markanvisningens option ir giltig under tre ars tid fran den dag da
regionstyrelsens beslut om att godkéinna avtalet vinner laga kraft.

- Markanvisningen kan ske genom tomtrittsupplatelse med friképsritt, eller
genom 6verlatelse. Om tomtritt- eller képeavtal inte har upprittats inom
optionstiden upphor markanvisningsavtalet att gilla.

- Priset for fastigheten ska beriknas utifran marknadsvirdet vid tidpunkten
tor upplatelse- eller Gverlatelseavtalets upprittande.

- Reglering av genomforande- och kostnadsansvar sker 1 kommande
markgenomférandeavtal mellan parterna.

- Markgenomfoérandeavtal ska tecknas innan marken Gverlates eller upplats
till motparten.

Gallande riktlinjer f6r markanvisningar anger att huvudregeln for
markanvisning av bostidder ska vara forsaljning av marken och att
markanvisningar ska tidsbegrinsas till tva ar fran regionstyrelsens beslut.
Forslaget till markanvisningsavtal strider saledes mot punkterna 1 och 2 under
avsnitt 5.2 1 riktlinjerna f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.
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Forvaltningen bedomer detta som godtagbart pa grund av foljande sirskilda
férhallanden:

- Byggemenskaper kan inte forvintas ha samma ekonomiska kapital som
andra exploatorer. En tomtrittsupplatelse till foreningen innebir mindre
omedelbara ekonomiska insatser for finansiering, vilket underlattar for
féreningen att genomfora bygeprojektet. Mojlighet att frikGpa fastigheten
kommer att finnas om foreningen onskar det.

- Tomtritt dr en upplatelseform som liknar dganderitt. Tomtrittshavaren
agerar 1 allt visentligt som markégare inom ramen for det syfte som
tomtritten begrinsas till i avtalet.

- Eftersom en byggemenskap inte kan férvintas ha samma erfarenhet av
byggprojekt som en normal exploator finns det skl att lata optionen gilla
lingre 4n en normal markanvisning. Darfor ar det rimligt att franga
riktlinjernas bestimmelse om en option pa 2 ar.

Bedémning

Regionstyrelseférvaltningen gér beddmningen att forslaget gar i linje med
beslut 2024-04-23 om markanvisning f6r byggemenskap i Slite om tilldelning
av aktuell fastighet. De avvikelser fran regionens riktlinjer for
markanvisningsavtal som férekommer bedoms som godtagbara med hinsyn till
de sarskilda forhallanden som riader. Forvaltningen foreslar darfor
regionstyrelsen att besluta om att godkidnna upprittat markanvisningsavtal.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rittsligt perspektiv

Bedémningen ér att markanvisningsavtalet ar upprittat 1 enlighet med gallande
lagstiftning och att férevarande avvikelser fran gillande riktlinjer 4r godtagbara
1 sammanhanget.

2. Ekonomiskt perspektiv

Ej aktuellt, da parterna inte annu atagit sig nagra definitiva ekonomiska
forpliktelser.

3. Barnperspektiv

Ej aktuellt.

4. Jamstilldhetsperspektiv

Ej aktuellt.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

En markanvisning for bostadsdndamal bidrar till fler bostider pa landsbygden.
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6. Klimat och miljéperspektiv
Ej aktuellt.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Jenny Iversjo, mark- och exploateringschef och Anton
Frick, mark- och exploateringsingengor, samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ordforande stiller proposition pa regionstyrelseférvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Markanvisningsavtal Othem Rakan 6

Regionstyrelsen 2024-04-23, § 111
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-10-15
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