MARKANVISNINGSAVTAL
avseende Visby Grabo 1:3

Mellan

Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén19, 621 81 Visby
och

AB GotlandsHem (org.nr. 556066-0523), Visborgsallén 29, 621 50 Visby

har féljande markanvisningsavtal tréffats idag.
Bakgrund och syfte

Syftet med denna markanvisning ar att skapa forutsattningar for byggnation av bostader.
Regionstyrelsen har 2018-06-13 § 187 tagit beslut om direktanvisning av mark inom Grébo
omfattande mark for ca 300 lagenheter till AB GotlandsHem. Pa grund av andrade forutsattningar
efter detta beslut, har en startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Grabo utarbetats.
Regionfullmaktige har fattat beslut om start av stadsbyggnadsprojektet 2019-11-18 RF § 290.
Regionstyrelsen har fattat beslut ny direktanvisning till AB GotlandsHem 2019-10-23 § 290
omfattande mark for ca 240 Igh samt godkdnnande av ramavtal 2019-10-23 § 292. Ett
tilldggsavtal till ramavtalet godkandes av RS 2021-12-15 § 398. Syftet med ramavtalet ar att
reglera samverkan mellan Region Gotland och AB GotlandsHem samt att reglera 6vergripande
fragor rérande detaljplanelaggning och efterféljande exploatering inom Grabo angar.

Regionstyrelsens godkannande av ovan namnda ramavtal utgdr underlag for detta avtal.

En detaljplan for aktuellt omrdde har varit pd samréd och ar nu pa granskning. Detaljplanen har
utarbetats i samarbete med AB GotlandsHem.

Syftet med markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och lagga fast férutsattningar for fortsatt
detaljplanelaggning, den fortsatta exploateringen av anvisat omrdde och tilldelning av mark for
bebyggelse. Detta markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund fér kommande
markgenomfdrandeavtal och avtal om Gverldtelse av mark mellan Region Gotland och AB
GotlandsHem. Detta markanvisningsavtal ersatter det tidigare tecknade ramavtalet med
tillaggsavtal.

Definitioner

Detaljplan Redovisar anvdandningen av marken t ex gator, torg (allmanna platser),
kvartersmark for bostader, kontor mm och vattenomraden och granserna for
indelningen och planomrédet.

Markanvisningsavtal Ger exploatoren option att med exklusivitet férhandla med Region Gotland om
exploatering och forvarv/tomtrattsupplatelse av anvisat omrade.

Markgenomforandeavtal Reglerar ansvar, atgdarder och tidplan for exploateringen.

Genomférandeplan Ska visa en planering av hela exploateringen dar bygglovsprocessen,

uppfdrandet av byggnader och genomforandet av exploateringen i dvrigt ska
redovisas tidsmassigt.

on demand-garanti Bankgaranti som ar utformad pd ett sddant satt att den &r betalbar vid forsta
anfordran.
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Kontaktuppgifter

Region Gotland Avdelning/enhet Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsavdelningen | Telefon 0498-26 90 00
mark@gotland.se
AB GotlandsHem Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 83 Visby Markus Westerén, Telefon 076-115 53 57
byggprojektledare markus.westeren@gotlandshem.se
Avtalshandlingar

Markanvisningsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1  Regionstyrelsens beslut

Bilaga 2 Registreringsbevis for Gotlandshem AB

Bilaga 3  Overenskommelse fastighetsreglering, forskola

Bilaga 4  Overenskommelse fastighetsreglering, allman plats

Bilaga 5  Dispositionsplan, utdrag “Programhandling” Norconsult 2023-03-31

Bilaga 6  Huvudtidplan

Bilaga 7 Miljoteknik, utdrag frén rapport “"Kompletterande Miljoteknisk markundersokning”
Norconsult 2023-05-08
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Region Gotland

1. Markanvisning

1.1 Anvisat omrade

Detta markanvisningsavtal omfattar markerade omraden enligt karta nedan som visar omr&dets
ungefdrliga omfattning, mindre justeringar kan géras fére antagande av detaljplanen. Berérda
fastigheter ar del av Visby Grébo 1:3, som &gs av Region Gotland samt del av Visby Bogen 1,
som ags av Stavbo Fastigheter AB. I detaljplanen finns en fastighetsindelningsbestammelse som
innebdr att del av Visby Bogen 1 och del av Visby Grabo 1:3 ska utgéra en fastighet. Region
Gotland ska efter detaljplanen vunnit laga kraft ans6ka om fastighetsbildning i enlighet med
detaljplanen. Avtalet omfattar aven omrdden enligt bilaga 3 och 4.
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1.2 Markanvisning och giltighet

Denna markanvisning innebdr att AB GotlandsHem har en option under en begransad tid att
ensam forhandla med Region Gotland om exploatering och férvérvande av anvisat omrade.
Markanvisningen dr giltig i tva ar frdn och med den dag d8 Regionstyrelsens beslut om att
godkdnna markanvisningsavtalet vinner laga kraft.

Markanvisningsavtalet fortsatter att galla fram till kopeavtalet &r undertecknat av b&da parter
samt godkant av beslutande namnd. Om kdpeavtal inte har slutits mellan parterna senast inom
optionstiden, upphdér markanvisningssavtalet att galla s&vida inte Region Gotland dessférinnan
har medgett férlangning av optionstiden i enlighet med 1.3 nedan.

Parterna ska ingd markgenomforandeavtal nar parterna tillsammans anser att sdan
overenskommelse kan traffas, dock innan kdpeavtal sluts. Kpeavtal sluts tidigast efter beviljat
bygglov avseende omrdde III. Kpeavtal fér omréde I och II sluts vid samma tidpunkt som
kopeavtal sluts for omréde III.

Markanvisningsavtalet &r till alla delar forfallet om inte detta avtal godkénns av ansvarigt politisk
ndmnd inom Region Gotland samt och/eller om inte beslut om antagande av detaljplanen vinner
laga kraft. Parterna ar medvetna om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta
detaljplanen.

Om markanvisningsavtalet upphort att galla dger AB GotlandsHem inte rétt till ekonomisk
ersattning eller ny markanvisning. Region Gotland &ger ratt, nar detta avtal upphért att galla, att
utan férdréjning anvisa omrédet till annan intressent.
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1.3 Forlangning
Region Gotland har en ensidig ratt att medge férlangning av optionstiden senast tvd mé&nader
innan optionstiden for denna markanvisning l6per ut enligt 1:2 ovan.

Forlangning kan medges i maximalt ett &r och enbart om AB GotlandsHem aktivt drivit projektet
och férseningen inte beror p& AB GotlandsHem. Exempel pd faktorer som ar utom AB
GotlandsHem kontroll ar férandrade detaljplaneférutsattningar och Gverklagad detaljplan.
Forlangning ska meddelas skriftligen och ska godkannas i Regionstyrelsen.

1.4 Atertagande

Parterna ar 6verens om att om markanvisningsavtalets intentioner inte féljs eller att bygglov inte
har sokts for den planerade bebyggelsen avseende omrdde I1I, inom optionstiden har Region
Gotland ratt att dterta markanvisningen.

Region Gotland har rdtt att dterta markanvisningen under optionstiden om det &r uppenbart att
AB GotlandsHem inte avser eller férmdr att genomféra projektet i den takt eller pd det sétt som
avsdgs vid markanvisningen och enligt uppréttat markgenomférandeavtal. AB GotlandsHem &r
inférstddda med att &tertagen markanvisning inte ger denne ratt till ersttning for nedlagda
kostnader.

1.5 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer
AB GotlandsHem dtar sig att folja anvisningarna i Region Gotlands parkeringsstrategi med
tillhérande parkeringsnorm vid planeringen av anvisat omrédes parkeringar.

Region Gotland valkomnar ett frivilligt bruk av miljécertifiering eller motsvarande
miljoprestandahdjande system hos AB GotlandsHem vid all byggnation. Infér upprattande av
markgenomfdérandeavtal avseende exploatering av omrédet forbinder sig AB GotlandsHem att
redovisa vilka hallbarhetsdtgarder som kommer att vidtas. I kommande markgenomfdrandeavtal
avseende anvisat omrade forbinder sig sedan AB GotlandsHem att genomféra de
héllbarhetsatgarder som denne redovisar.

Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning ska AB GotlandsHem félja anvisningarna i
Region Gotlands Dagvattenhandbok. AB GotlandsHem férbinder sig att se till att takvattnet i
forsta hand sd ldngt som mdjligt, ska tas hand lokalt inom den egna fastigheten till exempelvis
bevattning. Ovrigt dag- och dréneringsvatten ska avledas till utjamningsmagasin som AB
GotlandsHem forbinder sig att anldgga inom omrddet. Dagvattenanldggningarna ska
dimensioneras fér 20 mm nederbérd och med strypt utlopp. Anslutning sker till det allmanna
dagvattennatet genom anslutning till de av Region Gotland uppréttade férbindelsepunkterna.

2 Detaljplan, administrativa kostnader mm

2.1 Detaljplan
En detaljplan inom vilket anvisat omrdde ingdr ar under framtagande. AB GotlandsHem och
Region Gotland ska tillsammans verka for att anvisat omrdde detaljplaneldggs fér bostader.

2.2 Detaljplanekostnader och administrativa kostnader

I och med att Region Gotland genom beslutat exploateringsprojekt svarar fér plankostnaderna
ska ingen planavgift betalas vid kommande bygglovsansokan. Detta framgdr dven i beskrivningen
till detaljplanen.

AB GotlandsHem svarar for att ta fram och bekosta bebyggelseskisser och specifika [6sningar
rérande kvartersmarken som t ex hantering av dagvatten, avfall och parkering inom
‘]J,/L

Sign



Region Gotland

kvartersmark. AB GotlandsHem svarar &ven for att i samrdd med Region Gotland ta fram och
bekosta 6vriga utredningar som ar nédvéandiga fér framtagandet av detaljplanen.

AB GotlandsHem ansvarar for kostnaden for bygglovsansékan och 6vriga avgifter. Vardera parten
star for sina egna kostnader for projektsamordningsméten och kommunikationsmaten.

2.3 Avbrutet detaljplanearbete
Region Gotland &ger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutséttningar saknas for att
detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft for det andamal som markanvisningen avser.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om
Region Gotland pd ovan angivna grunder haver avtalet eller Stertar markanvisningen. Om
detaljplanearbetet avbryts har AB GotlandsHem s8ledes inte rétt till ekonomisk ersattning for
nedlagda kostnader eller ratt till &terbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och
avtalsarbete. AB GotlandsHem har inte heller rétt till ny markanvisning. Region Gotland dger dock
ratt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Vid hévning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Region Gotland en oinskrankt ritt att
anvanda all upphovsrétt och andra immateriella réttigheter hanforliga till av AB GotlandsHem
framtagna och utférda utredningar (avser ej arbetsmaterial) som utgér underlag for framtagande
av detaljplan utan att utge erséttning till AB GotlandsHem eller till av AB GotlandsHem anlitade
konsulter eller entreprendrer. AB GotlandsHem ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora
forbehall for Region Gotlands nyttjanderétt till framtagna och utférda utredningar. Region
Gotlands ratt att anvanda sig av framtaget material innebar emellertid inte att Region Gotland
overtar den upphovsratt och andra immateriella réttigheter som AB GotlandsHem eller annan kan
ha till materialet. Region Gotlands ratt enligt denna bestdmmelse ska vidare inte omfatta
arkitektritningar och byggtekniska ritningar eller underlag.

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas.

2.4 Gestaltning/kvalitetsprogram

AB GotlandsHem har i samrdd med Region Gotlands stadsarkitekt utsett en kvalificerad arkitekt
for den husprojektering som behdver géras i samband med detaljplanearbetet. En
programhandling har tagits fram under detaljplanearbetet. Parterna ar 6verens om vilka delar av
programhandlingen som ska regleras i markgenomférandeavtalet, se punkt 5.1 nedan. Vid
framtagande av bygglovshandlingar ska g&rdsmiljéer utformas av Landskapsarkitekt LAR/MSA.

2.5 Tidplan
I samband med att markgenomférandeavtal traffas ska AB GotlandsHem och Region Gotland
komma Gverens om en tidplan for utférande av byggelse och 6vriga anlaggningar.

Parternas ambition &r att detaljplanen ska vara antagen av regionfullmiktige genom beslut
senast december 2024. Parterna & medvetna om att vid éverklaganden, myndighetsbeslut m.m.
kan genomférandet komma att ta langre tid &n planerat.

3 Markéverldtelse mm

3.1 Forvarv och kopeskilling

Parterna ar dverens om att AB GotlandsHem ska forvédrva anvisat omride. Region Gotland
upprattar kopekontrakt for samtliga omrdden som omfattas av markanvisningen i samband med
att bygglov beviljats for omrade III.

-
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For anvisat omrdde ska AB GotlandsHem erldgga képeskilling enligt den totala byggratten som
detaljplanen medger utifrdn angiven prisuppgift i ramavtalet. Den totala byggratten som
detaljplanen medger &r uppskattad till 2 830 kvm BTA inom omrdde I, 8 100 kvm BTA inom
omrdde II och 12 820 kvm BTA inom omr&de III. Parterna &r Gverens om att uppskattad BTA ska
ligga till grund for berdkning av kopeskillingen.

Kopeskillingen avseende upplatelse med hyresratt, omréde I och omrdde III, &r enligt ramavtalet
1600 kr/BTA byggratt. Kopeskillingen avseende upplatelse avseende fri uppltelseform, omréde
II, &r enligt ramavtalet 2600 kr/BTA.

Vid erlaggande av kdpeskillingen ska ovan angivna belopp (grundpris) justeras i forh&llande till
forandring i konsumentprisindex (KPI basdr 1980) mellan november 2019 (bastidpunkt) och
november manad innan det &r som betalning erlaggs.

Avdrag fran képeskillingen ska géras fér AB GotlandsHems kostnader avseende utredningar som
inte avser bebyggelseskisser och specifika l6sningar for kvartersmark, och som &r nédvéndiga for
framtagandet av detaljplanen enligt plankostnadsavtalet. AB GotlandsHem ska verifiera sina
kostnader.

Omrdde I och III enligt karta ovan ska exploateras fér bostadsbebyggelse med upplatelseform
hyresratt. AB GotlandsHem forbinder sig att uppldta samtliga bostéder inom omrade I och III
med hyresratt. I kdpehandlingarna kommer darfor att inskrivas ett férfogandeférbud som innebar
att képaren accepterar de inskréankningar i férfoganderétten som féljer med képehandlingen.
Férfogandeforbudet innebar att koparen efter kopet inte fér dverldta fastigheten eller del darav.
Képaren far inte heller uppldta nyttjanderatt i marken till ndgon som kan uppfora eller dga
byggnad med bostader i. Férbehdllen ska antecknas i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Region
Gotland férbinder sig emellertid att medge Gverlatelse till den som &r beredd att férvarva
fastigheten pd det villkor anges ovan. Férfogandeférbudet &r avsett att hindra 6verldtelser som
medfor att lagenheterna i den byggnad som ska uppforas pd fastigheten kommer upplatas eller
éverldtas med annan rétt an hyresratt. Forfogandeforbudet &r inte avsett att utgéra hinder mot
inteckning och pantsattning. Preskriptionstiden for forfogandeférbudet &r 15 &r.

Parterna dr Gverens om att AB GotlandsHem ska férvarva mark vid férskolan genom
fastighetsreglering enligt bifogat utkast till 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 3.
Ersattningen fér omrddet inkluderar exploateringsersattning enligt ramavtalet, ndgon ytterligare
exploateringsersattning ska darfor inte betalas. Den nya detaljplanen medger en utdkad byggratt
om 1 000 kvm BTA, ersattning fér marken betalas i férhéllande till den utékade byggrétten med
1100 kr/BTA. Anstkan om fastighetsreglering gors av Region Gotland nér detaljplanen vunnit
laga kraft.

Vid erlaggande av ersdttningen ska ovan angivna belopp (grundpris) justeras i férh&llande till
foréndring i konsumentprisindex (KPI basdr 1980) mellan november 2019 (bastidpunkt) och
november manad innan det &r som betalning erldggs.

Parterna ar Gverens om att AB GotlandsHem ska avstd mark planlagd som allmén plats genom
fastighetsreglering enligt bifogat utkast till 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 4

Genomforandet av detaljplanen forutsdtter dven en dverféring av kvartersmark enligt befintlig

detaljplan mellan Visby Bogen 1 och 2. AB GotlandsHem ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen.

a1
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3.2 Byggnadsskyldighet

For att sakerstdlla genomforandet kommer képeavtalet att innehdlla villkor om att fastigheterna
inom viss tid enligt nedan ska bebyggas med byggnad eller anléggning till ett vérde som minst
motsvarar vdrdet av byggratten. Om byggnadsskyldigheten inte fullgors utgdr ett vite
motsvarande 50 % av vardet av fastigheten enligt ovan.

Byggnadsskyldighet inom omrdde I
Fastigheten ska inom fyra &r efter kép vara bebyggd med byggnad eller anléggning som minst
motsvarar vardet av byggratten.

Byggnadsskyldighet inom omrdde 11
Fastigheten ska inom fem &r efter kép vara bebyggd med byggnad eller anldggning som minst
motsvarar vardet av byggratten.

Byggnadsskyldighet inom omrade 111
Fastigheten ska inom tre ar efter kép vara bebyggd med byggnad eller anldggning som minst
motsvarar vardet av byggratten.

3.3 Fastighetsbildning
Region Gotland anstker om erforderlig fastighetsbildning. Detta ska hanteras i enlighet med
utkast till 6verenskommelser bilaga 3 och 4, i sarskild ansokan om fastighetsbildning.

3.4 Gemensamhetsanlaggning

AB GotlandsHem ar medvetet om att detaljplanen kan komma att forutsatta att det bildas en eller
flera olika gemensamhetsanlaggningar. AB GotlandsHem ansoker om och bekostar inréttandet av
erforderliga gemensamhetsanldggningar och bildande en samfallighetsférening for forvaltningen
av gemensamhetsanlaggning. Detta ska regleras i markgenomférandeavtalet.

3.5 Servitut/ledningsratt
Om servitut/ledningsrétt behover bildas till forman for den nybildade fastigheten ska detta
regleras i markgenomférandeavtalet och i sarskilt avtal om servitut/ledningsratt.

4. Kommunikation

4.1 Marknadsforing

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomférande av detaljplanen. AB
GotlandsHem ska samréda med Region Gotland om de kommunikationsinsatser AB GotlandsHem
planerar genomféra. Samarbetet forutsétter en Gppen och pagéende dialog.

AB GotlandsHem forbinder sig att pd egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten i media
alternativt med skyltar pa plats om pagdende byggprojekt.

5. Genomférande av markanvisningen

5.1 Markgenomférandeavtal

For att sdkerstalla genomférandet av detaljplanen och reglera AB GotlandsHems respektive
Region Gotlands dtaganden och kostnadsansvar ska ett markgenomférandeavtal tecknas mellan
parterna.

I markgenomférandeavtalet ska bland annat regleras utférande och kostnader for
allmanna/enskilda anldggningar, fastighetsbildning samt byggnation inom kvartersmark.

7
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Markgenomférandeavtalet kommer &ven att reglera AB GotlandsHems skyldighet att félja de krav
som stélls i detaljplanens bestammelser samt folja gestaltningsprinciper som finns beskrivna i
planbeskrivning i framtagande av bygglovsansokan. Dispositionsplanens bebyggelsestruktur ska i
princip féljas samt omfatta de funktioner som i skiss och text beskrivs i dispositionsplanen, se
bilaga 5. Bebyggelsens ska fargsattas med dampade, naturndra kulérer och fasader, eller delar
dérav, kan med fordel utféras med trapanel. Se exempel i "Program for Grdbo 2023-04-03",
bilaga till planbeskrivning.

AB GotlandsHem forbinder sig att anldgga en GC-vag éver omrdde I och II mellan GC-banan
dster om planomrddet och Bogen 1, GC-végen ska ingd i gemensamhetsanlédggning. Utférandet
regleras i markgenomférandeavtalet.

5.2 Genomférandeplan
Parterna har tagit fram en huvudtidplan fér genomférandet, se bilaga 6.

AB GotlandsHem ska upprétta en genomforandeplan som ska bildggas kommande
markgenomforandeavtal. Den ska tidsmassigt redovisa planeringen for samtliga moment i
exploateringen s&som bygglovsprocess, uppférande av byggnader och genomférandet av
exploateringen i Gvrigt.

5.3 Genomforande- och kostnadsansvar

AB GotlandsHem har ett genomférande- och kostnadsansvar for alla anléggnings- och
byggnadsarbeten inom anvisat omrdde och angéring till allmén gata samt anslutningar av VA, el,
figrrvdrme och fiber.

AB GotlandsHem avropar upprattande av forbindelsepunkt fére 6nskad anslutning till det
regionala VA-ndtet. Region Gotland ansvarar for att iordningsstlla forbindelsepunkt till vilken AB
GotlandsHem har att ansluta ledningar for spillvatten, dagvatten och dricksvatten. AB
GotlandsHem betalar anldggningsavgift for upprattad forbindelsepunkt for anslutningarna enligt
den vid tidpunkten gallande VA-taxan.

Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennatet &r inte tilldtet.

AB GotlandsHem har bekostat en arkeologisk utredning i samband med framtagandet av
detaljplanen. Finns behov av ytterligare arkeologiska undersékningar/utgrévningar t ex i samband
med p&borjande av byggnation &r det AB GotlandsHems ansvar att vidta och bekosta nddvandiga

dtgarder.

AB GotlandsHem har bekostat en éversiktlig geoteknisk utredning i samband med framtagandet
av detaljplanen. Eventuella ytterligare geotekniska undersokningar samt 6vriga undersokningar
som kan krévas i samband genomférandet av detaljplanen &ligger AB GotlandsHem. AB
GotlandsHem har ansvar for eventuella byggnadstekniska skyddsdtgarder pa grund av
exempelvis radonforekomst.

AB GotlandsHem har bekostat en éversiktlig miljoteknisk markundersokning. Ansvaret for
fororenad mark foljer gallande miljélagstiftning.

Parterna &r inférstddda med, i enlighet med miljéteknisk markundersdkning, att sanering av en
del av anvisat omréde, enligt bilaga 7 kan bli nédvandig och att Region Gotland ska utféra och
bekosta denna sanering.

/"
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Region Gotland svarar for utbyggnaden av allmanna anldggningar. Region Gotland bekostar
utbyggnaden av allmdnna anldggningar med undantag av kostnader for utférande av
dagvattendammar.

Anlaggande av dagvattendammar sker for att miljokvalitetsnormerna avseende recipienten ska
uppnas efter genomford exploatering och berakningar av miljopdverkan har utférts utifran
detaljplanens foreslagna tekniska I6sningar for hantering av dagvatten. Alternativa losningar for
bebyggelsen kan innebéra att miljokvalitetsnormerna uppfylls utan anldaggande av den norra
dagvattendammen. Ny berakningar avseende miljopéverkan ska i forkommande fall utféras och
bekostas av AB GotlandsHem samt godkénnas av Region Gotland. For ett godkdnnande kravs att
de nya bergkningarna uppvisar att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Kostnader for den sédra dagvattendammen ska férdelas mellan Region Gotland och AB
GotlandsHem i férhéllande till berdknad méangd dagvatten frén allmén plats respektive
kvartersmark som ska ledas till dammen. Kostnaden har i férprojektering beraknats till 2 446 786
kr exkl. moms. Hantering av schaktmassor ingar ej i beraknad kostnad, férdelning av kostnader
for denna hantering och eventuella féroreningar ska ske enligt beraknad mangd dagvatten fran
allman plats respektive kvartersmark som ska ledas till dammen.

AB GotlandsHem bekostar vid behov utférande av den norra dagvattendammen. Kostnaden har i
forprojektering beréknats till 2 194 177 kr exkl. moms. Hantering av schaktmassor ingar ej i
beridknad kostnad. AB GotlandsHem bekostar dven vid behov hantering av schaktmassor och
eventuella fororeningar.

Parternas gemensamma malsattning ar att schaktmassorna ska nyttjas inom bade kvartersmark
och allménplats mark i naromrédet. Detta ska beskrivas i kommande markgenomférandeavtal.

Utbyggnaden av dagvattendammarna ska regleras i markgenomfoérandeavtalet eller i ett sarskilt
avtal mellan Region Gotland och AB GotlandsHem. I avtalet ska genomférande, dtaganden och
ersattningsfragor regleras. Avtalet upprattas nar projektering av respektive damm &r utford.

Krévs bullerskydd for detaljplanens genomférande ska detta bekostas av AB GotlandsHem, dven i
det fall bullerskyddet uppfors av Region Gotland pd allman platsmark.

6. Ovriga villkor

6.1 Ovriga kostnader

Har annat inte avtalats ska AB GotlandsHem ut6ver kdpeskillingen enligt 3.1 dven std for samtliga
kostnader som uppstdr i samband med exploatering av anvisat omréde och som avtalas i
markgenomférandeavtalet.

6.2 Andring och tilldgg
Andringar och tillégg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter
samt godkannas av ansvarig namnd.

6.3 Overlatelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
Overldtas av AB GotlandsHem utan Region Gotlands skriftliga medgivande. Detta innefattar dven
narstdende bolag till GotlandsHem AB.

Parterna ar 6verens om att den eventuellt tilltrddande exploatdr 6vertar alla de skyldigheter och
forpliktelser som enligt markanvisningsavtalet dvilar AB GotlandsHem.
J
Sign v
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6.4 Tvist
Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av
svensk allman domstol pd Region Gotlands hemort.

Detta avtal har uppréattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Region Gotland

Ort och datum

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Stefan Hollmark, Regiondirektor Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande
AB GotlandsHem

Ort ogh datum

sioer 024 L0 0T

Sign
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Bevis

;.: B 0] l.a g sve rket Beviset skapat

2023-06-27, kl.13.10

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Registreringsbevis

Aktiebolag

Organisationsnummer
556066-0523

Objektets registreringsdatum
1957-12-31

Foretagsnamn
Aktiebolaget Gotlandshem

Foretagsnamnets registreringsdatum
1971-06-29

Postadress
621 83 VISBY

Séte
Gotlands l&n, Gotland kommun

Detta ar ett privat aktiebolag.

Bildat datum
1957-11-12

Sammanstallning av aktiekapital

Aktiekapital: 16.900.000 SEK
Lagst: 12.000.000 SEK
Hogst: 48.000.000 SEK
Antal aktier: 16.900
Lagst: 12.000
Hogst: 48.000

Styrelseledamot, ordférande
481118-7592 Agren, Mats Erik, Sanda Stora Varbos 941,

Styrelseledaméter

Organisationsnummer 2 (4)
556066-0523

623 79 KLINTEHAMN

851018-3208 Ansarfwe, Katrina, Skolkvior 64, 623 77 KLINTEHAMN
470923-0090 Benneck, Lars-Erik, Vésterhejde Nunnesiken 521,

621 99 VISBY

550505-0277 Broander, Kjell Edvard, Far®é Broa 2017, 624 66 FARO
730216-3212 Harlevi, Rolf Niklas, Faltgatan 8, 621 38 VISBY
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Bevis Organisationsnummer
5% Bola gsve rket Beviset skapat 556066-0523
2023-06-27, kl.13.10
851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

670418-5294 Nilsson, Karl Martin, Pildngsgatan 19 A Lgh 1102,
621 55 VISBY
620430-3264 Olsson, Maria Kristina, N&r Gangvide 513, 623 48 STANGA

Styrelsesuppleanter

581109-0157 Berggren, Leiph Robert, H8gklint Hégklintsvégen 83 D,
622 61 VISBY

690920-0195 Callenmark, Per Anders Niklas, Signalgatan 8 B Lgh 1105,
621 47 VISBY

810703-3204 Ganshed, Frida Anna Maria, Stenvégen 37,
622 65 GOTLANDS TOFTA

500916-3204 Holmstedt, Gerty Margareta, Gothem Botvalde 572,
624 30 SLITE

740825-3230 Ingesson, Thord Ove Roger, Vdskinde Lummelundsvdg 215,
622 76 VISBY

630327-9316 Johansson, Sture Ingvar, Hablingbo Nisse 935,
623 42 HAVDHEM

700509-8624 Vonstad, Linda Maria, Ringvédgen 50 B Lgh 1202,
118 67 STOCKHOLM

Extern verkstéllande direktor
670319-3216 Martell, Erik Joakim, Halla Hégbro 312, 622 52 ROMAKLOSTER

Revisor(er)
556043-4465 KPMG AB, Box 3018, 169 03 SOLNA
Representeras av: 811103-0055

Huvudansvarig revisor
811103-0055 Mathiesen, Tomas, Karlaplan 10 Lgh 1704, 115 20 STOCKHOLM

Lekmannarevisor(er)
730501-0592 Gustafson, Jan Thomas, Etelhem Vadstringe 613, 623 74 STANGA

Lekmannarevisorssuppleant(er)
751106-3252 Mickeldker, Arvid Karl Mikael, Hogrdn Stora Enbjdnne 158,
621 96 VISBY

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas av en av
ledamdterna
i férening med
Martell, Erik Joakim
Firman tecknas av en av
ledaméterna
i férening med
ﬂgren, Mats Erik
Dessutom har verkstdllande direktdren rdtt att teckna firman
betriffande lépande fdrvaltningsdtgérder

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av légst 5 och hdgst 7 ledamdter
med ligst 5 och hdgst 7 suppleanter.

Bolagsordning
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Bevis Organisationsnummer 4 (4)

8.8 Bola gsver ket Beviset skapat 556066-0523
2023-06-27, kl.13.10
851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Datum fOr senaste dndringen: 2019-08-21
Godkand
2019-06-17 av Kommunfullmdktige, Gotland kommun

Verksamhet

Bolaget har till féremdl £8r sin verksamhet att inom Region
Gotland férvarva, &dga, bebygga, forvalta, forddla och férsdlja
fastigheter och tomtrdtter med bostadsldgenheter och dédrtill
hérande kollektiva anordningar samt dven med lokaler i de fall
lokalerna utgdr en mindre del av dessa fastigheter, anvédnds for
regionens verksamhet eller dr kommersiella lokaler som har ett
tydligt samband med den 6vriga verksamheten.

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip frédmja bostadsférsérjningen i
Region Gotland och erbjuda hyresgdsterna méjlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsmdssiga principer.

Rikenskapsar
0101 - 1231

Kallelse
Kallelse sker genom brev med posten.

Tidigare foretagsnamn
1957-12-31 Aktiebolaget Visbyhem

Registreringsbeviset ar skapat av Bolagsverket.



Markanvisningsavtal Visby Grdbo 1:3 m fl
Bilaga 3

OVERENSKOMMELSE OCH ANSOKAN OM

FASTIGHETSREGLERING

rorande Gotland Visby Bogen 2 och Visby Grabo 1:3 i
Gotlands kommun och Gotlands lan

Mellan

Region Gotland, org.nr. 212000-0803, dgare av Visby Grdbo 1:3
och

AB GotlandsHem, org.nr. 556066-0523), dgare av Visby Bogen 2

Parterna har idag traffat nedanstdende 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Bakgrund

En detaljplan fér Visby Grébo 1:3 ar under upprattade. Planforslaget omfattar en utokad byggratt
for att mojliggéra en tillbyggnad pé befintlig forskola. Ett utokat antal platser inom férskolan
medfor behov av en storre forskolegdrd. Den nya detaljplanen medger en utdkad byggratt om

1 000 kvm BTA, ersattning for marken betalas i forhdllande till den utékade byggratten med

1 100 kr/BTA. I detaljplaneforslaget forutsatts att ett omrdde av Visby Grabo 1:3 dverfors till
Visby Bogen 2 for andamdlet gdrd till forskola.

Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
MEX-enheten, Graip plan 4 Telefon
621 81 Visby xx.xx@gotland.se
GotlandsHem AB Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Markus Westerén, byggprojektle- Telefon 076-115 53 57
dare markus.westeren@gotlandshem.se
1. Ansdkan

Denna dverenskommelse utgor ansdkan om fastighetsbildning.

2. Fastighetsreglering

Fr&n Visby Grdbo 1:3 ska 6verforas ett markomrade, figur 1, till Visby Bogen 2, i enlighet med
antagen detaljplan for Visby Grabo 1:3 m fl. Omradet &r markerat kartskiss nedan. Omrédets
areal uppskattas till ca 2056 kvm. Exakt avgransning bestams vid fastighetsbildningen. Parterna
accepterar mindre justeringar av gransdragning och areal.

Teckenforklaring ~~ >
Fastghetsgrins -~
—— - Plangins

Figur 1
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3. Ersattning

Ersattning ska utgd med 1 100 000 kr (grundpris). Vid erldggande av ersattningen ska grundpri-

set justeras i forhdllande till forandring i konsumentprisindex (KPI basdr 1980) mellan november

2019 (bastidpunkt) och november manad innan det dr som betalning erldggs. Erséttningen skall

betalas senast fyra veckor efter forrattningen vunnit laga kraft. Om betalningen sker darefter be-
talas ranta enligt 6 § rantelagen fran forfallodagen tills betalning sker.

4, Tilltrade

Tilltrade skall ske nar forrdttningen vunnit laga kraft.

5. Forrattningskostnad

Kostnaden for forrattningen skall betalas av AB GotlandsHem.

6. Aktmottagare

Kopia av de slutliga forrattningshandlingarna (akten) skall skickas till Region Gotland och AB Got-
landsHem.

Detta avtal har upprattats i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett l[dmnas till Lantma-
teriet.

Region Gotland
Ort och datum
Underskrift

Namnfortydligande
XX

AB GotlandsHem

Ort och datum
Underskrift

Namnfortydligande
XX

SIGNETAS .o
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Markanvisningsavtal Visby Grabo 1:3 m fl
Bilaga 4

OVERENSKOMMELSE OCH ANSOKAN OM

FASTIGHETSREGLERING

rbrande Gotland Visby Bogen 2 och Visby Grdbo 1:3 i Got-
lands kommun och Gotlands lan

Mellan
Region Gotland, org.nr. 212000-0803, &gare av Visby Grébo 1:3

och
AB GotlandsHem, org.nr. 556066-0523), &gare av Visby Bogen 2

Parterna har idag tréffat nedanstéende dverenskommelse om fastighetsreglering.

Bakgrund

En detaljplan for Visby Gr8bo 1:3 &r under upprattade. Planférslaget innebér att ett omrade av
Visby Bogen 2 tas i anspr8k som allmén plats inom den nya detaljplanen. Parterna ar Gverens om
att markomradet ska dverféras fran Bogen 2 till Visby Gr8bo 1:3. Overenskommelse om ersétt-
ning ska tréffas i samband med lantmateriforréttning for dverféring av mark frén Visby Bogen 1
och 2 som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats. Om Gverenskommelse €j kan tréffas sd ska
en vérdering utféras av lantmaterimyndigheten.

Kontaktuppgifter

Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:

Mark- och exploateringsavdelningen

621 81 Visby

AB GotlandsHem Kontaktperson: Kontaktuppgifter:

621 83 Visby Markus Westerén, byggprojektle- Telefon 076-115 53 57

dare markus.westeren@gotlandshem.se

1. Ansokan

Denna Gverenskommelse utgor ansokan om fastighetsbildning.

2. Fastighetsreglering

Fr&n Visby Bogen 2 ska dverforas tvd markomrdden figur 1 och 2 till Visby Grabo 1:3 i enlighet
med antagen detaljplan for Visby Gr8bo 1:3 m fl. Omr8dena &r markerade i kartskiss nedan. Om-
r&denas sammanlagda areal uppskattas till ca 202 kvm. Exakt avgrénsning bestdms vid fastig-
hetsbildningen. Parterna accepterar mindre justeringar av grénsdragning och areal.

ISBY BOGEN
Teckenférklaring
Fastighetsgrins
— == Plangrans

I Figur1och2

Jr
£
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3. Ersattning

Erséttning ska utgd med kr. Ersdttningen skall betalas senast fyra veckor efter for-
rattningen vunnit laga kraft. Om betalningen sker dérefter betalas ranta enligt 6 § rantelagen
fran forfallodagen tills betalning sker.

4, Tilltrade

Tilltrade skall ske nér forrattningen vunnit laga kraft.

5. Forrattningskostnad

Kostnaden for forrattningen skall betalas av Region Gotland.

6. Aktmottagare

Kopia av de slutliga forrattningshandlingarna (akten) skall skickas till Region Gotland och AB Got-
landsHem.

Detta avtal har uppréttats i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett ldmnas till Lantmé-
teriet.

For Region Gotland

| ort och datum
Underskrift

|
— s 8 |
Namnfortydligande ;
XX f

|

For AB GotlandsHem

' Ortoch datum - R y ’ - N - },

|

? |
1] - IR B N - B T
|

‘ Underskrift

jﬂafmhfdrtydligand'e -
| XX
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Markanvisningsavtal Visby Grabo 1:3 m fl

Huvudtidplan exploatering Grabo 1:3 m fl

Bilaga

6

Tidpunkt Aktivitet Ansvarig

2024-09-01 Bestallning av saneringsplan Region Gotland

2024-09-30 Undertecknat markanvisningsavtal AB GotlandsHem

2024-11-21 Godkannande i regionstyrelsen av Region Gotland
markanvisningsavtal

2024-12-16 Antagande i regionfullmaktige av detaljplan Region Gotland

2025 januari Laga kraft detaljplan

2025 februari

Ansokan om lantmateriférrattning:

1. fastighetsreglering berérande allman
plats samt kvartersmark for bostader
och férskola

2. avstyckning av tre bostadsfastigheter

Region Gotland

2025 mars

Sanering av mark inom omrade III

Region Gotland

2025 september

Start projektering allman plats, sodra
dammen och VA-ledningar

Region Gotland

2025 september

Framtagande av bygglovshandlingar etapp 1
(omrade III)

AB GotlandsHem

2025 september

Projektering kvartersmark etapp 1 pabdrjas

AB GotlandsHem

2025 oktober

Start framtagande markgenomférandeavtal

Region Gotland AB
GotlandsHem

2026 januari

Fastighetsbildningen vinner laga kraft

2026 februari

Ansokan om bygglov lamnas till BN etapp 1

AB GotlandsHem

2026 mars Start utbyggnad allman plats Region Gotland

2026 mars Anlaggande av bygg-vég till Region Gotland
exploateringsomradet

2026 juni Godkannande av markgenomférandeavtal i Region Gotland
RS

2026 juni Bygglov beviljat

Signering:



Markanvisningsavtal Visby Grabo 1:3 m fl

Bilaga 6

2026 augusti

Kopeavtal upprattas och signeras av AB
GotlandsHem

Region Gotland

2026 oktober

Kopeavtal godkanns i RS

Region Gotland

2026 december

Kbpebrev upprattas (kop slutfors)

Region Gotland
AB GotlandsHem

2026 december

Fardigstallande av allmanna anlaggningar
exklusive slutférande lokalgatan

Region Gotland

2026 december

Start av produktion etapp 1

AB GotlandsHem

2028 maj

Start framtagande av bygglovshandlingar
samt projektering etapp 2 (omrdde I)

AB GotlandsHem

2028 september

Start projektering damm Lien

Region Gotland

2028 december | Start produktion etapp 2 AB GotlandsHem

2029 januari Start framtagande av bygglovshandlingar AB GotlandsHem
samt projektering etapp 3 (omrade II)

2029 januari Start utbyggnad damm Lien Region Gotland

2029 juni Produktion etapp 1 fardigstalld AB GotlandsHem

2029 juni Ansokan bildande av AB GotlandsHem

gemensamhetsanldaggningar

2029 december

Start produktion etapp 3

AB GotlandsHem

2030 mars

Produktion etapp 2 fardigstalld

AB GotlandsHem

2031 december

Produktion etapp 3 fardigstalld

AB GotlandsHem

Signering:
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