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RS AU § 267 Markanvisningsavtal Grdabo

Arendenummer: RS 2024 /2077

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

*  Upprittat markanvisningsavtal avseende del av Visby Grabo 1:3 mellan
Region Gotland och AB GotlandsHem godkinns.

Sammanfattning

Regionstyrelsen har 2017-12-13 § 365 godkint direktanvisning av del av Visby
Grabo 1:3 till AB GotlandsHem. Efter ans6kan om uttkad direktanvisning
togs ett nytt beslut 2018-06-13 § 187 om direktanvisning av mark inom Grabo
omfattande mark for cirka 300 ligenheter till AB GotlandsHem. Pa grund av
indrade forutsittningar efter detta beslut, har en startpromemoria for
stadbyggnadsprojekt Griabo utarbetats. Regionstyrelsen har darefter 2019-10-
23, fattat beslut ny direktanvisning till GotlandsHem omfattande mark for ca
240 ligenheter och start av stadsbyggnadsprojektet, RS § 290 och § 289.

Ett ramavtal rérande samverkan f6r detaljplaneliggning och efterféljande
exploatering inom Grabo dngar har tecknats mellan Region Gotland och AB
GotlandsHem. Ramavtalet godkindes av regionstyrelsen 2019-10-23, § 293,
och ett tilligg till ramavtalet avseende forlingning godkindes av
regionstyrelsen 2021-12-15, § 398. Ytterligare ett tilligg avseende forlingning
och komplettering rérande upplatelseform godkindes 2023-08-30, § 264.

Foreliggande markanvisningsavtal ersitter tidigare tecknade ramavtal.

Markanvisningsavtalet ger AB GotlandsHem ritt att inom optionstiden om tva
ar teckna kopeavtal rérande tva bostadsfastigheter med upplatelseform
hyresratt samt en bostadsfastighet med fri upplatelseform. Projektet omfattar
totalt cirka 24 000 m” bruttoarea byggritt varav ca 2/3 upplats med hyresritt
och ca 1/3 av arean kan upplitas med till exempel bostadstitt.
Upplatelseformen for hyresritt sikerstalls genom férfogandeforbud. Avsikten
med férfogandeforbudet ar att ligenheterna i den byggnad som ska uppforas,
upplats med och forblir upplatna med hyresritt. AB GotlandsHem far efter
kopet inte Overlata fastigheten eller del darav. Forbehallet antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Region Gotland forbinder sig emellertid att
medge 6verlatelse till den som ar beredd att forvirva fastigheten pa de villkor
som féljer av bestimmelserna om forfogandeférbudet.

En detaljplan f6r omradet planeras att antas av regionfullmaktige 2024-12-16.

Markanvisningsavtalet fortsatter att gilla fram till képeavtalet dr undertecknat
av bada parter samt godkant av beslutande naimnd. Om koépeavtal inte har
slutits mellan parterna senast inom optionstiden, upphor
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markanvisningssavtalet att gilla savida inte Region Gotland dessférinnan har
medgett forlingning av optionstiden.

For att sakerstilla genomforandet kommer kopeavtalet att innehalla villkor om
att fastigheterna inom viss tid enligt nedan ska bebyggas med byggnad eller
anlidggning till ett virde som minst motsvarar virdet av byggritten.
Fastigheterna ska vara bebyggda inom tre, fyra respektive fem ar. Enligt
riktlinjerna for "Forsiljning och kop av fastigheter samt upplatelse av servitut,
tomtritt och arrende” ska dock byggnation enligt ovan skett inom tva ar. Da
detta ir ett relativt stort projekt behéver byggnadsskyldigheten anpassas till
beriknad genomforandetid f6r byggnationen.

Bedémning

Regionstyrelseforvaltningen bedomer att markanvisningsavtalet mellan Region
Gotland och AB GotlandsHem dr upprattat enligt intentionerna i tidigare
beslutade direktanvisning och ramavtal. Regionstyrelseférvaltningen foreslar
darfor att regionstyrelsen godkanner upprittat markanvisningsavtal mellan
Region Gotland och AB GotlandsHem.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rittslig grund/rittsligt perspektiv

Markanvisningen sker genom tidigare beslutad direktanvisning som motiveras
utifran Region Gotlands mal rérande bostadsforsorjning och

AB GotlandsHems agardirektiv. Bedomningen ar att markanvisningen
genomforts i enlighet med géllande lagstiftning och Region Gotlands eget
regelverk vad avser markanvisningar.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att genomford markanvisning genererar en intikt till Region
Gotland fran markforsiljning som ticker Region Gotlands kostnader for
exploateringsprojektet.

3. Barnperspektiv

Markanvisningen ger AB GotlandsHem méjlighet att bygga fler bostider i
Visby vilket bedéms vara positivt ur ett barnperspektiv.

4. Jamstilldhetsperspektiv
Ej aktuell.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Ej aktuellt.
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6. Klimat och miljéperspektiv

Hallbarhetsatgirder ska regleras i kommande markgenomférandeavtal.
Dagvatten ska hanteras sa att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Arendets behandling under métet

Arendet foredras av Susanna Collin, mark- och exploateringsingenijér, och
Alexander Sorby Haddad, mark- och exploateringsstrateg,
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal med bilagor
Sambhillsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse 2024-09-30
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