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RS AU § 266 Antagande av detaljplan Visby Grabo
1:3 mfl

Arendenummer: RS 2024/1948

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen for beslut i
regionfullmdktige
e Planforslaget for del av Visby Grabo 1:3 m. fl. antas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora f6r bostader (ca 300
bostider/ligenheter). Foreslagen bebyggelse och infrastruktur planeras inom
befintlig allmin plats f6r park samt inom kvartersmark mellan bostadsomraden
1 Griabo och Yttre Furulund. Planomradet omfattas av fastigheterna Visby
Grabo 1:3 (del av), Visby Furulund 1:1 (del av), Visby Bogen 1 (del av) och
Visby Bogen 2 (del av).

For att binda samman gatunit och skapa méjlighet att féra in kollektivtrafik 1
omradet foreslds en ny lokalgata mellan Jungmansgatan och Tridgardsgatan.
Lokalgatan har dven som syfte att lainka samman bostadsbebyggelsen i Gribo
med Yttre Furulund. Triadgardsgatans anslutning mot Visbyleden tas bort.

Ny bebyggelse ska ha variationer i byggnadsh6jd och volym och foreslas att
uppféras som flerbostadshus med upp till sju vaningar mot Visbyleden och tva
till fem vaningar 1 de mer centrala delarna och i métet med befintlig
bebyggelse. Gronstrak ska sparas kvar i nordsydlig riktning. Planférslaget
innebir dven att befintlig byggritt for forskola inom fastigheten Visby Bogen 2
dubbleras genom mdéjlighet att bygga i tva plan.

Fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Visby 2025 anger for stérre delen av
aktuellt omrade ”Natur- eller parkmark”. Fér omrade vid Bogens forskola samt
vistra delen av ny lokalgata anges ”Bostider i huvudsak”. Den férdjupade
oversiktsplanen innehaller en riktlinje som anger att “En restriktiv hallning ska
tillimpas vid 6nskemal om dndrad markanvindning inom planforslagets
redovisade grénomraden, parker och naturmark.”. Féreslagen exploatering har
darav inte fullt stod 1 Fordjupad 6versiktsplan f6r Visby. Motivet till att delar
av detaljplaneforslaget fraingar den férdjupade 6versiktsplanen landar 1 Region
Gotlands 6nskemal om att fortita med bostadsbebyggelse i Visby och ge
mojlighet att planligga for bostadsbebyggelse pa regionens mark.

Planforslaget daterat 2023-05-02 har enligt 5 kapitlet plan- och bygglagen varit
pa samrad med berorda fastighetsigare, statliga, regionala och kommunala
myndigheter och andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framférda
synpunkter och dirav féranledda atgirder har redovisats 1 en
samradsredogorelse. Revideringar av planférslaget gjordes efter samrad.
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Planférslaget daterat 2024-04-04 har varit utstéllt f6r granskning under
perioden 29 april till 31 maj 2024. Totalt har nio yttranden inkommit.
Synpunkterna fran granskningen har bemétts och forslaget bearbetats, vilket
redovisas i ett granskningsutlatande. Ett antal revideringar har gjorts pa
plankarta och 1 planbeskrivningen. Genomférda dndringar bedoms inte vara av
sadan principiell karaktir eller av sadan art att ett f6rnyat
granskningsférfarande erfordras. Andringarna har frimst inneburit att
tortydliga, precisera och sikra upp det som redan angetts i
granskningshandlingarna.

Detaljplanen dr av en sadan art att den ska hanteras med utokat forfarande.
Regionfullmiktige antar detaljplanen enligt reglemente f6r milj6- och
byggnimnden. Beslut 1 regionstyrelsen och regionfullmaktige beraknas ske
21 november 2024 respektive 16 december 2024.

Bedémning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan f6r del
av Visby Grabo 1:3 m fl, daterat 2024-04-04, rev 2024-09-18.
Regionstyrelseférvaltningen férordar regionstyrelsen att godkinna
planforslaget och 6versinda arendet till regionfullmiktige for antagande.

Planen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen ir av en
sadan art att den ska hanteras med utokat forfarande. Forslaget har inte stod 1
fordjupad 6versiktsplan for Visbyomradet 2025 — Hela Visby.
Regionfullmaktige antar detaljplanen enligt reglemente f6r miljo- och
byggnimnden.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Stina Wester, planarkitekt,
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Milj6- och byggnimnden 2024-09-18, § 139

Milj6- och byggnimndens arbetsutskott 2024-10-02 MBN AU § 130
Plankarta Visby Grabo 1:3 m fl 2024-04-04 rev 2024-09-18 antagande
Planbeskrivning Visby Grabo 1:3 m fl 2024-04-04 rev 2024-09-18 antagande
Granskningsutlatande Visby Grabo 1:3 m f1 2024-09-09

Delegationsbeslut om Betydande miljopaverkan, Visby Grabo 1:3 m fl
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-09-30
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