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Digital justering

TN § 146 Tomtrattsavtal Visborg

Arendenummer: TN 2024 /1575
Paragraf féregaende instans: TN AU § 135

Tekniska namndens beslut

Tekniska nimnden beslutar att inte godkdnna upprattat tomtrattsavtal
avseende Visby Visborg 1:23 med Visby Padel Fastighet AB.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2020-09-30 (RS § 252) att markanvisningsavtal ska
tecknas med Visby Padel Fastighet AB avseende upplatelse av mark med
tomtritt inom idrotts- och rekreationsomradet pa Visborg f6r nybyggnation av
gymnastik- och idrottsanliggning. Regionstyrelsen godkinde
markanvisningsavtalet med Visby Padel Fastighet AB 2020-12-16 (RS §387).
Forlingning av markanvisningsavtalet har sedan skett tva ganger, fram till
2023-12-31 enligt beslut RS § 413 fattat 2022-12-14 samt fram till 2024-07-31
enligt beslut RS § 431 fattat 2023-12-13.

Ett markgenomférandeavtal for att sikerstilla genomforandet av detaljplanen
och reglera exploatérens respektive Region Gotlands ataganden och
kostnadsansvar dr beslutat i Regionstyrelsen 2022-04-27 (RS § 114).

Bygglov har beviljats 2022-09-05 i milj6 och byggnadsnimnden 1 drende MBN
2021/2700.

Med anledning av att exploatéren inte pa egen hand kunnat finansiera projektet
meddelade exploatéren 2023-11-12 att bolaget istillet f6rbereds f6r ett utdkat
och breddat dgande. D4 exploatering ska genomféras av ett nystartat foretag
utan Region Gotland kinda ekonomiska tillgangar, ska exploatoren fore
tecknande av tomtrittsavtal limna skriftligt underlag som visar hur finansiering
av projektet ser ut. Det har inte limnats in nagot underlag som redogor f6r
dgandet och finansiering av projektet.

Exploatoren har meddelat att de aktorer som ar intresserade av att investera i
projektet stéllt krav att uthyrningen av samtliga ytor i hallen dr klar innan dessa
skjuter till kapital. Visby Padel AB har, i enlighet med villkor i tidigare
markanvisningsavtal, ingatt ett hyresavtal med Visbygymnasterna. Detta avtal
har inlimnats.

Krav pa sikerhet har stillts i undertecknat markgenomforandeavtal for vitet i
form av en bankgaranti on-demand. Bankgarantin ska stéllas pa ett belopp om
529 375 kr och 6verlimnas till Region Gotland fore beslut om godkinnande av
tomtrittsavtalet. Bankgarantin aterlimnas nir byggnadsskyldigheten dr
tullgjord. Exploatoren har inte 6verlimnat efterfragad bankgaranti.
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Bedémning

Markanvisningen for idrottshallen dr en del av utvecklingen inom den nya
stadsdelen Visborg och en idrottshall med utrymme f6r gymnastikverksamhet
ar viktig for att denna idrottsgren ska kunna fortsitta att vixa och utvecklas.

Tomtrittsavtalet innebar att en arlig avgild om 63 525 kronor ska betalas till
Region Gotland.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedomer att tomtrittsavtalet dr upprittat enligt
intentionerna i tidigare beslutade markanvisningstavling, markanvisningsavtal
samt markgenomforandeavtal.

Tecknande av tomtrittsavtal har ej kunnat ske tidigare da exploatéren inte haft
finansiering klar av projektet. Da finansiering dnnu inte redovisats av
exploatoren har ingen bedémning av denna kunnat goras. Bankgaranti har inte
limnats in vilket enligt det undertecknade markgenomférandeavtalet dr
kravstillt att inkomma f6re beslut om godkidnnande av tomtrittsavtalet.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen féreslar dirfor tekniska nimnden att avsla
upprattat tomtrittsavtal med Visby Padel Fastighets AB. Detta beslut innebér
att pagaende markanvisning forfaller 2024-07-31. Detta eftersom godkint
tomtrittsavtal dr en forutsittning for markanvisningens giltighet.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv

Rittslig grund/ rittsligt perspektiv - Markanvisningen har féregitts av en
markanvisningstavling dir exploatorens férslag vunnit gehor och beslutats 1
regionstyrelsen 2020-12-16 RS § 387. Bedomningen ir att avtalet med
exploatoren édr upprittat i enlighet med gillande lagstiftning och féljer Region
Gotlands eget regelverk vad avser markanvisningar.

Ekonomiskt perspektiv - Bedomningen ir att avtalet med exploatoren dr
upprittat i enlighet med gillande regelverk och ger Region Gotland ersittning
tor utférande av 6verenskomna anliggningar.

Barnperspektiv- En ny gymnastikhall pa Visborg ér viktig f6r att Gotlands
gymnastikverksamhet ska fortsitta vixa och utvecklas. Minga barn och
ungdomar utévar gymnastiksport och far med denna etablering battre
forutsittningar for en god och trygg triningsmiljé. Bedomningen ér att
atgiarden att bygga en ny gymnastikhall dr att anse som positiv ur ett
barnperspektiv. I och med ett nekande av tomtrittsavtal forfaller pagaende
markanvisning med undertecknad exploatér 2024-07-31 och byggnation av
gymnastikhall skjuts pa framtiden.
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Jamstalldhetsperspektiv- Gymnastik utévas av en stor andel flickor och en
etablering ger positiva effekter nir det giller tillgangen till en god och trygg
triningsmiljé. Bedomningen ar att atgarden att bygga en ny gymnastikhall kan
ses som positiv ur ett jamstélldhetsperspektiv. I och med ett nekande av
tomtrittsavtal forfaller pagaiende markanvisning med undertecknad exploator
2024-07-31 och byggnation av gymnastikhall skjuts pa framtiden.

Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv - Ej aktuellt

Klimat och miljoperspektiv- Ej aktuellt

Arendets behandling under motet
Arendet toredrogs av mark- och exploateringsingenjér Evelina Egdahl och
projektledare Anna Rieem.

Arbetsutskottets forslag till tekniska nimnden
Tekniska nimnden beslutar att inte godkdnna upprattat tomtrattsavtal
avseende Visby Visborg 1:23 med Visby Padel Fastighet AB.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse teknikforvaltningen 2024-05-23
Presentation pa sammantride

Skickas till
Fastighetsforvaltningsavdelningen
Kultur- och fritidsavdelningen
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