FRAMSTALLAN OM GENOMFORANDE AV DETALIPLAN FOR VANDBURG HAMN

Kort sammanfattning av hanteringen av beslut om Markanvisning av fastigheten Hamra
Storms 2:4, Gotlands kommun, innefattande Vandburg hamn.

Undertecknade entreprencrer for Storsudrets Fastighetsutveckling, nedan kallad SFU,
visade intresse for att utveckla fastigheten 2009 och erhéll ett markanvisningsavtal avseende
fastigheten genom vinst i markanvisningstavling 2012. Detaljplanen antogs efter en
planprocess den 14 maj 2018.

Lansstyrelsen inkom darefter med ett 6vervdgande att, genom Overprovning, upphava
detaljplanen, da de ansag att det fanns risk for miljo och halsa for boende i hamnen.

Efter ett presentationsmote med representanter for Lansstyrelsen avseende VA-l6sning med
expertis fran vald leverantor av tekniken (Afflux) och pa fragan om det var nagot ytterligare
som Lansstyrelsen ville ha svar pa, svarande handldggaren att hon endast ville se var
presentation. Efter motet kom ett beslut att vi som utvecklare inte hade visat hur
strommarna vid utslappspunkten av renat vatten sag ut. Lansstyrelsen har bedémt att
omradets vatten och avloppshantering inte var utredd. Vi noterade att avgaende
Landshévding inte ville ta drendet till beslut under hennes mandatperiod.

Region Gotland drev, genom ansvarig planarkitekt, strategin att vi inte skulle 6verklaga
Lansstyrelsen beslut, utan endast justera planen kring de delar som Lansstyrelsen ansag var
bristfalliga, varvid endast ny granskning behdvde genomfdras. Det skulle vara den snabbaste
handlaggningen for ett att fa ny antagen Detaljplan. Samrad var redan tidigare genomfort,
vilket skulle férkorta handlaggningstiden.

Fokus blev att hitta en acceptabel 16sning pa VA-fragan. Forslag fran Region Gotland var att
vi skulle hantera risken genom ansluta oss till det kommunala VA-systemet genom en
utbyggnad av detta fran Hamra till Vandburg hamn, ca 3 km.

Region Gotland indikerade att kostnaden for utbyggnaden skulle vara ca 35 mkr efter en
utredning fran Sweco. Undertecknade uppfattade den kostnaden som overdriven och tog
fram en egen offert genom en lokal representant med intresse for utveckling av Hamra
socken. Den privata offerten hamnade pa 12 mkr. Efter méte med Region Gotland,
representerad av foretradare for VA-kollektivet genom Teknikforvaltningen och
planavdelningen, diskuterades ett upplagg for implementering av en modell fér privat
utbyggnad av VA-ndtet som ansluts till den allmanna VA-anlaggningen genom avtal och
under radgivning fran VA-huvudmannen i Region Gotland. Vi entreprendérer ldmnade dven
ett finansieringsforslag dar SFU finansierade VA-utbyggnaden och tar risk pa anslutningen
mellan Hamra och Vandburg under 10 ar. Efter perioden skulle Region Gotland 6verta VA-
anldaggningen och driftansvaret utan kostnad. Dialogen med Teknikférvaltningen var
problemdriven och foretradaren for VA-kollektivet argumenterade att arbetsbelastningen pa
forvaltningen var for hég och en osdakerhet om VA-ledningen till Hamra hade kapacitet for
att forlangas till Vandburg Hamn som ett utdkat verksamhetsomrade.



Detta foranledde Planchefen att ta initiativ till ater driva planprocessen framat genom en
principdiskussion med Miljéchefen. Forslag var att gora en skarp VA-ansokan.

Processen avstannade darefter och efter patryckningar fran SFU fick drendet en ny
projektledare. Forst hdanvisades vi till Anna Rieem, mark- och exploateringsstrateg pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen som darefter presenterade Alexander Sorby-Hadad nedan
kallad ASH.

ASH foreslog forlangning av markanvisningsavtalet till 31 december 2023 och bildade en
styrgrupp kring projektet for att komma till avslut med markanvisningen ang Vandburg
Hamn. Styrgruppen bestod initialt av féljande personer fran Region Gotland;

ASH, Mark & Exploatering projektledare for DP-processen, Mattias Edsbagge, Miljo & Halsa
samt Anders Rahnberg, tidigare Planchef Samhallsbyggnadsforvaltningen. DP kommer att
drivas av Anders Rahnberg.

Kortfattat 6nskar Regionen att vi visar att vi har en avloppsldsning som kan accepteras av
Regionen for att dra igang DP-processen. Anders Rahnbergs ambition ar att drendet endast
behover bli ett granskningsarende, samrad har genomforts vid tidigare antagande.

Regionen ser att vi har tva alternativ:

1. Oberoende konsult visar att var foreslagna 16sning:
- inte har ndgon paverkan pa miljén

- ingen risk vid eventuellt driftproblem

- att inte biologisk mangfald paverkas

- att inte ledningsdragning har nagon paverkan.

2. Ansodka om tillstand for reningsverket till Miljé & Halsa. Beviljat tillstand blir da ett
evidens for att vi har en fungerande I6sning i DP-processen. Det ar ett sarskilt
tillstandsarende utanfér DP-processen. Pa fragan hur tidplanen fér provningen ser ut kunde
inte Mattias Edsbagge svara pa, da de har manga pagdende arenden.

Ovrigt:

Regionen vill att det ska vara ett robust driftansvar, da Region Gotland annars kan tvingas ta
over driften. Leveransen innefattar serviceplan, kontrollplan, utslappsvarden, utslappspunkt,
vattenomsattning for att beddma platsens “lamplighet”.

SFU har valt alternativ 2 och for upprattande av ett férslag med ovan kravspecifikation har
den oberoende teknikkonsulten Sweco anlitats.

Sweco skickade in en tillstdndsansdkan till Miljo- och Halsa den 15 maj 2023. Arende-
nummer: MBNV-2023-1659.

Vid ett avstamningsmote med ASH patalades att en del av planomradet, mestadels vagbana,
ligger pa annans mark dn den markanvisade fastigheten. Ett forslag till |6sning var att SFU
forvarvar marken av grannen. SFU upprattade och har ett undertecknat Lol kring forvarv av
marken med fastighetsagaren.



I mitten pad augusti 2023 kontaktades ASH ang tillstandsansokan for reningsverket av SFU
med anledning att varken SFU eller Sweco hade inte fatt nagon aterkoppling eller beslut fran
Milj6- och hdlsa ang drendet. Detta trots att handlaggningstiden for ansokan sedan lange
gatt ut.

Den 6 september 2023 meddelade ASH, att vid uppféljningen av ansékan om reningsverk pa
det diarienummer som registraturen svarat, hittades inte drendet pa vare sig MBN
2023/1659 eller registrerat pa fastigheten Hamra Storms 2:4.

Sweco lokaliserade dock darendet hos Milj6- och halsa och bifogade Diariekort. Samtidigt
patalade Sweco att handlaggningstiden for Region Gotland hade passerats. Miljo- & halsa
meddelade att de dessvarre hade missat drendet och aterkom med kompletterande fragor
13 oktober 2023.

ASH fragade samtidigt den 6 september hur tillstandsprocessen for vattenverksamheten
fortlopte gallande farsk- och dricksvatten, och om Sweco ocksa hjalpt till med att ans6ka om
tillstand for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen.

Varken Sweco eller SFU hade uppfattat att tillstand for vattenverksamhet var del av
forutsattningen for fortsatt planarbete. Sweco fick omedelbart i uppdrag att uppratta aven
en ansokan for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen. Anmalan mottogs av Lansstyrelsen den
24 oktober 2023.

ASH meddelade med anledning av ovanstaende att ytterligare en forlangning av
markanvisningen till 30 juni 2024 skulle foredras och beslutas av Regionstyrelsen.

Samtidigt meddelade Lansstyrelsen att de begadr en férlangning av handlaggningstiden
(normalt 8 veckor) med motivering att utredningen ar beroende av arstiderna. Nytt datum ar
19 augusti 2024, dvs efter tiden fér den forlangda markanvisningen av marken.

Vi har under tiden sokt att hitta referenser som Region Gotland och Lansstyrelsen har
beviljat tillstand for motsvarande anlaggningar. De finns i exempelvis i Herrvik,
Kvarnakershamn ar Hall-Vasta. Vi har efterfragat information fran utredningar i dessa
exempel genom foretrdadare fran Region Gotland och de féreningar som driver anlaggningar
for att fa reell fakta for nivan pa vad som efterfragas vid tillstandsgivningen. Det har varit
svart fa ta del av ndgot konkret material, utan mest hanvisningar till nagon annan.

Ett avstamningsmoéte under Almedalsveckan i juni 2024 med ASH meddelades att drendet
om fortsatt DP avseende Vandburg Hamn och upprattande av nytt markanvisningsavtal med
ny formalia ska beredas infor oktobersammantrdadet. Deadline for underlag (Framstallan) ar
senast 28 augusti 2024.

Under motet meddelade SFU att det nu har genomforts utredningar for svar pa de fragor
som kommit fran tillstdandsmyndigheterna. ASH angav att en forutsattning for uppstart av
planarbetet ar att det foreligger en framkomlig tillstandslosning for VA for ett antagande av
DP. Avgdrande ar att tillstandsmyndigheterna efter dialog ger positiv indikation. Efter
foredragande tar politiken beslut om marken ska bli markanvisad.



Foljande utredningar (bilagda) har genomforts som visar pa att de féreslagna l6sningarna ar
framkomligt for tillstand for reningsverk och vattenverksamhet:

1. Sweco PM ang genomford bottenundersdkning och havsstrommar.

2. Sweco PM ang svar pa kvarstaende fragor (ang reningsverk, Miljo- och hélsa, Region
Gotland).

3. Avsiktsforklaring 23-09-18 SFU/Niklas Nilsson (markéagare till del av ny DP) ang
overlatelse av mark till SFU.

Konklusion:

Region Gotland, Milj6- och hdlsa: Sweco har levererat svar och haft dialog med handlaggare
kring tillstandsfragan for reningsverk. Det finns inga utestaende fragor att besvara, forutom
en fraga kring VISS, Vatteninformationsystem Sverige, och miljépaverkan till havs. Dar har
Sweco och handlaggaren haft ett resonemang kring fragestallning som gor att det inte gar
att svara fragan, da det inte finns ett bakgrundsmaterial for att kunna svara. Utgangpunkten
ar att fragestallningen faller.

Lansstyrelsen: Sweco har lamnat svar pa samtliga fragestallningar och haft en dialog med
handlaggaren kring dessa. Darefter kvarstar inga ytterligare fragor for narvarande.

Med ovan har undertecknade entreprendrer, efter tusentals timmar och miljoner i
utredningar sedan 2009, visat att det foreligger en framkomlighet for tillstand betraffande
saval reningsverk som vattenverksamhet, varfor forutsattningar finns for att en detaljplan
kan antas och fastigheten kan overldtas for framtida utveckling.
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