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RS AU § 226 Forlangning av markanvisningsavtal

Arendenummer: RS 2023/1897

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

* Regionstyrelsen godkanner aterrapporteringen och att markanvisningen
atertas av Region Gotland i enlighet med tidigare beslut, RS § 434, 2023-
12-13.

* Regiondirektéren ges i uppdrag att se Gver forutsittningar for en ny
markanvisning av fastigheten Gotland Hamra Storms 2:4.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade i december 2023 att forlinga markanvisningen av
fastigheten Gotland Hamra Storms 2:4 till Storsudrets Fastighetsutveckling AB
med sex mainader till och med 2024-06-30, samt att om tillstind f6r enskild
vatten och avloppslosning inte erhalls inom giltighetstiden av forlingningen
ska markanvisningen atertas av Region Gotland, regionstyrelsen 2023-12-13,

§ 434.

Syftet med den senaste forlingningen var att exploatdren skulle beredas
mojlighet att fullgbra sina ataganden som fodras f6r fortsatt detaljplanearbete,
vilket omfattar att exploatren beviljas tillstand f6r anliggandet av en enskild
avloppsanliggning samt en enskild firskvattenanliggning. Tillstand f6r enskild
avloppsanliggning anmils hos Region Gotland och vattendom f6r enskild
farskvattenanliggning soks hos Mark- och miljédomstolen.

Vid markanvisningens utgang, 2024-06-30, hade inga tillstand erhallits av
exploatoren.

2024-08-26 inkom exploatéren med féljande handlingar

- Skriftlig framstallan om forldggning av markanvisningen.

- PM — Svar pd en av utstdende fragor fran tillsynsmyndigheter.
- Svar pd kompletteringsbegiran i drende MBNV 2023/1659.

- Relationshandling — Sj6ledning och ravattenintag.

- Avsiktsforklaring mellan exploator och enskild fastighetsigare.

2024-08-27 inkom exploatoren med féljande handling:

- Beslut om bifall med villkor om anmailan om vattenverksamhet gillande
nedliggande av ledningar f6r vattenuttag pa fastigheten Hamra Storms 2:4.

2024-09-16 inkom exploatéren med f6ljande handling:

- PM — MKN Vindburgs hamn.
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Bedémning

I och med att tidpunkten for innevarande forlingning av markanvisningen ar
passerad ska bedomningen goras utifran ifall om exploatoren kan anses ha
tullgjort sina ataganden sa att ett nytt markanvisningsavtal kan tecknas eller om
markanvisningen ska atertas av Region Gotland.

Forvaltningen bedomer de underlag som exploatéren inkommit med som
foljande:

Handlingarna PM, svar pa kompletteringsbegiran och relationshandling utgor
underlag i anmilan om enskilt avlopp i drende MBNV 2023/1659. Vid
avstaimning med handliggare vid enheten vatten, 2024-09-12, meddelas att
arendet fortsatt behévde kompletteras gillande miljokvalitetsnormen (MKIN)
och att ingen bedémning kan goras kring eventuellt utfall i framtida beslut.

Exploatoren inkom med ett PM avseende MKN 2024-09-16, handlingen har
inte hunnit behandlats men om inkommen handling ar fullstindig sa kan
arendet MBNV 2023/1659 anses som komplett f6r beredning,

Linsstyrelsens beslut om bifall med villkor gillande nedliggande av
VA- ledningar ir visentlig for radighet att forligea ledningar vid en eventuell
byggnation av avloppsreningsverk som dr under provning,.

Den avsiktstorklaring (Letter of intent, LOI) som bifogats ir visentlig for ett
framtida genomférande av nuvarande detaljplaneforslag, men inte aktuellt f6r
bedomningen om eventuell férlingning av markanvisningen.

I den skriftlig framstallan om forlaggning av markanvisningen redogér
exploatéren om hur denne upplevt processen historiskt och avslutar
sammanfattningsvis enligt nedan.

Region Gotland, Miljo- och halsa: Sweco har levererat svar och haft dialog med handléggare
kring tillstandsfragan for reningsverk. Det finns inga utestaende fragor att besvara, forutom
en fraga kring V'ISS, Vatteninformationsystem Sverige, och miljopaverkan till havs. Dair
har Sweco och handléggaren haft ett resonemang kring fragestallning som gor att det inte gar
att svara fragan, da det inte finns ett bakgrundsmaterial for att kunna svara.
Utgangpunkten dr att fragestillningen faller.

Ldnsstyrelsen: Sweco har limnat svar pa samtliga fragestillningar och haft en dialog med
handldggaren kring dessa. Ddrefter kvarstar inga ytterligare fragor for narvarande.

Med ovan har undertecknade entreprendirer, efter tusentals timmar och miljoner i utredningar
sedan 2009, visat att det foreligger en framkomlighet for tillstand betriffande saval
reningsverk som vattenverksambet, varfor forutsdttningar finns for att en detaljplan kan
antas och fastigheten kan dverlatas for framtida ntveckling.

Exploatoren har fortsatt inte styrkt att ett arende om vattendom dr under
beredning hos Mark- och miljédomstolen.
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Givet ovan ir det vid utgangen av markanvisningen ostridigt att exploatoren
inte kunnat uppvisa handlingar och/eller tillstind som ar godtagbara for ett
fortsatt detaljplanearbete. Handlingarna inkomna under augusti tillstyrker till
viss del att en godtagbar VA-16sning till planforslaget kan vara mojlig men att
detta behover faststillas genom provning i respektive process. Vidare eftersom
gillande planforslag dr daterat sa finns det fortsatt andra osakerhetsfaktorer for
ett fortsatt detaljplanearbete. De frimsta avser forsvarsmaktens instillning till
eventuell exploatering och klimatanpassning utifran 6versvimningsrisk och
Region Gotlands klimatanpassningsplan.

Forvaltningens sammantagna bedémning ar att exploatoren i tillrdcklig
utstrickning inte kunnat pavisa godtagbara handlingar for ett fortsatt
detaljplanearbete och att den politiska viljeinriktningen i enlighet med tidigare
beslut 4r att markanvisningen inte ska forlingas ytterligare givet dessa
forutsattningar. Darfor foreslar forvaltningen att Regionstyrelsen godkanner
aterrapporteringen att markanvisningen atertas av Region Gotland 1 enlighet
med tidigare beslut, regionstyrelsen 2023-12-13, § 434.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Markanvisningen har féregatts av en markanvisningstivling dir exploatorens
torslag vunnit gehor och beslutats 1 regionstyrelsen 2013-12-121. Bedémningen
ar att markanvisningen genforts enligt Region Gotlands eget regelverk vad
avser markanvisningar.

Forslag till beslut ar 1 enlighet med tidigare fattat beslut i drende regionstyrelsen
2023-12-13, § 434.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen ar att genomford markanvisning genererar en intékt till Region
Gotland fran markforsaljning.

Det foreligger en ekonomisk risk f6r Region Gotland med de enskilda vatten-
och avloppsanliggningarna som féreslas for omradet. Om anliggningarna
uppfors eller driftas pa ett undermaligt vis kan Region Gotland forpliktigas av
Linsstyrelsen att omradet ska forsérjas med kommunalt vatten- och avlopp
enligt 6 § Lag om allminna vattentjinster.

3. Barnperspektiv

Omréidet som omfattas av markanvisningen utgors av en fiske- och giasthamn
och nyttjas 1 viss utstrickning dven for olika verksamheter. Malsittningen med
markanvisningen ar att mojliggora tillskapandet av en modern fiskeby
innehallande boenden och turism. En genomférd markanvisning bedoms som
positiv ur ett barnperspektiv.
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Om markanvisningen avbryts sa dr det ocksa positivt ur ett barnperspektiv da
omradet fortsatt ar tillgangligt som gisthamn och 6ppet f6r allmédnheten.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuell.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Omridet som ir aktuellt f6r markanvisning har i den férdjupade
oversiktsplanen pekats ut som ett LIS-omrade. I férutsittningarna for
LIS-omradet betonas vikten av utformningen av att den tillkommande
bebyggelsen virnar om allminhetens tillginglighet till hamnomradet vilket inte
gors 1 planforslagets nuvarande utformning.

Genomford markanvisning genererar bostader pa landsbygden vilket 4r att
anses som positivt ut ett landsbygdsperspektiv.

Om hamnen inte skulle exploateras bedoms det ocksa som positivt eftersom
landskapsbild och allminhetens fortsatta atkomst till omradet bevaras.

6. Klimat och miljoperspektiv

2016-05-30 beslutade Linsstyrelsen, efter ansokan fran Region Gotland, att
upphiva naturreservat, strandskydd och skyddet f6r landskapsbild inom
fastigheten.

Region Gotlands klimatanpassningsplan har inte inarbetats i gallande
planférslag for omradet.

Arendets behandling under motet
Ordférande yrkar att regiondirektoren ges 1 uppdrag att se over forutsittningar
for en ny markanvisning for fastigheten Gotland Hamra Storms 2:4.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag med
eget yrkande och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Markanvisningsavtal — Vandburgs hamn, Gotland Hamra Storms 2:4,
2014-02-20

Tillagg till markanvisningsavtal rérande Gotland Hamra Storms 2:4,
2021-09-21

Regionstyrelsen 2022-12-14, § 414

Regionstyrelsen 2023-12-13, § 434

Skriftlig framstillan om forliggning av markanvisningen, inkom 2024-08-20.
PM — Svar pa en av utstdende fragor fran tillsynsmyndigheter,

inkom 2024-08-20.

Svar pa kompletteringsbegiran i arende MBNV 2023 /1659, inkom 2024-08-26
Relationshandling — Sj6ledning och ravattenintag, inkom 2024-08-26
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Avsiktsforklaring mellan exploator och enskild fastighetsdgare,

inkom 2024-08-26

Linsstyrelsen - Beslut om bifall med villkor om anmilan om vattenverksamhet
gillande nedliggande av ledningar f6r vattenuttag pa fastigheten Hamra Storms
2:4, inkom 2024-08-27

PM — MNK Vindburgs hamn, inkom 2024-09-16

Regionstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2024-09-16
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