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RS AU § 157 Direktmarkanvisning Ishall
Arendenummer: RS 2024/1109

Arbetsutskottets beslut
*  Arendet aterremitteras och dterkommer till budgetavstimningen 2024.

Sammanfattning

Forstudien ”Visby Ishall” bestalld av Region Gotland och utférd av Sweco
overlimnades 2022-09-08 och beslutades att tas emot av regionstyrelsen
2022-10-26, § 322. Direfter kompletterades férstudien och togs upp for beslut
2023-05-30, § 185. Forstudien undersoker och redogor f6r hur en placering av
ishall kan ske inom Visby Visborg 1:9, inom den norra delen av omradet som
ar detaljplanelagt f6r idrotts- och rekreationsomrade.

Den 31 januari 2024 beslutade regionstyrelsen, § 10, att godkdnna en
avsiktstorklaring. Avsiktsforklaringens syfte dr att mojliggéra samarbete mellan
Region Gotland och exploatéren Visby-Roma Hockey och hitta méjliga
16sningar f6r att uppfora ishallen foretradesvis pa det detaljplanerade
idrottsomradet pa Visby Visborg 1:9. I avsiktsférklaringen beskrivs att
markomradet ska anvisas enligt Region Gotlands markanvisningsprocess.

Den 23 februari 2024 inkom ansékan om direktmarkanvisning fran
Visby-Roma HK till Region Gotland. Ur ans6kan framgar det att den tomt
Visby-Roma HK 6nskar direktanvisning f6r dr den tomt som ocksa finns
redovisad i den forstudie som beslutades av regionstyrelsen 2023-05-30, § 185.

Exploatoren har 2024-04-15 ansokt om tomtrittsavtal fOr att senare 1
processen uppfylla nédvindig atkomst och radighet till kommande markanvisat
omrade. Uppférande av ishallen foreslas finansieras genom att Region Gotland
lanar ut investeringsmedel till Visby Roma Hockey. Detta hanteras separat och
utanfor fragan om direktanvisning.

Den forstudie och kompletterande forstudien som togs fram 2022 och 2023
saknar utredningar om trafik, parkering och dagvattenhantering f6r omradet
varfor utredningar avseende detta nu pagar.

Det finns tva mojliga placeringar av ishallen inom Visborg 1:9 som ir planlagda
tor idrottsindamal. Dessa omraden utreds nu vidare innan det dr mojligt att
peka ut ett sarskilt markomrade infor tecknande av markanvisningsavtal.

En utveckling av idrotts- och rekreationsomradet och 6vrig utveckling inom
Visborgsomradet forutsitter att den planerade tvirférbindelsen,
Sandhedsvigen, maste byggas ut for att trafikférsorja omradet.
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Utifran inkomna handlingar och yttranden dr genomforbarheten av projektet
samt de ekonomiska férutsattningarna svairbedomda. Med anledning av det
krivs det vidare utredningar och undersékningar infor ett tecknande av ett
markanvisningsavtal. Ett markanvisningsavtal innebir en option fér Visby
Roma Hockey AB att, efter godkint bygglov, teckna tomtrittsavtal f6r aktuellt
markomrade och direfter genomféra projektet.

Ett markanvisningsavtal ger bada parter mojlighet att avbryta samarbetet om
projektet inte visar sig vara genomforbart pa ett godtagbart sitt for att uppna
huvudsyftet med markanvisningen, det vill siga en ny ishall pa Visborg,

Bedomning

Markanvisning genom direktanvisning kan anvindas nir det dr basta sittet att
uppni de mal som regionen har. Region Gotlands mal framgar bland annat av
den regionala utvecklingsstrategin, Vart Gotland 2040 (RUS). Primirt tva av de
tre méalen bedéms uppfyllas av ishallen: Gotland iér ett tryggt och inkluderande
samhille med livskvalitet for alla, samt: Gotland 4r en nytinkande tillvixtregion
med utvecklingskraft.

Ett jamlikt och jaimstallt samhalle diar manniskor lever ett gott liv med god
hilsa dr grunden for ett socialt hallbart Gotland. Att manniskor 4r inkluderade,
kinner trygehet, delaktighet och tillit till varandra dr grundliggande byggstenar
tor samhallsutvecklingen. Genom ett aktivt foreningsliv stiarks demokratin, den
sociala sammanhallningen och tilliten mellan manniskor.

Innovation ir en forutsittning for att utveckla tillvixtpotential och accelerera
utvecklingen inom en rad samhillsomraden. Med milet att Gotland ska
upplevas som norra Europas mest héllbara och attraktiva resmal dr
inriktningen att utveckla hela Gotland som ett resmal aret runt som vilkomnar
svenska och internationella besokare. Hir finns reseanledningar for turisten,
evenemangsbeskaren, idrottaren, moétesdeltagaren och deltidsboende nimnda
i RUS:en.

Befolkningen pa Gotland behover 6ka och det gor den genom inflyttning och
att fler stannar kvar. Att unga, dels de som redan bor pa Gotland, dels de som
flyttar hit, ser mojligheter pa Gotland ingjuter framtidstro genom bosittning,
arbete, familjebildning och atervixt inom sambhillslivet i stort. Att Gotland ar
levande dret runt och erbjuder ett rikt fritids- och kulturliv dr ocksa en viktig
faktor, for savil redan bofasta som inflyttande. Nirhet mellan minniskor
priglar Gotland, dir civilsamhallets kraft dr pataglic med engagerade invanare
och ett mycket aktivt féreningsliv.

Med anledning av ovanstiende grunder, inkomna svar pa remisser och antagen
detaljplan bedomer regionstyrelseférvaltningen att en etablering inom

idrotts- och rekreationsomradet kan vara méjlig, det gar dock inte att peka ut
ett specifikt omrade innan angivna utredningar ar gjorda.
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Mot bakgrund av ovanstiende anser regionstyrelseforvaltningen att samarbetet
med Visby Roma Hockey AB bor fortsitta med malet att teckna ett
markanvisningsavtal dir syftet dr att mojliggdra byggnationen av en ishall pa
Visborg. En férutsittning for framtida tecknande av tomtrittsavtal r att
bolaget har finansiering klar for projektet.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rittsligt perspektiv

Markanvisning genom direktanvisning kan anvindas nir det dr basta sittet att
uppni de mal som regionen har. Flera av regionens mal bedoms uppfyllas vid
uppférande av en ny ishall. Forslag till beslut stimmer 6verens med Region
Gotlands riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

En markanvisning med byggnation avseende ishall pa Visborg kommer
innebdra ett omfattande behov och en prioritering av utbyggnad av
infrastruktur bland annat for att sikerstilla tillrickliga tillfartsvagar till hela
Visborgsomradet. Exploateringsplan och budget 2025-2029 f6r
Stadsutveckling Visborg visar pa investeringskostnader pa cirka 80 mnkr f6r
utbyggnad av Sandhedsvigen. Dirtill kommer ett behov av utbyggnad av giang-
och cykelvigar till idrottsomradet, samt arbete for att nedldgga och 16sa VA for
en ny ishall som enligt detaljplanen ligger inom kommunalt ansvar. Kostnader
for att ta fram utredningar tillkommer. Intikterna bestar primirt av
tomtrattsavgald samt anliggande av gemensamma anliggningar sasom
parkering, gc-vigar etc, detta regleras nirmare i kommande
markanvisningsavtal. Till grund for tomtrittsavgilden kommer virdering av
marken utféras av en oberoende virderingsman.

3. Barnperspektiv

En ny ishall pa Visborg ar viktig for att Gotlands issporter ska fortsitta vixa
och utvecklas. Manga barn och ungdomar utovar sport pa is och far med
denna etablering battre forutsattningar for en god och trygg triningsmiljé med
tillrdckliga istider, bade genom fler istider i en ny hall, samt genom avlastning
av redan befintliga hallar. Bedémningen ér att atgirden dr att anse som positiv
ur ett barnperspektiv.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Ishockey ut6vas av en stor andel pojkar. Konstakningen som utévas en stor
andel flickor har under en lingre tid varit lidande av bristande istider. En
etablering av ny ishall med dubbla isytor sa som Visby Roma Hockey foreslar
ger positiva effekter nir det galler tillgdngen till en god och trygg triningsmiljo.
Beddmningen dr att atgirden kan ses som positiv ur ett
jamstilldhetsperspektiv.
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5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.
6. Klimat och miljoperspektiv

Snoéupplag som en restprodukt fran ishallen maste kunna ske pa ett sidant satt
sd att grundvattnet ej riskerar att férorenas. Det norra placeringsforslaget
innebir att ishallen ar beldgen i nira anslutning till primar vattenskyddszon och
med vetskap om att markvattennivan dr hog behéver byggnadens paverkan pa
dagvatten- och skyfallshantering vara kartlagd.

Arendets behandling under métet

Arbetsutskottet foreslar att drendet aterremitteras med hinsyn till pagaende
utredning och aterkommer till budgetavstimningen 2024 tillsammans med
drendet om finansiering.

Ordférande stiller proposition pa om édrendet ska avgoras idag eller
aterremitteras och finner att drendet aterremitteras och dterkommer till
budgetavstimningen 2024.

Beslutsunderlag

Anso6kan markanvisning 2024-02-23

Ansokan tomtrittsavtal 2024-04-15

Redovisning tinkt grundligening 2024-04-19

Remissvar VA 2024-04-26

Remissvar FFA 2024-04-26

Remissvar KFA 2024-04-30
Sambhillsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse 2024-05-06
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