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1. Allmant

1.1 Exploateringsplan och budgets roll

Exploateringsplan och budget ir ett styrdokument f6r regionens exploateringsverksamhet
de nirmaste aren. Beslut om utbyggnad av bostads- eller verksamhetsomraden far
toljdverkningar pa regionens ekonomi. Dokumentet ger en 6versikt av de
exploateringsprojekt som direkt paverkar regionens ekonomi och som ir pagaende eller
planeras under den kommande femarsperioden. Vidare innehaller dokumentet information
om investeringsbehovet for infrastrukturanligegningar £6r vilka regionen ska vara
huvudman. Kostnader for utbyggnad finansieras genom forsaljning av mark i de fall
regionen dger mark som ska utvecklas eller genom exploateringsbidrag fran byggherrar.
Exploateringsplan och budget redovisar dven kostnader for att iordningstilla mark infér en
torsaljning.

Exploateringsplan och budget far en paverkan pa miljé- och byggnimndens driftbudget 1
form av driftkostnader for personal i exploateringsprojekt, forstudier och utredningar samt
tekniska naimndens driftbudget i form av driftkostnader for personella resurser,
kapitalkostnader och kostnader f6r drift och underhall av utbyggda anldggningar.
Kostnader och intakter for exploateringsprojekten beridknas och redovisas pa arsbasis.

Det dr viktigt att det tilldelas ekonomiska och personella resurser till bide miljé- och
byggnimnden och tekniska nimnden nir det giller exploatering dven i regionens mal och
budget. Risken ér annars att exploateringsprojekt som paborjats behover skjutas upp eller
avbrytas.

1.2 Definition av exploateringsprojekt

Ett exploateringsprojekt definieras som ett sammanhingande projekt som har en
kommunal ekonomi, en planprocess och utbyggnad som avser allminna anldggningar samt
1 regel ett genomforandeavtal med extern part.

Allminna anliggningar dr gemensamma anordningar som en kommun ansvarar for, sisom
gator, belysning, park- och naturomriden samt vatten- och avloppssystem.

Exploateringsprojekt startas forst efter att en forstudie genomforts. Avsikten med en
exploatering ar att foraddla marken f6r olika andamal, sasom bostider, affirer, kontor eller
industrier.

Exploateringsprocessen

Planera
Genomfora

Forstudie

4

Starta exploateringsprojekt med delprojekt:

Detaljplan

[ Utbyggnad infrastruktur >
orvalta

Overldmning av anlaggning

Excploateringsprojektet avser aktiviteter inringade med bld linje.
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2. Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt startas genom beslut i regionstyrelsen efter att en forstudie utforts.
Medel till exploateringsprojektet dskas i exploateringsplan och budget som beslutas av
regionfullmiktige.

For att driva ett exploateringsprojekt krivs personella resurser 1 form av:
e Projektledare, Mark- och exploateringsingenjor, samhaillsbyggnadsférvaltningen
e Delprojektledare detaljplan, Planarkitekt, samhillsbyggnadsforvaltningen
e Delprojektledare utbyggnad infrastruktur, Projektledare, teknikforvaltningen
e Parkplanering, Landskapsarkitekt, teknikforvaltningen
e Trafikplanering, Trafikplanerare/Trafikingenjor, teknikférvaltningen
e Vatten och avloppsplanering, VA-planerare, teknikférvaltningen
e Controller, samhillsbyggnadsforvaltningen

Ut6ver dessa kompetenser beh6vs ytterligare resurser fran verksamheter inom
samhillsbyggnadsprocessen, som exempelvis markingenjor, bygglovshandliggare,
miljéingenjor, regionekolog med flera. I exploateringsprojekt kravs oftast dven stod fran
externa konsulter.

Ett stadsutvecklingsprojekt bestar av flera exploateringsprojekt och infrastrukturprojekt
vilket medfor att det behovs flera resurser av samma kompetens inom stadsutvecklings-
projekten.

2.1 Pagdende exploateringsprojekt
Stadsutveckling Visborg

For Stadsutveckling Visborg finns ett godkint reviderat projektdirektiv sedan
hosten/vintern 2023. For projektet och Visborgsomradet finns en rad framtagna och
beslutade styrdokument dar bland annat strukturplan, start-PM och kvalitetsprogram kan
nidmnas. Projektet har pagatt sedan ar 2018 men har under 2023 varit 1 ett omstartsskede
och ny projektorganisation har tillsatts.

Visborgsomradet ir priglat av en dlderdomlig infrastruktur och har varit ett avgrinsat
omrade fran Visby stad fram till f6érsvaret limnade omradet 2005. Visborgsomradets totala
yta ar cirka 500 hektar och kan nir det ar utbyggt omfatta cirka 4000 bostider samt ytor
om totalt cirka 40 000 kvadratmeter for verksamheter.

Stadsutveckling Visborg bestar och kommer besta av ett flertal exploaterings- och
infrastrukturprojekt som kommer att bedrivas parallellt och 1 etapper under en ling
tidshorisont och utbyggnadsperiod. Tvi exploateringsprojekt dr startade som ska resultera i
framtagande av tva nya detaljplaner och utbyggnad av dessa, samt utbyggnad av tva redan
antagna detaljplaner. Ett infrastrukturprojekt avseende utbyggnad av Sandhedsvigen
kommer att paborjas under 2024.
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Successivt under projektets ging och som f6ljd av genomférda utredningar, har mer
information framkommit som visar pa flera utmaningar med den planerade exploateringen.
Visborgsomradet ligger inom skyddszon for dricksvattentikter och omradet dr mycket
flackt vilket medf6r att avrinning frain omradet dr en utmaning. Utmaningar finns ocksa
kring investeringar som behéver genomforas i vatten och avlopp som kommer generera en
betydande paverkan pa VA-kollektivet men aven kring tillstandsfragor kopplat till
naturskydd. For de utmaningar som har identifierats, framférallt kopplat till vatten och
avlopp, pagir ytterligare utredningar. Resultatet av utredningarna, som beriknas erhallas
under 2024, kommer vara avgorande for Visborgsomradets framtida utveckling och
exploatering.

Kostnader och intakter for Stadsutveckling Visborg under perioden 2025-2029 ir
hinférda framfor allt till redan tecknade avtal med byggherrar och antagna detaljplaner dir
regionen som huvudman ar skyldig att iordningstilla infrastrukturanlidggningar. De
omraden inom Stadsutveckling Visborg som berors ar framforallt antagna detaljplaner for
kvarteret Skenet och idrotts- och rekreationsomradet. Stadsutveckling Visborg avser dven
att genomfora utbyggnad av Sandhedsvigen och andra infrastrukturkritiska anlaggningar
som krivs for att mojligedra utbygenad av nya detaljplaner fo6r Ljuset & Lyktan,
Trombonen & Slagverket och Norra Visborg. Dessa omraden 4r de som planeras att
utvecklas under aktuell period. Planeringen 4r dock beroende av vilka interna behov
regionen har, som till exempel ishall och skola, som kan paverka vilka omraden som ska
prioriteras inom Visborgsomradet.

Ett stadsutvecklingsprojekt av denna dignitet dr komplext utifrin manga perspektiv vilket
g0r att framdrift och tidplan kontinuerligt f6rdndras. Projektets tidplan och
investeringsbudget revideras érligen utifran nya forutsittningar som framkommer av nya
utredningar. Det innebdr att den exploateringsbudget som redovisas nedan kommer att
revideras varje ar framgent.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt

perioden

Tordningstallan 6 000 6 000
de av tomtmark

VA 27 800 | 22000 | 37 600 | 81 600 | 32 000 201 000

Gata/park mm 39 500 | 66 500 | 52 000 | 42800 | 21 500 222 300

Summa 67 300 | 88 500 | 95 600 | 124 400 | 53 500 429 300

Askandet for 2025 paverkas av att Stadsutveckling Visborg redan tidigare har beslutade
investeringsmedel som kommer kompletteringsbudgeteras infor 2025.
Exploateringskalkylen och beskrivning av effekterna pa driftbudgeten for Stadsutveckling
Visborg redovisar detaljerade uppgifter om planerade investeringskostnader samt drift- och
kapitalkostnader per ar for aren 2025-2029. Investering i gata, park och VA kommer inte
forrin 2026, generera nagon effekt pa driftbudget i form av drift- och kapitalkostnader med
undantag for den investering som har skett i Banvallstriket.

Samordning kvarteret Jarnvagen
Kvarteret Jarnvigen dr beldget strax utanfor Séderport i Visby. For utveckling av omradet
pagar ett exploateringsprojekt som syftar till exploatering bade genom fortitning av

Arendenr RS 2024/344 Datum 2024-02-08
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befintlig bebyggelse och genom att iansprikta mark som tidigare varit planlagd for allmént
andamal, park. Utvecklingsomradet inom kvarteret Jarnvigen bedoms omfatta totalt cirka
165 bostadsligenheter samt lokaler f6r kontor- och centrumverksamhet. I
exploateringsprojektet ingar framtagande av tre separata detaljplaner samt utbyggnad av
allminna anlaggningar:

e Detaljplan f6r Visby Jarnvigen 4
Detaljplan f6r Jarnvigen 2, 3 och del av Visby Hillarna 1:7
Detaljplan for Jarnvigen 5, 8 med flera.

Detaljplanerna for Visby Jarnvagen 4 och for Visby Jarnvigen 2, 3 med flera. dr antagna,
varav den forstnimnda dr helt utbyged och den andra dr under utbyggnad. Detaljplanen foér
Jarnvagen 5, 8 med flera. berdknas kunna antas under varen 2024.

For att reglera dels genomforandet av detaljplanerna och dels 6verlatelse av mark fran
regionens fastighetsinnehav, har genomférandeavtal 1 form av exploateringsavtal tecknats
med Gillga AB, KACU AB och Centralen Fastighetsforvaltning AB. Beslut om
godkinnande av det sistndmnda exploateringsavtalet ska fattas av Regionstyrelsen 2024-03-
05.

I exploateringsprojektet ingar ocksa att genomfora investeringar i de allmédnna ytor som
finns runtomkring kvarteret. Investeringen kommer resultera 1 fljande:

Nya ging- och cykelvigar inom kvarteret.
Ny gang- och cykelvig lings Kung Magnus vig som ska koppla ihop befintlig gang-
och cykelvig med busstationen.

e lordningstillande av torget Systrarna Haggs Plats i1 korsningen mellan Peder
Hardings vig och Sédervig.

e Ombyggnad av Sodervig genom:

o Tillgianglichetsanpassning av gang- och cykelvdg (anordnande av cykelvig
lings 6stra sidan av vigen och édtgirdande av ojamnheter i den Gstra
gangbanan)

Busshallplats i timglasform

Anlaggande av vixtbidddar pa 6stra sidan

Vitalisering och till viss del ersittande av allétrad

Anlaggande av upph6jd och stensatt korsning mellan Peder Hardings vig
och Sodervig.

O O O O

Vid ombyggnaden av Sédervig inleds arbetet med ett utbyte av nedgrivd infrastruktur i
form av ledningar m.m. (vatten, avlopp, dagvatten, fiber, el, fjirrvirme). Samordning
gillande den nedgravda infrastrukturen sker mellan Region Gotland och GEAB for att
undvika att ytterligare markarbeten beh6vs 1 nartid. Nar det arbetet ar fardigt utfors
resterande investeringar. Syftet med investeringarna 4r bland annat att
tillgdnglighetsanpassa genom att underlitta f6r oskyddade trafikanter som firdas lings
Sodervig. En del av Sédervigs korbanas utrymme kommer att anvindas till en ny cykelvag.
Avsikten dr ocksa att sinka tilliten hastighet lings vagstrickan.

Regionstyrelsen beslutade 2024-01-31 att bevilja projektet ett tilliggsanslag om 13,2
miljoner kronor f6r ar 2024. Nir beslut fattades om exploateringsplan- och budget 2024-
2028 var behovet av investeringsmedel for gata/park m.m. uppdelat mellan dren 2024-
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2026. Nu genomfors projektet snabbare dn vintat vilket medfor att mer investeringsmedel
behovs under 2024. Investeringsprojekten kommer dven paga under forsta delen av ar
2025, da niringslivet 1 dialoger framfort att man Onskar att projektet startar efter
hogsidsongen 2024.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt
perioden

Tordningstallande
av tomtmark 800 800
VA 0
Gata/park mm 0
Summa 800 800

Exploateringsnettot for Jarnvigen uppvisar ett 6verskott pa 3,8 miljoner kronor for hela
projektet.

Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vagar, belysning och park beriknas bli
cirka 1 miljoner kronor per ar fran och med 2025 och framat.

Exploateringsprojekt Grabo i Visby

Projektet startades efter godkdnnande av en forstudie 2019. Exploatering sker biade genom
fortitning av befintlig bebyggelse och genom att iansprakta mark som idag dr planlagd for
allmant andamal, park. For att binda samman gatunitet och mojliggora att kollektivtrafik
fors in i omradet planeras en ny lokalgata genom nuvarande parkomrade samt over
fastighet Visby Bogen 1 som édgs av Stivbo Fastigheter AB. Direktanvisning sker till
GotlandsHem respektive Stivbo Fastigheter AB for byggnation av bostader. Projektet
bedoms skapa forutsittningar for uppférande av cirka 450 bostadsligenheter. Granskning
av detaljplanen f6r Norra Bogen genomfordes i december 2023 och granskning av
detaljplanen f6r Visby Gribo 1:3 med flera planeras ske under varen 2024. Antagande av
detaljplanerna beriknas kunna ske under 2024. Exploateringen kommer medfora att
andelen gronyta minskar. Projektet omfattar dirfor dven Graboparken som utvecklas och
omgestaltas for att hoja kvalitéerna i de gronomraden som blir kvar. Utbyggnad av
allminna anldggningar planeras att starta under 2025.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt

perioden

Tordningstillande | 4 400 700 100 5200
av tomtmark

VA 4000 | 4000 8 000

Gata/park mm 10000 | 16 500 | 8500 | 6 000 41 000

Summa 14 400 | 21200 | 12600 | 6 000 54 200

Exploateringskalkylen f6r Grabo uppvisar ett 6verskott pa 20 650 tkr for hela projektet.
Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vigar, belysning och park beriknas bli
cirka 2 800 tkr per ar framadt men forst efter ar 2026. Drift och kapitalkostnader f6r VA
beriknas bli 670 tkr fran ar 2028.
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Verksamhetsomrdde Annelund

Da tillginglig industrimark i Visbys niromrade ar begrinsad behovs ytterligare mark
planldggas f6r verksamheter. Fastigheten Visby Annelund 1:39 dr utpekad som ett
verksamhetsomrade 1 den fordjupade 6versiktsplanen f6r Visbyomradet 2025, Hela Visby
(FOP) KF 2009-12-14 §172. Omradet omfattar cirka 20 hektar och ligger vister om Visby
Flygplats. Forstudien genomfordes och godkindes 2019. Projektdirektiv finns upprattat
och exploateringsprojektet paborjades 2020.

Under 2023 har detaljplanen varit pa samrad. Forsvarsmakten, Trafikverket och
Luftfartsverket motsitter sig detaljplanen i dess nuvarande form. Pa grund av
kapacitetsbrist 1 det regionala spillvattennitet kan inget spillvatten norr om Visby kopplas
pa inom 6verskadlig framtid. Sammantaget gor detta projektets fortsittning for nirvarande
osiker och 1 basta fall kraftigt férsenad.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt

perioden

Tordningstallande 500 500
av tomtmark

VA 2000 5000 3000 10000

Gata/park mm 7000 | 20 500 16700 44200

Summa 9500 | 25500 19700 54700

Exploateringskalkylen for verksamhetsomrade Annelund uppvisar ett 6verskott pa 26,9

miljoner kronor for hela projektet.

Drift- och kapitalkostnader for investeringar i gator, vagar, belysning och park beriknas bli

cirka 1,4 miljoner kronor och fér VA 570 tkr fran och med ar 2028.

Industrimark Visby

Exploateringsprojektet avser iordningstillande av mark for industriindamal vid Osterby
(cirka 34 000 kvadratmeter) och Bingerskvarn (16 000 kvadratmeter). For del av

exploateringsprojektet, Osterby, finns projektdirektiv upprittat 2020 som senast reviderats

2023. Ar 2021 beslutade Regionstyrelsen att utoka aktuellt exploateringsprojekt med
Bingerskvarn. For bade Osterby och Bingerskvarn finns gillande detaljplaner.
Exploateringsprojektet omfattar indring alternativt upphavande av del av detaljplan, tva
beslutade markanvisningar, kompletterande utbyggnad av VA och gata, markinlGsen,

lantmiteriforrittningar, markforsiljning, projektering och projektledning.

Forslag till 2025 2026 2027 2028 2029 Totalt
exploateringsbud perioden
get 2025-2029

(tkr)

Tordningstallande

av tomtmark

VA 3700 3700
Gata/park mm 19 200 19 200
Summa 22 900 22 900
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Exploateringsnettot for Industrimark Visby uppvisar ett Gverskott pa 17,9 miljoner kronor
for hela projektet.

Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vagar, belysning och park beriknas bli
cirka 1,1 miljoner kronor per ar och for VA 262 tkr per ar fran och med ar 2026 och
framat.

Torslunden
Regionstyrelsen beslutade 2023-08-30, §265:

Start-PM f6r Torslunden godkinns med foljande tilldgg:

— Mojligheterna for att 6ka exploateringsgraden genom att bygga ytterligare pa hdjden
ses Over.

— Effektivisering av tidsplanen ses Over, exempelvis genom aktorsdriven
detaljplanering.

— Mojligheterna for att bygga trygghetsboende ses 6ver.

— Sambhillsbyggandsforvaltningen far i uppdrag att uppritta projektdirektiv for
genomforande av ett exploateringsprojekt for omradet Torslunden inklusive
detaljplan.

— Direktanvisning f6r AB GotlandsHem godkanns.

I den beslutade startpromemorian framgar att hela Brovig beh6ver iordningstalls mellan
cirkulationsplatsen i korsningen mellan Brovig, Lummelundsvig, Nordervig och Kung
Magnus vig och cirkulationsplatsen i korsningen mellan Brovig, Norra Hansegatan och
Atlasgatan. Detta behover goras for att skapa en god stadsplanering och f6r att skapa en
god trafiksiakerhet och tillginglighet. Brovig ir ett av huvudstraken for trafik in mot Visby
och det finns ocksd med som ett prioriterat strak i beslutad cykelplan.

Exploateringsprojekt f6r Torslunden paboérjas under 2024 men da forvintas enbart medel
fran driftbudgeten férbrukas. Exploateringsprojekt Torslunden férvintas bidra med cirka
100 nya bostidder. Inom omradet ska en ny dagvattenanliggning tillskapas som ska
samspela med en ny lekpark.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt

perioden

Tordningstilland 2000 2 000
e av tomtmark

VA 200 2400 2 600

Gata/park mm 1100 | 27 400 28 500

Summa 3300 | 29800 33100

Exploateringskalkylen for Torslunden uppvisar ett underskott med — 9,7 miljoner kronor
for hela projektet. Dock ingar da investering f6r hela Brovig. Skulle Brovig utanfor
kvarteret for Torslunden riknas bort fran investeringen skulle exploateringsnettot istallet
bli positivt med 1,3 miljoner kronor.
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Drift- och kapitalkostnader f6r investeringar i gator, vagar, belysning och park beraknas bli
cirka 1 920 tkr f6r ar 2026 och 2 284 tkr fran 2027 per dr och f6r VA 191 tkr fran 2026 och
326 tkr fran 2027 och framit.

Kalkylen och tidplan dr framtagen under férutsittning att detaljplanen kan antas under
hosten 2025 och att omfattningen av forsaljningen till Gotlandshem édr 8 000 kvadratmeter
BTA vilket faststills i den detaljplan som tas fram. Kalkyl och tidplan utgar ocksa fran det
omrade som omfattas i Start-PM, skulle omradet utdkas paverkar det bade kalkyl och

tidplan.
2.2 Beslutade exploateringsprojekt, ej startade

Sotaren Terra Nova

Forstudie for exploateringsprojektet dr framtagen och beslutad 2016. Projektdirektiv
behover upprittas och projektorganisation tillsittas. I dagslidget saknas personella resurser
for att starta detta projekt. En detaljplaneliggning ska genomforas for att tillskapa mark f6r
verksamheter. Intressenter ar fastighetsdgarna till verksamheterna inom omradet, dir det
bedrivs handel respektive processindustriell tillverkning, men dven andra foretag i omradet
som vill utoka f6r den verksamhet som bedrivs. I projektet ingar en trafiklosning for att
knyta ihop kvarteret Stenhuggaren och Terra Nova. Méjligheten att 1 det arbetet dven
inkludera befintlig gata och parkeringslosning inom kvarteret Stenhuggare bor ses over f6r
att fa en ordnad trafiklésning inom ber6érda omraden och till anslutande Visbyleden, vig
143.

Utgifter for exploateringsprojektet beriknades ar 2018 till cirka 28 mkr och de férvintade
inkomsterna fran markforsiljning bedémdes som minst motsvara utgifterna. En ny budget
tor exploateringsprojektet behéver tas fram innan projektet startas. Intidkterna och
finansieringen av projektet paverkas av om planomradet nirmast kvarteret Stenhuggaren
aven kan innefatta mark for handel.

Forslag till exploateringsbudget 2025-2029 (tkr)

2025 2026 | 2027 2028 | 2029 Totalt
perioden
Tordningstallande
av tomtmark
VA 1000 | 2000 3000
Gata/park mm 1 000 | 24 000 25 000
Summa 2000 | 26 000 28 000

Visby hamn stadsutveckling

En forstudie godkindes av regionstyrelsen 2020-10-22, RS §288. Projektdirektiv finns inte
upprittat och projektorganisation ir inte tillsatt. I dagslaget saknas personella resurser for
att starta detta projekt. Samhillsbyggnadsprojektet ska omfatta framtagande av detaljplaner
och utbyggnad av allmidnna platser inom inre hamnen. Projektet omfattar kommunaldgd
mark. Marken nyttjas 1 dagsldget till storsta delen som parkering och f6r bebyggelse som
ursprungligen varit kopplad till hamnverksamheten. Ett utvecklingskoncept har tagits fram.
Visionen dr att de allmdnna platserna ska priglas av inkluderande och kunna erbjuda nagot
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tor alla. Ny bebyggelse 1 omradet ska bygga vidare pa den kontrastrika hamnkaraktiren.
Mer detaljerad gestaltning kommer att vidareutvecklas vid upprittande av detaljplaner och
under markanvisningsprocessen. Utbyggnaden inom exploateringsomradet kommer ske
etappvis dd denna kriver relativt stora insatser for iordningsstillande av marken for
bebyggelse, hantering av befintlig bebyggelse och i utveckling av allmin plats. Da det ar
angelaget for Gotland att Campus Gotland far maojlighet att vixa foreslds att omradet med
universitetsbyggnaderna prioriteras.

Beroende pa omradets utsatta lige och speciella férutsittningar bedoms utvecklingen av
Inre hamnen medfora hégre kostnader dn normalt £6r bade regionen och exploatdrer. Den
oversiktliga beddmningen 4r dnda att kostnaderna, exklusive investeringskostnaden for
byggnader som ska dgas av regionen, kommer att ligga 1 niva med beriknade intakter.

I forstudien som genomférdes 2020 identifierades foéljande kostnader

Utredning och detaljplanekostnader 5 mkr
Rivnings och saneringskostnader 27 mkr
Ombyggnad, tillbyggnad av ledningar, pumpstationer och dagvatten 14 mkr
Anlageande av vrig allmin plats 39 mkr
Parkeringsdick samt markparkering 20 mkr
Projektering, byggherrekostnader, oférutsett 42 mkr
Summa 147 mkr
Investeringskostnad regiondgda byggnader, kv F,G,H,I 37 mkr
Projektering, byggherrekostnad, oforutsett 15 mkr
Summa 52 mkr

Totala kostnaderna for exploateringen sammanfattas nedan.

Investering Budget (tkr)
Tordningstillande av tomtmark 27 000
VA 14 000
Gata/park mm 101 000
Summa 142 000

En uppdaterad budget f6r exploateringsprojektet tas fram nir projektet kan paborjas.

Trafikverket har tagit fram ett forslag pa riksintressen i Visby hamn vilket kan paverka
projektets omfattning framéver. Aven berikningar pa framtida havsnivihojningar kan
paverka projektet.

2.3 Forslag till exploateringsbudget 2025-2026 och plan 2027-2029
Forslag till total exploateringsbudget 2025-2029 (tkr

2025 2026 2027 2028 2029 Totalt
perioden

Tordningstallande
av tomtmark 7 200 700 6 600 14 500
VA 31700 | 28400 | 44600 | 88600 35 000 228 300
Gata/park mm 69 800 | 110400 | 68500 | 93 300 38 200 380 200
Summa 108 700 | 139500 | 119 700 | 181900 73 200 623 000
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Det totala behovet av exploateringsbudget dr 623 000 tkr ar 2025-2029, Stadsutveckling
Visborg har behov av 429 300 tkr av den totala exploateringsbudgeten.
Exploateringsbudgeten fir en paverkan pa milj6- och byggnimndens driftbudget i form av
driftkostnader for personal i exploateringsprojekt, forstudier och utredningar samt tekniska
nimndens driftbudget 1 form av driftkostnader f6r personella resurser, kapitalkostnader
och kostnader for drift och underhall av utbyggda anlidggningar. Driftkostnaderna finns
definierade i de detaljerade kalkylerna som finns framtagna for respektive projekt. Milj6-
och byggnimnden och tekniska nimnde utgar fran kalkylerna och anséker om
kompensation i mal och budget.

3. Markanvisningar

3.1 Definition av markanvisning

Markanvisning definieras som ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av ett visst, av kommunen dgt, markomrade for
bebyggelse (1 kap. 4 § 12 pt Plan- och bygglagen).

3.2 Pagdende markanvisningar

Markanvisning kan ingd som en del i ett exploateringsprojekt eller vid beslut om enskild
forsiljning eller upplatelse. Mark som ska avyttras genom beslut om markanvisning och
som inte ingar i ett exploateringsprojekt bendmns markanvisningsprojekt. Markanvisning
kan ske genom direktanvisning, tivling eller anbud. Markanvisning som avser ej planlagd
mark eller mark dir befintlig detaljplan ska dndras eller ersittas av en ny detaljplan ska
foregas av en forstudie. En markanvisning bor som tidigast paborjas nar aktuellt
detaljplaneforslag varit pa samrad. Pagaende markanvisningsprojekt ar:

e Vindburgs hamn
Beslut om markanvisning togs ar 2012. Markanvisningen innebar att exploatoren skulle
bekosta framtagande av detaljplan for att direfter kunna férvarva marken av regionen.
Markanvisningen kan generera cirkaa 70 nya bostider. Ar 2013 godkindes tecknat
markanvisningsavtal, samma ar paborjades detaljplanearbetet som genererade ett

torslag med att tillskapa byggritter f6r bostidder, kontor, handel, hotell, restaurang m.m.

Detaljplanen éverprévades ar 2018 och upphivdes 2019. Ar 2020 beslutades om ett
nytt planuppdrag och detaljplanearbete paborjades, samma dr beslutades om tilldgg till
markanvisningsavtal fran ar 2013, tilligget innebar att markanvisningen férlings med
tva ar fran ar 2020. Markanvisningen har férlingts ytterligare tva ganger och ir giltig
fram till och med den sista juni 2024. Exploatéren har ansokt om tillstand for enskild
avloppslosning samt vattenverksamhet/vattendom. Om exploatéren erhéller tillstaind
inom markanvisningens giltighet kommer ett nytt markanvisningsavtal att upprattas
med en giltighet med tva ar fran beslutets laga kraft. Om exploatoren inte erhaller
tillstand inom den angivna tiden avses markanvisningen dtertas av Region Gotland.

o Idrottshall Visborg
Markanvisningsavtal godkindes ar 2020 som innebar option om tomtritt. For omradet
finns framtagen detaljplan for idrottsindamal. Markanvisningen kan generera
nybyggnation av gymnastik- och idrottsanliggning. Ar 2022 férlingdes
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markanvisningen till 2023-12-31. Exploatoren har ett beviljat bygglov som innebir att
byggnation behover ha paborjats innan 2024-09-05, varfor tomtrittsavtal maste
undertecknas och godkinnas dessforinnan. Till £6ljd av detta beviljades ytterligare en
torlingning av markanvisningsavtalet ar 2023 vilket innebdr att markanvisningen giller
fram till 2024-07-31. Markanvisningen ar en del i projekt Stadsutveckling Visborg.

e Visby Korpralen
Markanvisningsavtal och tomrittsavtal godkindes ar 2021. Avtalens giltighet var
beroende av att exploatéren skulle ombesérja tidsbegriansat bygglov och erhalla den
samma. Avtalen innebdr att regionen som markigare och exploatéren tillsammans ska
verka for att dndra anvandningen i gillande detaljplan till bostadsindamal. Om
anvindningen dndras i detaljplanen finns det méjlighet for exploatéren att forvirva
anvisad fastighet. Arbete med framtagande av detaljplan pagar. Markanvisningen kan
komma att generera 200 permanenta studentbostider. Inom fastigheten finns idag 75
studentbostiader uppforda med tidsbegrinsat bygglov.

e Solcellsanliggning samt e-brinsleproduktion
Beslut om markanvisning togs ar 2023 for etablering av solcellspark med tillhérande e-
brinsleproduktion inom dels mark planlagd f6r industridindamal 1 Visby som ej dr
limplig f6r bebyggelse samt ej planlagd mark i Klintehamn. Avsiktstorklaring godkind
2024 ir beroende av om exploatéren erhaller nédvindiga tillstand och lov for
anlidggningarna.

o Fossilfri vitgastankstation
Beslut om markanvisning togs ar 2023 f6r mark avseende etablering av en fossilfri
vitgastankstation 1 Visby. I brist pa limplig planlagd mark har ej planlagda omraden
provats utifran bedémning om plankrav aktualiseras eller ej. Framkomligheten inom
beslutat omrade ir begrinsat och kriver flytt av allmdnna ledningar och annan
infrastruktur.

3.3 Planerade markanvisningsprojekt

o Bunge Kronhagen

Beslut om markanvisning togs ar 2021 och exploatoren valde 2023 att aterlimna
markanvisningen till Region Gotland. Fér omradet finns en framtagen detaljplan som
medger Bostadsindamal - Bostadsanknutna verksamheter, som inredning av garage och
samlingssalar samt lokaler f6r handel och hantverk. Beriknad byggritt uppskattas for
bostader till cirka 1 100 kvadratmeter bruttoarea (BT'A) och f6r lokaler till cirka 320
kvadratmeter BTA. En markteknisk miljounderssokning har pavisat fororenad mark
inom fastigheten som behover hanteras. Fastigheten foreslas aktuell f6r
markanvisningstavling under 2024.

o Ostergarn Ganne
Beslut om markanvisning togs ar 2022 och exploatéren valde ar 2023 att dterlimna
markanvisningen till Region Gotland. Fér omradet finns framtagen detaljplan som
medger bostads-, kontors-, och vardindamal. Fasticheten har en berdknad byggritt om
cirka 940 - 1100 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) 1 tva plan. En markteknisk

Arendenr RS 2024/344 Datum 2024-02-08
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miljounderssokning har pavisat fororenad mark inom fastigheten som behéver
hanteras. Fastigheten foreslas aktuell f6r markanvisningstivling under 2024.

¢ Klinte Odvalds

Avser befintlig detaljplan som medger bostads- och centrumiandamal. Fastigheterna har
en beriknad byggritt f6r bostider om cirka 4400 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
och fér centrumverksamhet cirka 475 kvadratmeter BYA. Tillaten byggnadshdjd ér 4,5
eller 7,5 meter. For iordningstillande av tomtmark bor befintlig gata och gatubelysning
ses Over. Omradet har enskilt huvudmannaskap men driftas som kommunalt.

¢ Othem Rakan

Avser fastighet inom befintlig detaljplan i Slite samhalle. Fastigheten bedéms lamplig
tor forsiljning eller upplatelse till en bygg- gemenskap. Arendet bereds for beslut under
forsta kvartalet 2024.

4. Forstudier

Exploateringsprojekten ska foregas av en forstudie som resulterar i en startpromemoria.
Ett start-PM belyser de tekniska forutsittningarna och planforutsittningarna f6r omradet
tillsammans med ekonomi, genomférande och tidsplan. Start-PM blir ett underlag f6r ett
regionstyrelsebeslut om att ga vidare med exploateringsprojektet eller ej.

4.1 Pagdende forstudier

o Lokalisering LSS och SoL bostider i Visby

En forstudie pagar pa uppdrag frin Socialférvaltningen for att hitta mark for
nybyggnation av LLS-bostider (LSS - Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade) och SoL-bostider (SoL - Socialtjanstlagen).

o SABO i Slite

Start-PM ér under framtagande och ska vara klart f6r beslut under ar 2024. Forstudien
omfattar framtagande av kostnads- och tidsplan, samt framtagande av limplig regionalt
dgd mark i Slite dir det mojliggors nybyggnation av sirskilt boende f6r dldre om 90
platser. Till férstudien har det genomférts en inplaceringsstudie omfattandes tre olika
fastigheter. Beslutet om att ga vidare med endast en fastighet fattas av Socialndmnden
och planindring kommer efter avslutad férstudie bli aktuell vid beslut om byggnation
pa foreslagen mark.

o Idrottshall i Visby

Forstudie har paborijats och ska vara klart for beslut under ar 2024. Forstudien innebar

att regionalt dgda omraden 1 Visby utreds for att méjliggéra nybyggnation av gemensam
idrottshall f6r Solbergaskolan och Alléskolan. Idrottshallen ska vara av fullstor karaktir
och bor ha en liktarkapacitet om cirka 500 personer. Till f6rstudien har det genomforts
en inplaceringsstudie, och planandring kommer eventuellt bli aktuellt vid ett framtida
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beslut om byggnation pa féreslagen mark.

« Lokalisering av SABO pa Gotland
En forstudie har paborjats pa uppdrag av socialférvaltningen och beriknas vara klar
under ar 2024. Forstudien innebir att omraden i serviceorter pa Gotland utreds for att
mojliggéra nybyggnation av sirskilt boende f6r dldre om 90 platser. Visby har beslutats
vara prioriterat och inom Visby ska dven moijligheter att forvirva mark for att anldgga
SABO utredas. Férstudien forvintas fa beslut fran Socialnimnden tidigt i februari om
vilken av serviceorterna som ska prioriteras utéver Visby. Inplaceringsstudier ska goras
pa 4 till 6 fastigheter nir detta beslut ar taget. Efter avslutad férstudie kommer det vara
nodvandigt att ansoka om planindring eller ny detaljplan for framtida bebyggelse.

Visby Norderstrand 1:5 med flera.
Forstudien innebir att utreda en eventuell utékning av Norra kyrkogarden.

4.2 Planerade forstudier
Planerade forstudier utan prioriteringsordning.

o Fortitning i Visby
Forstudien innebir ett storre grepp om fortitning av Visby for en sammanhallen
stadsplanering och mdijlig framtida bebyggelse. For ett effektivt forstudiearbete bedoms
projektet kriva allokerade resurser som normalt ingar 1 ett exploateringsprojekt.
Foérstudien skulle kunna resultera i ett stadsbyggnadsprojekt eller i flera mindre
exploaterings- och/eller markanvisningsprojekt.

o Genomférandeplan Program Klintehamn
Uppdraget innebira att ta fram en praktisk handlingsplan for prioritering av féreslagna
atgirder och genomférande av programmet.

o Hemse Mullvalds 1:9
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligga for
korttidsboende/stugby intill ishall i Hemse.

¢ Kilen
Framtagande av ett planprogram pagar. Nir planprogrammet ér klart ska en forstudie
genomforas.

o Klinte Sicklings
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligea f6r bostader och utreda
huvudmannaskapet f6r omradet. Det finns ett positivt planbesked fér Klinte Sicklings
1:133.

e Syrenen 1 & Cypressen 3
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligga f6r verksamheter och
kontor. Det finns ett planprogram f6r omradet.
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Vigumeviken Slite

Omradet ir utpekat i forslag till Oversiktsplan2040 som méjligt bebyggelseomrade for
bostider och service. Omradet berors dven av det program som foreslas arbetas fram
for Slite samhalle parallellt med ny detaljplan f6r Heidelberg materials fabriksomrade.
Antagen 6versiktsplan och godkint program bor efterféljas av en forstudie som utreder
mojligheten att detaljplaneldgga omradet £6r bostider och eventuella verksamheter i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Oja Gisle

Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligea f6r bostider och
eventuella verksamheter 1 anslutning till befintlig bebyggelse i Burgsviks sambhiille.
Forstudien bor aven omfatta befintliga fastigheter, bildade f6r bostadsindamal, utanfor
planlagt omrade vid Oja Bobbenarve.

Ostercentrum
Forstudien innebir att utreda mojligheten att detaljplaneligga och samordna bostider,
verksamhetslokaler, parkeringslosning inom Ostercentrum.

5. Detaljplaner eller planbesked som kan generera nya
exploateringsprojekt

Foljande detaljplaner kan komma att generera nya exploateringsprojekt:

Ardre Butrajvs 1:9 Ljugarn

Positivt planbesked for ett omrade som enligt sokanden ska mojliggora f6r 40-50
tomter. Samhallet Ljugarn har enskilt huvudmannaskap men driftas som om
huvudmannaskapet vore kommunalt. Huvudmannaskapet vid ett framtida planarbete
bed6éms kunna behdva vara kommunalt dd det inte féreligea sirskilda skil som
motivera ett enskilt huvudmannaskap for allmén plats 1 omradet. Ett kommunalt
huvudmannaskap foranleder kommunala investeringar och har f6r genomforandet
behov av personella resurser sa att projektet behéver hanteras inom ett
exploateringsprojekt.

Blaelden

Syftet dr att dndra detaljplanen f6r Visby Bldelden 6,7 och 11 och pa sa sitt mojliggora
for byggnation av flerfamiljshus pa fastigheten. Fastigheten ligger utmed Solbergagatans
sodra sida och pa fastigheterna finns idag fore detta Bjorkmans byggvaruhus
byggnader.

Fabriksomrade Heidelberg Materials - Slite

En ny detaljplan f6r Heidelberg Materials fabriksomréde 1 Slite kan, beroende pd om
Storgatan stings av och hur trafiken bedéms paverka befintligt vignit i Slite samhalle,
toranleda behov av kommunala investeringar 1 allméinplats. Genomférande av
detaljplan och utbyggnad av kommunala anlaggningar inom Slite kan behéva

16 (19)



Region Gotland

Exploateringsplan och budget

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr RS 2024/344 Datum 2024-02-08

samordnas i ett exploateringsprojekt.

e Tomaten1
Positivt planbesked finns for planidndring for att mojliggora for byggnation av ett
sirskilt boende for dldre (SABO) kompletterat med studentbostider samt
verksamhetsytor i gatuplan f0r till exempel vardcentral. Planen foreslds dven mojliggéra
for bostadsindamal.

o Utveckling av Gribo
En planansckan finns for utveckling av Coop och nya bostider. Kommer fler
torfragningar in inom Grabo kan regionen behéva ta ett storre grepp inom
Graboomradet.

o Visby Kastanjen 9 mm

Planliggning syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse med inslag av handel och
kontor. En variation i byggnaders hojder dir 4-5 vaningar dominerar, men dir vissa
delar gar ner till 3 samt gar upp till 6 vaningar.

o Viskinde Stora Mickelgérds 1:26 med flera.
Positivt planbesked for ett omrade som enligt skanden ska mojliggora £6r 350
bostider. Om exploateringen medges i den omfattningen bedoms det inte foreligga
sarskilda skal for att kunna motivera ett enskilt huvudmannaskap for allmén plats i
omradet. Ett kommunalt huvudmannaskap féranleder kommunala investeringar och
har £6r genomférandet behov av personella resurser sa att projektet behéver hanteras
inom ett exploateringsprojekt.

6. Prioriteringsmodell

En modell {or prioritering har tagits fram av exploateringsgruppen for att siakerstalla
samsyn av prioritering och forutsigbarhet for exploatéren och berérda forvaltningar.
Kriterierna for prioritering ar politiskt beslutade och utgar fran styrande dokument.

Prioriteringsmodellen kommer att ses 6ver under 2024 fOr att anpassas till ny styrmodell.

Exploateringsprojekten har delats upp i tva grupper beroende pa i vilken fas de
huvudsakligen befinner sig i. Grupperna utgdrs av exploateringsprojekt 1 detaljplaneringsfas
och exploateringsprojekt 1 utbyggnadsfas dir detaljplan ir antagen. Anledningen till
uppdelningen ar att olika personalresurser belastas olika mycket i olika faser inom ett
exploateringsprojekt. Storre pagiaende exploateringsprojekt ingar oftast i bada grupperna.
Prioriteringen sker inom respektive grupp med samma kriterier. Varje kriterium podngsitts
efter hur val exploateringsprojekt stimmer 6verens med uppsatt kriterium. Malet ér att
exploateringen ska frimja Gotlands utveckling. Féljande kriterium anvinds;

Exploateringen frimjar Gotlands utveckling genom att:

o Ar exploateringsprojektet pabérjat?

o Exploatering i enlighet med RUS, OP Bygg Gotland, gillande FOP:ar och
planprogram?
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o [Effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur vigar, gang- och cykelstrik, narhet till
befintlig service och kommunikationer.

o Friamjande av landsbygdsutveckling, i forsta hand i férhallande till utpekade
serviceorter enligt servicestrategin.

o Bidrar till att sakerstilla mangfalden pa bostadsmarknaden?

o Antal berérda — exploatering som far betydelse f6r manga?

o Mojlige6r nya arbetstillfillen?

o Vatten & Avlopp

e Social hillbarhet

o Ekologisk héllbarhet

o Ekonomisk hallbarhet

5.1 Prioriteringar
Foljande prioritering uppnas da modellen appliceras pa exploateringsprojekten och den
foreslas galla under 2024.

Exploateringsprojekt i detaljplaneringsfas Podng
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kvarteret Jarnvagen 14
Stadsbyggnadsprojekt inom delar av Grabo/Yttre Furulund i Visby 13
Torslunden 13
Visby hamn stadsutveckling 12
Verksamhetsomrade Annelund 9
Industrimark Visby 9
Sotaren Terra Nova 8
Exploateringsprojekt i utbyggnadsfas Poadng
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kv Jarnvagen 14
Industrimark Visby 9

Flera av de prioriterade exploateringsprojekten pagar. Dock arbetas det for nirvarande inte
med Visby hamn stadsutveckling da projektet kriver stora personella resurser frain bade
samhillsbyggnadstérvaltningen och teknikférvaltningen jamfort med de paborjade
exploateringsprojekten Annelund och Industrimark Visby. Bedomningen ér ocksa att
investeringskostnaden f6r Annelund och Industrimark Visby inte dr lika omfattande som
Visby hamns stadsutveckling samt att Industrimark Visby ska kunna generera
verksamhetsmark i nirtid

Ett stort stadsutvecklingsprojekt pagar pa Visborgsomradet. Tva storre
stadsutvecklingsprojekt planeras i form av Visby hamn och Ostercentrum.

Av erfarenheter fran Stadsutveckling Visborg sd krivs manga olika kompetenser for att
kunna driva projektet framat. Med de personella resurser som idag finns inom regionen har
regionen endast kapacitet att fokusera pa att fa framfart pa Stadsutveckling Visborg.
Stadsutveckling Visborg behéver ha hogsta prioritet da det dr det projektet som ér
pagaende och som kommer generera flest bostider 1 Visby inom 6verskadlig tid.
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Varje projekt kriver personella resurser och av erfarenhet kravs hardare prioriteringar och
rekryteringar framgent. En avvigning beh6ver goras av vilket stadsutvecklingsprojekt som
ska prioriteras efter Visborg eftersom det inte finns personella resurser inom regionen att
paborja bada projekten parallellt. Fér de kommande stadsutvecklingsprojekten
Ostercentrum, dir bostider kan genereras och Visby hamn, dir utveckling av
hamnomridet med bland annat verksamheter genereras maste darfor en avvagning goras.
Detta bor limpligen tydliggoras i den framtida prioriteringsmodellen f6r exploateringsplan
och budget 2026-2030.
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