EXPLOATERINGSAVTAL

rorande Visby Fanriken 1 m fl

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och
Fjaugen Fastighetsaktiebolag org.nr. 556683-1136, BOX 2050, 62126 Visby, nedan kallad exploatéren

har foljande exploateringsavtal tréffats idag.

Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneférslag finns uppréttat for fastigheterna Visby Fanriken 1, 2 och 3 samt Visby S:33.
Planférslaget har varit p& granskning och forslaget har justerats infor antagande som beréknas ske av
regionfullméktige under andra kvartalet 2024. Planen syftar till att &ndra anvéndningen pa Visby
Fanriken 1 fr&n handel och kontor till boende med inriktning p& vdrdboende alternativt ett trygghets-
eller lagenhetsboende. Vidare utokas byggratten inom Visby Fanriken 2 (efter fastighetsbildning).
Markanvandningen inom Fanriken 3 ar fortsatt bilservice.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal &r att uppnd ett effektivt och a&ndamalsenligt

genomfdrande av detaljplanen fér omradet och for fullféljandet av dtaganden har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller "detta avtal”.

Definitioner

Det omrade detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allménna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomr8den samt grénserna for indelningen och planomradet.

Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.

Ett avtal om genomfdrande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utfora drift och underhdll av
allmanna anldaggningar.

Regionen far besluta att de som ager fastigheter inom en detaljplan ska betala
kostnaderna for att anldgga eller forbattra gator eller andra allmanna platser.

Detaljplaneomréde

Exploateringsomrade
Exploateringsavtal

Huvudmannaskap

Gatukostnadsersattning

Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsingenjor Telefon 0498-26 90 00

Pierre Niklasson

mark@gotland.se

Fjaugen Fastighetsaktiebolag
Box 2050
621 26 Visby

Kontaktperson:
Anna Eklund

Kontaktuppgifter:
Telefon 070-740 01 44
anna@eklundférvaltning.se
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Avtalshandlingar
Exploateringsavtalet utgdrs av detta avtal samt nedanst&ende bilagor och dokument.

Bilaga 1  Detaljplanekarta infor antagande

Bilaga 2  Registreringsbevis for Fjaugen Fastighetsaktiebolag
Bilaga 3  Overenskommelse fastighetsreglering

Bilaga 4  Overenskommelse anldggningsatgard

Bilaga 5 Dagvattenutredning

Region Gotlands Miljéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi 8terfinns p& Region
Gotlands hemsida.
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade

Detta exploateringsavtal omfattar rott skrafferat omréde enligt kartan nedan. Berdrda fastigheter ar
Visby Fanriken 1 och 2 som &gs av Fjaugen Fastighetsaktiebolag, Visby S:33 samt del av Fanriken 3
och Visby Artilleriet 1:33 som ags av Region Gotland.

ARTILLERIET

1.2 Detaljplanekostnader
Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att exploattren
svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande bygglovsansokan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer
Vid planering och utférande av dagvattenanléggning ska exploatéren folja anvisningarna i regionens
Dagvattenhandsbok.

Exploatdren 8tar sig att félja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljoprestanda-héjande

system hos exploatoren vid all byggnation.
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2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av kvartersmark till exploatéren

Fastigheten Visby Fanriken 3 som &gs av Region Gotland, ska avst& ca 300 kvm till Visby S:33. Visby
S:33 ar en marksamfallighet som Visby Fanriken 1 och 2 &ger del i. Ett utkast till Gverenskommelse
om fastighetsreglering mellan parterna bifogas detta avtal, bilaga 3. I dverenskommelsen regleras
bland annat ersattningen och tilltrade till berért markomréde. Erséttningen for
marknadsvardeminskningen for Visby Fénriken 3 berdknas utifr@n ett marginalvarde for bebyggd
tomtmark for industridndamal. Marken nyttjas idag som infart. Efter genomford fastighetsbildning ska
omrddet uppldtas for gemensamhetsanldggning (se 2.2) och ska nyttjas som gemensam infart.
Exploatéren bekostar fastighetsregleringen. Region Gotland anscker om fastighetsreglering nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

2.2 Gemensamhetsanldaggning och samfallighet

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for kvartergata inom omr&det, se utkast till Gverenskommelse
om inrattande av gemensamhetsanldggning bilaga 4. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningen ska vara Visby Fanriken 1, 2 och 3. Region Gotland ansdker om bildande
av gemensamhetsanlaggning nér slutbesiktning av infartsvégen ar utford.

For 6vriga anlaggningar som ska byggas/anldggas for att tillgodose fastigheterna gemensamma behov
sdsom GC- vagar, parkering mm inrattas en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Exploatoren
ansoker om inrattande av gemensambhetsanldggning och bildande av en samfallighetsforening for
forvaltningen av gemensamhetsanlaggning.

Om ndgon av de berérda fastigheterna inom exploateringsomradet f&r ny agare innan utbyggnad har
fardigstallts ar det exploatdrens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det &r denne som
ansvarar for och bekostar utbyggnad och bildande av gemensamhetsanlidggning om inte annat
overenskommes mellan ny dgare och exploatdren. Om exploatéren inte informerar ny &gare om
exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan exploatéren och ny agare.

3. Utforande och bekostande av allmdnna anliggningar

3.1 Utbyggnad av allménna anldggningar med kommunalt huvudmannaskap
Allman plats som omfattas av detaljplanen ar utbyggd.

3.2 Anslutning till allman kommunal VA- anldggning

Exploateringsomrddet ligger inom verksamhetsomr8de for det allméanna VA-ledningsnatet. Exploatdren
avropar uppréttande av forbindelsepunkt (servisanmélan) fére énskad anslutning till det regionala VA-
natet. Region Gotland ansvarar for att iordningsstélla forbindelsepunkt till vilken exploatéren har att
ansluta ledningar for spillvatten, dagvatten och dricksvatten. Exploatoren betalar anladggningsavgift for
upprattad férbindelsepunkt fér anslutningarna enligt den vid tidpunkten géllande VA-taxan. Anslutning
av dranerings- och dagvatten till spillvattennatet ar inte tilldtet.

3.3 Anslutning till allm&n kommunal gata
Exploat6ren ska utfora och bekosta anslutning till kommunal gata.

All angdring till planomrddet ska ske frdn Vastra Tornekvior i sydost. Befintlig angéring till Visby
Fanriken 3 och till Visby Féanriken 2 (inom Visby S:33) &r idag placerade bredvid varandra, vilket ur
trafiksakerhetssynpunkt inte &r optimalt. For att skapa en mer trafiksaker angéring ska dessa b&da
angoringar samordnas till en vinkelrdt (90°) angéring mot Véstra Tornekvior.

i)
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Utbyggnaden ska utféras i samband med byggnationen av kvartersgatan inom kvartersmarken (se
nedan 4.2). Exploatéren ska ansvara for projektering, upphandling, byggledning och anlaggande av
angoringen till planomrédet. T samband med ombyggnation av anslutningen ska del av befintlig
asfaltsyta tas bort och ytan ska dterstallas med grasmatta.

Anldggandet sker i samband med genomftrandet av detaljplanen och projektering ska ske i samrdd
med Region Gotland. Region Gotland ska aven kallas till slutbesiktning.
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Exploatoren ska dven utfra och bekosta anslutning av gang- och cykelvagar inom kvartersmark som
ansluts till allméan plats. Anldggandet sker i samband med genomftrandet av detaljplanen och
projektering ska ske i samrdd med Region Gotland. Region Gotland ska dven kallas till slutbesiktning.

4., Utforande och bekostande av dvriga anlaggningar

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Exploatoren har ett genomforande- och kostnadsansvar for alla anldaggnings- och byggnadsarbeten
inom kvartersmark samt anslutningar av VA, el, fjdrrvarme och fiber.

Exploatdrens anldggningsarbeten ska utforas i sddan takt att anlaggningarna kan betjana den nya
bebyggelsen inom fastigheten. Exploatdren ansvarar for att utbyggnaden pé kvartersmark under
p&g&ende arbete utformas s8 att de boende som flyttar in i omrddet kan nd allman plats.

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av anslutnings- och
Sterstallandearbeten som behdver gdras pa intilliggande fastigheter som en féljd av exploattrens
bygg- och anldggningsarbeten. Infér projektering av anslutning for VA, dagvatten och gata ansvarar
exploatoren for att inhdmta nddvandiga krav samt tekniska data, exempelvis hojduppgifter samt gora
en anmalan om VA-anslutning. For 8tgarder utanfor exploateringsomrédet ska projektering och
dterstallande utforas i samrdd med berord fastighetsagare.

4.2 Anlaggande av kvartersgata
Exploatdren ska utféra och bekosta anldggandet av en kvartersgata inom detaljplaneomrddet.
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Kvartersgatans vagbredd kan vara ca 5,5 meter forutsatt att lokala anpassningar gors for typfordon.
Gata ska dimensioneras enligt handboken “Véagar och gators utformning" (VGU). Gatans 6verbyggnad
ska dimensioneras med hénsyn till rddande geologiska férhdllanden och kvalitén p& utférda
anlaggningar ska lagst motsvara beskrivningarna i Anlaggnings-AMA.

Angoringsvagen ska utformas sa att dtkomlighet fér raddningstjanstens fordon kan ske i samband
med nddutrymning och slackningsinsats. Detta avser dven renh8liningens fordon. Vagen ska vara
dubbelriktad. Kérbanans beldggning ska vara asfalt. Vid anldggandet ska hansyn tas till att lastbil med
pahéngsvagn, Lps (dimensionerande fordon enligt VGU), ska kunna ta sig till och frdn nuvarande yta
for drivmedelsforsaljning. Radier anpassas efter detta. In- och utfarts bredder mot
drivmedelsforsaljningen bor vara 5,0-7,0 meter forutsatt att kdrspdr klaras. Forsta infart placeras 10-
15 meter frdn Véstra Tornekvior for att undvika kébildning och tydliggéra hierarkin gata, kvarters-gata
och infart. Utfart bor placeras pd rakstracka med viss distans frén infart for ékad tydlighet och god
sikt.

Anlaggandet sker i samband med genomfdrandet av detaljplanen och projektering ska ske i samréd
med Region Gotland. Region Gotland ska &ven kallas till slutbesiktning.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for kvartersgatan inom detaljplaneplanomrddet (se 2.2).

4.2 Dagvattenhantering
Dag- och dréneringsvatten ska avledas till utjgmningsmagasin, som exploatéren forbinder sig att
anlagga inom kvartersmark. Dagvattenanlaggningen ska dimensioneras for 20 mm nederbérd.

For omradet finns en dagvattenutredning, se bilaga 5, som redovisar vilka fordréjningsvolymer som
behdvs for exploateringsomrédet. Dagvatten och skyfallshantering inom exploaterings-omrddet ska
hanteras enligt planbeskrivning, dagvattenutredning och enligt Region Gotlands gallande policys,
riktlinjer och krav pd dagvattenhantering.

Anslutning sker till det allmanna dagvattennatet genom anslutning till de av regionen upprattade
forbindelsepunkterna. Plushdjd for anslutningen efterfrégas vid VA-avdelningen, Teknikforvaltningen.

Projekteringsunderlaget fér anslutningen ska redovisas till sakkunnig vid VA-avdelningen,
Teknikforvaltningen. Regionen ska kallas till slutbesiktningen av anldggningen. Protokoll fr&n
besiktning av dagvattenanldggningen ska skickas till Region Gotland, Exploateringsenheten,
Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

4.3 Avfallshantering
Vagar pd kvartersmark ska anldggas sé att de uppfyller standardkraven for sedvanliga avfallsfordon
fram till hamtstallen. Vidare ska det finnas tillracklig yta i anslutning till hamtstélle for att vinda

avfallsfordon.

4.4 Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas pd kvartersmark inom exploateringsomrédet och i enlighet med
detaljplanen och planbeskrivningen. Region Gotlands parkeringsstrategi ska tilldmpas.
Parkeringsfrdgor hanteras i bygglovsprocessen.

4.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatéren ska i samrdd med ledningsségare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsomléggningar som krévs for
exploateringens genomférande. Exploatoren bekostar sddan ledningsomlaggning inom kvartersmark
som ar nodvandig till foljd av exploateringen. Befintliga anldggningar ska h8llas tillgéngliga for berdrda
ledningséagare under byggtiden.
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5. Villkor under byggtiden

5.1 Information, marknadsféring
Exploatdren férbinder sig att p& egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten med skyltar p&
plats om pdgéende byggprojekt samt vid behov i media.

5.2 Markféroreningar

Innan detaljplanen for exploateringsomrédet antas ska markmiljdutredning gjorts, sanering av
eventuella markfororeningar ska senast ske innan byggnation startar.

Exploatoren bekostar och ansvarar for att markmiljoutredningar sker samt har kostnadsansvar och
genomférandeansvar for sanering av markféroreningar vid genomférande av detaljplanen med
undantag av det omrdde som, genom fastighetsreglering, ska 6verforas frdn Gotland Visby Fanriken
3 till Gotland Visby s:33. Omradet nyttjas idag som tillfartsvag och denna anvéndning kvarstar

efter fastighetsregleringen, anvandningen klassas som mindre kanslig markanvandning. Ansvaret for
eventuella féroreningar inom omradet som fastighetsregleringen avser dligger den
verksamhetsutovare som har fororsakat fororeningen, 10 kap. 2

5.3 Fornlamningar

Vid framtagandet av detaljplanen har konstaterats att inga kdnda fornlamningar finns inom
exploateringsomrddet. Finns behov av ytterligare arkeologiska undersokningar/utgravningar t ex i
samband med pdbdrjande av byggnation ar det exploatdrens ansvar att vidta och bekosta nddvandiga

3tgérder.

5.4 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fr&n exploateringsomradet ska ske sd att stérningarna begransas i méjligaste man.
Exploatoren ska sérskilt redovisa trafikavstangningar och andra dtgérder som péverkar nyttjande av
allman plats. Hansyn ska tas till sékra och funktionella allmanna gdng- och cykelstrdk, busshallplatser
mm under byggtiden. Exploatéren ansvarar for och bekostar upprattande av trafikanordningsplaner
samt sakerstéller att dessa gors senast en manad innan avstangning. Exploatoren ansvarar for all
nodvandig skyltning. Parkering ska ske pd kvartersmark.

5.5 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Regionen och exploatéren ansvarar for &terstéllande av skador pa den andra partens egendom. Innan
skada 8tgardas ska godkannande inhamtas fran drabbad part. Drabbad part har ratt att p& bekostnad av
den som orsakat skada sjalv reparera skadan om dterstallande inte sker trots pédpekande dérom. Parterna
ska traffa dverenskommelse om de etableringsomrdden som kommer att behdvas for bygg-ande inom
exploateringsomrédet respektive allman plats, med regionen som huvudman. Den part som behdver
&tkomst till mark utanfor sitt etableringsomrdde ska inhamta skriftligt tillstdnd frén berérd markagare.
Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanlaggningar, trad och annan vegetation inom
och invid etableringsomrddena. Regionen kallar till inspektionen. Vid denna inspektion ska status och
eventuella skyddsdtgarder sékerstallas. Kravs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbedémas, planeras och
utforas s& att skador pd grund av spréngning férebyggs.

5.6 Tillstdnd, lov och godkdnnanden
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godk&nnanden soks och foljs.

5.7 Relationshandlingar

Exploatoren svarar for att relationshandlingar upprattas i det fall anslutning sker till det kommunala VA-
natet och till gatunat for vilket regionen &r huvudman. Relationshandlingar ska omfatta anslutningen av
forbindelsepunkten till VA-natet och anslutning till det kommunala gatunatet. Handlingarna ska utforas av
sakkunnig och félja de anvisningar som ldmnas av sakkunnig vid regionen. Relationshandlingarna ska
dverlamnas senast vid slutbesiktning av anlaggningen till regionen utan ersattning. Handlingen ska folja
regionens koordinatsystem och format sa att de latt kan inordnas i den digitala primardatabasen.
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5.8 Schaktarbete
Alla gravnings- och schaktarbeten mer omfattande anléggningsarbeten &n for grundldggning av enskild

villa, ska anmalas till enheten fér hélso- och miljoskydd vid samhallsbyggnads-férvaltningen om arbeten
sker inom sekundart vattenskyddsomrdde. Om grévnings- och schaktarbeten sker inom primért
vattenskyddsomrdde ska anstkan om gravtillstdnd 1dmnas in till ovan namnda enhet.

6. Viten

6.1 Viten

For skydd av befintlig vegetation i anslutning till exploateringsomrédet ska sarskild dverenskommelse
avseende skydd av vegetation tréffas. For trad som skadats eller fallts utanfér etableringsomr8det och
exploateringsomrddet utan regionens medgivande utgdr vite som beréknas enligt ekonomisk vérdering av
urbana trad enligt Alnarpsmodellen, l&gsta vitesbelopp ar dock 50 000 kr/tréd. Vid skada p& mark som
angetts skyddsvard i anslutning till exploateringsomradet utgdr vite med femtusen kronor (5 000 kr/m?2)
per kvadratmeter.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatoren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av omradet i enlighet med detaljplanen avseende vatten och avlopp, avfall, fiarrvarme,
el, och fiber/bredband eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om négon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omg&ende skriftligen
meddelas. Regionen &ger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutséattningar saknas for att
detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatéren &ger inte rétt till ersattning for
nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet och giltighetstid
Detta exploateringsavtal borjar l6pa frdn och med dagen for bada parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet, utan ratt till ersattning for n&gon av parterna, om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter sdval beslut om god-k&nnande
av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt politisk
namnd/instans inom Region Gotland. Parterna &r dven medvetna om att sakdgare har ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

7.4 Andring och tilldgg
Andringar och tilldgg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter samt
godkannas av ansvarig politisk namnd/instans.

7.5 Overlatelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte dverldtas av
exploatoren utan Regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar &ven narstdende bolag till Fjaugen
Fastighetsaktiebolag.

Parterna dr Gverens om att den tilltrddande exploatdren dvertar alla de skyldigheter och férpliktelser
som enligt exploateringsavtalet dvilar den avtradande exploatéren.
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7.6 Tvist

Tvist vad galler tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av svensk

allmén domstol pd regionens hemort.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland

Ort och datum

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande

Namnfortydligande
Stefan Hollmark, Regiondirektor

For Fjaugen Fastighetsaktiebolag
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