Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Handlingstyp Delegationsbeslut
Region Gotland Arende MBN 2020/360

Datum 2024-02-05

Beslut om betydande miljopaverkan
Detaljplan for Fanriken 1 med flera

Beslut

Fysisk planerare beslutar i enlighet med 6 kap. 7 § miljobalken med st6d av
Milj6- och byggnimndens delegationsordning punkt 8.2, att genomférandet av
detaljplanen inte medfor en betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Region Gotland har genomfért en undersékning om betydande miljépaverkan
som en del av detaljplaneprocessen i enlighet med 5 kap. 11a § plan- och
bygglagen och 6 kap. 3 § miljobalken (MB). Samrad om undersékningen har
genomforts med linsstyrelsen (6 kap. 6 § MB).

Region Gotland har tidigare samratt med Linsstyrelsen avseende undersékning
om betydande miljopaverkan avseende detaljplan f6r Visby Fanriken 1 m.fl.
Linsstyrelsen gjorde da bedomningen att planens genomférande inte kunde
anses innebéra betydande miljopaverkan utifran innebérdeni5 §
miljobedémningsférordning (2017:966).

Planen har nu utokat sitt geografiska omriade genom att inkludera fler
fastigheter. Region Gotlands bedémning dr att planens genomférande inte
medfér betydande miljopaverkan.

Utifran de forutsittningar som presenteras i undersokningssamradet instimmer
Linsstyrelsen att planens genomférande inte kan antas innebira betydande
miljopaverkan utifran inneborden 1 5 § Miljobedémningstérordning (2017:966).

Ett genomférande av planfoérslaget medfor dock behov av fortsatt utredning
rérande fragor kring bland annat dagvatten, luft, buller, och geotekniska
forutsittningar enligt nedan. Se vidare i Lansstyrelsens tidigare yttrande i
undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) daterat 2022-01-
27 samt till Lansstyrelsens yttrande i samrad enigt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900) daterat 2023-02-14.

Ett beslut i fraga om betydande miljépéaverkan upprittas nu av regionen i
enlighet med 6 kap. 7 § MB.

Arendebeskrivning

De nu kinda foérhallandena om omradet och planforslaget innebir, enligt
Region Gotlands bedémning, att planens genomforande inte medfor
betydande miljopaverkan. Bedémningen utgar ifran redovisad beskrivning av
platsen, planen och undersékning av planens miljépaverkan nedan, samt
bilagor till beddmningen.
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Miljoforhallanden och andra aspekter som har beaktats i
bedémningen

Platsen
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Figur 1. Oversiktskarta

Fastigheten Finriken 1, 2, 3 och Visby S:33 ligger mellan Vistra Tornekvior
och Remontvigen 1 Visby. Omradet i norra delen pa Fanriken 1 ér till storsta
delen obebyggd. En mindre kontorsbyggnad finns till vaster och nagra trid
finns mot Follingbovig, 6vriga ytor dr grisbevixta. Marken dr kullig och det
beror pa att den inte har aterstillts sedan de arkeologiska utredningarna som
gjordes 1 och med planlidggningen 2007.

Pa Finriken 2 och Visby S:33 finns GEAB:s huvudkontor med parkeringar
och i den sydligaste delen av omréidet en grisbevuxen gronyta.

Pa Finriken 3 finns en befintlig drivmedelstation.

Fastigheten omfattar ca 25,7 hektar och ligger inom sekundirt
vattenskyddsomrade.

Planuppdraget

Begiran om planbesked inkom till samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-11
med 6nskan om att dndra detaljplan f6r att mojliggora vard- och
omsorgsboende alternativt trygghetsboende pa fastigheten Visby Finriken 1.
Nuvarande detaljplan (Detaljplan f6r Del av VISBY Artilleriet 1:33 (kv
Fanriken m fl.) Antagen BN 2007-04-10. Laga kraft 2007-05-07) medger

handel och kontorsverksamhet, men detta har aldrig realiserats pa fastigheten. I

och med dndringar av skyddsavstindet till ett nirliggande virmekraftverk och
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flygbullerpaverkan finns nu mojligheten att préva anvandningen boende och
vard pa fastigheten.

Planférslaget har under tiden 2023-01-14 — 2023-02-05 varit pa samrad enligt 5
kap. 11-13 §§ PBL. Efter samrad har planomradet utokats till flera fastigheter
tor att 16sa angoringen via Visby S:33 och Finriken 3, samt ut6ka byggritter pa
Finriken 2.

Planen syftar primart till att mojliggora ett vardboende pa fastigheten Visby
Fanriken 1. For att fortydliga ang6ring och parkering inom Visby S:33 och
Fanriken 3, liksom for att reglera byggritten inom fastigheten Visby Finriken 2
ingar dven dessa i detaljplanen, se figur 2. Planarbetet ska prova limpligheten
av att andra anvindningen av fastigheten Visby Finriken 1 fran handel och
kontor i gillande detaljplan till virdboende/boende. Dirmed kan en mer
hallbar samhillsplanering erhallas med mindre negativ omgivningspaverkan i
relation till omgivande villabebyggelse i nordvist. Det planerade
vardboendet/boendet skapar en naturlig 6vergang mellan villaomradet och
ovriga anvindningsomraden i kvarteret Fanriken.
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Figur 2. lllustrationskarta
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Utforligare beskrivning finns i bilaga 2. Observera att den inte 4r uppdaterad
med Finriken 3 dn, se istillet uppdaterad plankarta och illustration i bilaga 3
och 4 for att fd med hela planomradet.

Paverkan

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvarsmakten 3 kap 9§ MB
(influensomrade luftrum och stoppomride f6r hoga objekt). Bebyggelsen
begrinsas i h6jd och planforslaget bedoms inte ha nigon negativ paverkan pa
riksintresset.

Hela Gotland ir av riksintresse enligt 4 kap. 2 §, miljébalken (MB) jamlikt 4
kap. 1 § MB. Det innebir att det finns inskrinkningar i markutnyttjandet.
Atgéirder far inte medfora att Gotlands samlade natur- och kulturvirden
patagligt skadas och didrmed begrinsar fraimst det rorliga friluftslivets intressen.
Bestimmelserna utgor inte ett hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter, sa
som denna exploatering pa fastighet Finriken 1.

Naturmiljo

Fastigheterna har inga hoga naturvirden eller formella skydd fér natur. Mot
Follingbovig finns ett omrade med trid och buskar, vilket limnas som
buffertzon. Detta bidrar till att dra nytta av omradets reglerande
ckosystemtjinster. Buffertzonen har ett luftrenande, bullerdimpande och
temperaturreglerande funktion, som verkar positivt for framtida boende pa
Visby Finriken 1. Fastigheten 1 6vrigt bestar av uppgravd grismark efter en
arkeologisk unders6kning i samband med tidigare planldggning. Remontvigen
inramas av ett hogre vildvuxet buskage med inslag av yngre 16vtrad — en
limplig livsmiljé f6r smafaglar. Ovrig mark, inom Visby Finriken 2 och S:33 ir
ianspraktagen av kontorshus, parkering och mindre grasytor. Foreslagen
exploatering paverkar naturmiljon 1 liten utstrickning.

Geologi

I gillande detaljplan uppges att en 6versiktlig geoteknisk utredning gjordes
(2006-06-09). Den visar att grundldggning pé aterfylld jord i anslutning till de
antikvariska schakten dr olimplig utan vidare undersékning av det dterfyllda
jordmaterialets packningsegenskaper. I 6vrigt kan grundliggning géras pa
marken pé frostfri niva. Kompletterande grundundersokning och faststillande
av dimensioneringsparametrar skall gbras av geotekniskt sakkunnig i samband
med detaljprojektering av omradet. Grundvattenniva och jordarter i omradet ar
av stor vikt for utformning av f6rdréjningsmagasin och dess funktion. Inget
stadigvarande grundvatten férekommer i jorden utan aterfinns i berg, cirka 4-7
meter under markytan (enligt nivimatning i omkringliggande brunnar).
Siketligen forekommer ett drstidsbundet perkolations-/matkvatten i jorden.
En stadigvarande grundvattenniva bedéms ligga betydligt djupare, i berg, vilket
mojliggdr anliggning av férdrojningsmagasin bade inom ledningsgrav som
inom gronytor. Skyfallshantering kommer att redovisas i en
dagvattenutredning.

Kulturmiljo
Linsmuseet genomforde en arkeologisk férundersokning 2004 och en
slutundersokning 2006 f6r kv Artilleriet 1:33. Enligt nu gillande detaljplan
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uppges att boplatslimningar hittats men att inget har patraffats som hindrar
framtida byggande.

Vatten, avlopp, dagvatten och miljikvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom Region Gotlands verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fastigheterna Visby Fanriken 1 och Visby Finriken 2 dr anslutna till
det kommunala vatten- och avloppsnitet. Den nya bostadsbebyggelsen ska
aven anslutas till detta. Dagvatten ska huvudsakligen avledas pa markyta for
vidare anslutning till kommunalt dagvattennat. Detta dr medgivet av VA-
avdelningen i Region Gotland.

Planomradet ligger innanfor yttre vattenskyddsomrade vilket innebir att
forsiktighetsprincipen ska tillimpas enligt miljobalken. Sirskilda foreskrifter
giller i vattenskyddsomrade, t ex att storre schaktningsarbete kriver anmalan.
Fororenat dagvatten far inte infiltreras i mark. For parkeringsytor stérre dn 50
platser kravs oljeavskiljare klass 1. Antalet nytillkomna parkeringsplatser ar 32
platser. Befintliga parkeringsplatser har oljeavskiljare.

Avrinningsomradet for ytvatten mynnar ut i Gotlands nordvistra kustvatten.
Avrinningsomrade och recipient uppnir ej god kemisk status och har mattlig
ekologisk status enligt VISS.

En dagvattenutredning har genomforts for Fanriken 1 som visar att
genomforande av det ursprungliga planférslaget till samradet inte paverkar
mojligheten att uppnd MKN f6r vatten. Drivmedelstationen dr sa pass ny att
dagvattenhanteringen ar utformad enligt vattenskyddsforeskrifterna, darfor ser
milj6 och hilsoskydd i Region Gotland inga skal till ytterligare krav pa den
specifikt. Dagvattenutredningen kommer att kompletteras med de tillagda
fastigheterna och MKN ska enligt lag foljas i detaljplaner. Det innebir att
justeringar kommer att goras 1 planen om det visar sig beh6vas for att f6lja
MKN. En dagvattendamm ska anordnas inom fastigheten Visby Finriken 1.
Regionens dagvattenhandbok kommer att f6ljas.

Dagvattenutredningen kommer dven att kompletteras med skyfallsutredning
som ska visa hur planen star sig i minst ett 100-arsregn med klimatfaktor. Frin
utredningen forvintas det kunna bedémas om infrastruktur i och runt
planomradet riskerar skada pa grund av 6versvimning vid skyfall 1 och med
planens genomférande, sd att nédvindiga anpassningar kan goras.

Risk och sikerhet

Tillrackligt skyddsavstand finns till Preems bensinstation (100 m) samt till
nirliggande virmekraftverk (300 m) vid placering av byggnader enligt forslag.
Det dr viktigt att avstanden halls.

Follingbovig ir en viktig infrastruktutled, hastigheten ir relativt lig (50 km/h)
vilket gor att konsekvensen av en olycka blir mindre 4n om det var 70-80
km/h. Farligt gods-trafik férekommer pa vigen, varfor befintlig vixtlighet ska
behallas som en barridr mellan bebyggelse och vigen. T4t och frisk vixtlighet
ar bittre ur risksynpunkt.

Markfororeningar
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Det finns inte nagon notering om misstankt férorenat omrade inom
planomradet. Eftersom det tidigare bedrivits militir verksamhet 1 omradet ska
markarbeten ske med allmidn uppmairksamhet pa eventuella féroreningar enligt
28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids periodvis i Visby. Héga halter av sma
partiklar har uppmitts (PM10). Enligt miljokvalitetsnormen (MKN) for
partiklar (PM10) i utomhusluft dr det inte tillatet att arsmedelvirdet Gverstiger
40 pg/ m3 eller att dygnsmedelvirdet 6verstiger 50 pg/ m3 under mer 4n 35
dygn per kalenderar.

En luftutredning har gjorts som innefattar spridningsberikningar av
kvivedioxid och partiklar som PM10, for att visa belastningen fran nirliggande
vigar och gator. Resultatet visar att detaljplanen inte forsvarar mojligheten att
uppfylla miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r utomhusluft. Planomradets Ostra
delar mot Follingbovig, uppvisar hégst halter, men riskerar inte att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna i1 nuldget. Dock finns det inte nagon niva under vilken
inga negativa halsoeffekter uppkommer, 1 synnerhet for partiklar. Dirfor dr det
tordelaktigt med sa laga luftféroreningshalter som mojligt dir personer vistas. 1
planforslaget regleras att entréer och tilluftsintag inte far anordnas mot
Follingbovig och mot Remontvigen for att minska risk for att manniskor
exponeras av luftfGroreningar.

Buller riktlinjer

Efter omrikning av paverkansomrade med hinsyn till nya riktvirden f6r Visby
Airport 2015 omfattas inte Visby Fanriken 1 lingre av flygets
paverkansomrade. En fortitning av bostadsbebyggelse kan darfor utifran
denna aspekt realiseras pa fastigheten.

Forsvarsmakten meddelar i sitt yttrande Over ansékan om planbesked att
fastigheten Fanriken 1 ligger i direkt anslutning till paverkansomradet f6r buller
eller annan risk kring Visby flygplats, vilket innebar att buller som kan upplevas
som storande forekommer.

Nybyggnation ska uppfylla krav i Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216). Bestimmelserna giller krav pa hogsta
bullernivaer fran bade vigar och flygtrafik.

En trafikbullerutredning har gjorts. Berdkning visar att ekvivalent ljudniva
uppfyller riktvirdet 60 dBA enligt f6rordning om trafikbuller vid samtliga
fasader till byggnader inom detaljplaneomradet.

Balkonger och/eller uteplatser som anordnas mot Follingbovig eller
Remontvigen far ljudnivaer 6ver 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA
maximal ljudniva. Gemensamma uteplatser i bullerskyddat lige ska planeras i
markplan i1 anslutning till samtliga byggnader inom detaljplancomradet. 1
planférslaget regleras att uteplatser och balkonger ska placeras eller utformas sa
att bullernivan understiger 50 dB ekvivalent ljudniva.

Krav enligt BBR pa hogsta ljudniva inomhus om 30 dBA ekvivalent respektive
45 dBA maximal ljudniva bedoms kunna uppfyllas med ritt val av fonster,
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tilluftsventiler och fasadkonstruktion. I planforslaget regleras att fonster,
fasadkonstruktioner och ventiler ska utforas sa att bullernivin inomhus inte
overstiger 30 dB ekvivalent ljudniva.

Detaljplaneomradet ligger utanfér influensomrade £6r flygbullerkurvor FBN 55
dBA, Max 70 dBA samt Max 90 dBA. Flygbullernivaer bedéms darfér uppfylla
Boverkets allmanna rad 2009:1 om lokalisering av bostider i omraden utsatta
tor flygbuller.

Trafiksakerbet/ framonlighet

Trafik- och gataenheten i Region Gotland ir positiva till att Finriken 2, 3 och
Visby 8:33 efter samrddet inkluderats i planarbetet da det mojligeér en samlad
in- och utfart mot Vistra Tornekvior. Eftersom forindringen leder till
forbattringar avseende trafikmiljon pa platsen dr uppfattningen att en utokning
av planomradet (Finriken 3) i sig inte paverkar behovet av ytterligare
utredningar avseende trafik och trafiksikerhet.

Mark- och exploateringsavdelningen i Region Gotland bedémer att utékningen
av planen inte medfor nagon storre forandring i pagaende markanvindning
enligt nu gillande detaljplan f6r det omrade som omfattas. Den férindring
som utbkningen medfér dr huvudsakligen en flytt av infarten till omradet som
medfor en forbattrad trafiksituation vid angéring till den befintliga
bensinstation som finns pa Finriken 3 och kommer i Gvrigt inte att paverka
dagens férhéallanden inom Finriken 3 eller Artilleriet 1:33>1.

All ang6ring och parkering ska ske fran befintlig ang6ringspunkt till omradet
fran Vistra Tornekvior i Oster. Angoring till fastigheten sker parallellt med
GEABs parkering som gor att ny angdring inte behévs fran Follingbovig.
Utfartstérbud mot Remontvigen och mot Follingbovig i gillande detaljplaner
bibehalls, férutom pa en mindre stricka mot Remontvigen for att skotsel av
planerad dagvattendamm ska kunna genomforas. For att mojliggora
allmanhetens passage och tillginglighet till omradet ska en
gemensamhetsanligening bildas f6r gang- och cykelstrak. Denna ger dven
access till befintlig busshallplats utmed Follingbovig,.

Det finns enligt kollektivtrafikenheten i Region Gotland maéjlighet att flytta
befintlig busshallplats pa Follingbovig sa att de boende far nairmsta mojliga vig
till kollektivtrafik. Ging- och cykelvig 6ver fastigheten har moijlighet att stirka
toreslaget gronstrak i Gronplan f6r Gotland (beslutad av regionfullmiktige
2023-09-18) som gar fran Artilleriet och vidare ut mot Ridvhagen.

Radon

En radonundersékning har gjorts av AB PentaCon (2006-06-09). Den visar att
marken ska klassificeras som normalradonmark (i det ligre intervallet).
Byggnader dir personer vistas mer 4n tillfalligt ska utforas radonskyddande.

Samlad bedémning av paverkan
Sambhillsbyggnadstorvaltningen har bedémt att det zzze kan antas finnas en risk
for att planens genomforande medfor betydande miljopaverkan.
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Medverkande tjanstepersoner
Undersokningen har genomforts av Johanna Snébohm, Fysisk planerare 1
samverkan med Jennifer Persson, Planarkitekt.

Denna handling har godkints digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Fysisk planerare, Enhet Strategisk planering.

Bilaga 1
Checklista

Bilaga 2
Visby Finriken 1 m fl, Plan- och genomférandebeskrivning, version 20230524
UTKAST

Bilaga 3
Dp Visby Finriken 1 m fl Granskningshandling Plankarta, version 2023-12-
04_2 UTKAST

Bilaga 4
Dp Visby Finriken 1 m fl Granskningshandling Illustrationskarta, version
2023-12-04 UTKAST

Bilaga 5
Geoteknisk inventering Pentacon

Bilaga 6
Arkeologisk utredning & undersokning

Bilaga 7
Trafikbullerutredning

Bilaga 8
Dagvattenutredning reviderad 2023-05-15

Bilaga 9
Luftutredning
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