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Mottagare
Regionstyrelsen

Forfrdgan om direktmarkanvisning for byggemenskap i
Slite

Forlag till beslut
e Direkanvisning av mark f6r byggemenskap avssende fastigheten
Gotland Othem Rakan 6 godkinns.
e Regiondirektéren far i uppdrag att uppritta en avsiktsforklaring om en
markanvisning till Slite Utveckling AB inf6r bildandet av en framtida
byggemenskap. Avsiktsforklaringen skall gilla under en tid av tva ar

fran det att beslutet 1 regionstyrelsen om avsiktsforklaringen vunnit laga
kraft.

Sammanfattning

Den 9 oktober 2023 inkom Slite Utveckling AB till Mark- och
exploateringsavdelningen med en forfraigan om direktanvisning f6r fastigheten
Othem Rakan 6 i Slite. Forfragan syftar till att skapa forutsittningar for en
byggemenskap och bostadsbyggande pa fastigheten 1 Slite.

En byggemenskap ir en modell eller organisationsform for planering och
genomforande av ett byggprojekt, vanligen ett bostadsprojekt. I en
byggemenskap dr det de som ska bo 1 huset som sjilva dger och driver projekt,
utifran en idé om hur och var de 6nskar att bo. Detta ir ett sitt att ta tillvara pa
lokala initiativ och gynna bostadsproduktion pa platser dir marknaden annars
inte vill bygga. Regionstyrelsen har 2020-02-27 i riktlinjerna for
bostadsférsorjning beslutat att minst en tomt skulle anvisas for en
byggemenskap under mandatperioden.

Byggemenskap i Slite

Byggemenskapen i Slite har dnnu inte bildat en ekonomisk férening med
anledning av att det krivs insatser per medlem for att bilda en juridisk person.
Initiativet till en byggemenskap i Slite har tagits av det lokala utvecklingsbolaget
Slite Utveckling AB som avser att stodja byggemenskapen i genomforandet av
projektet. Syftet med forfragan ar att forsakra byggemenskapens medlemmar
om att marken reserveras for andamalet innan den ekonomiska férening som
ska utgora byggemenskap bildas.

Mark- och exploateringsavdelningen féreslar att en avsiktstérklaring tecknas
med Slite Utveckling AB som leder byggemenskapens projekt. Nir den
ekonomiska foreningen f6r byggemenskap har bildats framgent kommer ett

Region Gotland

Postadress SE-621 81 Visby E-post regiongotland@gotland.se Bankgiro 339-8328 Region
Besoksadress Visborgsallén 19 Webbplats www.gotland.se Plusgiro 18 97 50-3 G l d
Telefon +46 498 26 90 00 Facebook facebook.com/regiongotland Organisationsnr 212000-0803 Ot a n



tel:+46498269000
mailto:regiongotland@gotland.se
http://www.gotland.se/
http://www.facebook.com/regiongotland

Samhallsbyggnadsforvaltningen Tjansteskrivelse
Region Gotland Arende RS 2023/2049
Sida 2 (5)

markanvisningsavtal att upprittas med foreningen som motpart.
Markanvisningsavtalet ska godkdnnas av regionstyrelsen och kommer da att
ersitta avsiktsforklaringen med Slite Utveckling AB.

Mark- och exploateringsavdelningen har, for att underlitta f6r
byggemenskapen, foreslagit att marken anvisas genom upplatelse av tomtritt,
med moijlighet f6r framtida frikép. Detta dr f6r att minska byggemenskapens
initiala ekonomiska insats for att genomféra projektet.

Foreningens byggprojekt

Byggemenskapen planerar att efter markanvisning bebygga fastigheten med ett
flerbostadshus i tva vaningsplan. Bottenvaningen i detta hus ska vara avsett f6r
byggemenskapens egna bostider, vars medlemmar huvudsakligen dr i aldern 55
ar och ildre. Overvéningen ska utformas med fler och mindre ligenheter
avsedda for ungdomar, tinkta som prisvirda alternativ f6r de som flyttar
hemifran for forsta gangen. Foreningens 6nskemal dr att ett framtida
markanvisningsavtal inte styr upplatelseform for att pa sa sitt skapa battre
ekonomiska forutsittningar i projektet. Upplatelseform paverkar dock priset pa
marken. Den totala kostnaden for féreningens byggprojekt beridknas grovt till
28 miljoner kronor, cirka 50% av dessa kommer att finansieras genom lan,
cirka 20-30% av medlemmarna sjilva och f6r resterande 20-30% sa pagar en
dialog med olika sponsorer.

Fastigheten

Fastigheten Othem Rakan 6 ar beldgen i norra Slite mellan Mortvirtsvagen och
Ugglevigen, strax 6ster om Solklintsvigen, se kartbild nedan. Marken ar
obebyged och ir huvudsakligen tickt av trad. Fastigheten anvinds inte f6r
nagot av de i detaljplanen avsedda dndamalen och marken ingar i regionens
markreserv for utveckling och exploatering.
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Gillande detaljplan

Den totala arealen for fastigheten dr 3819 kvm och detaljplanen f6r omradet
medger bebyggelse f6r bostider (B), hotell (H), kontor (K) och skola eller
daghem (S). Maximal yta som fir bebyggas pa fastigheten dr 800 kvadratmeter
byggnadsarea och en hogsta byggnadshéjd pa 10 meter. VA-avdelningen har
garanterat att kapacitet finns f6r den mark som ér detaljplanelagd 1 Slite
samhalle.
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Fastighetspolicy och riktlinjer

Enligt Region Gotlands fastighetspolicy ska forsiljningar och upplatelser ske
pa marknadsmaissiga villkor som huvudregel. Undantag fran detta maste tydligt
motiveras.

Region Gotlands riktlinjer f6r markanvisning anger att regionen ska efterstriva
en férdelning av byggande mellan olika aktérer. Detta gérs normalt genom att
lita den 6ppna marknaden konkurrera om eventuell mark till salu, vanligen
genom markanvisningstivling eller ett anbudsforfarande. Direktanvisning kan
istillet anvindas ndr det dr basta sittet att uppna de mal som regionen har.

Bedéomning
Regionstyrelseforvaltningen gér bedémningen att fastigheten bor-direktanvisas
till Slite Utveckling AB med foljande motiveringar:

e Regionstyrelsen har i riktlinjerna f6r bostadsforsorjning beslutat 2020-
02-17 att minst en tomt skulle anvisas f6r en byggemenskap under
mandatperioden.

e Markanvisningen bidrar till malet 1 riktlinjerna f6r bostadsforsorjning
att det byggs i snitt 300 bostdder per dr 6ver hela Gotland (fram till
2025).

e Regionen mojliggér med markanvisningen att en aktor som annars har
svart att konkurrera med storre aktérer far mojlighet att bidra till
bostadsférsorjningen pa Gotland.

e Markanvisningen bidrar till utveckling av Slite samhille och ddrmed
ocksa till utveckling av landsbygden.

Regionstyrelseforvaltningen foreslar Regionstyrelsen att:

¢ Godkinna direktanvisning av mark for byggemenskap avseende
fastigheten Gotland Othem Rakan 6.

e Regiondirektéren far i uppdrag att uppritta en avsiktsforklaring om en
markanvisning till Slite Utveckling AB inf6r bildandet av en framtida
byggemenskap. Avsiktsférklaringen skall gilla under en tid av tva ar
fran det att beslutet 1 regionstyrelsen om avsiktsforklaringen vunnit laga
kraft.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv

1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Region Gotlands riktlinjer f6r markanvisning anger att regionen ska efterstrava
en fordelning av byggande mellan olika aktérer. Detta gérs normalt genom att
lita den 6ppna marknaden konkurrera om eventuell mark till salu, vanligen
genom markanvisningstivling eller ett anbudsforfarande. Direktanvisning kan
istallet anvindas nar det ar basta sittet att uppna de mal som regionen har.

Direktanvisningen bidrar till att malen i regionens riktlinjer for
bostadsférsérjning uppnas.
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2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att anvisningen kommer ge ett positivt nettoutslag for
Regionen genom tomtrattsupplatelsens arliga avgild, och eventuellt genom ett
framtida frikop.

3. Barnperspektiv

Marken ir enligt gallande detaljplan ocksa laimplig f6r skola, vilket medfor
att mojligheterna for barn i Slite att ha tillgang till lokaler f6r sin skolgang
minskar pa lang sikt. Daremot dr detaljplanen ocksa utpekad for bostider,
vilket i sig kan utgora gott skil nog att bebygga for det andamalet. Dessutom
innebdr fler bostider for permanenta invanare i Slite att fler barnfamiljer har
mojlighet att bositta sig dir, eftersom det kan generera sa kallade flyttkedjor
inom orten.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Paverkas ej.

5. Landsbygdssidkring/geografiskt perspektiv
Markanvisningen bidrar till att utveckla Slite genom att det mé6jliggors for fler
bostider pa landsbygden.

6. Klimat och miljoperspektiv
Paverkas ej da marken ér detaljplanelagd och att markanvindningens
konsekvenser dirav ska ha vagts in under framtagandet av detaljplanen.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen tjansteskrivelse daterad 2024-03-04
Anstkan om markanvisning daterad 2022-01-31

Regionstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark
Regiondirektor
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Lise Langseth
Samhallsbyggnadsdirektor

Skickas till
Milj6- och byggnimnden
Tekniska nimnden
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