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Undersokning om betydande miljopaverkan
Detaljplan for Visby Jarnvagen 5 och 8

Bakgrund

Region Gotland har genomfért en undersékning om betydande miljépaverkan
som en del av detaljplaneprocessen i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen och 6 kap. 3 § miljébalken. Samrdd om undersékningen genomfors med
linsstyrelsen (6 kap. 6 § miljobalken) och ett beslut fattas sedan om huruvida
genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte (6 kap. 7 § miljobalken).

Om en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedémning med milj6konsekvensbeskrivning goras. Samrad om
avgrinsningen for miljokonsekvensbeskrivningen ska ske med linsstyrelse och
andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan antas bli

berorda av planen.

Stallningstagande

De nu kinda férhallandena om omradet och planansokan innebar, enligt
Region Gotlands bedomning, att det zzze kan antas att det finns en risk for att
planens genomférande kan medféra betydande miljopaverkan. Bedomningen
utgar ifrin redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av

planens miljopaverkan nedan samt bilaga 1-4.

Miljoforhallanden och andra aspekter som har beaktats i
beddmningen

Platsen

Fastigheterna Visby Jarnvigen 5 och 8 ir beligna 1 sodra delen av kvarteret
Jarnvagen lingst in pa Mejerigatan och mitt emot Bjérkmans byggvaruhus pa
Solbergagatan. Inom fastigheterna finns tva byggnader i cirka 1,5 vaningar och
en del parkmark. Parkdelen utgors av en grasmatta med cirka 22 trid med en

alder pa cirka 30 ar och stamdiameter 12-30 cm, samt ett buskage med vresros.
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Bild 1. Oversiktskarta.

Planen har féregatts av ”Program for Jarnvigen” som godkindes av
byggnadsnimnden 2013-12-12. I planprogrammet féreslas bostider, kontor
och handel. Enligt programmet ska bebyggelsen uppforas i en trevaningsskala,
detta innebar en variation mellan tva till fyra vaningar. Byggnader ska placeras
nira de storre gatorna for att 6ka stadsmissigheten samt fOr att stirka
gaturummet. Pa sa vis kan bebyggelsen ocksa bidra till att bryta ner
ledkaraktiren och barridreffekten av Solbergagatan och tillskapa en tyst
girdssida med goda utemiljéer. Ar 2018 antogs en detaljplan for Visby
Jarnvigen 4, fastigheten har byggts ut och boende har flyttat in. Ar 2020 antogs
en detaljplan for Visby Jarnvigen 2,3 m.fl. Den aktuella detaljplanen utgér det

sista utbyggnadsomradet inom planprogrammet f6r kvarteret Jarnvigen.
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Bild 2. Planprogram.

Planuppdraget

Planen gor det mojligt att bygga ett smastadskvarter for bostader, med inslag
av kontor, service och annan centrumverksamhet. Bebyggelsen ordnas i en
delvis sluten kvarterstruktur for att skapa en bullerskyddad gardssida. En
utbyggnad enligt planforslaget forutsitter att huvuddelen av parkeringen grivs

ned.

Bild 3. Foreslagen illustrationskarta.
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Paverkan

Riksintressen

Planomradet ligger inom de sédra delarna av kvarteret Jarnvigen. Planomradet
ar belaget cirka 150 meter utanfor riksintresset for kulturmiljévard, Visby
Innerstad (beslut av Riksantikvarieimbetet 1987-11-05, enligt 3 kap 6 §, MB).
Riksintresset omfattar bland annat ringmuren med vallgravar och en obebyged
zon dir utanfor. I riksintresset ingar dven det medeltida gatunitet,
tomtstrukturen i det centrala stadsomradet samt ett nit av infartsvagar utanfor
detta. Den nya bebyggelsen ligger lingst in pa Mejerigatan, parallellt med
Solbergagatan. Mejerigatan nas fran Peder Hardings vag. Bebyggelsen bedoms

inte paverka riksintresset f6r Visby innerstad negativt.

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvarsmakten 3 kap 9§ MB
(influensomrade luftrum och stoppomrade f6r héga objekt). Bebyggelsen
begrinsas i héjd och planférslaget bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa

riksintresset.

Hela Gotland ir av riksintresse enligt 4 kap. 2 §, miljobalken (MB) jamlikt 4
kap. 1 §{ MB. Det innebir att det finns inskrinkningar i markutnyttjandet.
Atgirder far inte medféra att Gotlands samlade natur- och kulturvirden
patagligt skadas och dirmed begrinsar frimst det r6rliga friluftslivets intressen.
Bestimmelserna utgor inte ett hinder for utvecklingen av befintliga titorter, sa

som denna exploatering 1 kvarteret Jirnvagen.

Alléer

Pa den del av Visby Hillarna som ingar i planomradet finns en tridrad med
fem trid skogslindar lings Solbergagatan och tre lundalmar inne i kvarteret. De
atta triden omfattas av det generella biotopskyddet och dispens kommer att
sOkas for att ta ner dem. Allétriden foreslas flyttas eller ersittas.

En naturvirdesinventering ir genomford (Ekologigruppen 191009). De tre
lundalmarna som star inne i kvarteret har fatt virdeklass 3 pa en tregradig
skala, ddr klass 1 dr hogsta virde. Trid av klass 3 hor till kategorin virdefulla
trid, som beriknas kunna utveckla hogre naturvirden med tiden och kan vara
viktiga eftertradare. De fem triden lings Solbergagatan utgors av skogslindar
och saknar klass pa grund av att de dr f6r unga, ir klena och saknar férekomst
av naturvardsarter. Bade lundalmarna och skogslindarna har bedémts vara

omkring 20-30 ar gamla.

Jarnvagsparken som helhet och de trid som finns i den har en betydelse for
den grona infrastrukturen séder om Visby innerstad, som spridningskorridorer.

Triden och gronskan bidrar till reglerande ekosystemtjinster.
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Ytterligare en tridrad finns strax utanfér omradets Ostra del, triden utgdrs av
mindre skogslonnar. Planen utgar fran att dessa trid bevaras. Dispens kan
krivas i samband med markarbeten i dess nirhet. Atgirder som kriver

markingrepp ska placeras och utforas sa att allétriden inte skadas.
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Allétrdd som behb’veraersdttas eller flyttas markerade mea réd ring. Allétrdd som bor
bevaras men som kan kréva dispens fér markingrepp markerade med bla ring.

Kulturmiljo

Omradet cirka 200 meter fran Visbys stadsmurs Séderport. Visby innerstad ar
sedan 1995 upptagen pa Unescos virldsarvslista. "Hansestaden Visby ar ett
unikt exempel pa en nordeuropeisk medeltida muromgirdad handelsstad med
en valbevarad och synnerligen komplett stadsbild och samling hogkvalitativa
byggnadsverk. Tillsammans ger dessa delar uttryck f6r den typ av betydande
mansklig bosittning som genom dess form och funktion fortfarande utgor en

levande stad.”

Nirheten till jirnvdgsstationen har haft betydelse f6r omradet. Efter att
jairnvigen lades ned férindrades karaktiren pa omradet. Den del av parken
som ingar i omridet anvindes under en period for jirnvigsspar. Aven den
befintliga bebyggelsen inom planomradet bir pa historia, en dokumentation
och kulturvirdesbeskrivning planeras utforas innan granskning.

Planen bed6ms inte innebira betydande negativ miljépaverkan pa kulturmiljo

och varldsarvsvarden.
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Vatten och avlopp, dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet for

anslutning finns.

Omradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Sarbarheten ér lag (klass
4 sarbarhetskartan). Omradet ar idag delvis hardgjort.. Ett genomférande av
detaljplanen medfor att asfalterade ytor ersitts med byggnader och plantering

samt att parkmarkens omfattning minskar. Flodena bedéms 6ka nagot.

Omridet ingar i Gotland nordvistra kustvattens avrinningsomrade.
Recipienten har mittlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk och kemisk status till 2027. Det finns
inget forbittringsbehov 1 VISS £6r recipienten och det saknas beddmningar

gillande flera kvalitetsfaktorer.

En dagvattenutredning ska goras som visar floden fére och efter ett
genomférande av detaljplanen samt férslag pa hur dagvatten ska hanteras.
Planens paverkan pa MKN for recipienten ska redovisas. Utredningen utgar

fran Region Gotlands dagvattenplan och handbok.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids periodvis 1 Visby. Héga halter av sma
partiklar har uppmiitts i centrala Visby (PM10). Ett atgirdsprogram har tagits
fram av milj6- och byggnimnden och faststillts av Regionfullmaktige.
Programmet syftar till att sinka partikelhalterna i Visby (Atgirdsprogram for
minskning av skadliga partiklar (PM10) i Visby, milj6- och byggnimnden 2019-
09-23). Analyser visar att halterna av partiklar (PM10) 4r héga vid de storre
infarts- och genomfartsvigarna, men avtar snabbt med avstandet.

Enligt miljokvalitetsnormen f6r partiklar (PM10) 1 utomhusluft ar det inte
tillitet att arsmedelvirdet 6verstiger 40 pg/ m3 eller att dygnsmedelvirdet
overstiger 50 pg/ m3 under mer dn 35 dygn per kalenderit.

Utifrain modelleringen som har gjorts i atgiardsprogrammet utifran befintlig
mitstation berdknas drsmedelvirdet i dagsliget uppga till 24 pg/ m3 och
dygnsmedelvirdet som 90-percentil till 48 pg/ m3 vid gatorna kring
planomradet. Det innebir att miljokvalitetsnormen f6r luft inte 6verskrids vid
planomradet sett 6ver aret och strax under dygnsmedelvirdet som 90-percentil.

En sirskild luftutredning planeras dnda i samband med planarbetet.

De hogsta halterna av partiklar (PM10) i Visby férekommer under varen,
Anledningen till de héga partikelhalterna under véren ér uppvirvling av damm
som ansamlats under vintern vid vigbanan, frimst genom slitage av dubbdick
samt sandning. For att reducera partiklarna foreslar atgardsprogrammet en

kombination av de vanliga dtgirderna: hastighet, dubbdéicksandel, stidning



Samhallsbyggnadsforvaltningen Arendenr MBN 2019/1224 (0
Region Gotland

och/eller dammbindning. Halkbekimpning har skett med material som
innehaller mycket kalk, men ersitts med granitkross i hela Visby for att fa ned

partikelhalterna.

Buller
Byggnader ska placeras sa att riktvirden enligt f6rordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids. En sirskild bullerutredning

ska utféras inom ramen for planarbetet.

Radon
Omrédet anges som lagriskomrade f6r radon. Byggnation ska ske med

radonskyddad konstruktion om inte sirskilda mitningar gors.

Samlad bedomning av paverkan
Sambhallsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det zzze kan antas finnas en risk

for att planens genomférande medfér betydande miljopaverkan.

Medverkande tjanstepersoner
Undersokningen har genomforts av Evelina Lindgren, regionekolog, i

samverkan med Sara Lindh, planarkitekt, pa Region Gotland.
Samhallsbyggnadsfdérvaltningen
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Inventering av allétrad 1 Visby (Ekologigruppen 191009)

Bilaga 4
Geoteknisk och miljoteknisk utredning f6r Hallarna 1:7 (Pentacon 200714)



