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Detaljplan för

Beslutsdatum

Laga kraft

Antagande

Visby Järnvägen 5 & 8 samt
del av Visby Hällarna 1:7

datum

datum

Aktnr

Koordinatsystem SWEREF99 18 45
Höjdsystem RH 2000

ANTAGANDEHANDLING
Samhällsbyggnadsförvaltningen 2022-12-06,
 rev 2024-03-08

Enhetschef detaljplan
Sara Lindh

GRUNDKARTAN UTGÖRS AV EN SEPARAT HANDLING
Detaljplanens bakgrundskarta utgörs av ett urval av
grundkartans information.

Planbestämmelserna följer  BFS 2014:5

±
0 5025 Meter1:500Skala (A2-format)

Öve rsiktskarta

Plankarta

PLANBESTÄMMELSER
Följand e  gälle r inom  om råd e n m e d  ne d anståe nd e  be te c kningar.
End ast angive n använd ning oc h utform ning är tillåte n.
Där be te c kning saknas gälle r be stäm m e lse n inom  he la planom råd e t.
GRÄNSBETECKNINGAR

Planom råd e sgräns
Använd ningsgräns
Ege nskapsgräns
Ege nskapsgräns oc h ad m inistrativ gräns
Ad m inistrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

e 2 Byggnad e rs botte nvåning ska längs m inst 50% av fasad längd e n m ot
Solbe rgagatan använd as för c e ntrum ändam ål

Utförande
b1 Åtgärd e r som  kräve r m arkingre pp ska utföras så att alléträd  på

intilliggand e  fastighe t inte  skad as
b2 Bostadsgård  m e d  plats för le k oc h ute viste lse  ska finnas i anslutning

till sam tliga bostäd e r på ljud d äm pad sid a

b5 V arje  c e ntrum ve rksam he t på e ntréplan längs Solbe rgagatan ska ha
e n e ge n e ntré som  ve tte r m ot gatan

b6 I botte nvåning ska fritt m ått till öve rliggand e  bjälklag vara m inst 3,2
m e te r

b7 Soc ke l (öve rkant botte nvånings bjälklag) m ot förgård sm ark/allm än
plats får på inge n punkt öve rskrid a 0,8 m e te r öve r anslutand e  m ark

b8 Där plante ring anord nas på bjälklag ska bjälklagskonstruktione n
d im e nsione ras för e rford e rligt jord d jup e nligt bransc hstand ard  för att
pe re nne r, buskar oc h träd  ska ha god a växtbe tinge lse r

b11 Dagvatte n från öppe n parke ringsyta ska le d as till e n öve rsilningsyta
innan d e t når förbind e lse punkt för förd röjning

Placering

p2 Byggnad e r ska plac e ras sam m anhängand e  så att bostadsgård
skapas på ljud d äm pad  sid a

Utformning

f2 Huvudbyggnad e r ska utform as m e d  sym m e triskt sad e ltak, takvinke l
40-45 grad e r. M ind re  d e lar får avvika för att skapa variation m e llan
huskroppar e nligt utform ningsbe stäm m e lse  f6

f3 Botte nvåning m ot Solbe rgagatan ska uppföras till större  d e l m e d
ge nom siktligt m ate rial såsom  glas, oc h ge s särskild  vikt vid
utform ning

f5 Takkupor e lle r fronte spise r får uppföras till högst 30% av take ts längd
på sid a som  ve tte r m ot Solbe rgagatan

Mark
n2 Gård sytor får e j hård göras. Gångvägar får d oc k be läggas m e d

plattor

Fastighet
d 1 0 M insta fastighe tsstorle k inom  kvarte rsm ark är angive t värd e  i

kvad ratm e te r
Störningsskydd

m 4 Luftintag ska plac e ras på d e n sidan av huse t som  inte  ve tte r m ot
Solbe rgagatan alte rnativt på taknivå

Utfart

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
M arklov krävs äve n för åtgärd e r som  påve rkar m arke ns ge nom släpplighe t.
Bygglov får inte  ge s för åtgärd e r som  m e d för ingre pp i be rge t förrän
riskanalys avse e nd e  vibratione r i byggske d e t har kom m it till stånd
Genomförandetid
Ge nom förand e tid e n är 5 år från d e n dag plane n vinne r laga kraft
Villkor för startbesked
Startbe ske d  får inte  ge s för bostäd e r förrän m arksane ring har kom m it 
till stånd

BC1 Bostäd e r. Ce ntrum änd am ål ska finnas i botte nplan, 
d oc k e j tillfällig öve rnattning

)0,0 Högsta byggnad shöjd  är angive t värd e  i m e te r. Härutöve r får
takkupor  oc h fronte spise r uppföras 

e 1 0,0 Största byggnad sare a är angive t värd e  i kvad ratm e te r

e 3 M insta sam m anlagd a storle k för bostadsgård ar är 600 kvad ratm e te r

b3 Bostadse ntrée r ska vara tillgängliga från Solbe rgagatan
b4 Bostadse ntrée r ska vara tillgängliga från bostadsgård

b10 Y ta re se rve rad för d agvatte nhante ring

p1 Byggnad  ska plac e ras i e ge nskapsgräns m ot Solbe rgagatan

f1 Fasad ska utform as m e d  puts utan synliga skarvar, trä e lle r ste n 

f4 Byggnad e ns bre d d  e lle r gave l får e j öve rstiga 12 m e te r

f6 Byggnad e r längs Solbe rgagatan ska ha e n m åttlig längd skala m e d
m ax 40 m e te rs längd  oc h ska uppfattas utgöra e n e ge n ind ivid  i 
båd e  fasad- oc h takutform ning

f7 Utkragand e  balkonge r e lle r loftgångar får inte  uppföras på 
fasad som  ve tte r m ot Solbe rgagatan

f8 Huvudbyggnad e r ska utform as m e d  sad e ltak

n3 Parke ring för m otorford on får inte  anord nas ovan m ark

u1 M arkre se rvat för allm ännyttiga und e rjord iska le d ningar
Kvarte rsm ark

x1 M arkre se rvat för allm ännyttig gång- oc h c yke ltrafik. Kvarte rsm ark

)—0,0 Högsta noc khöjd  är angive t värd e  i m e te r 
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M arke n får inte  förse s m e d  byggnad  

B Bostäd e r

PARK Park m 1 Om  e kvivale nt ljud nivå vid e n bostads fasad öve rstige r 60 dBA ska
m inst hälfte n av bostadsrum m e n vara vända m ot e n sid a som  vid
fasad har e n e kvivale nt ljud nivå på högst 55 dBA oc h m axim al
ljud nivå natte tid  (kl. 22.00 - 06.00) på högst 70 dBA. M axim alt värd e
får öve rskrid as m e d  som  m e st 10 dBA upp till fe m  gånge r i tim m e n
d agtid (kl. 06.00 - 22.00). Angivna ljud nivåe r avse r frifältsvärd e n

m 2 För e n bostad m e d  e n boare a på m axim alt 35 m ² får d e n e kvivale nta
ljud nivån vid  fasad uppgå till 65 dBA.  M axim alt värd e  får öve rskrid as
m e d  som  m e st 10 dBA upp till fe m  gånge r i tim m e n dagtid (kl. 06.00
- 22.00). Angivna ljud nivåe r avse r frifältsvärd e n

m 3 Om  e n bostad har e n e lle r fle ra ute platse r ska m inst e n av d e ssa ha
högst 50 dBA e kvivale nt ljud nivå oc h högst 70 dBA m axim al ljud nivå.
Angivna ljud nivåe r avse r frifältsvärd e n

Ø P

ØP In- oc h utfart för m otorford on får inte  anord as

Startbe ske d  får inte  ge s för bostäd e r oc h ve rksam he te r förrän anläggningar 
för d agvatte nhante ring har kom m it till stånd


