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Beslut om betydande miljopaverkan

Detaljplan fér Visby Jarnvéagen 5, 8 och del av Hallarna
1:7
Beslut

e FEnhetschef beslutar med stod av Miljo- och byggnamndens

delegationsordning punkt 2.3, att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Region Gotland har genomfért en undersokning om betydande miljopaverkan
som en del av detaljplaneprocessen i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen och 6 kap. 3 § miljébalken (MB). Samrid om undersckningen har
genomforts med linsstyrelsen (6 kap. 6 § MB). Utifrin de forutsittningar som
presentetas i undersokningssamradet bedomer Liansstyrelsen att planens
genomforande inte kan antas innebira betydande miljopaverkan utifrin
innebétden i 5 § Miljobedomningsforordning (2017:966). Ett genomforande av
planforslaget medfér dock behov av fortsatt utredning rorande fragor kring
bland annat dagvatten, luft, bullet, geotekniska forutsattningar, fororenad
matk, kulturvirden samt biotopskydd. Detta behover utredas samt
ombhindertas i det fortsatta planarbetet.

Ett beslut i friga om betydande milj opaverkan upprittas nu av regionen 1
enlighet med 6 kap. 7 § MB.

Arendebeskrivning

De nu kinda forhillandena om omradet och planansokan innebir, enligt
Region Gotlands bedémning, att det zz/e kan antas att planens genomférande
medfor betydande miljopaverkan. Bedomningen utgér ifran redovisad
beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens miljépaverkan

nedan.
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Miljéférhdllanden och andra aspekter som har beaktats i
beddmningen

Platsen

Fastigheterna Visby Jarnvigen 5 och 8 ir beligna i sédra delen av kvarteret
Jarnvagen lingst in pa Mejerigatan och mitt emot Bjétkmans byggvaruhus pa
Solbetgagatan. Inom fastigheterna finns tva byggnader i citka 1,5 vaningar och
en del parkmark. Parkdelen utgors av en grismatta med cirka 22 trid med en

alder pa cirka 30 ar och stamdiameter 12-30 cm, samt ett buskage med vtestos.

Bild 1. Oversiktskarta.

Planen har f6regatts av ”Program for Jarnvigen” som godkindes av
byggnadsnimnden 2013-12-12. I planprogrammet foreslis bostider, kontor
och handel. Enligt programmet ska bebyggelsen uppforas i en treviningsskala,
detta innebir en variation mellan tvé till fyra vaningar. Byggnader ska placeras
nira de storre gatorna fOr att 6ka stadsmissigheten samt for att stitrka
gaturummet. P4 s vis kan bebyggelsen ocks4 bidta till att bryta net
ledkaraktiren och barridreffekten av Solbergagatan och tillskapa en tyst
gardssida med goda utemiljder. Ar 2018 antogs en detaljplan f6r Visby
Jarnvagen 4, fastigheten har byggts ut och boende har flyttat in. Ar 2020 antogs
en detaljplan for Visby Jirnvigen 2,3 m.fl. Den aktuella detaljplanen utgér det
sista utbyggnadsomradet inom planprogrammet for kvarteret Jarnvigen.
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Sederrondelen

Bild 2. Planprogram.

Planuppdraget

Planen gor det méjligt att bygga ett sméstadskvarter for bostider, med inslag

av kontor, setvice och annan centrumverksamhet. Bebyggelsen ordnas i en
delvis sluten kvatterstruktur for att skapa en bullerskyddad gardssida. En
utbyggnad enligt planférslaget forutsitter att huvuddelen av parkeringen gravs

ned.
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Bild 3. Foreslagen illustrationskarta.

Paverkan

Riksintressen

Planomridet ligger inom de s6dra delarna av kvarteret Jirnvigen. Planomradet
ar beldget citka 150 meter utanfor riksintresset for kulturmiljévard, Visby
Innerstad (beslut av Riksantikvarieimbetet 1987-11-05, enligt 3 kap 6 §, MB).
Riksintresset omfattar bland annat ringmutren med vallgravar och en obebyggd
zon dar utanfor. I riksintresset ingar dven det medeltida gatunitet,
tomtstrukturen 1 det centrala stadsomriadet samt ett nit av infartsvigar utanfor
detta. Den nya bebyggelsen ligger lingst in pa Mejerigatan, parallellt med
Solbetgagatan. Mejerigatan nas fran Peder Hardings vig. Bebyggelsen bedoms
inte paverka riksintresset for Visby innerstad negativt.

Planomréidet omfattas av riksintresse for forsvarsmakten 3 kap 9§ MB
(influensomrade luftrum och stoppomride fér héga objekt). Bebyggelsen
begrinsas i hojd och planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa

riksintresset.

Hela Gotland it av riksintresse enligt 4 kap. 2 §, miljcbalken (MB) jamlikt 4
kap. 1 § MB. Det innebir att det finns inskrankningar i markutnyttjandet.
Atgérder far inte medfora att Gotlands samlade natut- och kulturvirden
pitagligt skadas och dirmed begrinsar frimst det rorliga friluftslivets intressen.
Bestimmelserna utgor inte ett hinder for utvecklingen av befintliga titorter, si

som denna exploatering i kvarteret Jarnvagen.
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Alleer

Pi den del av Visby Hallarna som ingar i planomradet finns en tradrad med
fem trid skogslindar lings Solbergagatan och tre lundalmar inne i kvarteret. De
itta triden omfattas av det generella biotopskyddet och dispens kommer att
sokas for att ta ner dem. Allétraden fOreslas flyttas eller ersittas.

En naturvirdesinventering ar genomfoérd (Ekologigruppen 191009). De tre
lundalmarna som star inne i kvarteret har fitt vardeklass 3 pa en tregradig
skala, dir klass 1 4ar hogsta varde. Trid av klass 3 hor till kategorin vardefulla
trid, som beraknas kunna utveckla hogte naturvirden med tiden och kan vara
viktiga eftertradate. De fem traden lings Solbergagatan utgérs av skogslindar
och saknar klass pa grund av att de 4r f6r unga, dr klena och saknar forekomst
av naturvardsarter. Bide lundalmarna och skogslindarna har bedomts vara
omkting 20-30 ar gamla.

Jarnvigspatken som helhet och de trid som finns i den har en betydelse f6r
den grona infrastrukturen séder om Visby innerstad, som spridningskorridorer.

Traden och gronskan bidrar till reglerande ekosystemtjanster.

Ytterligare en tradrad finns strax utanfoér omradets Ostra del, triden utgors av
mindre skogslonnar. Planen utgir fran att dessa trid bevaras. Dispens kan
kravas 1 ssmband med markarbeten i dess nirhet. Atgérder som ktraver
matkingrepp ska placeras och utforas sa att allétraden inte skadas.
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Allétrid som behéver ersdttas eller flyttas markerade med réd ring. Allétréid som bér
bevaras men som kan kréva dispens fér markingrepp markerade med bld ring.
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Kulturmiljo

Omridet cirka 200 meter fran Visbys stadsmuts Soderpott. Visby innetstad 4t
sedan 1995 upptagen pa Unescos vitldsarvslista. ”Hansestaden Visby 4t ett
unikt exempel pd en nordeuropeisk medeltida muromgirdad handelsstad med
en vilbevarad och synnerligen komplett stadsbild och samling hogkvalitativa
byggnadsverk. Tillsammans ger dessa delar uttryck f6r den typ av betydande
minsklig bosittning som genom dess form och funktion fortfarande utgor en

levande stad.”

Nirheten till jirnvigsstationen har haft betydelse for omridet. Efter att
jarnvagen lades ned forandrades karaktiren pid omradet. Den del av patken
som ingér 1 omradet anvindes under en petiod for jarnvagsspat. Aven den
befintliga bebyggelsen inom planomradet bar pa histotia, en dokumentation

och kulturvirdesbeskrivning planeras utféras innan granskning.

Planen bedoms inte innebira betydande negativ miljopaverkan pa kulturmiljo

och varldsarvsvarden.

Veatten och avlopp, dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet for

anslutning finns.

Omradet ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade. Sirbarheten ar 1ag (klass
4 sarbarhetskartan). Omradet ér idag delvis hardgjort.. Ett genomforande av
detaljplanen medfor att asfalterade ytor ersitts med byggnader och planteting
samt att parkmarkens omfattning minskar.: Flodena bedoms ¢ka nigot.

Omradet ingér 1 Gotland nordvistra kustvattens avrinningsomride.
Recipienten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk och kemisk status till 2027. Det finns
inget forbattringsbehov 1 VISS for recipienten och det saknas bedomningar

gillande flera kvalitetsfaktorer.

En dagvattenutredning ska goras som visar floden fore och efter ett
genomforande av detaljplanen samt forslag pa hur dagvatten ska hanteras.
Planens paverkan pa MKN for recipienten ska redovisas. Utredningen utgér
fran Region Gotlands dagvattenplan och handbok.

Luftkvalité



Samhallsbyggnadsforvaltningen Delegationsbeslut 7 (8)
Region Gotland MBN 2019/1224

Miljokvalitetsnorm for luft Gverskrids periodvis i Visby. Hoga halter av sma
partiklar har uppmitts i centrala Visby (PM10). Ett atgérdsprogram har tagits
fram av miljo- och byggnimnden och faststillts av Regionfullmaktige.
Programmet syftar till att sinka partikelhalterna 1 Visby (Atgirdsprogram for
minskning av skadliga partiklar (PM10) i Visby, milj6- och byggnimnden 2019-
09-23). Analyser visar att halterna av partiklar (PM10) dr héga vid de storre
infarts- och genomfattsvigarna, men avtar snabbt med avstandet.

Enligt miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) i utomhusluft 4r det inte
tillitet att Arsmedelvardet overstiger 40 pg/ m3 eller att dygnsmedelvirdet
overstiger 50 pg/ m3 under mer dn 35 dygn per kalenderar.

Utifrdn modelleringen som hat gjorts i atgirdsprogrammet utifran befintlig
mitstation beriknas drsmedelvirdet i dagsliget uppga till 24 ug/ m3 och
dygnsmedelvitdet som 90-percentil till 48 pg/ m3 vid gatorna kring
planomridet. Det innebit att miljokvalitetsnormen for luft inte verskrids vid
planomridet sett 6ver dret och strax under dygnsmedelvirdet som 90-percentil.

En sarskild luftutredning planeras anda i samband med planarbetet.

De hogsta halterna av partiklar (PM10) 1 Visby forekommer under varen,
Anledningen till de hoga partikelhalterna under varen ir uppvirvling av damm
som ansamlats under vintern vid vigbanan, frimst genom slitage av dubbdack
samt sandning. For att reducera partiklarna féreslar atgardsprogrammet en
kombination av de vanliga dtgirdetna: hastighet, dubbdicksandel, staidning
och/eller dammbindning. Halkbekdmpning har skett med material som
innehaller mycket kalk, men etsitts med granitkross i hela Visby for att fa ned

partikelhalterna.

Buller
Byggnader ska placeras sa att riktvarden enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids. En sirskild bullerutredning

ska utféras inom ramen for planarbetet.

Radon
Omradet anges som lagtiskomrade f6r radon. Byggnation ska ske med
radonskyddad konstruktion om inte sarskilda mitningar gors.

Samlad bedémning av paverkan
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det zn/e kan antas finnas en risk

for att planens genomférande medfor betydande miljopaverkan.

Medverkande tjanstepersoner
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Undersokningen har genomforts av Evelina Lindgren, regionekolog, i

samverkan med Sara Lindh, planarkitekt, pa Region Gotland.

Sambhillsbygenadsforvaltningen
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Richard Léwenborg /

Enhetschef



