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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Detaljplan for Visby Jarnvégen 5, 8 och del av Héllarna 1:7 mojliggor for byggandet av
flerbostadshus, med inslag av kontor och annan centrumverksamhet. Bebyggelsen ordnas i en
delvis sluten kvarterstruktur for att skapa en bullerskyddad géardssida. Utbyggnad enligt
planforslaget forutsétter att huvuddelen av den parkering som krdvs anordnas i underjordiskt

garage.

Denna utredning syftar till att beskriva forvintad paverkan pa dagvattensituationen inom och
utanfor planomradet. Utredningen &mnar redovisa hur den planerade bebyggelsen foljer
Region Gotlands Dagvattenhandbok nér det géller hanteringen av dagvatten.

Dagvattenhandboken har bland annat féljande mal:
e Uppnaé en dagvattenhantering som &r forenlig med ett langsiktigt héllbart samhalle.
e Striva efter att efterlikna naturens sitt att hantera nederbord.

e Dagvatten ska hanteras lokalt, fordrojas sé néra kéllan som mojligt, avledas i 6ppna och
troga system och vid behov hanteras ytterligare innan det nér recipient.

e Hojdsittning vid ny- och ombyggnad ska utformas sa att dagvatten kan avrinna ytligt vid
extrema skyfall och inte orsaka skador pa bebyggelse.

e Minska flddes- och fororeningsbelastningen pé system nedstroms och recipienter.

1.2 Underlag och kallor

Foljande texter har legat till underlag for dagvattenutredningen:
e Dagvattenhandbok, Region Gotland, 181121

e Detaljplan for Visby Jarnvégen 5 och 8 m.fl.

e Skisser och underlag for planerad nybyggnation

Ovriga underlag och dimensioneringsforutsittningar:

e Region Gotlands Skyfallskarta (https://gotland.maps.arcgis.com/)

e VISS- Vatteninformationssystem Sverige

e Svenskt Vatten publikation, P110


https://gotland.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=f8da6670f69f4f4e8a22242ea6005b24

2 Forutsattningar

2.1 Omradesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheterna Visby Jarnvigen 5 och 8, samt del av Visby Héllarna 1:7
och &r beléget i sodra delen av kvarteret Jarnvégen, langst in pa Mejerigatan och mitt emot
tidigare Bjorkmans byggvaruhus pa Solbergagatan, se figur 2 nedan.

Inom fastigheterna Jarnvagen 5 och 8 finns tva byggnader, i 6vrigt ar fastigheterna i princip
helt hardgjorda. En del parkmark ingar i planomradet pé fastigheten Hallarna 1:7. Parkdelen
utgdrs av en grasyta med cirka 22 trdd med en alder pa cirka 30 ar och stamdiameter 12-30
cm, samt ett buskage med vresros. Av hela planomrédets areal pa omkring 5600 kvadratmeter
utgors idag 3000 kvadratmeter av hardgjord yta.

Marken é&r i stort sett plan med en svag lutning mot véster. Markhojder varierar frén +37.80
meter 1 Oster till ca +34.00 meter i sydvést vid gang- och cykelporten under Solbergagatan.
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Figur 1 Planomrddet avgrdnsas av gron linje pd kartan.
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2.2 Planerad bebyggelse

Planen majliggor for flerbostadshus med inslag av centrumverksamheter. Bebyggelsen ska
uppforas i en kvarterstruktur. Fasader ska utformas med puts, tré eller sten utan synliga
skarvar.

En byggnad placeras med langsidan mot Solbergatan for att ddmpa buller och skapa ett mer
tydligt gaturum mot Solbergagatan, se figur 3 nedan. Férgardmark ska finnas mellan gatan och
byggnaden for att ge plats for trdd och gronska mot Solbergagatan. Ytterligare tva—tre
byggnader mojliggors for inne i omradet. Byggratten begrinsas i den inre delen av
planomradet for att ge plats for bostadsgard. Byggnadsarea motsvarar byggnadens fotavtryck.
Kaéllargarage kan tillkomma utover byggnadsarea.



Detaljplanen gor det d4ven mojligt att uppfora tva gardshus med cykelforrad i bottenplan och
en bostadsvaning ovanpa, samt ett miljohus. Se figur 3 nedan.
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Figur 2 Planillustrationen redovisar mdjlig bebyggelse inom planomrddet. lllustration AQ? Arkitektur. Réd linje visar
planomrddesgrins. I véstra delen av planomradet finns parkmark med gang- och cykelvig samt grdsyta och grdisklidda
slénter.

2.3 Vattenskyddsomrade och avrinningsomrade

Omradet ligger inom sekundéar skyddszon till vattenskyddsomrade for Visbyomrédet.
Sarbarheten ar 14g (klass 4 sérbarhetskartan). Omradet ingar i Gotlands nordvéstra kustvattens
avrinningsomrade.

Inom den sekundéra skyddszonen finns ett antal restriktioner. Bland annat anges:

e Storre schaktningsarbeten, sprangning av berg, palning, spontning eller borrning och
liknande underjordsarbeten kriver anmaélan.

e Ny anldggning for utvinning eller lagring av varme eller kyla fran berg eller grundvatten
ar forbjuden. Anlidggning for utvinning eller lagring av varme eller kyla i jord kraver
tillstand.

Vattenforeskrifter for Visby grundvattentdkter finns att 14sa i sin helhet har:
https://www.gotland.se/85395



https://www.gotland.se/85395

2.4 Recipient
Recipient for avrinningsomradet dr Gotland nordvistra Kustvatten. Vattenférekomst, CD: SE574520-
182151.

Ekologisk status Kemisk status
MKN God ekologisk status 2039 God kemisk ytvattenstatus
Status Mattlig Uppnar ¢j god

Pé grund av paverkan fran jordbruk uppnés ej god status avseende naringsdmnen och/eller
biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergddning. Trots genomforda &tgérder for att minska
lackaget av ndringsdmnen fran jordbruksmark kvarstér stora 6vergddningsproblem for
Sveriges sjoar, vattendrag och kust.

Det &r osdkert om atgdrder kommer att kunna genomforas i tillricklig omfattning till &r 2027.
Vattenmyndigheterna har tagit fram ett forslag pé vilka atgérder som bor prioriteras till 2027
respektive 2033. Vilka atgirder och vilken prioritet som foreslas framgar av de mojliga
atgirder som presenteras i VISS avseende jordbruk.

Den tid som behovs for att genomfora atgérder tillsammans med efterfoljande aterhdmtning
for ekosystemet innebdr att det i manga fall inte kommer att vara mojligt att uppna god status
for relevanta kvalitetsfaktorer forrdn efter 2027. Vattenforekomsten har darfér undantag med
tidsfrist till 2039 pa grund av naturliga forhéllanden.

Grundvattenrecipienten for planomradet 4r Mellersta Gotland — Visby, vars kvantitativa status
ar god men kemisk status ar otillfredsstidllande. Fororeningarna bestar av hoga halter bly,
dioxin samt halter 6ver riktvardet for PFAS. Vattenforekomsten har en tidsfrist for att na malet
om en god kemisk status till 2027 med skilet ”inte tekniskt mdjligt”. Vattenforekomstens
aterhdmtning tar tid och atgirder bor darfor séttas in s snart som mojligt.

2.5 Ledningar

VA-ledningar finns i kringliggande gator. Pa fastigheterna Jarnvdgen 5 och 8 saknas
dagvattenanslutning och dagvatten ytavrinner idag vasterut och Gversilas pa intilliggande
grésyta pa Visby Héllarna 1:7.

2.6 Geologi och Hydrogeologi

Jordlagret i omradet bedoms generellt besta av fyllningsjord direkt pa kalkstensberget.
Kalkstensbergets yta bedoms ligga ca 0,5-2 meter under markytan. En mindre mangd mark-
eller perkolationsvatten bedoms generellt kunna stromma pa den téta berggrunden.
Markvattnet bedoms enligt den geotekniska utredningen for omrédet, folja bergschaktet i
anslutning till befintlig dagvattenledning. Alternativt foljer vattnet bergschaktet for GC-porten
varifran det pumpas ut i dagvattennitet. Grundvattenytan bedéms ligga mellan ca 10—15 meter
under markytan. Stromningsriktningen for grundvattnet bedéms vara 4t véster eller nordvist,
mot Ostersjon.

2.7 Oversvamningsrisk och instdngda omraden

Enligt Region Gotlands skyfallskarta utgdér gdng- och cykelvigen och védgporten under
Solbergagatan i planomradets vistra del ett instingt omrade med risk for dversvimning vid ett
100-arsregn. Aven pa Solbergagatan, finns instingda omrade med risk fér 6versvimning.

Hoéjdséttningen i omradet ar redan idag sadan att det enkelt gar att sdkerstélla sa att den
framtida bebyggelsen i omradet inte riskerar att paverkas av 6versvamning vid stora
nederbordsméngder. Det dr dock viktigt att beakta markens hojdséttning vid ett genomforande
sa att inte insténgda omréden skapas inom kvarteret och sé att ytrinnande vatten dven fortsatt
kan ledas vidare vid skyfall.

Pé kartan nedan redovisas instdngda omraden inom och kring planomradet.
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Figur 3 Lila ytor pad kartan redovisar instingda omraden med risk for éversvimning vid stora regnmdngder.

2.8 Fororenad mark

Foreslagen markanvindning i detaljplanen klassas enligt Region Gotlands dagvattenhandbok
som Medelskyddsklass vilket innebar krav pa “’viss rening”. Bebyggelsen som mojliggors av
detaljplanen klassas i kategorin Flerfamiljshus med P-ytor och lokalgator vilket anses ge
upphov till laga till mattliga féroreningar.

Inom och i néra anslutning till planomréde har det funnits miljofarliga verksamheter. Inom
Jarnvdgen 5 och 8 har kemtvittsverksamhet bedrivits mellan aren 1984-2007 (VIC-tvitten).
Undersokningar och en porgasmaétning har tidigare gjorts med anledning av tidigare
anvéndning av tvéttvétskor. En uppfoljning av porgasmaétning och dversiktlig markteknisk
utredning har utférts inom ramen for planarbetet.

Den del av fastigheten Héllarna 1:7 som ingér i planomréadet har anvénts som spar- och
banvallsomrade for jairnvagen. Stéllvis har det konstaterats fororeningar som dverstiger de
platsspecifika riktvirdena for omradet. Fororeningarna i jorden bedéms vara punktvis
forekommande och laboratorieanalyser visar pa att jorden stéllvis innehéller forhojda halter av
bade metaller och organiska dmnen. Kvartersmarken ska saneras fullt ut. Fér den del av
planomréadet som inte ges dndrad anvéndning (del av fastigheten Héillarna 1:7) kommer
sanering att omfatta jorden kring undersokningspunkt 2 och fyllningsjorden med rester av
tegel, sot och kol. Vid markarbeten inom parkmarken géller dock fortsatt anmélningsplikt till
tillsynsmyndigheten. Genom dessa saneringsétgérder sikerstélls att ett genomférande av
detaljplanen inte innebér ndgon risk for manniskors hélsa.

Startbesked ar villkorat i planen med att marken ska vara dtgiardad innan startbesked ges.
Samma platsspecifika riktvarden foreslas som vid sanering av intilliggande fastigheten Visby
Jarnvéigen 2.
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3 Dagvattenhantering

3.1 Foreslagen dagvattenhantering

Huvudprincipen for den dagvattenhantering som foreslas &r att dagvattnet renas och fordrojs
ndra den yta dér det uppstar. Dagvatten fran kvartersmarken kommer att hanteras inom
kvartersmarken och dagvatten fran den allménna platsmarken kommer att omhéndertas inom
allmén platsmark. Vatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmarken omhéndertas och renas i
nedsidnkta vixtbaddar. Takvatten omhéndertas i skelettjordar och rérmagasin samt i
underjordiska vattenmagasin vid storre nederbdrdsméngder. Dagvatten frén gang- och
cykelvigen i parkmarken renas som idag i intilliggande grasklddda diken. Foreslaget
omhindertagande av dag- och takvatten inom planomradet redovisas mer ingaende 1 kapitel
4.2.

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok faller reningskravet for kvartersmarken inom ramen
for “viss rening”. Hit réknas relativt enkla reningsétgérder sa som oversilningsytor,
infiltration, sedimentation samt dammar. Nedan redovisas exempel pa olika
fordrojningséatgiarder som moter reningskraven och som bedomts vara lampliga att anvdnda
inom detaljplanen for Visby Jarnvédgen 5 och 8, samt del av Visby Héllarna 1:7 for att rena
dagvatten fran sma till mattliga féroreningar.

3.1.1 Grona tak

Grona tak anvénds framst fordrdjning och for att minska uppkomsten av dagvattenflodet.
Sedumtak och andra grona tak har mindre reningsforméga eftersom dagvattnet som faller ar
relativt rent, men fordrojer i regel 5 mm av ett givet regn, dvs ca 50% av arsnederborden.
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Figur 4 Gréna tak kan bidra till biologisk mdangfald, utgéra en viktig del av det ekologiska samspelet, sinka
temperaturen lokalt och reducera dagvattenmdngder.




3.1.2 Infiltration

Infiltration innebér att vatten trdnger ner i marken. Vattnet renas pa végen i de olika materialen
i marken samt att det fordrojs. Infiltrationsbaddar kan utformas pé olika sétt s som en grasyta,
ocksa kallad Oversilningsyta, dir vattnet rinner och renas forst ytligt. Det kan ocksa samlas i
svackdiken eller makadamdiken for méttlig rening.

Dagvatten kan ocksa infiltreras i upphojda eller sénkta vaxtbaddar dir vattnet fordrdjs och
renas genom infiltration och vaxtlighetens upptag och kan bradda bort vid behov. Sidnkta
vaxtbaddar kategoriseras som hog rening” och lampar sig bittre vid avvattning av
parkeringsytor och gator eller liknande med hogre foéroreningar.

Vid avvattning fran parkeringsytor och gator liknande ska alla infiltrerande &tgérder vara téta.
Takvatten kan dock ledas till exempel via dversilningsytor till lagstrak och vidare till icke téta
makadamdiken svackdiken eller véixtbaddar.

3.1.3 Skelettjord

Ett bra sétt att skapa en fungerande livsmiljo for trid i hardgjorda ytor &r att anldgga en
skelettjord. Med skelettjord avses en typ av markuppbyggnad for trad i gatumiljo dar
tradgropen forutom planteringsjorden ndrmast sjélva tradet dven forses med ett luftigt barlager
bestdende av makadam av en storre fraktion under och pa sidorna av traden. Till detta luftiga
barlager kan dagvatten fran lokalgatorna ledas dér det kan renas och fordréjas i halvolymen.
Syftet med en skelettjord &r att den ska klara av att béra tung trafik utan att jorden
kompakteras och samtidigt vara ett substrat for tridets rotter. Skelettjordar anses ha god
reningseffekt (50-90%). Skelettjordarna kan med fordel kompletteras med biokol som sedan
kan anvidndas som markforbittrare genom att det haller kvar vatten och néringsdmnen.

3.1.4 Rérmagasin

Med rérmagasin avses en overdimensionerad dagvattenledning med ett strypt utlopp. Med ett
rormagasin kan man tillskapa relativt stora utjimningsvolymer pé liten yta. Ett rormagasin &r
lampligt exempelvis nir takvatten ska fordrdjas utmed en husfasad. Fran rormagasinet kopplas
en mindre dimension med strypt flode till antingen huvudledningen i gatan eller till ett
vattenmagasin for ytterligare fordrojning. Ett rormagasin beddms ha relativt 1ag reningseffekt
men dé takvatten normalt bedoms ha 1&gt fororeningsinnehall ldmpar det sig vél for
fordréjning.

3.1.4 Avsattningsmagasin — underjordiskt vattenmagasin

Ett avsittningsmagasin &r ett underjordiskt magasin som kan vara bade ihaligt och fyllt med
ett pordst innehall som makadam. Dock &r botten tét till skillnad fran ett perkolationsmagasin.
Dagvattnet leds in till magasinet via brunnar och ledningar. Frén magasinet kan vattnet sedan
hiamtas for bevattning och infiltration under regnfria dagar. Tomning kan ske via éverfall,
pumpning eller kontinuerligt genom ett strypt utlopp. Avséttningsmagasin har relativt dyra
anldggningskostnader, men kan vara ett mojligt val da plats saknas for en Sppen
dagvattenlosning ovan mark, samt nér dagvatten inte anses lampligt att perkolera ner till
grundvattnet.



4 Berakningar

4.1 Markanvandning och floden idag

For att berdkna hur mycket dagvatten som avrinner fran en yta anvénds
avrinningskoefficienter markerade i tabeller nedan med ¢. Majoriteten av regntillfallena under
ett &r bestar av lagintensiva regn. Vid lagintensiva regn avrinner en ldgre procentuell del av
regnet som faller pa en yta dn vid kraftiga regn. I tabell 2 och 3 nedan har vi utgatt fran 10-ars
regn. For ett 10-arsregn har regnvolymen 20 mm uppnaétts efter en varaktighet av lite drygt 25
minuter.
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Figur 5 Nederbérdsvolym som funktion av varaktighet och dterkomsttid. Kdlla Svenskt Vatten (2016). Réd markering
redovisar 20 mm nederbord vid ett 10-drsregn.
Dimensionerande floden beriknas enligt rationella metoden:
qaim=1¢- A qdaim = Dimensionerande flode, 1/s
1 = Regnintensitet vid dimensionerande varaktighet (1/s-ha)
¢ = Avrinningskoefficient
A = Area, ha

Som utgangspunkt avseende avrinning har berdkningar utgatt ifran avrinningskoeffecienter for
kortvariga regn enligt Svenskt Vatten (2016), se Tabell 1 nedan.
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Tabell 1 Avrinningskoefficienter for olika typer av ytor vid dimensionerande kortvariga regn enligt Svenskt Vatten (2016)

Typ av yta Avrinningskoefficient, ¢
Tak utan ytmagasin 0,9
Betong- och asfaltyta 0,8
Berg i dagen i stark lutning 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7
Grusvdg, starkt lutande bergigt parkomrade utan ndmnvérd vegetation 0,4
Berg i dagen i inte alltfér stark lutning 0,3
Grusplan och grusad gang, obebyggd kvartersmark 0,2
Park med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grédsyta, &ngsmark m.m 0-0,1
Flack tatbevuxen skogsmark 0-0,1

Tabell 2 Sammanstdllning av befintliga ytor inom kvartersmark samt allmdn platsmark.

Yta avgransad till foreslagen Area Avrinningskoefficient Reducerad area
yta for kvartersmark i DP (ha) ¢ (m?)
Tak utan ytmagasin 0.09 0,9 810
Parkeringsyta 0.16 0,8 1280
Grésyta 0.15 0,2 300

Yta avgrénsad till foreslagen
yta for allmén platsmark i DP

Grényta, slant (grds och 0.12 0,2 244

plantering)

Gang- och cykelvég (asfalt) 0.04 0,8 320
Summa | 0,56 2954

4.2 Markanvandning och floden efter ett genomforande av detaljplanen

Dagvattenanldggningarna ska dimensioneras for 20 mm nederbdrd och utformas med
avledning i form av infiltration, trég avledning eller med strypt utlopp. P4 sé sitt kan omkring
90 procent av dagvattnet omhéndertas pé arsbasis.

Vid berdakning av férdréjnings- och reningsvolymer ska reducerad area anvdndas. Reducerad
area avser den yta som bidrar till dagvattenavrinningen och berdknas genom att multiplicera
arean med avrinningskoefficienten. Den hardgjorda ytans utbredning och egenskaper paverkar
saledes fordrojningsbehovet. Genom aktiva materialval kan erforderlig fordr6jningsvolym
minska. Kravet géller bdde kvartersmark och allmén platsmark samt oavsett om
exploateringen sker pa jungfrulig eller tidigare hardgjord mark. Kravet stélls i samband med
detaljplanearbetet och f6ljs upp i markdverléatelseavtal samt vid bygglov. Kravet tydliggor
principen bakom héllbar dagvattenhantering och fungerar som atgérd for att mota
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Tabell 3 Sammanstdllning av ytor inom foreslagen detaljplan avseende kvartersmark samt allmdn platsmark.

Yta avgransad till foreslagen Area Avrinningskoefficient Reducerad area
yta for kvartersmark i DP (ha) ¢ (m?)

Tak utan ytmagasin 0.14 0,9 1260
Sedumtak 0.04 0,1 40

Ko ytor/Hardgjord 0.03 0,8 240
Grényta, plantering 0.12 0,2 242
Gangytor/Gréasarmering 0.07 0,3 210

Yta avgréansad till
foreslagen yta for allméan
platsmark i DP

Grényta, sléant (grds och 0.12 0,2 244

plantering)

Gang- och cykelvag (asfalf) 0.04 0,8 320
Summa | 0.56 2556

Den foreslagna byggnation som planen mojliggdr for innebér att andelen hardgjord yta i
omréadet sammantaget minskar med ca 32 procent. Den sammanlagda reducerade arean
fordndras fran dagens situation pa 2954 kvadratmeter till 2556 kvadratmeter efter planens
genomforande. Parkering anordnas i ett underjordiskt garage, mellan husen anordnas grona
innergardar med planteringar och korytor anldggs med grasarmering och byggnader pa garden
samt delar av flyglarna byggs med sedumtak.

4.3 Fordrojning och rening

For att bedoma hur stora volymer som behdver avsittas inom kvartersmarken for att na en god
dagvattenhantering med avseende pa fordrjning och rening har berdkningarna utgatt fran
kravet att 20 mm regn som faller pa omradets ytor ska kunna omhéndertas och férdréjas. Vid
berdkning av fordrdjnings- och reningsvolymer har reducerad area enligt tabell 3 ovan,
anvénts. For den befintliga parkmarken hanteras omhéndertagandet pa samma sétt som idag.

Tabell 4 Behov av magasinsvolym for att fordréja 20 mm regn inom kvartersmarken.

Yta inom Reducerad Magasins- Magasinstyp

kvartersmark i DP area m? volym m?

Tak 1260 25 Skelettjord, rérmagasin,
underjordiskt vattenmagasin

Sedumtak 40 0,8 Skelettjord, rérmagasin,
underjordiskt vattenmagasin

Korytor 240 4.8 Vaxtbaddar, infiltrationsytor,

(hardgjorda) skelettjordar

Gangytor 210 4.2 Vaxtbaddar

(Grasarmering)

Gronytor 242 4.8 Vaxtbaddar, svackdiken

Summa 1992 39,6
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Tabell 5 Principer for dagvattenhantering inom kvartersmarken.

Killa Fragestillning Atgérd Typ av 16sning
Tak e Relativt rent e Fordrojning e Grona tak
vatten e Skelettjordar
¢ Minska fléden o Vaxtbaddar
av dagvatten e Rdrmagasin
e Underjordisk
vattenmagasin
Innergéardens ytor e Sé&kra mot e HOojdsattning e Vaxtbaddar
dversvamning e Fordrojning e Skelettjordar
e Minska fléden e Rening e Infiltrationsytor
av dagvatten e Sakerstalla
e Rening av avrinningsvagar
naringsadmnen
Korytor och e Rening av e Hojdsattning e Tata vaxtbaddar
parkering vagdagvatten. e Rening e Téata skelettjordar
e Minska fléden e Fordrojning e Sakerstalla
av dagvatten avrinningsvagar
e Sé&kra mot
oversvamning
Underjordiska e Behov av e Omhander- e Slutet system med
garage hantering av tagande av avdunstningsrannor
smaltvatten smaltvatten i golvet for
e Sakra mot e Hojdsattning av smaltvatten
oversvamning nerfarter e Anvanda vattentat
e Sakerstalla en betong samt tata
tat grund- genomfdringar
konstruktion e Sakra nerfarter mot
skyfall

Takvatten leds via ledningsmagasin till underjordiska vattenmagasin/regnvattentankar, nér
vattenmagasinen blir fulla bréddas takvattnet over till ett fordrojningsmagasin i nordost dit
dven draneringsvatten leds. Med hjélp av dessa fordrojningsétgérder kan nederbord
omhéndertas och fordrdjas. Foreslagna fordrojningsatgirder sikerstéller att planomradet kan
omhénderta och rena dagvatten motsvarande ett regn pa 20 mm.

Gotland har fétt allt torrare somrar vilket har lett till att Region Gotland har infort
bevattningsforbud redan pa varen. Genom att samla upp regnvatten finns majlighet att bade
sikra en fordrojning av dagvatten samtidigt som det dven ger mdjlighet att bevattna
vaxter/trdd/rabatter och infiltrera ned tidigare nederbordsdverskott inom planomradet.

Pa tak som inte nyttjas for solcellsanldggning kommer sedumtak att kunna fungera bade som
renande och fordréjande.

Inom kvartersmarken leds ytrinnande dagvatten fran innergérdens ytor till nedsénkta
véxtbdddar, infiltrationsytor eller till tradplanteringar med sé kallade skelettjordar.
Genomslapplig markbeldggning (grus eller halstensbeldggning) anvéinds i omrédet dér det
bedomts lampligt for att minska méngden dagvatten att hantera. Sammantaget sékerstéller
detta omhéndertagande bade en fordréjning och en rening av dagvattnet fran omradets
innergérdar.

Dagvatten fran korytor och parkering leds forst och framst till halstensbeldggningar med
forstarkningslager och filtermaterial for att sedan rinna vidare till tita vixtbdddar eller téta
skelettjordar for rening och fordréjning. Genom detta omhéndertagande sikerstills en rening och
fordréjning av dagvattnet fran de hardgjorda ytorna.
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Smaltvatten frén bilar parkerade i omradets underjordiska garage omhéndertas i
avdunstningsrénnor i ett slutet system. Garage utformas med téta rorgenomforingar och med
vattentét betong. Vidare sékerstills genom hojdsittning av marken, att skyfallsvatten inte
riskerar att ledas ner till kdllarplan via nerfarter.

7
==

I \Qa
AN SAA ARKITEKTUR

PLAN -1 [KALLARPLAN)
Figur 6 Illustration av garage

4.4 Paverkan pa grundvatten

For att undvika paverkan pa grundvattenforekomstens kvantitet och ddrmed bevara riksintresset for
dricksvatten och vattentékten, méste mojligheten till infiltration av regnvatten upprétthéllas dven efter
exploateringen av omradet. Det innebar att vattenbalansen i omradet maste bibehallas intakt.
Infiltration ner till grundvattnet bor fortsétta d4ga rum pa gronytor och andra ej hardgjorda ytor dar
ytavrinningen eller dagvattenledningar inte leder bort all nederbord. Da omradet kommer att bibehalla
andelen gronomraden och samtidigt forbéttra infiltrationsformégan for dessa s& kommer andelen
vatten som kan infiltreras ner till grundvattnet fortsatt vara intakt

En 6kad andel av ytvattnet fran hardgjorda ytor dirigeras mot gronomrédet for battre mojligheter till
okad infiltration jamfort mot de nuvarande forhédllandena. Detta &r sérskilt relevant eftersom stora
delar av den hardgjorda idag rinner direkt ner i regionens dagvattensystem utan mdjlighet att infiltreras
utan rinner direkt ner i Regionen Gotland dagvattennét.

14



4.5 Paverkan pa recipienten och féroreningsanalys

For att berékna fororeningsbelastningen anvéndes den webbaserade recipient- och dagvattenmodellen
StormTac. Modellen fungerar som ett planeringsverktyg dar 6vergripande berdkningar av floden och
koncentrationer av olika fororeningar kan utforas. For att genomfora dessa berdkningar kravs indata,
vilka i modellen inkluderar nederbordsdata samt omradets aktuella yta och markanvindning. Modellen
anvénder vetenskapligt granskade schablonhalter for fororeningar baserade pé flodesproportionell
provtagning. Nederbordsdata for det aktuella omradet hamtades fran SMHI. For planomradena
anvéndes ett drsmedelvirde for nederbord pa 533 mm, korrigerat med en faktor pa 1,18 (&rskorrigering
= 18% enligt SMHI for station 7839 Visby) for att kompensera for eventuella underskott i
matningarna. I StormTac-analysen anvéndes schablonhalter som varierar beroende pa vilken typ av yta
som valts. Bade befintlig och exploaterad mark inkluderade olika ytor sdsom tak, vdg, parkering,
sedumtak, grias och GC-vég. Generellt sett utgdr vissa specifika ytor, som trafikerade asfaltsvigar,
infarter och parkeringsytor, den storsta killan till fororeningar. Berdkningarna grundar sig pa
antagandet att fororeningshalterna och mingderna inte dkar efter exploatering. Eftersom Visby saknar
egna riktlinjer for fororeningshalter i recipienter, jimfordes resultaten med riktvarden enligt nivd 1M
fran Riktvardesgruppen (2009). Dessa riktvirden motsvarar utsldpp direkt till recipient och tillimpas
nér infiltration till grundvatten tillats i vissa omraden och nér ledningsnétet forvéntas leda direkt till
recipient utan ytterligare rening.

Genom den nya utformningen av omradet minskar den hardgjorda ytan avsevért (se tabell 2-3), fran
dagens 0,16 hektar till 0,03 hektar. Detta resulterar i en minskad exponering for fororeningar pa
omradet. For ndrvarande rinner dagvattnet fran de befintliga hardgjorda ytorna direkt ner i regionens
dagvattensystem utan ndgon fordrdjning eller rening. Med den nya detaljplanens design kommer
dagvattnet fran de nya hardgjorda ytorna i stéllet att riktas mot gronomraden som ar konstruerade med
extra forstirkningslager och filtermaterial, dessa atgdrder fungerar som ett slags biofilter och bidrar
dérmed till att rena dagvattnet.

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok framgér det tydligt att en detaljplan inte far forsdmra
vattenkvaliteten i den omgivande recipienten. Da den framtagna detaljplanen medfor en betydande
forbattring och minskning av dessa hardgjorda ytor diar majoriteten av fororeningarna vanligtvis
uppstar. Genom att rikta fokus pa dessa omraden och implementera atgédrder for att minska negativ
paverkan, har planen potential att bidra positivt till vattenkvaliteten. Den betonade forbattringen i den
nya designen gor att det anses vara onddigt med ytterligare omfattande utredning i frigan. Det finns en
klar indikation pé att planen redan adresserar och hanterar de huvudsakliga kéllorna till férorening.
Denna inriktning p& hirdgjorda ytor och dess forbéttringar minimerar risken for negativa effekter pa
recipientens vattenkvalitet. Sammantaget indikerar detta att den foreslagna detaljplanen, med sin fokus
pa forbattringar av hardgjorda ytor, ar i linje med de riktlinjer och krav som faststills i
dagvattenhandboken fran Region Gotland.

4.6 100-arsregn, skyfallsfléde och markhojdsattning

Skyfallsflodet ar det regn som dagvattensystemet inte kan ta hand om. Skyfallsflédet rinner pa
markytan och foljer det ytliga avrinningsomradet. De foreslagna anldggningarna for rening
och fordrojning ar inte dimensionerade for att hantera stora fldden och dérfor bedoms
skyfallsfloden inte paverkas i storre utstrdckning av LOD-atgérder.

Vid planeringen av det nya omradet dr det dérfor viktigt att inte skapa instingda omraden
langs med de skyfallsvéigar som uppstar vid sddana scenarier. Entréer och ldgpunkter bor ligga
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hogre d4n marknivaerna i omgivande gator da det finns risk for ddmning av dagvatten upp till
gatuniva.

For att sékerstélla optimal funktionalitet och minimera risken for instdngda ytor, har en
hojdsittning av marken genomforts. Enligt beddmningen bor det fardiga golvet halla en niva
pa minst +37.90 for att undvika eventuella problem med lagpunkter och stillastdende vatten
emot fasad. Denna hojdséttning dr nodvéndig for att sdkerstélla att utemiljon inte bara
uppfyller de tekniska kraven utan ocksé erbjuder en anvéndarvéanlig och séker utemiljo. Att
halla golvet p& denna hdjd underléttar dven en effektiv och d&ndamaélsenlig anvéndning av
byggnaden och dess omgivning.

Skyfallsfloden inom planomradet avleds genom markens hojdsattning till lagpunkter till
gronomradet 1 vister.
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Figur 8 lllustration av ytor, fordréjningsmagasin, hojdsdttning och vattnets vdg vid skyfall inom omrddet
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5 Slutsats

Detaljplanen innebar att det befintliga omrade som idag utgors av byggnader, parkeringsytor
och grona ytor ersitts med ett bostadskvarter med inslag av grona tak, innergardar med grona
ytor och planteringar samt korytor och parkering. Dé det idag saknas ett anordnat
omhéndertagande och férdréjning av dagvatten i den del av planomradet som ska bebyggas,
bedoms dagvattenflodet fran planomradet kunna minskas avsevirt efter planens genomférande
jamfort med nuldget. Samtidigt sékerstills bade mojlighet till rening och férdrdjning av
dagvattnet inom planomrédet. Med den foreslagna principen for dagvattenhantering, dér allt
dagvatten fran hardgjorda ytor ska passera ndgon form av LOD med reningsfunktion, skapas
goda forutsattningar for att byggnation i enlighet med detaljplanen inte ska paverka
recipienten vattenkvalitet negativt.

Det takvatten som samlas upp i underjordiska vattenmagasin kan anvindas for bevattning av
véxter/trdd inom omradet och kan dérigenom infiltreras ned i marken under regnfria perioder.

De foreslagna fordrojningsmetoderna uppfyller kravet pa rening och kan fordrdja minst 20
mm regn som faller pa hardgjorda och tak. I jamforelse med hur dagvattenhanteringen ser ut
idag da det inte finns ndgon fordrojning eller rening av regnvatten sa kommer foreslagna
atgdrder minska miangden dagvatten som nar regionens ledningar.

Hojdsattningen i omradet ska utformas sa att dagvatten kan avrinna ytligt vid extrema skyfall
ndr dagvattensystemen gér fulla. For att sdkerstélla att bebyggelse inte skadas vid skyfall kravs
en genomtédnkt hojdsittning dir dagvatten kan avledas till 1agstrak och dér inga instingda
omraden fran vilka dagvatten inte kan avledas ytligt med sjalvfall skapas. Likasa behdver
nerfarter till underjordiska garage sékras med hojdséttning och avskdrmning fran nederbord
och ytrinnande vatten sa att inte killargarage riskerar att versvimmas.

Dagvatten och smaltvatten som uppstar inom garage ska ej ledas till dagvatten- eller
avloppsledningar utan ska omhéndertas i ett slutet system genom sa kallade
avdunstningsriannor.

Det dr detaljplanen ambition att skapa en hallbar och ekologiskt ansvarig planlosning som gynnar bade
sambhéllet och den omgivande naturen. Dessa dtgérder innebér en klar forbéttring mot dagens
dagvattenhantering da det helt saknas ndgon form av fordrdjning eller rening av dagvattnet innan den
nar recipienten.
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