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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for VISBY JARNVAGEN 5 & 8 samt del av VISBY HALLARNA 1:7, Region Gotland

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 12 januari 2023 - 13 februari 2023. Totalt har 8
yttranden inkommit under granskningstiden. Yttranden har lamnats av Lansstyrelsen, Lantmateriet,
Trafikverket, regionens tekniska namnd, samhallsbyggnadsférvaltningens enhet Miljo- och Halsoskydd,
Gotlands Energi AB, Gotlands EIndt AB och 1 Privatperson (#66).

Infor granskningen dndrades forfarandet fran standardforfarande till utokat forfarande. Underréattelse
angaende granskningen har varit uppsatt pa Region Gotlands anslagstavla och brev har skickats till berérda
fastighetsagare enligt upprattad postlista. Kommunen har dven informerat om granskningen i annons i
ortspressen.

Granskningen har foregatts av samrad med berorda fastighetsagare, statliga, regionala och kommunala
myndigheter samt andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framférda synpunkter och darav féranledda
atgarder har redovisats i separat samradsredogorelse, daterad 2022-12-30.

Med anledning av inkomna yttranden och synpunkter har féljande revideringar gjorts:

Plankartan

e Lagt till bestammelse Varje centrumverksamhet pa entréplan langs Solbergagatan ska ha en egen entré
som vetter mot gatan.

e Lagt till bestammelse | bottenvaning ska fritt matt till verliggande bjilklag vara minst 3,2 meter.

e Lagt till bestimmelse Sockel (6verkant bottenvanings bjilklag) mot férgardsmark/allmin plats far pa
ingen punkt 6verskrida 0,8 meter 6ver anslutande mark.

e Lagt till bestammelse Dér plantering anordnas pa bjalklag ska bjalklagskonstruktionen dimensioneras
for erforderligt jorddjup enligt branschstandard fér att perenner, buskar och trad ska ha goda
vaxtbetingelser.

e Lagttill bestammelse Yta reserverad for dagvattenhantering och prickmark i samband med den. P3
denna yta mojliggors for parkering att anordnas, forutsatt att bestimmelse dagvatten fran 6ppen
parkeringsyta ska ledas till en Gversilningsyta innan det nar forbindelsepunkt for fordréjning foljs.

e Lagt till bestimmelse Bottenvaning mot Solbergagatan ska uppforas till storre del med genomsiktligt
material sdsom glas, och ges sarskild vikt vid utformning.

e Lagt till bestammelse In- och utfart f6r motorfordon far inte anordnas.

e Lagt till bestimmelse Utkragande balkonger eller loftgangar far inte uppforas pa fasad som vetter mot
Solbergagatan.

e Lagt till bestammelse om markreservat for allmannyttig gang och cykeltrafik i den 6stra delen av
planomradet.

e Lagt till bestimmelse Luftintag ska placeras pa den sidan av huset som inte vetter mot Solbergagatan
alternativt pa takniva.

e Tagit bort bestimmelse Mur eller plank far inte anldggas.

e Tagit bort bestimmelse Mur eller plank far inte 6verstiga 1,0 meters hojd.

e Tagit bort bestimmelse Byggnadsdelar far inte pa nagon hojd kraga ut 6ver Solbergagatan, med
undantag for takfot.

Granskningsutlatande — férslag till detaljplan fér VISBY Jdrnvidgen 5 & 8 samt del av VISBY Hdllarna 1:7—- daterat 2024-02-13



e Tagit bort fastighetsindelningsbestimmelse som ersatts av bestimmelse om minsta fastighetsstorlek,
Minsta fastighetsstorlek inom kvartersmark 4200 kvm.

e Slagit samman och preciserat bestammelser Byggnad ska placeras sG bostadsgadrd skapas pa ljudddmpad
sida och Byggnad ska placeras med Idngsida mot Solbergagatan, som nu istallet lyder: Byggnader ska
placeras sammanhangande sa att bostadsgard skapas pa ljuddampad sida.

e Bestdmmelse om anvandning av kvartersmark har begrdnsats. Endast B-bostader far forekomma i
planomradets "bakre, norra del”. | planomradets ”"framre, sodra del”, langs Solbergagatan, tillats B-
bostader samt C1-Centrumdndamal i bottenplan, dock ej tillfallig vernattning. En ny bestammelse har
dven angetts gillande anvandning: Byggnadens bottenvaning ska langs minst 50% av fasadlangden mot
Solbergagatan anvindas fér centrumandamal.

e Bestammelse om Storsta byggnadsarea har 6kats med 10 kvadratmeter (fran 850kvm till 860 kvm).

e Bestammelse Entréer ska vara tillgéngliga frén gata och bostadsgdrd i ett sammanhang har ersatts av
Bostadsentréer ska vara tillgangliga fran Solbergagatan och Entréer ska vara tillgdangliga fran
bostadsgard.

e Placeringsbestammelse Minst hdélften av bostadsrummen i varje Iéigenhet ska orienteras mot en
ljudddmpad sida har ersatts av bestammelser om storningsskydd, samt kompletterats med en
bestaimmelse som reglerar tillaten ljudniva pa uteplatser: 1) Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA.
Maximalt virde far dverskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 -
22.00). Angivna ljudnivaer avser frifiltsviarden. 2) F6r en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far
den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Maximalt virde far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00). Angivna ljudnivaer avser frifiltsvarden. 3)
Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hégst 70 dBA maximal ljudniva. Angivna ljudnivaer avser frifiltsvirden.

e Bestammelse Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak samt bestammelse om taklutning har i den sodra
delen av bebyggelseomradet har ersatts av: Huvudbyggnader ska utformas med symmetriskt sadeltak,
takvinkel 40-45 grader. Mindre delar far avvika for att skapa variation mellan huskroppar enligt
utformningsbestammelse f6.

e Utformningsbestammelse Takkupor uppféras till hégst en fijdrdedel av takets ldngd pd sida som vetter mot
Solbergagatan har uttkats genom att innefatta dven frontespiser samt att tillata 5% mer (Takkupor eller
frontespiser far uppforas till hogst 30% av takets langd pa sida som vetter mot Solbergagatan).

e Tagit bort bestammelse Fasad ska indelas horisontellt och vertikalt i sektioner med frén varandra
avwvikande nyans, férg eller material pa sida vind mot gata. Ersatt med Byggnader langs Solbergagatan
ska ha en mattlig langdskala med max 40 meters ldngd och ska uppfattas utgéra en egen individ i bade
fasad- och takutformning.

e  Mindre utokning har gjorts av u-, x- och prickmarksomradet i norra delen av planomradet.

Utover detta har redaktionella justeringar och fortydliganden gjorts i plankartan.

Planbeskrivningen

e  Korrigerat avsnitt gdllande forfarande

e Lagt till information fran nytillkomna utredningar, se rubrik “nya utredningar” nedan
e Uppdaterat arealer

e Kompletterat med avsnitt avseende riksintresse kommunikationer

e Kompletterat med avsnitt avseende industribuller

e  Fortydligat avsnitt avseende sékerstallande av MKN-Iuft och MKN-vatten.

e Kompletterat avsnitt avseende dagvattenhantering och risk for dversvamning.

e  Fortydligat avsnitt avseende ledningar och kapacitet i VA-nat och reningsverk.

e Preciserat avsnitt om brandsdkerhet

Utover detta har redaktionella justeringar och fortydliganden gjorts i planbeskrivningen.

Nya utredningar
e  Luftutredning - Spridningsberdkningar Visby Jarnvagen 5, 8 m.fl., Sweco, 2023-11-13



e Dagvattenutredning Visby Jarnvdgen 5, 8 och del av Hallarna 1:7, Vag & Byggnadsgrus, Rev 2024-01-19

Genomférda andringar bedéms inte vara av sadan principiell karaktar eller av sadan art att ett fornyat
granskningsférfarande erfordras. Andringarna har framst inneburit att fértydliga, precisera och sikra upp det
som redan angetts i granskningshandlingarna. Utlatandet kommer att sandas for kinnedom till de som yttrat
sig under granskningen samt till de som inte fatt sina kvarstdende synpunkter fran samradstiden tillgodosedda.

FORSLAG TILL BESLUT
Milj6- och byggnamnden godkanner planforslaget och sander dver det till regionfullmaktige for antagande.

Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsforvaltningens bemétanden av dessa.
Inkomna synpunkter redovisas i kursiv text. Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentarer redovisas under
respektive yttrande. Synpunkterna ar i nagra fall ssmmanfattade. Personnamn eller fastighet anges inte, p g a
dataskyddsférordningen GDPR, i sammanstallningen. | stallet benamns respektive inkommet yttrande fran

privatperson med Region Gotlands handlingsnummer.

Instans/
Inkommande datum

Lansstyrelsen
2023-02-28
Bedémning enligt
ldnsstyrelsens
prévningsgrunder

Samhallsbyggnads-
forvaltningen

Lansstyrelsen
2023-02-28
Riksintressen enligt 3
- 4 kap. miliébalken

Samhallsbyggnads-
forvaltningen

Lansstyrelsen
2023-02-28

Synpunkter/Atgirder

Ldnsstyrelsen bedémde i plansamrddet att planférslaget kunde aktualisera prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL med hédnsyn till bristande underlag. Underlag som saknades var
dagvattenutredning, luftutredning, bullerutredning och markteknisk utredning. Ddrmed
saknades underlag for att bedéma pdaverkan pé hdlsa och sdkerhet, samt MKN fér luft
och vatten. Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

§ PBL och nu kénda férhdallanden att planen i nuvarande utformning kommer att
féranleda prévning. Detta avseende risk fér 6versvdimning (dagvattenhantering),
pdverkan pd MKN vatten och luft, samt pdverkan pa hdlsa och sdkerhet (buller, VA-
férsérjning). Lénsstyrelsen vill understryka att inga vdsentliga dndringar av planen

kan géras utan att ett nytt granskningsférfarande enligt 5 kap. 25 § PBL behévs.

Utredning rorande dagvatten har tagits fram som visar att forslaget ar genomférbart
samt beskriver forslag pa lampliga atgarder att genomféra. Bedomning kopplad till
sdkerstallande av MKN-vatten har fordjupats.

En luftutredning har tagits fram infor antagandet, vilka visar att forslaget ar
genomfdrbart och inte innebar att MKN luft 6verskrids. En bestammelse om
luftintagens placering har inforts for att sakerstalla en hdlsosam inomhusluft.

Bullerfragan har belysts och de markmiljotekniska aspekterna har fortydligats i
planbeskrivningen.

Nedan redovisas samhallsbyggnadsférvaltningens svar under respektive rubrikomrade i
lansstyrelsens yttrande. Planen har inte andrats i sddan utstrackning att en ny
granskning beddémts vara aktuell. Planbeskrivningen har dock kompletterats med
fortydliganden och vagledning i sakfragor kopplade till fragestallningarna som
lansstyrelsen lyft i sitt yttrande.

Ldnsstyrelsen anser att planen kan utformas med hdénsyn till forekommande
riksintressen.

Noteras.

Dricks- och spillvattenledningar anges kunna anslutas till regionens VA-ndt. Av
handlingarna framgdr att kapacitet finns. Ldnsstyrelsen saknar dock ett tydliggérande



Vatten och avlopp

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Linsstyrelsen
2023-02-28
Oversvémningsrisk
och
dagvattenhantering

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

av hur denna kapacitet ser ut och huruvida kapaciteten avser bade ledningsndit,
reningsverk och den allmdnna dricksvattenférsérjningen. Ldnsstyrelsen anser det oklart
huruvida ledningar av allmdént intresse behéver flyttas och hur detta tagits om hand i
planférslaget. Férutsatt att kapacitet for VA kan redovisas bedémer Léinsstyrelsen att
planen utifrdn denna aspekt dr férenlig med 11 kap. 10 § PBL.

Ett forslag till dag/takvattenhantering har tagits fram. Av denna framgdr endast fér
vilka volymer dagvattenledningarna i omradet bér dimensioneras. | underlaget samt i
planbeskrivningen anges att férdréjning anordnas fér att hantera de 6kade
dagvattenvolymerna samt att dagvattenhanteringen ska félja Region Gotlands
dagvattenhandbok. Det anges ocksa att kapacitet finns i Region Gotlands dagvattenniit.

Berdkningar ar utférda pa dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningarna samt pa
reningsverk och vattenverk for att sakerstalla att tillracklig kapacitet finns tillganglig for
befintliga anslutningar + tidigare lovade exploateringar + denna detaljplan. Behovlig
kapacitet i enlighet med detaljplaneforslaget dr avbokat i VA:s lista for “lovade och
planerade anslutningar”.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende flytt av allmanna ledningar. En allman
ledning kommer att behova flyttas och placeras i parkmarken i den vastra delen av
planomradet.

De férslag som ndmns avseende dagvattenhantering dr att ett (okdnt) antal
regnvattentankar ska samla upp tak- och dagvatten. Dessa tankar ska kunna anvdndas
som bdde vattenmagasin och dagvattenférdréjning. Det framgdr inte om denna l6sning
dr langsiktigt hdllbar utifrén risken fér 6versvémning.

Av planbeskrivning och underlag framgdr inte hur mycket grénytor kontra hardgjorda
ytor som kommer att anldggas. Det framgdr inte heller hur mycket vatten som kan
komma att belasta dagvattensystemet och vart ytflédande vatten som inte ryms i
dagvattensystemet férvintas ta vigen. Den IGgpunktskartering som SMHI tagit fram fér
Gotland visar pa lagpunkter samt flédesvdgar inom fastigheten Hdllarna 1:7 som
behéver beaktas. Aven tillskapande av ett underjordiskt parkeringsgarage behéver
utredas med hdénsyn till risken fér 6versvdimning vid ett skyfall.

Det beskrivs mer generellt att dagvattnet i forsta hand ska tas omhand lokalt (LOD)
inom kvartersmark och i andra hand férdréjas inom kvartersmark innan det tillsammans
med drénvatten avleds till allmén dagvattenledning. Det anges dven att det dr viktigt
att ordna utjéimning av dagvatten fran hardgjorda ytor, samt att det dr
efterstrdvansvdrt dr att skapa sd stora grénytor som mdjligt fér férdréjning av
dagvattnet. Lédnsstyrelsen instdmmer i beskrivningen, men saknar utredningar och
stdllningstaganden kring hur detta omsdtts i den aktuella planen.

Boverket anger i sin tillsynsvdgledning for naturolyckor avseende éversvémningsrisker
ett minimum fér ny sammanhdllen bebyggelse som dr att den drliga sannolikheten fér
att bebyggelse tar skada vid éversvdmning ér mindre én 1/100. Region Gotlands
bedémning avseende risk for skada fran ett klimatanpassat hundradrsregn inom
detaljplaneomrddet behéver tydligt framgad av planbeskrivningen utifrdn de Gtgdrder
som slutligen vdljs. Det dr viktigt att de planbestdmmelser som behévs fér att reglera de
féreslagna dagvattendtgdrderna inférs i plankartan samt att plats avsdtts fér eventuell
infiltration, férdréjning och rening av dagvatten. Det dr dven viktigt att ge utrymme i
plankartan fér underhdll och skétsel av dagvattenanléggningen. Utifran nu redovisat
planférslag bedémer Linsstyrelsen att det saknas underlag for att bedéma risk fér
6versvdmning (dagvattenhantering). Utifran detta bedémer Lénsstyrelsen att planen
kan féranleda prévning enligt 11 kap. 10 § PBL pé grund av bristande underlag.

Dagvattenfragor har utretts och reviderats utifran Lansstyrelsens synpunkter. Planen
reglerar inte exakt hur mycket hardytor kontra gronytor som kommer att anlaggas, en
bestammelse har dock inforts i plankartan om att merparten av garden inte far



Lansstyrelsen
2023-02-28
Férorenad mark

Samhallsbyggnads-
forvaltningen

Lansstyrelsen
2023-02-28
Geoteknik

hardgoéras(n,). Det har dven inforts en planbestdmmelse som reserverar yta for
dagvattenhantering(byy) samt att dagvatten fran 6ppen parkeringsyta ska ledas till en
oversilningsyta innan det nar forbindelsepunkt for fordrojning(by,). Bestammelse om
att startbesked inte far ges fér bostader och verksamheter forran anlaggningar for
dagvattenhantering har kommit till stand kvarstar.

Dagvattenutredningen har kompletterats med en 6vergripande hojdsattningsplan fér
bade mark och fardigt golv i byggnader. Denna visar att det finns forutsattningar for
ytligt avrinnande dagvatten (exempelvis vid skyfall) att ta sig fram till och ansamlas pa
angivna platser pa ett satt som inte skadar eller orsakar oldgenheter for manniskor,
byggnader och milj6. Hojdsattningsplanens foreslagna hojder ar inte inférda pa
plankartan, for att detaljplanen inte ska hindra alternativa I6sningar och framtida
justeringar av mark i samband med projektering av bebyggelse och platser.
Exploateringsavtalet omfattar krav pa att exploatéren vid planering och utférande av
dagvattenanldggningen ska félja anvisningarna i regionens Dagvattenhandbok.

Planférslaget dr villkorat med att marken ska vara atgdrdad innan startbesked ges, dér
samma platsspecifika riktvdrden féreslds anvdndas vid saneringen som vid Visby
Jdrnvdgen 2. Lénsstyrelsen ser positivt pd detta. De avhjdlpandedtgdrder som krdvs for
att géra marken ldmplig fér detaljplanens dndamdal bor i forsta hand genomféras innan
detaljplanen antas sé att marken dr Iémplig fér det dndamdl som

anges. Provtagningarna i éstra dnden av detaljplanomrddet visade pa halter av
féroreningar éver platsspecifika riktvdrden och mindre kédnslig markanvdndning.
Ldnsstyrelsen bedémer att risker och Gtgdrder fér den mark som ej kommer éndra
markanvdndning behéver tydliggéras i planbeskrivningen fér att sdkerstdlla att ingen
risk fér ménniskors hdlsa uppkommer vid 6kad vistelse pd omrddet. Detta dd omradet
inte regleras av avhjélpandedtgdrder (4 kap. 14 § punkt 4 PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att reglering som gjorts i plankartan gallande
sanering av mark ar tillracklig och kommer inte krava att sanering sker innan
detaljplanen antas. Bestammelsens mening (vilken framgar av prop. 2013/14:126 5.192)
ar att en exploatér inte ska behdva genomféra i vissa fall mycket kostsamma
saneringsarbeten utan att med sakerhet veta att detaljplanen kommer att kunna antas.
| exploateringsavtalet regleras att exploatéren ansvarar for att utféra och bekosta
sanering av markféroreningar inom Visby Jarnvagen 5 & 8 i enlighet med beslut som
fattas av tillsynsmyndigheten (regionens Miljo- och Halsoskyddsenhet) samt att Region
Gotland ansvarar for att utféra och bekosta sanering inom den del av Visby Héllarna 1:7
som ska oOverlatas, i enlighet med beslut som fattas av tillsynsmyndigheten (regionens
Milj6- och Halsoskyddsenhet).

Synpunkter géllande tydliggérande for den mark som ej kommer andra
markanvandning i planbeskrivningen noteras. Forvaltningen bedémer att den parkyta
och dess naromrade det handlar om ar utformad pa ett sadant satt att vistelse ej
uppmuntras och de aktuella féroreningarna ar av sadan art (barium och koppar) att de
inte frigérs om jorden far vara ostérd med ett skyddande lager uppat, som t.ex. en
grasmatta.

En kompletterande geoteknisk undersékning har utférts sedan samrddet. Ldnsstyrelsen
anser det viktigt att losstagning av berg sker med férsiktiga metoder, sGsom har
angetts, for att inte riskera att paverka befintliga ledningar, ringmuren eller
paverka/dndra grundvatten inom vattenskyddsomrddet. Lidnsstyrelsen ser positivt pd
att detaljplanen har villkorats med att bygglov inte far ges fér Gtgdrder som medfér
ingrepp i berget férrdn en riskanalys avseende vibrationer i byggskedet har kommit till
stdnd. Ldnsstyrelsen vill uppmdrksamma pd att om riskanalys avseende vibrationer visar
att atgdrden kan komma att skada eller pG annat sétt paverka ringmuren krdévs tillstdnd
enligt 2 kap. kulturmiljélagen.
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Lansstyrelsen
2023-02-28
MKN vatten

Samhallsbyggnads-
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Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att tillstand enligt 2 kap.
kulturmiljolagen kan komma att kravas for atgarder som foranleds av riskanalys
avseende vibrationer.

En trafikbullerutredning har utférts sedan samrddet. Utredningen visar att fasaden mot
Solbergagatan berdknas fa ekvivalenta ljudnivder fran végtrafiken pa uppemot 65 dBA,
samt maximala ljudnivéer pé uppemot 82 dBA med dagens trafik. Vidare anges att
riktvdrdet for ljudddmpad sida kan uppfyllas fér samtliga Idgenheter som dr
genomgdende, liksom fér Idigenheter pa plan fyra om de indragna balkongerna férses
med akustiskt tdta rédcken. Ldnsstyrelsen anser att det dr viktigt att de
planbestémmelser som behévs for att sékerstdlla en god inomhus- och utomhusmiljé
avseende buller inférs i plankartan. Detta kan t ex vara planbestimmelser fér att skydda
uteplatser fran buller genom sdrskilda tekniska I6sningar. Forutsatt att relevanta
planbestémmelser inférs bedémer Lénsstyrelsen att planen utifrdn denna aspekt ér
forenlig med 11 kap. 10 § PBL.

Planbestammelser har inforts i plankartan for att sakerstélla att bebyggelsen som
uppfoérs har en god utomhusmiljé avseende buller. Bebyggelsen intill Solbergatan ska
placeras sammanhdngande mot vagen, vilken gor att byggnaden fungerar som
bullerskarm mot kvarterets insida sa att en ljuddampad gardssida skapas fér de boende
med platser for lek och utevistelse.

Dar ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vdnda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA(m,). For
en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppga till 65 dBA(m,). Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa
ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva(ms). Maximalt
varde far éverskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kI.
06.00 - 22.00) Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

For inomhusmiljon finns regler i Boverkets byggregler, BBR.

Ldnsstyrelsen saknar fullsténdig redogérelse for vilka Gtgdrder som ska genomféras for
att forbdttra eller inte férsdmra vattenférekomsternas statusklass utifran det 6kade
flédet av dagvatten frdn omrddet. Av det férslag till dag/takvattenhantering som tagits
fram framgar inte fléden fére och efter ett genomférande av detaljplanen samt férslag
pad hur dagvatten ska hanteras. Planomrddet ligger inom vattenskyddsomrade for
Visbys grundvattentdkter, sekunddr vattenskyddszon, och en potentiell paverkan pd
grundvattnets infiltrations- och flédesférhdllanden behéver klargéras, liksom den
hantering av drdneringsvatten som kan behévas till féljd av byggnation under mark.
Ldnsstyrelsen ser inte att ndgot ytterligare klargjorts i dessa fragor sedan samrddet.
Det dr viktigt att de planbestémmelser som behévs fér att minska risken fér pdverkan
pé MKN vatten (ex materialval) inférs kopplat till dagvattenhantering. Lénsstyrelsen
saknar underlag fér att bedéma hur MKN f6r vatten paverkas av féreslagen detaljplan.
Utifran detta konstaterar Lénsstyrelsen att planen kan féranleda prévning enligt 11 kap.
10 § PBL pa grund av bristande underlag.

Planbeskrivningen har kompletterats utifran Lansstyrelsens synpunkter. Pa plankartan
infors bestammelser for att sakerstdlla rening och fordréjning av dagvatten.
Gardsytor far inte parkeras pa(n;) och inte hardgéras(n,). Yta for dagvattenhantering
reserveras(byo) i linje med dagvattenutredningen. Pa den begransade gardsyta dar
parkering far ske ovan mark finns bestammelse om att dagvatten ska ledas till en
oversilningsyta innan det nar forbindelsepunkt for fordréjning(b,,).

Exploateringsavtalet omfattar krav pa att dagvatten- och skyfallshantering inom
exploateringsomradet ska hanteras enligt regionens Dagvattenhandbok. Det ar avtalat
att dag- och draneringsvatten ska avledas till utjamningsmagasin, som exploatdren
forbinder sig att anldagga inom kvartersmark. Dagvattenanldaggningen ska dimensioneras
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for 20 millimeter nederbord. Villkor om att startbesked inte far ges for bostader och
verksamheter férran anlaggningar for dagvattenhantering har kommit till stand
kvarstar.

Av planhandlingarna till samrdadet angavs att en luftutredning for planomradet skulle
tas fram. Det framgdr ocksd av samrddsredogdrelsen att enhet miljé- och hélsoskydd
efterfragar partikelmétning som avser planomradet. Ndgon luftutredning har inte tagits
fram varfér Ldnsstyrelsen saknar underlag for att bedéma hur MKN fér luft paverkas

av féreslagen detaljplan. Utifran detta bedémer Linsstyrelsen att planen kan féranleda
prévning enligt 11 kap. 10 § PBL pé grund av bristande underlag.

For att sakerstalla luftkvaliteten har en luftutredning tagits fram sedan granskningen
och planhandlingen har kompletterats med en beskrivning kring hur detaljplanens
utformning sakerstaller luftkvaliteten inom planomradet. Baserat pa slutsatser i den
utredningen bedoms nu aktuell detaljplan kunna sakerstalla MKN-luft inom och utanfor
planomradet dven framgent.

Ldnsstyrelsen har i samradet framfért synpunkter om detaljplanens péverkan pé
kulturhistoriska vdrden i omrddet. Sedan samrddet har en kulturhistorisk beskrivning
tagits fram som begrdinsas till att beskriva omrddets tidigare funktion som dggcentral,
hénseri och nérhet till tidigare jérnvdgen. Ldnsstyrelsen konstaterar att rivningen
kommer att ytterligare tunna ut jdrnvdgsmiljén och omradets 1900-talshistoria.
Ldnsstyrelsen kvarstadr i sin bedémning att Visby ytterstads bebyggelsemdnster
kénnetecknas av en éppen kvarterstruktur. Ldnsstyrelsen anser att utformningen fér
byggnationen som planen méjliggér mot Solbergatan avseende byggnadens léngd och
sammanhdngande taklandskap, med avsaknad av krav pd variation i takhéjd och
utformning, har en allt fér avvikande karaktdr fér att 6verensstimma med
bebyggelseménstret och bedéms medféra negativ pdverkan pd kulturmiljévdrdena.
Ldnsstyrelsen har tidigare framfért synpunkten kring sluten kvarterstruktur i samband
med framtagandet av kringliggande detaljplaner, ddr sddan struktur efterstrévats.

Sammantaget medfér de kringliggande detaljplanerna tillsammans med denna
detaljplan att inte bara kvarteret, utan stadsdelen far, en for Visby, avvikande karaktdr
som bedéms pdverka kulturvdrdena negativt. Bebyggelsen som detaljplanen méjliggér
férdndrar stadsbilden och riskerar att skapa en tydligare barriéir snarare én att minska
denna som planprogrammet efterstrévar. En exploatering av Jédrnvigen 5 och 8 har
dven en paverkan pG omrddet pG motsatt sida Solbergaleden och hénsyn och
anpassning bér ske till omrddets karaktér av sméhus och mindre industri/verksamhet.
Vidare anser Ldnsstyrelsen att detaljplanens bestimmelser fér att efterstrdva god
arkitektur ytterligare kan preciseras.

Den aktuella fastigheten har historiskt sett nyttjats som sparomrdde till jérnvédgen och
stationsomrddet, samt fér smaskalig industriell verksamhet. Inga kénda registrerade
fornldmningar finns i omedelbar anslutning eller inom berért omrdde. Vid arkeologiska
atgdrder i ndromrddet har heller inget av arkeologiskt intresse patrdffats. Detta i
kombination med markarbeten och aktivitet under senare historisk tid bér tala fér en
mycket ldg risk fér ytligt liggande fornldmningar. Fornldmningar dr skyddade enligt
kulturmiljélagen (1988:950) (KML) oavsett om den dr kéind sedan tidigare eller inte.
Enligt 2 kap. 10 § KML gdller alltid foljande: Om en fornldmning pétrdéffas under
grdvning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen
berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmdla férhdllandet till Linsstyrelsen.

Forvaltningen delar Lansstyrelsens bedomning om att rivningen kommer att ytterligare
tunna ut jarnvagsmiljon och omradets 1900-talshistoria. Samtidigt har kulturmiljéfragan
utretts och det har konstaterats att byggnaderna har genomgatt omfattande
renoveringar, med fasadandringar, tillkomst av takkupor och ombyggnader for andrade
funktioner och anvandning. Region Gotland prioriterar att effektivisera
markanvandningen pa denna centrala plats i Visby.
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Forvaltningen har tagit till sig av Lansstyrelsens synpunkter géllande den tillkommande
bebyggelsens anpassning till befintligt bebyggelsemdnster i naromradet och att
detaljplanens bestammelser for att efterstrava god arkitektur ytterligare kan preciseras.
Planbestammelse infors for att tillkommande byggnadskroppars skala ska hallas
mattliga och tydligare spegla en smastadskaraktar, med en variation i fasad- och
takutformning: Byggnader langs Solbergagatan ska ha en mattlig langdskala med max
40 meters langd och ska uppfattas utgora en egen individ i bade fasad- och
takutformning (fs).

Forvaltningen delar inte Lansstyrelsens uppfattning att ett slutet byggnadssatt i
kvarteret ar negativt for stadsbilden. | naromradet finns en hel del kvartersbebyggelse
som planforslaget knyter an till, sdsom kvarteren Haggen 6, Eken 8, 9 och 13, Linden 1
och Apeln 7. Att vissa delar av platsens karaktar fordandras ar nagot regionen stravar
efter nar centrala Visby fortatas for att tillféra stadsmassiga kvaliteter, sasom 6kad
narhet mellan viktiga malpunkter(kollektivtrafik, skolor och butiker), for ett hallbart
vardagsliv.

Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om att det enligt 2 kap. 10 §
KML alltid galler foljande: Om en fornldmning pdtrdffas under grévning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmdila férhallandet till Lénsstyrelsen.

Planférslaget paverkar eller kan komma att paverka biotopskyddade allétrdd.
Ldnsstyrelsen har i tidigare beslut (dnr 521 1626-2022) givit dispens for flytt av dtta
allétréd inom fastigheten Visby Héllarna 1:7; fem skogslindar, Tilia cordata av sorten
Greenspire samt tre Hérsholms almar Ulmus Hoersholmii i vdstra delen av planomradet.
I planhandlingarna omndmns éven tre allétrédd i den éstra delen av planomrddet dér
markdatgdrder kan kréva ytterligare biotopskyddsdispens. Ldnsstyrelsens bér kontaktas
innan atgdrder planeras i ndrheten av dessa trdd fér att en bedémning om eventuell
paverkan ska kunna géras.

Gdllande den nya allé som planeras léings med Solbergagatan noterar Ldnsstyrelsen att
trddens placering mellan vdg, trottoar och fasad blir begrédnsad da trdden kommer
fortsdtta vdxa och ta utrymme i ansprak bdde 6ver och under mark. Den begrénsade
ytan kan ocksG komma att pdverka tridens livskraft. Allén kommer ndr den vuxit till sig
att bli biotopskyddad. Ddrmed kommer dispens behéva sékas for framtida atgérder som
kan pdverka dessa trdd.

Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att ansékan om
biotopskyddsdispens kan bli aktuellt for de tre allétraden i den 6stra delen av
planomradet.

Upplysningen om den eventuellt nya tradraden langs Solbergagatan forsin i
planbeskrivningen.

Enligt Region Gotlands gdllande vattenskyddsféreskrifter for Visbys grundvattentdkter
kréivs det enligt 12 §:

- Tillstand fér stérre schaktarbeten inom primdr skyddszon.

- Anmédilan fér stérre schaktarbeten inom sekunddr skyddszon. Ansékan om tillstand och
anmdilan ska ldmnas till Miljé- och byggnémnden, Region Gotland.

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon. Planhandlingen anger att stérre
schaktarbeten ska foregas av anmalan till Milj6- och byggnamnden, Region Gotland.

Inga synpunkter gdllande denna detaljplan.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for inkommet yttrande.

Trafikverket pdminner om att Visby flygplats och Visby hamn dr utpekade riksintressen
fér kommunikationer och ddrmed ska skyddas mot dtgédrder som pdtagligt kan férsvdra
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.

Trafikverket uppmanar att inhémta yttrande fran Swedavia eftersom planomrddet dr
beldget inom influensomrade fér flyghinder fér riksintresset Visby flygplats.

Planomrddet ligger inom Visby hamns pdverkansomrdde for buller. For tillkommande
bostdder, stérningskdnsliga verksamheter och friluftsomrdden dr det nédvéndigt att ta
hénsyn till bullersituationen innanfér kurvan 40 dBA, riksintresset pdverkansomrdde (se
karta). Trafikverket podngterar dock att det finns goda méjligheter att anpassa
byggnaders placering och utformning med hdnsyn till bullerexponering och vid behov
férbdttra ljudmiljén genom kompensationsatgdrder. Region Gotland behéver sdkerstdlla
att riktvdrdena innehas for féreslagen bebyggelse i enlighet med Boverkets allmédnna
rad, BFS 2020:2.

Bilaga 1 Visby hamn
H| Buserutredning for riksintresse-
precisering

T

Trafikverket
TRV Gotiands Hamnas

Bersikning nr:13
Filnamn
Bil 1 Visby Hamn maxdrift natt 40

Beskiivning: Detta ar eft max drift-
fall bixde for dagslget och fram-
ticen med fult uinytijad hamn-
kapacitet
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Kommunen skickade ett mejl med underrattelse om granskning till Swedavia 2023-01-
13. Yttrande fran Swedavia har dock inte inkommit under granskningstiden. Foreslagen
byggnation ar begransad i hojd till omkring 16 meter i nockhdjd och bedoms déarfor inte
kunna skada influensomrade for flyghinder.

Planforslaget medger inte bebyggelse som riskerar att férsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningarna Visby hamn eller Visby flygplats som ar utpekade
riksintressen fér kommunikationer.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kompletterar planbeskrivningen med information om
och stéllningstagande till riksintresse for kommunikationer.
Samhallsbyggandsforvaltningen gér bedémningen att byggnaders placering och
utformning inte behdéver anpassas ytterligare med hansyn till bullerexponering fran
Visby hamn.
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Lantmadteriet noterar att det fér plangenomférandet finns viktiga fragor dér planen
madste férbdttras.

Den planbestimmelse som finns i det aktuella planférslaget reglerar inte storleken pa
fastigheterna utan antal fastigheter. Under administrativa bestémmelser finns en
bestdmmelse om fastighetsindelning som lyder “Omrdadet omfattar en fastighet”. Om
det ska vara en fastighetsindelningsbestimmelse enligt PBL. 4 kap 18§ 2 st ska
bestdmmelsen enligt Boverkets allmédnna rdd betecknas med speciella
fastighetsindelningslinjer i plankartan. Sadan fastighets indelningslinjer saknas i
plankartan. Om avsikten inte dr att inféra fastighetsindelningsbestimmelser ska
skrivningen inte finnas med pd plankartan. DG det stdr “omrddet” kan det tolkas som
att hela planomrddet ska utgéra en fastighet.

Pa sida 24 i planbeskrivningen stdr det, Berérd mark fran Visby hdllarna 1:7 ska enligt
beslut i Regionstyrelsen (§221 2018-08-30) sdljas till Centralen Fastighetsférvaltning AB,
exploatéren, fér ett genomférande av planférslaget. Avsikten dr att de i planférslaget
ingdende fastigheterna ska utgéras av en enda exploateringsfastighet. Vilket kommer
att medféra att allmdn platsmark, parkmark samt kvartersmark, bostdder, kontor,
centrum ska utgéras av en fastighet. Det dr inte Idmpligt att kombinera allmdn
platsmark med kvartersmark for enskilt dndamdl pé samma fastighet. Skulle
bestdmmelsen vara kvar dr det inte sékert att ndgon fastighetsbildning alls kommer att
kunna genomféras da det inte blir en limplig fastighet. Under rubriken
fastighetsbildning pa sidan 25 dr det korrekt skrivet, dock mdste dnda
fastighetsindelningen tas bort pa plankartan, da det dr plankartan och inte
beskrivningen som dr det juridiska dokumentet.

Nadr fastighetsindelningsbestdmmelser (FIB) inférs i en detaljplan ska planprocessen
ocksd innefatta prévning av vissa grundldggande krav som stills i
fastighetsbildningslagen (FBL), anldggningslagen (AL) och ledningsrdttslagen (LL).
Lantmaditeriet kan inte finna ndgon sadan redovisning i planhandlingarna.

Lantmdteriet avrdder frdn att illustrera féreslagna byggnader i plankartor.
Anledningen till detta dr att plankartan bér férbehdllas for de juridiskt géllande
planbestémmelserna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foljer Lantmateriets rekommendation om att ta bort
bestammelsen om fastighetsindelning i plankartan. Plankartan har i stallet
kompletterats med en bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek for kvartersmarken.

Fastighetsbildningen sker enligt planbeskrivningen (se rubrik Fastighetsrdttsliga fragor-
Fastighetsbildning). | exploateringsavtalet som upprattas mellan regionen och
Centralen Fastighetsforvaltning AB regleras fragor kring genomforandet,
markoverlatelse, fastighetsbildning, parternas respektive dtaganden, gemensamma
mal, ansvarsfordelningen av kostnader samt projektspecifika sporsmal.

Illustration tas bort fran plankartan.

Det finns elledningar i detaljplanen, och ndgra ligger inom utplacerat ul omrdde,
vilket ér bra. Men Gotlands Elndt tycker inte ul omrddet técker hela stréickningen
och delvis stdmmer inte stréckningen. Vi 6nskar en éversyn och rittelse av

detta, och att hela kabeln skyddas av ul omrade.

Gotlands EIndt har en transformatorstation i kanten pa detaljplanen. Tyvdrr finns
ingen teknisk anldggning planerad for den, vilket vi skulle behéva. Jag vet inte om
det hdr gdr att I6sa eftersom den stationen ligger pa detaljplanen bredvid.

Men Gotlands EiIndit skulle behéva ha en stérre transformatorstation fér att
tillgodose fastigheterna i det nybyggda omrddet samt de redan befintliga
omrddena. Det ser ut att vara Idttast om vi far en ny placering dé man behéver
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bdda stationerna till bytet dr klart. Vi ser ocksa att transformatorstationen star for
ndra fastighetsgréns, det borde vara 5 m mellan station och gréns fér
brandsdkerheten. Gotlands Elndt behéver en yta pd 18x18 m fér
transformatorstationen, den behéver vara i ndrheten eller bredvid nuvarande
placering, ett férslag dr i ungeférligt markerat omrdde pad kartbild. Storleken pG
ytan behévs for att elsdkerheten ska kunna upprdtthdllas. Platsen behéver vara
enkel att komma till, och mitten pG omrdaden fér transformatorstationerna placeras
max 8 m fran farbar vig (godkdnd fér timmertransporter). En utpekad plats
férenklar och snabbar pd processen, ex ndr vi séker bygglov for
transformatorstationer. Ytan pG 18x18 m ska vara fri frén byggnationer, trid eller
liknande, men parkering, grényta eller liknande dr ok, men i samrdd med Gotland
Elndt AB. Ytan ndrmast stationens vdggar, 2 m, behéver dock alltid vara helt fri, for
dtkomst till stationen, och ledningar.

Omrdden fér elledningar behéver ocksa planeras in, 6m breda, dven om det oftast
gdr att ldgga elledningar lidngs de vigar som planeras. Det behévs ocksd mindre
ytor for kabelskap 2x0,6m, antalet kabelskdp beror pd médngden anslutningar.
Utrymme runt elanldggningar grundar sig pd el- och brandsédkerheten, samt for att
kunna reparera kablar och réjningsarbete. | utrymmet inkluderas éven plats och
dtkomst for arbetsredskap ex grdvmaskin.

Behdver befintliga elanlidggningar/elledningar flyttas s bekostas det av
exploatéren, men da behéver ny placering hittas vilket dr svart i tdtbebyggda
omraden.

Kontakt har tagits med GEAB géllande inkommet yttrande.

U-omradet har justerats till att stamma samt tacka hela strackningen.

Géllande transformatorstationen har det framkommit att sedan yttrandet gavs har
beslut tagits av GEAB att intilliggande transformatorstation ska avvecklas, varfor
yttrande kring denna punkt inte langre bedéms aktuellt.

Vi har inget att erinra pa rubricerat planférslag.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for inkommet yttrande.

Teknikférvaltningens tidigare yttrande pa samrdadsférslaget har inte beaktats fullt ut

varfoér dessa tre synpunkter upprepas:

1. Solbergaledens karaktdr av trafikled riskerar att férstdrkas av planférslaget.
Teknikférvaltningen har ddrfér férordat att Mejerigatan anldggs i enlighet med
planprogrammet fér omradet. Teknikférvaltningen har féreslagit att
trafiksdkerheten kan ordnas med sdnkt hastighet pa Solbergaleden, férbjuden
vdnstersvéing, refuger, planteringar och bredare trottoarer.

2. Teknikférvaltningens pdpekande att s.k. ljus BTA inte dr ett standardiserat begrepp
inte kan anvdndas vid berdkning av parkeringsbehovet enligt parkeringsnormen.
Ska den anvindas mdste den definieras.

3. Teknikférvaltningen papekade dven att det bér framga av planbeskrivningen vilka
ledningar som ska anléggs inom u-omrddet.

Synpunkter pa plankartan

4. X-omrddet for gc-vig mellan Mejerigatan och Stationsparken kommer dven
kommer att anvdndas fér angéringsvdg till den kommande bostadsbebyggelsen.
Det ska ddrfér framgd av planbeskrivningen och regleras i kommande
exploateringsavtal att gc-vdgen ska byggas pa ett sdtt som gor det sikert for de
oskyddade trafikanterna.



Samhallsbyggnads-
forvaltningen

10.

11.

12.

13.

12

| plankartan bér grundkartan redovisas dven inom planomrddet da det annars blir
svdrt att orientera sig i plankartan.

Hlustrationskartans utbredning bér 6verensstimma med hela planomrddets
utbredning sd att det framgdr att den nya gc-végen i norra delen av planomrddet
ska kopplas ihop med befintlig gc-vdg i Stationsparken.

Vad menas med “fastighetsindelning — omradet omfattar en fastighet” under de
administrativa bestémmelserna? Som det dr nu dr det tre fastigheter och efter
genomférandet dtminstone tvd fastigheter. Bestimmelsen mdste fértydligas.

Bestdmmelsen b6 finns med tva gdnger i omrddets byggbara mittendel.

Definitionen av bestdmmelsen n2 dr olika pG plankarta och i planbeskrivning (sid
17). Som det dr nu gdr det enligt plankartan inte att anldgga den tdnkta
parkeringen i omrddets éstra del.

Enligt plankartan dr byggrdtt utlagt pa den téinkta parkeringen och nedfarten till
parkeringsgaraget i omrddets Ostra del ndrmast vindplanen. Varfér inte ta bort
byggrdtten i den delen av omradet och i stdllet ha bestémmelsen parkering?

Region Gotlands dagvattenhandbok ska efterféljas sa att ett genomférande av
detaljplanen inte innebdr en férsdmring av recipientens vattenkvalitet. | genomférd
dagvattenutredningen saknas storlek och féreslagen plats pa féreslaget
férdréjningsmagasin.

Dagvattenledning ska flyttas (bekostas ej av VA) och placeras sa ndra GC-porten
som mijligt.

I anldggandet av parkeringsgarage ska ”Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten fran
industri och annan verksamhet” efterféljas; AvloppslGsa parkeringsgarage,
bilvardslokaler och liknande ska alltid anses som férsta alternativ. Om inte det
anses méjligt ska avloppsvattnet minst renas i en oljeavskiljare klass1 innan det kan
sldppas till kommunala spillvattennditet. | parkeringsgarage kan det i vissa fall, efter
rening, vara lémpligare att sldppa till dagvattennditet. Observera att en
oljeavskiljare inte anses som en komplett reningsanldggning, utan frimst bér finnas
ddr risk fér ldckage/olyckor forekommer.

Synpunkter pa planbeskrivningen

14.

15.

16.

Det som stdr pd sidan 15 om att allétréden ska flyttas inom parkmark stémmer
inte. DG det dr exploatéren som fdtt dispens frdn biotopskyddet innebdr det att han
bara kan placera dem inom den egna fastigheten.

Den pd sidan 16 redovisade nya gc-férbindelsen fran Mejerigatan vésterut har
hamnat fel och gar tvdrs igenom byggnaden paG Jdrnvégen 7.

Enligt sidan 16 méjliggdrs dven en passage i den Gstra grénsen. Det bér klargéras
vad som menas.

Aterkoppling tidigare synpunkter

1.

Samtal har forts med handlaggare hos Trafikforvaltningen angaende inkommet
yttrande, dar det framkommit att punkt 1 framst galler tillskapandet av en
trygg och finmaskig gatustruktur for gdende och cyklister. Ett x-omrade har
darfor tillskapats mellan Solbergagatan och Mejerigatan for gang- och
cykelpassage. Bebyggelsen utmed Solbergagatan har dven kompletterats med
bestammelser for att sakerstalla ett mer stadsmassigt mote med
Solbergagatan. Sankt hastighet pa Solbergagatan m.m. ar fragor som inte kan
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hanteras i detta planarbete. Det bedéms olampligt med en allman in- och utfart
for motorfordon mot Solbergagatan fran Mejerigatan utifran nuvarande
forutsattningar, varfor avsteg gallande detta gjorts fran planprogrammet.
Hastigheten pa Solbergatan tillsammans med begrdnsade siktforhallanden och
dagens floden bedéms skapa risk for trafikolyckor samt 6kad kébildning pa
sommaren.

2. Begreppet "ljus BTA” tas bort. Planbeskrivningen innehaller nu enbart en
forklaring 6ver vad som ingar i den BTA som legat till grund for berdkning av
parkeringsbehovet.

3. Planbeskrivningen har inte fortydligats avseende vilka ledningar som planeras
anldggas inom u-omradet, detta ar heller inget som detaljplanen reglerar.
Samtal har dock férts med samtliga nuvarande ledningsdgare under ett
gemensamt mote for att sdkra att det utrymme ges som kravs fér samtliga
ledningar.

Andring av plankartan

4. Planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar att utformningen av gc-vagen
inom x-omrade regleras i exploateringsavtal pa ett satt som gor att den blir
saker for de oskyddade trafikanterna.

5. Plankartan justeras sa att grundkartan redovisas dven inom planomradet.

6. lllustrationskartans utbredning justeras sa att det framgar att den nya gc-viagen
i norra delen av planomradet kopplas ihop med befintlig gc-vag i
Stationsparken.

7. Planbestammelse om fastighetsindelning tas bort. Plankartan har i stallet
kompletterats med en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek for
kvartersmarken.

8. Dubblerad bestammelse bg pa plankartan har atgardats.
9. Planbeskrivningen och plankartan synkas avseende bestammelsen n;.

10. Att exakt avgransa parkeringens lage bedoms utgora en alltfor detaljerad
reglering.

11. En ny dagvattenutredning har tagits fram. Planbeskrivningen och plankartan
har kompletterats avseende dagvattenhanteringen i planomradet enligt
synpunkt.

12. Planbeskrivningen har kompletterats avseende flytten av dagvattenledningen,
och fragan regleras i exploateringsavtalet.

13. Dagvatten i parkeringsgaraget ska enligt dagvattenutredningen fangas upp i ett
slutet system med avdunstningsrannor. Planbeskrivningen har kompletterats
avseende dagvattenhanteringen i planomradet.

Andring av planbeskrivning
14. Planbeskrivningen justeras sa att det framgar att de flyttade allétraden ska
placeras inom kvartersmarken.

15. Denillustrerade forbindelsens lage har justerats i illustrationen.

16. Planbeskrivningen har fortydligats avseende passagemdjligheten i
planomradets 6stra del.
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Enhet milj6- och hdlsoskydd saknar noggrannare berdkning av luften i omradet,
bdde kring nuvarande situation och en framtidssituation, fér att kunna bedéma om
planen klarar MKN luft. Enhet milj6- och hdlsoskydd menar att en sdrskild
luftutredning behéver tas fram fér detaljplanen.

Enhet milj6- och hdlsoskydd pdpekar att det inte stdmmer att dammbekédmpning nu
sker med granitkross i hela Visby. Enbart férsék har skett i begrénsat omrade.

Enhet milj6- och hdlsoskydd uppmanar om att det krévs viss sanering av mark vid
genomférande av detaljplanen och pdminner om att saneringsanmdlan ska ldmnas
in i god tid.

Massor som planeras att Iimna en fastighet ska sorteras och provtas i relevant
omfattning for att sdkra att de Idmnas till relevant mottagare. Samrdd kan ske med
enhet milj6- och hdlsoskydd sdsom angetts. Eftersom schaktning/spettning kommer
ske inom sekunddrt vattenskyddsomrdde krévs en anmdlan enligt
vattenskyddsféreskrifterna. Detta gdller bade vid sanering av markférorening och
annan schaktning. Losstagning av berg ska ske med férsiktiga metoder med tanke
pa vattenskyddsomrddet.

Enhet miljé- och hdlsoskydd podingterar att det dr viktigt att exempelvis riskanalys
och mdtningar utférs vid risk fér skadliga vibrationer. Byggnation bér ocksd ske med
radonskyddad konstruktion med tanke pa exempelvis perkloretylen fran den fére
detta kemtvdtten dven om uppmdtta halter har varit ldga.

Ett 6versiktligt forslag till lokal dagvattenhantering har tagits fram och det dr
positivt att forslag omfattar exempelvis sparat vatten till bevattning.
Dagvattenanldggningar bér férvaltas av en samfiéllighetsférening. Utférande av
gemensam dagvattenanldggning kan komma att kréiva en prévning (kapitel 9,
miliébalken samt lokala féreskrifter). Samrad ska ske med enhet milj6- och
hdlsoskydd.

Planhandlingen har sedan granskningen kompletterats med en luftutredning.
Baserat pa slutsatser i utredningen beddéms nu aktuell detaljplan kunna sakerstalla
att MKN for luft klaras inom och utanfér planomradet.

Att marksanering har kommit till stand ar ett villkor for startbesked fér bostader.
Planbestammelse finns om dndrad lovplikt som innebér att bygglov inte far ges for
atgarder som medfor ingrepp i berget forran riskanalys avseende vibrationer i
byggskedet har kommit till stand.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit del av synpunkterna i dvrigt, dock ar de
inte fragor som regleras i detaljplan.

Omrddet bestdr delvis av ett grénomrdade med blommor, grdsytor och ménga dldre
trdd. En lunga som ger ro och sikt att se banomrddet och den tidigare tdgstationen
som ligger sG vackert mellan stora svalkande trdd. Hdr skulle ett parkomréade kunna
utvecklas med 6kad trivsel och skénhet fér omradet och fér de boende i
studentbostdder liksom ldngs med Peder Hardins vég och jérnvdgsgatan.

Det dr viktigt med grénomrdden fér en stad. Hdér finns vattenavrinning, hdr finns
blommor och érter fér bin och humlor som pollinerar. Just det hdr grénomradet ér
en viktig korridor fér djurliv och blombes6kande insekter och bidrar till
spridningsmdjligheter for insekter som lever i I6vtréd och ddellévtrédd, att kunna
sprida sig i landskapet. Korridoren utgér kontinuitet mellan grénomrddet
Palissaderna, Jérnvigsparken, Peder Hardings viig och éver till Osta kyrkogdrden
och vidare.
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Att flytta trdd har inte varit framgadngsrikt vid tidigare byggnad i omrddet da
flyttade trdd ser ut att dé Idngs Peder Hardings vdg. Grdsytan dr av allmdédnt intresse,
mdnniskor vilar, spelar fotboll eller kubb pd grdset. Studenterna som bor i omrddet
har hdr platser att samlas och umgds. Vi vet alla hur betydelsefullt det ¢r med fysisk
aktivitet fér vara unga. Lat inte omrddet bli dnnu en asfaltsyta, utan ta hand om det
som finns. Skapa en park fér personer i olika dldrar att samlas med gungor, gréis och
parkmébler. Virna om studenterna och hégskolan som hdller var stad vital och
levande.

Pd omrddet ligger kulturbyggnader med koppling till den epok da industri bedrevs i
omrdadet och utgor ddrmed en viktig del av var kultur och nutidshistoria. Det hér dr
de enda kvarvarande byggnaderna frdan industriverksamheten, dggcentralen och
hénsslakteriet. Tagstationen utgjorde sjélva centrum i denna verksamhet. De hér
byggnaderna ger sdledes tillsammans med tdgstationen omrdadet sin karaktér och
knyter an till historien da var 6 behévde 6ka sin sjélvférsériningsgrad efter andra
vdrldskriget.

Tidigare dggcentralen har bibehdllen form med sin exteriér och lastbrygga, liksom
andra detaljer. Ndr vi tittar pd bilder och ritningar frdn tidigare dr det sldende att
det énnu dr samma hus.

Tidigare kycklingslakteriet har kvar sin form sedan 1942 med sin tillbyggnad fran
1947 och fénster fran den tid dad det var ett slakteri. Erik Broander var arkitekten
som ritade huset och tillbyggnaden. Huset dr det samma én i dag och har ett
kulturhistoriskt vérde. Invindigt finns bevarade detaljer, kaklade golv och rum,
kéllare, trappa. Aven delar av den stora silikatskorstenen finns dn idag.

Dessa hus ska inte rivas, de har ett kulturhistoriskt och kulturgeografiskt véirde.
Mdnniskor kommer ihdg de hdr husen och de utgér en viktig del av vdr igenkdnning
av vdr stad. De ska skétas och bevaras. Tyvdrr har vdrdar/dgare till huset underldtit
en del skétsel. Orsak till det dr Regionens planer fér omrddet. Huset kan rdddas och
fortsdtta finnas da det dr gediget byggt och endast behéver en kosmetisk
upprustning. | husets utbyggnad fran 1947 finns ndringsverksamhet, Gotlands
Annonsblad, och i huskroppen frdn 1942 finns tva Idgenheter med boende
gotldnningar.

Hdr har jag hyrt férst ateljé fran hésten 1988-1995. Bosse Karlsson Victvdtten
fdrdigstdllde dG min takvdning med tre rum och kék pa 80 kvm inklusive trapphus
med balkong. Hér har jag bott sedan augusti 1995.

Jag vill att Region Gotland i sina planer tar med att det finns unik kulturhistoria vért
att bevara med kulturgeografiskt viktiga byggnader som inte ska rivas, grénomrdde
som utgér korridor for véixter och insekter och mdnniskors fysiska och psykiska
vdlfdrd. River ni husen dr det borta for alltid.

Ytterligare synpunkter ¢r den gentrifiering som pdgdr i staden och som behéver
motverkas for att inte negativa effekter av segregation ska éka. Hur stor andel av de
nybyggda husen i omradet dr hyresrétter? Svar: inga! Hur stor andel bebos av
mdénniskor skrivna pG én? Ska detta omrdade bli lika tyst som huset vid Peder
Hardings vdg ddr inga barn leker pa den lilla gdrden helt utan véxtlighet.

Detaljplanen tar en viss andel gronyta i ansprak men den bevarar samtidigt ett
gronstrak i planomradets vastra dnde dar tagstationen far forbli omgiven av gronska
och spridningskorridoren kan bevaras.

Befintlig mark inom kvartersmarken utgors idag till stor del av asfalterad yta. Andel
gronska inom kvatersmarken regleras inte i detaljplanen, men gardsmiljéerna
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kommer troligen erbjuda mer gronska an vad som finns pa fastigheterna Jarnvagen
5 och 8 idag. Omvandlingen av omradet kan med detta bidra till en komplettering
med smaskaliga men vardefulla ekosystemtjanster.

Lansstyrelsen har beviljat dispens for att flytta trad i omradet. Flytt av trad ska ske
sa satt att dessa inte skadas. Om det dnda skulle bli s3, sa ska exploatoren ersatta
med nya trad. Utfall av tidigare flytt av trad utvarderas kontinuerligt, med méjlighet
till justering av metod infor kommande flyttar.

Byggnationen som detaljplanen mojliggor for innebar att befintlig bebyggelse
ersatts. Denna bebyggelse saknar ett allmant utpekat skyddsvéarde.

Region Gotland ser ocksa vardet av parkmarken och de befintliga byggnaderna,
men gor beddmningen att ett tillskott av bostader i detta centrala lage prioriteras
hogt och kan tillféra varde bade till platsen samt dess omgivning.

Regionen kan inte reglera upplatelseformen i detaljplanen och kan inte heller
paverka vem det ar som bosatter sig pa platsen.

Sedan samradstiden kvarstar erinringar fran tre privatpersoner och en férening: Privatperson #32,
Privatperson #35, Privatperson #38 och Hyresgastforeningen. Dessa synpunkter har redovisats och bemotts i
samradsredogorelsen. Sammanfattningsvis anger de att befintliga byggnader inte bor rivas, att gronomradet
inte bor bebyggas samt att en storre analys av skuggeffekterna pa angransande fastigheter bér goras.

Visby den 2024-02-23

Felicia Klasson Sara Lindh
Planarkitekt Enhetschef detaljplan
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