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Forlag till beslut i regionstyrelsen for beslut i regionfullmaktige
e Regionstyrelsen godkianner planforslaget och sinder 6ver det till
regionfullmiktige for antagande.

Sammanfattning

Planen mojliggor byggnation av ett kvarter for bostader, med inslag av kontor
och/eller centrumverksamhet. Bebyggelsen ordnas i en delvis sluten
kvarterstruktur for att skapa en bullerskyddad gardssida. En utbyggnad enligt
planforslaget forutsitter att huvuddelen av parkeringen grivs ned.

Detaljplanen har varit utstalld for granskning 12 januari 2023 - 13 februari
2023. Totalt har 8 yttranden inkommit. Sedan dess har synpunkterna frin
granskningen bemotts och forslaget bearbetats.

Ett antal revideringar har gjorts pa bade plankarta och i planbeskrivningen,
vilka redovisas tydligt i granskningsutlatandet. Andringarna har frimst
inneburit att fortydliga, precisera och sikra upp det som redan angetts 1
granskningshandlingarna.

Arendebeskrivning

Planen mojligedr byggandet av bostider med inslag av kontor och/eller annan
centrumverksamhet. Utbyggnad enligt planforslaget forutsitter att huvuddelen
av parkeringen grivs ned.

Planens syfte ar att lanka samman staden, visuellt och funktionellt. Med
anledning av nirheten till kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer ska
bebyggelsen priglas av en genomgaende kvalitativ arkitektur. Utgangspunkt ska
tas i omgivande bebyggelsestruktur, arkitektur och stadsbild. Bebyggelsen ska
utformas med sammanhillen variation, i relation till 6vrig befintlig och
planerad bebyggelse inom kvarteret Jarnvigen. Detaljeringen ska karaktiriseras
av en kvalitet som motsvarar innerstadens och sirskilt den gaendes perspektiv.

Syftet med utvecklingen ar ocksa att bidra till att linka samman staden genom
att stirka kopplingen till bebyggelsen séder om Solbergagatan och minska
gatans ledkaraktir. En omsorgsfull gestaltning av férgarden mellan byggnad
och gata ir viktig for stadsbilden. Bebyggelsen placeras med sammanhingande
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bebyggelse mot Solbergagatan for att skapa en tyst gardssida for de boende
med platser f6r lek och utevistelse.

Detaljplanen stiller vissa grundldggande krav pa utformning, placering och
utférande for att ge forutsittningar att vidare 1 bygglovsprévningen kunna
utveckla en mer detaljerad niva avseende just gestaltning av byggnad, forgard
och gardsmiljé.

Detaljplanen har varit utstilld fo6r granskning 12 januari 2023 - 13 februari
2023. Totalt har 8 yttranden inkommit. Sedan dess har synpunkterna frin
granskningen bemotts och forslaget bearbetats, vilket redovisas tydligt i bifogat
granskningsutlatande.

Ett antal revideringar har gjorts pa bade plankarta och i planbeskrivningen.
Genomférda dndringar bedoms inte vara av sadan principiell karaktar eller av
sidan art att ett fornyat granskningsforfarande erfordras. Andringarna har
frimst inneburit att fortydliga, precisera och sikra upp det som redan angetts i
granskningshandlingarna.

Tidplan f6r drendet:

Beslut 1 MBN: 26 mars
Beslut i RS: 27 mars
Beslut 1 RF: 29 april
Bedéomning

Planférslaget bedéms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen.
Planen bedéms dven vara tekniskt och ekonomiskt genomforbar.

Den slutliga avvigningen ér att redovisad utveckling av fastigheterna kan ske
med acceptabel paverkan f6r omgivningen. Att befintliga byggnader inom
planomradet rivs, byggnader som berittar om Visbys historia och som bed6éms
virdefulla f6r medborgare som yttrat sig, bedéms vara en negativ konsekvens.
Likasa att parkmark tas i ansprak. En positiv utveckling som forslaget bedoms
skapa dr att minska Solbergagatans ledkaraktir samt att ge fler manniskor
mojlighet att bo och arbeta i centrala Visby.

Regionstyrelseforvaltningen anser att utifran de forindringar som skett av
planforslaget efter granskningen, kan regionstyrelsen besluta om att godkdnna
planforslaget, daterat 2022-12-06, rev 2024-03-08, och sinda det till
regionfullmiktige for antagande.
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Beslutsunderlag

Plankarta, 2022-12-06, rev 2024-03-08

Planbeskrivning, 2024-03-08

Granskningsutlidtande, 2024-02-13

Geoteknik och miljégeoteknik (del av Hallarna 1:7) , PentaCon, 2020-07-14
Inventering av allétrad i Visby, Region Gotland, 2019-10-09

Undersokning av betydande miljopdverkan, Region Gotland, 2021-03-17
Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-03-25

Kulturhistorisk beskrivning, Tyréns, 2022-04-04

Geoteknik och miljégeoteknik (Jarnvagen 5 & 8), PentaCon, 2022-05-05
Dagvattenutredning, Vag & Byggnadsgrus, Reviderad 2024-01-19
Luftutredning, Sweco, 2023-11-13

Delegationsbeslut om betydande miljopdverkan, Region Gotland, 2021-05-26
Program fér kv Jarnvagen i Visby, 2013-12-12 (§ 278)
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