EXPLOATERINGSAVTAL

rorande Visby Jarnvagen 5, 8 och del av Visby Hallarna 1:7

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och

Centralen Fastighetsforvaltning AB (org.nr. 556600-2191), Mejerigatan 13, 621 45 Visby, nedan
kallad exploatdren

har foljande exploateringsavtal tréffats idag.
Bakgrund och syfte

Ett markanvisningsavtal mellan parterna upprattades och trédde ikraft i augusti 2018 (RS § 221,
2018-08-30), bilaga 1. Markanvisningsavtalet reglerar i viss mdn exploateringen inom aktuella
fastigheter efter framtagen detaljplan och reglerar @ven vilka markomréden som ska overforas
frdn regionen till exploatoren.

Ett detaljplanefdrslag finns uppréttat for fastigheterna Visby Jérnvagen 5, 8 och del av Visby
Hallarna 1:7. Planforslaget har varit p& granskning och forslaget har justerats infér antagande
som berdknas ske av Regionfullméktige under april 2024. Planens syfte ar att lanka samman
staden genom att méjliggéra byggande av bostader i tre till fyra plan med inslag av kontor och
annan centrumverksamhet. Befintliga byggnader inom planomrédet reglerades som smdindustti
och hantverk av tidigare detaljplan och anvénds idag som arbetsplatser.

Syftet med tecknande av detta exploateringsavtal &r att uppnd ett effektivt och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen for omrédet. For fullfoljandet av dtaganden enligt
markanvisningsavtalet har parterna traffat detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller
"detta avtal”. Detta avtal ersatter ddrmed markanvisningsavtalet.

Definitioner

Detaljplaneomréde Det omréde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmanna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomraden samt grénserna for indelningen och planomraddet.

Exploateringsomrade Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal Ett avtal om genomforande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte &gs av kommunen.

Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.

Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och underh@ll av
allmanna anlaggningar.

Gatukostnadsersattning Regionen far besluta att de som ager fastigheter inom en detaljplan ska betala
kostnaderna for att anldgga eller forbattra gator eller andra allménna platser.

Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsenheten, Telefon 0498-26 90 00
mark- och exploateringsingenjor mark@gotland.se
Rebekka Gannholm
Centralen Fastighetsforvaltning AB Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Mejerigatan 13 Patric Hederstedt Telefon 070-620 06 87
621 45 Visby Johan Gate patric.hederstedt@gmail.com
Telefon 070-765 55 29
johan@gate.group




Avtalshandlingar

Exploateringsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10

Markanvisningsavtal

Detaljplanekarta infor antagande, ej skalenlig (UTKAST)

Registreringsbevis for Centralen Fastighetsforvaltning AB

Fastighetskarta

Overenskommelse fastighetsreglering Visby Hallarna 1:7 och Visby Jarnvagen 8
Overenskommelse fastighetsreglering Visby Jarnvagen 5 och 8

Avtalsservitut

Dagvattenutredning (UTKAST)

Anléggande av murar och hackar

Huvudtidplan

Region Gotlands Miljiéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi &terfinns p& Region
Gotlands hemsida.
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1. Exploateringsomrdde, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade

Detta exploateringsavtal omfattar rodmarkerat omrdde enligt kartan nedan. Berdrda fastigheter
ar Visby Jarnvégen 5 och 8, varav den férstnamnda &gs av exploatoren och den sistnamnda av
Stationen i Visby AB, samt del av Visby Hallarna 1:7 som &gs av regionen. Exploatdren, Centralen
Fastighetsforvaltning AB, ar moderbolag till Stationen i Visby AB.

1.2 Detaljplanekostnader

Parterna har tréffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att
exploatdren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande
bygglovsansokan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer
Vid planering och utférande av dagvattenanldggning ska exploatéren folja anvisningarna i
regionens Dagvattenhandbok.

Exploatdren &tar sig att félja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhdrande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljoprestanda-
hojande system hos exploatoren vid all byggnation.
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2. Markoverlatelser och réttighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av kvartersmark till exploatéren

Regionen kommer att genom fastighetsreglering till exploatéren éverféra den regiondgda marken
inom detaljplanen som utgér kvartersmark. Avsikten med detaljplanen &r att all kvartersmark
inom planomradet ska utgora en enda fastighet. Visby Jarnvagen 5 och 8 kommer d&rfor genom
lantmateriférrattning vid detaljplanens genomférande att ombildas s att enbart Visby Jarnvagen
8 dterstdr. Fastigheten Visby Hallarna 1:7 ska avst8 cirka 1214 kvadratmeter (kvm) till Visby
Jarnvagen 8. Ett utkast till dverenskommelse om fastighetsreglering mellan parterna bifogas
detta avtal, bilaga 5. I 6verenskommelsen regleras bland annat ersattningen och tilltrade till
berdrt markomrdde. Exploattren bekostar fastighetsregleringen.

Den ersattning for marken som exploatéren ska betala berdknas enligt féljande. Exploattren ska
betala 2400 kr/kvm bruttoarea (BTA) byggratt for bostader och lokaler som detaljplanen medger.
Byggratten inom detaljplanen ar totalt 5800 kvm BTA och kvartersmarkens areal r 4217 kvm,
vilket ger ett genomsnittsvarde per kvm kvartersmark om 3300 kr. Ersattningen for éverford
mark ska berdknas utifrdn detta genomsnittsvérde.

Enligt tidigare tecknat markanvisningsavtal ligger erséttningens storlek fast till och med 2018-09-
30. Darefter ska upprakning av vérdet per BTA ske genom indexreglering med en faktor som
motsvarar medelindex av Entreprenadindex for husbyggnad och anldggning, grupperna 211, 222,
231 och 241. Upprakningen av erséttningen ska avse perioden fr&n och med 2016-08-30 till och
med dag for ersattningsbeslut i lantmateriférrattningen. Ersattningen kan dock inte sittas till ett
lagre belopp &n det ovan angivna.

Enligt markanvisningsavtalet ska del av plankostnader avraknas fr&n kopeskillingen. Den totala av
regionen fakturerade plankostnaden berdknas till 314 000 kr varav 100 000 kr harror till dverfort
omrdde och avraknas darmed fr8n erséttningen for marken.

Overenskommelsen om fastighetsreglering, bilaga 5, undertecknas av Tekniska namnden nar
bygglov har sokts och dagvattenledning enligt avsnitt 4.2 har flyttats. Ansékan om
fastighetsreglering utférs av Region Gotland.

Markomrddet som ska Gverféras frén regionens fastighet till exploatorens fastighet, har
konstaterats vara férorenat, se vidare avsnitt 5.3, och ska vara sanerat innan tilltride kan ske till
omrddet. Saneringen ska utféras och bekostas av regionen.

2.2 Overldtelse av mark for bostadsandamal

Eftersom detaljplanen syftar till att all kvartersmark inom planomrédet ska utgéra en enda
fastighet forutsétter genomforandet av planen éverldtelse av kvartersmark. Fastigheten Vishy
Jarnvagen 5 ska overforas i sin helhet till fastigheten Visby Jarnvigen 8. En 6verenskommelse
om fastighetsreglering mellan berérda fastighetsigare bifogas detta avtal, bilaga 6. I
Overenskommelsen regleras ersattningen samt tilltréde till berért markomride. Exploatoren
ansoker om fastighetsbildningen.

2.3 Servitut for gdng- och cykelvdgar mm

Exploatéren medger att regionen far ratt att inom Visby Jarnvigen 5 och 8, for all framtid
anlagga, nyttja, underhalla och bygga om, géng- och cykelvég med dartill hérande anordningar
sdsom belysning, skyltar m.m. inom det omrde som angivits med “x1” i detaljplanen. Ett
servitutsavtal mellan parterna bifogas detta avtal, bilaga 7. Exploatren medger att ovan angivna
rattigheter far inskrivas som servitut i Visby Jarnvagen 5 och 8 till férman for Visby Hallarna 1:7.
I servitutsavtalet regleras bland annat ersattning och tilltrade. Upplételse ska ske utan ersattning.
Ansvar och kostnader for anlaggande regleras i avsnitt 4.7 nedan. f?
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Servitut for géng- och cykelvég forutsatter att servitut for vég, 09-VIS-829.1, upphavs.
Exploatéren ansvarar for att servitut 09-VIS-829.1 upphdvs i samband med fastighetsbildningen
enligt avsnitt 2.1.

2.4 Ledningsratt / servitut

Exploatdren &tar sig att inte vidta &tgarder som forhindrar eller férsvarar tillgdngligheten till de
omréden som angivits med u i detaljplanen eller som kan skada framtida anldggningar inom
dessa.

Befintliga ledningar som finns inom kvartersmarken samt eventuella kommande ledningar som
tillhér ndgon annan &n regionen, och forhallandet mellan exploatdren och dessa ledningshavare,
far regleras genom andra 6verenskommelser &n detta avtal.

3. Utforande och bekostande av allmdanna anlaggningar

3.1 Utbyggnad av allménna anlaggningar med kommunalt huvudmannaskap

Regionen ansvarar for, i egenskap av huvudman for allmén plats, att anldggningar sdsom gator
med tillhérande belysning och avvattning samt parkomrdde med gdng- och cykelvag
iordningstélls inom exploateringsomrddet. Arbetets planering och utférande ska ske i samréd med

exploatoren.

3.2 Exploateringsersattning vid utbyggnad av allmanna anldaggningar med kommunalt
huvudmannaskap

I enlighet med reglerna om gatukostnader i plan- och bygglagen ska exploatéren bekosta
anldggandet av géng- och cykelvagar, se avsnitt 4.7. Utbyggnaden ska utféras i samband med
byggnationen inom kvartersmarken och exploatren ansvarar darfor for projektering,
upphandling, byggledning och anlédggande av géng- och cykelvdgarna. Anlaggandet sker i
samband med genomférandet av detaljplanen och planeras i samrdd med regionen. Region
Gotland ska kallas till slutbesiktning av gang- och cykelvégarna.

Efter genomférande av detta avtal &r exploatéren sdsom agare till fastigheten Visby Jarnvagen 5
och 8 befriad fran gatukostnadsersattning kopplad till detaljplanen.

3.3 Anslutning till allm&n kommunal VA-anlaggning

Exploateringsomrddet ligger inom verksamhetsomrdde for det allmédnna VA-ledningsnatet.
Exploatdren avropar upprattande av forbindelsepunkt (servisanmalan) fére énskad anslutning till
det regionala VA-natet. Region Gotland ansvarar for att iordningsstalla férbindelsepunkt till vilken
exploatoren har att ansluta ledningar for spillvatten, dagvatten och dricksvatten. Exploat6ren
betalar anldggningsavgift for uppréattad forbindelsepunkt for anslutningarna enligt den vid
tidpunkten géllande VA-taxan. Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennatet ar inte
tilldtet.

3.4 Anslutning till allmén kommunal gata

Exploatéren bekostar och anlagger anslutningar till den allmé@nna gatan. Anslutningar till gata ska
anléggas enligt gallande normer i Allman Material- och Arbetsbeskrivning (AMA) Anlaggning enligt
detaljplanen och/eller i 6vrigt enligt de krav som regionen stéller.

4. Utforande och bekostande av dvriga anldggningar (byggnation pd kvartersmark)

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Exploatoren har ett genomférande- och kostnadsansvar for alla anlaggnings- och
byggnadsarbeten inom kvartersmark samt anslutningar av VA, el, fjarrvarme och fiber.



Exploatdrens anldggningsarbeten ska utforas i sddan takt att anldggningarna kan betjéna den
nya bebyggelsen inom fastigheten. Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden p& kvartersmark
under pdgdende arbete utformas s8 att de boende som flyttar in i omr&det kan n& allman plats.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av anslutnings- och
aterstéllandearbeten som behéver géras p§ intilliggande fastigheter som en f6ljd av exploattrens
bygg- och anldggningsarbeten. Infér projektering av anslutning for VA, dagvatten och gata
ansvarar exploatéren for att inhdmta nédvéndiga krav samt tekniska data, exempelvis
héjduppgifter samt géra en anmélan om VA-anslutning. For 8tgarder utanfor
exploateringsomrddet ska projektering och &terstéllande utféras i samrid med berérd
fastighetsagare. For anldggningar inom exploateringsomrédet som angransar till regionagd mark
och regionagda anldaggningar ska Region Gotlands Park- och Trafikavdelning kallas till
slutbesiktning.

4.2 Dagvattenhantering

Dag- och draneringsvatten ska avledas till utjamningsmagasin, som exploatoren forbinder sig att
anlagga inom kvartersmark. Enligt detaljplanebestidmmelse kravs det att dagvattenanlaggningen
ar utford for att startbesked ska kunna erhdllas. Dagvattenanldggningen ska dimensioneras for
20 millimeter nederbérd. Fér omrddet finns en dagvattenutredning, bilaga 8, som redovisar vilka
fordrGjningsvolymer som behdvs for exploateringsomr&det. Anslutning sker till det allménna
dagvattennatet genom anslutning till de av regionen uppréttade forbindelsepunkterna. Plushéjd
for anslutningen efterfrdgas vid VA-avdelningen, Teknikférvaltningen. Vid planering och utférande
av dagvattenanlaggning ska exploatoren félja anvisningarna i regionens Dagvattenhandbok.
Projekteringsunderlaget for anslutningen ska redovisas till sakkunnig vid VA-avdelningen,
Teknikforvaltningen. Regionen ska kallas till slutbesiktningen av anlaggningen. Protokoll fr&n
besiktning av dagvattenanldggningen ska skickas till Region Gotland, Mark- och
exploateringsavdelningen, Samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Inom markomradet som ska 6verforas frén regionens fastighet till exploatérens fastighet finns en
dagvattenledning som ska vara flyttad bort frén omr&det innan tilltrade kan ske. Flytten ska
utféras och bekostas av regionen.

4.3 Avfallshantering
Végar pa kvartersmark ska anléggas s8 att de uppfyller standardkraven fér sedvanliga

avfallsfordon fram till hdmtstallen. Hémtstéllen ska vara tillgdngliga och nds utan
backningsrorelser.

4.4 Parkering

Parkeringsbehovet ska I6sas pd kvartersmark inom exploateringsomr&det och i enlighet med
detaljplanen och planbeskrivningen. Region Gotlands parkeringsstrategi ska tillampas.
Parkeringsfrdgor hanteras i bygglovsprocessen.

4.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrviarme
Exploattren ska i samrdd med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar svara for

samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsomlaggningar som kravs for
exploateringens genomftrande. Exploatéren bekostar sddan ledningsomlaggning inom
kvartersmark som ar nédvandig till foljd av exploateringen. Befintliga anlaggningar ska héllas
tillgangliga fér berdrda ledningsagare under byggtiden.

4.6 Bullerskydd
Exploatéren ansvarar for att bygga ut och bekosta de bullerskydd som kravs for att mojliggora

exploateringen av omrddet. Bullerfrdgor hanteras i bygglovsprocessen.



4.7 Anldggande av gdng- och cykelvag
Nya géng- och cykelvagar ska anldggas inom x-omrddena enligt detaljplanen och inom allman

plats (Stationsparken) for anslutning till befintlig gdng- och cykelbana. Anslutningen Gver
parkomradet ska utféras med samma bredd som inom x-omrddet och asfalteras, men behéver i
ovrigt inte vara utford enligt de krav som Raddningstjansten kraver for évrig stracka (se nedan).
Exploatdren utfér och bekostar géng- och cykelvagarna och anslutningen. Gang- och
cykelvdgarna ska anlaggas enligt gallande normer i AMA och/eller i 6vrigt enligt de krav som
regionen staller. Projekteringen ska goras i samrdd med regionen. I korsningspunkter dar bilar
passerar cykelbanan ska cykelbanan utformas med hansyn till sakerheten for oskyddade
trafikanter. Region Gotlands Park- och Trafikavdelning ska delges projekteringshandlingar fére
utbyggnad samt narvara vid slutbesiktning av anlaggningen.

Den norra g&ng- och cykelvagen ska kunna utnyttjas av Raddningstjansten for dtkomst till alla
delar av den planerade byggnaden. Med anledning av det har R&ddningstjénsten féljande krav pd
utformningen av vagen:

e Minst 3 m fri vagbredd

e Minst 3.5 m fri portalbredd (galler aven vid passage av utstickande byggnadsdelar, trad,

buskar och liknande)

e Minst 4 m fri hojd

e Klarar minst ett axeltryck av 100 kiloNewton (kN)

e Ha hdrdgjort ytlager

o Hogsta langdlutning om 8 %

o Hogsta tvarfall om 2 %

Den 6stra gdng- och cykelvagen ska utformas med hansyn till befintliga allétréd och deras
biotopskyddsomrade vilket inneb&r att majligheten till schaktning avgér anldggningens utférande.

4.8 Utomhusmiljo

Inom planomrddet finns dtta allétrad, se tréd som markerats med rod ring i kartskiss nedan,
varav sju ska flyttas for att mojliggora utbyggnad av detaljplanen. Flytten ska genomforas i
enlighet med dispens som godkénts av Lansstyrelsen 2022-05-03. Allétraden ska placeras inom
kvartersmarken. Exploatdren ansvarar for att utfora och bekosta flytten. Det dligger exploatdren
att hélla skyddsavstdnd till den flyttade dagvattenledningen i enlighet med utford projektering av
ledningen.

Enligt dispensen ska de flyttade tréaden erséttas med nya trad av inhemskt &dellév om de dor
inom fem &r fr@n det att flytten genomforts. Exploatoren dtar sig att i det fall de flyttade traden
dor ersétta traden med nya tréd av en sort som véljs i samrdd med regionens Parkenhet.



Vidare ska ldga murar och héckar anldggas dar kvartersmark gransar mot allman plats och mot
det omrdde som angivits med "x1” i detaljplanen, for att skapa en tydlig rumslig uppdelning
mellan kvartersmark och allménna ytor. Anlaggningarna ska placeras i enlighet med karta, bilaga
9. Syftet &r att skapa ett tilltalande méte med omgivningen, tydliggéra gransen mellan allmén
och privat mark samt uppmuntra till att utomhusytor anvénds. Detta méjliggér samtidigt ett
trafiksakrare mote mellan olika trafikanter. H6jd p& plank och murar ska vara hogst 1 meter.
Oppningar for fordon ska vara hogst 3,5 meter breda. Mindre 6ppningar fér gdngpassager far
finnas. Region Gotlands Park- och Trafikavdelning ska kallas till slutbesiktning av anlaggningarna.

Inom del av kvartersmarken finns idag ett vagracke som exploatéren ansvarar for att ta bort i
samband med uppforande av ovan namnda murar. Exploatoren svarar for kostnaderna.

Om utforande enligt ovan inte uppfylls utgdr ett vite enligt punkt 6.
Bebyggelsens karaktdrsdrag regleras i planbestammelserna till detaljplanen.

Inom markomradet som ska Gverforas frn regionens fastighet till exploatérens fastighet finns en
vagvisningsskylt som ska avldgsnas innan tilltrdde kan ske. Flytten ska utféras och bekostas av
regionen.

5. Villkor under byggtiden

5.1 Genomférandeplan

Exploatéren ska tidsmassigt redovisa planeringen fér exploatérens samtliga moment s&som
bygglovsprocess, uppldtelseformer, uppférande av byggnader och genomférandet av
exploateringen i Ovrigt.

I samband med att exploateringsavtalet traffas ska exploatéren och Region Gotland komma
Overens om en gemensam tids- och genomférandeplan for utférande av bebyggelse och 6vriga
anlaggningar. Huvudtidplan, se bilaga 10.

Om avvikelse sker eller riskerar att ske mot planen ska parterna informeras utan fordréjning.



5.2 Information, marknadsforing
Exploatoren forbinder sig att pd egen bekostnad vid behov kontinuerligt informera allmanheten

med skyltar pd plats om pagdende byggprojekt samt vid behov i media.

5.3 Markféroreningar
Det finns konstaterade markféroreningar pd berérda fastigheter. Miljéteknisk utredning ar bifogad

till planhandlingarna. D& markanvandningen inom kvartersmark foreslds bli bostadséandamal
behdver markféroreningarna dtgardas genom sanering.

Exploatoren ansvarar for att utféra och bekosta sanering av markféroreningar inom Visby
Jarnvagen 5 och 8, inklusive inom x-omrddena, i enlighet med beslut som fattas av
tillsynsmyndigheten (regionens Miljé- och Halsoskyddsenhet).

Region Gotland ansvarar for att utféra och bekosta sanering av markféroreningar inom den del av
Visby Hallarna 1:7 som ska 6verldtas enligt avsnitt 2.1, i enlighet med beslut som fattas av
tillsynsmyndigheten (regionens Miljo- och Halsoskyddsenhet).

Planerade saneringsatgarder ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Anmélan ska goras i god tid
och minst sex veckor innan &tgarderna pdborjas.

5.4 Fornldamningar
Vid framtagandet av detaljplanen har konstaterats att det inte finns ndgra kénda fornlamningar

inom exploateringsomradet och att det troligen inte heller kommer upptéckas ndgra nya
fornlamningar inom omradet. Om det &nda visar sig finnas behov av ytterligare arkeologiska
undersékningar/utgravningar till exempel i samband med pabdrjande av byggnation &r det
exploatdrens ansvar att vidta och bekosta nodvandiga dtgarder.

5.5 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frdn exploateringsomrddet ska ske sd att stérningarna begransas i mojligaste
man. Exploatéren ska sarskilt redovisa trafikavsténgningar och andra &tgérder som paverkar
nyttjande av allmén plats. Hansyn ska tas till sékra och funktionella allménna gang- och
cykelstrdk, busshdllplatser med mera under byggtiden. Exploatdren ansvarar for och bekostar
upprattande av trafikanordningsplaner samt sakerstéller att dessa gérs senast en manad innan
avsténgning. Exploatdren ansvarar for all nodvandig skyltning. Parkering ska ske pa
kvartersmark.

5.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Regionen och exploattren ansvarar for dterstallande av skador pa den andra partens egendom. Innan
skada 8tgardas ska godkannande inhamtas frdn drabbad part. Drabbad part har rétt att p& bekostnad
av den som orsakat skada sjélv reparera skadan om 8terstéllande inte sker trots pdpekande dérom.
Parterna ska traffa 6verenskommelse om de etableringsomrdden som kommer att behévas for bygg-
ande inom exploateringsomrddet respektive allmén plats, med regionen som huvudman. Den part som
behdver &tkomst till mark utanfor sitt etableringsomrdde ska inhamta skriftligt tillstdnd fran berord
markdgare. Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanlaggningar, trad och annan
vegetation inom och invid etableringsomrddena. Regionen kallar till inspektionen. Vid denna
inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder sakerstallas. Kravs sprangarbeten ska dessa
sarskilt riskbedémas, planeras och utforas sé att skador pd grund av sprangning férebyggs.

5.7 Tillstand, lov och godkannanden
Exploatéren ansvarar for att efterforska, skaffa och folja de tillstdnd, lov och godkannanden som

erfordras.
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5.8 Relationshandlingar

Exploatoren svarar for att relationshandlingar uppréttas i det fall anslutning sker till det
kommunala VA-natet och till gatunat for vilket regionen ar huvudman. Relationshandlingar ska
omfatta anslutningen av forbindelsepunkten till VA-natet och/eller anslutning till det kommunala
gatunatet. Handlingarna ska utféras av sakkunnig och félja de anvisningar som lamnas av
sakkunnig vid regionen. Relationshandlingarna ska 6verlamnas till regionen utan ersattning
senast vid slutbesiktning av omréddet. Handlingen ska félja regionens koordinatsystem och format
sd att de latt kan inordnas i den digitala primardatabasen.

5.9 Schaktarbete

Alla gravnings- och schaktarbeten som utgér mer omfattande anldggningsarbeten &n for
grundlaggning av enskild villa, ska anmalas till enheten for halso- och miljéskydd vid
samhallsbyggnadsforvaltningen om arbetet sker inom sekundért vattenskyddsomréde (vilket
exploateringsomrddet omfattas av). Om grévnings- och schaktarbeten sker inom primart
vattenskyddsomrdde ska ansokan om gravtillstdnd lémnas in till ovan ndmnda enhet.

6. Administrativa kostnader, viten och sikerhet

6.1 Viten
Om géng- och cykelvag enligt 4.7 inte har fardigstéllts innan slutbesked har meddelats for

byggnationen inom kvartersmarken, utgdr ett vite om 500 000 kr.

Om &tgarder for utomhusmiljon inom exploateringsomr&det enligt 4.8 inte har utférts innan
slutbesked har meddelats for byggnationen inom kvartersmarken, utgdr ett vite om 2 300 000 kr.

For skydd av befintlig vegetation i anslutning till exploateringsomrddet ska séarskild
overenskommelse avseende skydd av vegetation traffas. For tréd som skadats eller fallts utanfor
etableringsomrddet och exploateringsomréddet utan regionens medgivande utgdr vite som
berdknas enligt ekonomisk vardering av urbana trad enligt Alnarpsmodellen, lagsta vitesbelopp &r
dock 50 000 kr/trad. Vid skada p& mark som angetts skyddsvard i anslutning till
exploateringsomrddet utgér vite med 5 000 kr per kvm.

6.2 Sakerhet

For fullgérandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska exploatéren stélla sakerhet i
form av en bankgaranti. Sakerheten avser utbyggnaden av géng- och cykelvagar enligt avsnitt
3.2. Exploatoren ska senast vid undertecknandet av detta avtal Iamna en sikerhet om totalt
500 000 kronor till regionen. Bankgarantin ska vara en on demand-garanti.

Av denna sakerhet dger exploatdren, i den mén exploatéren utfér anldggningarna enligt detta
avtal och regionen godkdnner desamma, rétt att véxla stélld sékerhet mot ny i den takt som
genomfdrandet sker. Resterande sakerhet ska alltid vara av sd betryggande omfattning att den
técker kostnaderna for fullgérandet av exploatorens dterstdende skyldigheter. Omfattningen
bestams av regionen. For att bankgarantin i sin helhet dterlamnas fordras att betalning har skett
av regionen fakturerade belopp for utférda arbeten, att intyg om godkand slutbesiktning av
anslutning till VA och allmén gata har 6verlamnats till regionen och att forpliktelser enligt detta
avtal har uppfyllts.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatdren ansvarar for att ingé och sakerstélla erforderliga avtal och dverenskommelser for
exploatering av omrddet i enlighet med detaljplanen avseende vatten och avlopp, avfall,
fiarrvarme, el, och fiber/bredband eller motsvarande.
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7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna dnskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen &ger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatéren ager inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal borjar I6pa frdn och med dagen for béda parters undertecknande.

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet, utan ratt till erséttning for ndgon av parterna, om
inte beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter sdval beslut om god-
kdnnande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av Regionstyrelsen
respektive Regionfullméktige inom Region Gotland. Parterna &r dven medvetna om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Detta avtal ersatter till fullo tidigare tréffat markanvisningsavtal daterat 2018-06-27 respektive
2018-08-30. Markanvisningsavtalet upphor darmed att galla.

7.4 Andring och tillagg
Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bé&da parter

samt godkannas av Regionstyrelsen.

7.5 Overldtelse
Hela eller delar av detta avtal, eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal, fér inte

overldtas av exploatdren utan regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar &ven nérstdende
bolag till Centralen Fastighetsférvaltning AB. Exploattrens avsikt &r att fastigheten pd sikt ska
dverldtas till en nybildad bostadsréttsférening. Vid Gverldtelse av avtalet till en bostadsratts-
forening kravs regionens skriftliga medgivande.

Parterna ar dverens om att den tilltradande exploattéren Gvertar alla de skyldigheter och
forpliktelser som enligt exploateringsavtalet dvilar den avtradande exploatéren.

Exploatdren ska i samband med 6verldtelse av hela eller del av exploateringsomradet till annan
part tillse att regionen godként dverldtelsen och att tillrdcklig sakerhet utstalls, till ersattande av
sikerhet enligt 6.2 ovan. Regionen avgdr vad som utgor tillrécklig sakerhet.

7.6 Tvist
Tvist vad géller tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgéras enligt svensk ratt av

svensk allman domstol pd regionens hemort.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt.

For Region Gotland

Ort och datum

Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande Stefan Hollmark, Regiondirektor

-}



For Centralen Fastighetsforvaltning AB

12

Ort och datum

Vs 20/je-23

Underskrift
240 / / yh

Underskrift
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