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RS AU § 7 Exploateringsavtal gallande Visby
Jarnvagen 5, 8 m.fl.

Arendenummer: RS 2023/2486

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

* Regionstyrelsen beslutar att godkinna upprittat exploateringsavtal for
fastigheterna Visby Jarnvigen 5 och 8 samt del av Visby Hillarna 1:7 som
tecknats med Centralen Fastighetsforvaltning AB.

Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag har upprittats for fastigheterna Visby Jarnvigen 5, 8 och
del av Visby Hillarna 1:7. Planférslaget har varit pa granskning och haller pa
att justeras infor antagande som beriknas ske av regionfullmaktige under varen
2024. Planens syfte dr att linka samman Visby genom att méjliggéra bygeande
av bostider i tre till fyra plan med inslag av kontor och annan
centrumverksamhet. Befintliga byggnader inom planomradet reglerades av
tidigare detaljplan som smaindustri och hantverk och anvinds idag som
arbetsplatser.

Den nya detaljplanen ir ett av delprojekten i exploateringsprojektet
samordning kvarteret Jirnvigen som syftar till att mojliggdra nya bostider
inom kvarteret Jarnvagen i Visby.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Visby Jarnvagen 5 och 8 som 4gs av
Centralen Fastighetsforvaltning AB och del av den regiondgda fastigheten
Visby Hillarna 1:7. Regionstyrelsen beslutade ar 2016 (RS § 95) att direktanvisa
del av Visby Hillarna 1:7 till Centralen Fastighetsforvaltning AB. Efter det
beslutet tecknades ett markanvisningsavtal med Centralen Fastighetsférvaltning
AB som regionstyrelsen godkinde ar 2018 (RS § 221), vilket darefter har
torlingts fyra ganger med ett ar 1 sander (2020, 2021, 2022 och 2023). Avtalet
giller nu t.o.m. 2024-08-31. Markanvisningsavtalet reglerar i viss man
exploateringen inom aktuella fastigheter efter framtagen detaljplan och reglerar
aven vilka markomraden som ska Overforas fran regionen till exploatéren.

Syftet med tecknandet av nu aktuellt exploateringsavtal édr att uppna ett
effektivt och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen f6r omradet, samt
att reglera exploatorens respektive Region Gotlands dtaganden och
kostnadsansvar. Exploateringsavtalet syftar ocksa till att reglera fullf6ljandet av
ataganden enligt markanvisningsavtalet, som didrmed ersitts i sin helhet av
exploateringsavtalet.
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Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak féljande:

Region Gotland kommer att genom lantmateriférrittning avsta den del av
Visby Hillarna 1:7 som utgor kvartersmark enligt planférslaget, cirka

1 214 kvm, till den av Centralen Fastighetsforvaltning AB dgda Visby
Jarnvigen 8. I samband med forrittningen kommer ocksd Visby Jarnvigen
5 att 6verforas till Visby Jarnvigen 8.

Ersittningen for marken som 6verfors fran regionens fastighet ar

2400 kr/kvm BTA. Upprikning ska ske med entreprenadindex frin
2018-09-30 t.o.m. dag for ersittningsbeslut i lantmiteriforrittningen.
Ersittningen for 6verford areal (1 214 kvm) ska beraknas utifran ett
genomsnittsvirde som beriknas pa virdet av den totala byggritten inom
detaljplanen (5 800 kvm BTA) i foérhallande till kvartersmarkens totala
areal (4 217 kvm). Utifran den indexniva som radde i augusti 2023
beriknas ersittningen bli omkring 6 mkr. Del av exploatérens
plankostnader ska ocksa avraknas fran ersittningen.

Inom kvartersmarken ska Centralen Fastighetsforvaltning AB bekosta och
anldgga tva nya gang- och cykelvigar, pa vilka servitut kommer att
upplatas for att sikerstilla allmanhetens tilltride. En vig ska anlaggas i
norr fran Mejerigatan till Stationsparken med anslutning till befintlig gang-
och cykelvig inom parken, och en vig ska anliggas i 6ster fran
Mejerigatan till Solbergagatan.

Region Gotland ska utféra och bekosta flytt av den dagvattenledning som
finns inom marken som ska overforas.
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¢ Centralen Fastighetsforvaltning AB ska utféra och bekosta flytt av allétrad
till ny placering inom kvartersmarken och i den flytten hélla skyddsavstind
till den nya lokaliseringen av ovan nimnd dagvattenledning. Centralen
Fastighetsforvaltning AB ska ocksa utfora och bekosta liga murar och
hickar for att skapa en tydlig rumslig uppdelning mellan kvartersmark och
allmanna ytor.

* Region Gotland ska utféra och bekosta flytt av en vigvisningsskylt som
finns inom marken som ska 6verforas.

* Exploatoren ska utféra och bekosta sanering av Visby Jarnvigen 5 och 8,
inklusive marken under de blivande gang- och cykelvigarna, i enlighet med
beslut som fattas av regionens Milj6- och hilsoskyddsenhet.

* Region Gotland ska utfora och bekosta sanering av marken som ska
overforas, 1 enlighet med beslut som fattas av regionens Miljo- och
hilsoskyddsenhet.

*  Om atgirder f6r utomhusmiljon inte utfors (d.v.s. flytt av allétrad och
utférande av murar och hickar) ska Centralen Fastighetsférvaltning AB
betala ett vite om 2 300 000 kr.

*  Om gang- och cykelvigarna inte utfors ska Centralen Fastighetsforvaltning
AB betala ett vite om 500 000 kr. For det vitet ska Centralen
Fastighetsforvaltning AB stilla en sidkerhet 1 form av en bankgaranti till
Region Gotland.

* Exploateringsavtalet far inte Overlatas utan regionens skriftliga
medgivande. Detta innefattar dven nirstaende bolag till Centralen
Fastighetsforvaltning AB. Exploatorens avsikt dr att fastigheten pa sikt ska
verlatas till en nybildad bostadsrittsforening. Aven vid en sidan
overlitelse av avtalet kravs regionens skriftliga medgivande.

Bedémning

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att foreliggande exploaterings-

avtal dr upprattat i enlighet med markanvisningsavtalet som godkints av

Regionstyrelsen 2018-08-31 (RS § 221). Samhillsbyggnadsforvaltningen

foreslar darfor att Regionstyrelsen beslutar att godkanna exploateringsavtalet.

Bedomning av konsekvenser 1 tvirperspektiv

1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Bedomningen ar att exploateringsavtalet dr upprattat i enlighet med gallande

riktlinjer £f6r dels markanvisning och exploatering och dels forsiljning och kép

av fastigheter samt upplatelse av servitut, tomtritt och arrende och 1 6vrigt har

stod 1 aktuell lagstiftning.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att ersittningen som ska betalas f6r marken som 6verfors ar

marknadsmassig. Kostnaderna som regionen har for att genomféra

detaljplanen, dels for sanering av 6verford mark och dels for flytt av
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dagvattenledning, ticks av ersittningen. Darutover ar det exploatoren som ska
bekosta anlidggandet av nya gang- och cykelvagar inom detaljplanen.
Sammanfattningsvis beriknas det ekonomiska nettot for genomférandet att bli
positivt.

3. Barnperspektiv

Beddmningen dr att exploateringsavtalet medfor fler bostidder 1 Visby vilket i
sin tur dr positivt f6r barn och unga, liksom f6r Gvriga aldersgrupper i
samhillet. Exploateringsavtalet medfoér ocksa tva nya gang- och cykelvigar
med koppling fran Mejerigatan till dels Solbergagatan och dels befintlig gang-
och cykelvig inom Stationsparken, vilka medfér méjlighet £6r barn att fardas
tryggt till skola och aktiviteter.

4. Jamstilldhetsperspektiv

Ej aktuellt.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.

6. Klimat och miljoperspektiv

Exploateringsavtalet medfor fortitning av Visby stad vilket dr positivt ur
klimat- och miljéperspektiv eftersom det gor att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas pa ett effektivare satt.

Arendets behandling under métet

Arendet foéredras av Rebekka Gannholm, mark- och exploateringsingenjor,
Jenny Iversjo, enhetschef och Lise Langseth, samhillsbyggnadsdirektor,
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen tjansteskrivelse, daterad 2023-12-20
Exploateringsavtal med bilagor, daterat 2023-12-20
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