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RS AU § 33 Markanvisningstavling Bunge
Arendenummer: RS 2023/2415

Arbetsutskottets beslut
*  Arendet 6verlimnas till regionstyrelsen utan eget yttrande.

Sammanfattning

Regionstyrelsen har tidigare beslutat om direktavvisning av mark till Resona
Utveckling AB avseende fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4, RS § 241,
2021-09-01. Fastigheten dr beldgen centralt i Farosund pa norra Gotland

ca 56 km fran Visby. Markanvisningen avsiag mojliggora for byggnation av
flerbostadshus med hyresritter inom fastigheten. Den 12 april 2023
aterlimnade Resona Utveckling AB markanvisningen till Region Gotland med
hinvisning till férsimrade marknadsférutsittningar.

Fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4 martkerad i ritt.

I samband med upprittandet av markanvisningsavtal bestilldes och genom-
fordes en markteknisk miljoundersokning inom fastigheten. Jordprovtagning
inom undersékningsomradet pavisar att f6rhdjda virden av PAH-H samt
metaller 1 form av kadmium, kvicksilver och bly férkommer i sidana halter att
risk f6r minniskors hilsa inte kan uteslutas vid planerad markanvindning. En
preliminidr kostnadsuppskattning f6r sanering av markféroreningar har tidigare
uppskattas till 2,5 - 5 miljoner kronor beroende pa om schaktmassor fran
saneringen kan hanteras lokalt eller om det krivs transport till fastlandet.
Regionstyrelsen har tidigare beslutat att Region Gotland, f6r genomférandet av
den beslutade markanvisningen, ska bekosta sanering av férorenad mark inom
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fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4, RS § 81, 2023-03-22. I och med att
markanvisningen ar aterlimnad till Region Gotland kan beslutet inte
genomforas.

Gallande detaljplan f6r fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4 medger
Bostadsindamil - Bostadsanknutna verksamheter, som inredning av garage
och samlingssalar samt lokaler f6r handel och hantverk. Beriknad byggritt
uppskattas for bostider till ca 1 100 kvm bruttoarea (BTA) och for lokaler till
ca 320 kvm BTA. Under den tid som markanvisningen till Resona Utveckling
AB var gillande upprittade en oberoende fastighetsvirderare ett
virdeutlatande for fastigheten. Vid virdetidpunkten uppskattades fastighetens
virde till ca 950 000 kr. Utlitandet bedéms som inaktuellt med anledning av
torandringar pa fastighetsmarknaden och att det for bostider endast avsdag
upplatelseformen hyresritter vilket genererar ett ligre markvarde.

Regionstyrelseforvaltningen aterrapporterar till regionstyrelsen om att
direktanvisning av mark till Resona Utveckling AB har aterlimnats till Region
Gotland samt bereder drendet f6r beslut om sanering och framtida upplatelse
eller forsiljning av fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4.

Bedémning
Regionstyrelseférvaltningen gér beddmningen att det £6r fastigheten Gotland
Bunge Kronhagen 3:4 finns tre limpliga alternativ att tillsta:

- Fastigheten och markanvindningen limnas oférindrad. Det genomfors
ingen sanering av fororenad mark och fastigheten kvarstar i Region
Gotlands markreserv. Detta foranleder fortsittningsvis 16pande
forvaltningskostnader f6r Region Gotland.

- Region Gotland genomfor sanering av fororenad mark inom fastigheten.
Fastigheten f6rblir i Region Gotlands markreserv f6r markberedskap tills
nir konjunkturférhallandena férbittrats och det bedéms limpligt att
genomfora en forsaljning eller upplatelse av fastigheten. Detta foranleder
viss risk att Region Gotland inte far kostnadstickning f6r
saneringskostnader vid en eventuellt senare forsaljning. Vidare kvarstar
fastighetens l6pande forvaltningskostnader Region Gotland.

- Region Gotland utlyser en markanvisningstivling av fastigheten. Radande
konjunkturlige kan paverka antalet och omfattningen av de tivlingsbidrag
som inkommer i en markanvisningstivling varfor tavlingskriterier bor
formuleras tillsammans med en ldgsta acceptniva avseende fastighetens
pris.

For att frimja bostadsbyggandet pa landsbygden féreslar
regionstyreselforvaltningen att regionstyrelsen ger regiondirektoren i uppdrag
att uppratta kriterier och ramar for en markanvisningstivling avseende
fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:4 och dterkomma till regionstyrelsen
for beslut om att genomféra en markanvisningstivling.
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Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Forslag till beslut 6verensstimmer med Region Gotlands riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att en markanvisning av fastigheten Gotland Bunge
Kronhagen 3:4 genererar en intikt till Region Gotland genom antingen en
torsiljningsintikt eller fran tomtrittsavgild. Vid genomférande av en
markanvisning dr det viktigt att sikerstilla att Region Gotland far
kostnadstickning for investeringar sa som sanering av fororenad mark.

3. Barnperspektiv

Ej aktuell.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Ej aktuell.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Forslag till beslut mojligegdr f6r byggnation av bostider pa landsbygden.

6. Klimat och miljéperspektiv

Sanering av férorenad mark bedéms positiv ur ett klimat och miljoperspektiv.

Arendets behandling under motet
Arendet féredras av Alexander Sorby Haddad, mark- och exploatering,
samhaillsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsutskottet foreslar att drendet Gverlimnas till regionstyrelsen utan eget
yttrande.

Ordféranden stiller proposition pa forslaget och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse daterad 2024-01-29
Regionstyrelsen 2021-09-01, § 241

Regionstyrelsen 2023-03-22, § 81
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