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3 Planforslag Anvandning av mark- och vattenomrdden

Detta kapitel beskriver den 6vergripande anvindningen av mark och vatten och pekar ut
omraden foér utbyggnad.

Ett viktigt mal med planforslaget dr att underlitta for en resurseffektiv bebyggelseutveckl-
ing. Planen stodjer bade bebyggelseutveckling och bevarande av mark- och vattenomriden
fram till ar 2040. I detta kapitel preciseras mark- och vattenanvandningen ytterligare och i
denna del av planforslaget ska hela regionens yta ha en féreslagen mark- och vattenanvind-
ning. Planférslaget mojliggor £6r 10 000 nya bostider fram till ar 2040.

For att kunna utveckla och bibehalla ett levande Gotland och underlitta méjlighet f61r bo-
ende utifran olika livssituationer foéreslas de foreslagna utbyggnadsomridena med dess om-
land sirskilt starkas. I detta kapitel preciseras dessa utbyggnadsomraden och hir beskrivs
aven forslag pa hur omraden till havs bor anvandas.

I foregaende kapitel presenterades utvecklingsinriktningen fér Gotland som helhet och de
generella riktlinjer och strategier som namns dar ska ldsas tillsammans med detta kapitel.

Planforslaget delar in Gotland 1 fem geografiska delomraden. Utgangspunkten ar de nirser-
viceomraden som presenterats i Ldngsiktig strategi for det kommunala serviceutbudet, med malet
att sikerstilla att Region Gotlands service utvecklas sa att den bidrar till en langsiktigt hall-
bar regional utveckling, dir hela Gotland ska vara attraktivt f6r bo, leva verka och besoka.

Delomridena utgors av Visbyomradet, Norra Gotland, Vistra Gotland, Mellersta Gotland
och Sédra Gotland.
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Karta: Oversiktsplanens fem delomriden med sockenavgréinsning.
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Strategin f6r den kommande bebyggelseutvecklingen ér att det stora flertalet av nya bosti-
der och verksamheter bor lokaliseras till de omraden som benamns Mangfunktionell bebyggelse
eller Sammanbingande bostadsbebyggelse. Det toreslas fa den mest positiva effekten pa en resur-
seffektiv bebyggelseplanering utifrin bade behovet av fler bostider, ett resurseffektivt vat-
ten- och avloppsystem, attraktiv kollektivtrafik, infrastrukturinvesteringar och behovet av
att virna natur och friluftsliv. Det ger ocksa forutsittningar for energiomstillning och livs-
medelsproduktion som kraver hansyn till bostadsbebyggelse.

Planforslaget anger omraden med utvecklingsmaijligheter i vara landsbygder och dessa fore-
slas fa bendmningen Servicendra landsbygd.

Markanvindningen beskrivs mer ingaende i avsnitt 3.7 Beskrivning av markanvéindning.

I de omraden eller orter dir det sedan tidigare finns en férdjupad Sversiktsplan eller ett
program, har en aktualitetsprovning av dessa gjorts, och i de omraden, eller i de delar som
dessa fortsatt anses vara aktuella har dessa integrerats 1 mark- och vattenanvindningen.
Detta far till £6ljd att plankartan och beskrivningen inom vissa omraden eller orter r av
mer detaljerad karaktir, medan det inom andra dr mer 6vergripande.

En 6versiktsplan hanterar inte enskilda intressen utan ska géra en sammanvigning av det
som fran allmin synpunkt bor vara den mest limpliga mark- och vattenanvindningen. Det
innebdr att det kan finnas forutsittningar till utveckling av enstaka bostader eller verksam-
heter dven utanfor dessa foreslagna utvecklingsomriden. Dessa provas i varje enskilt fall
med utgangspunkt i de generella riktlinjer som presenteras i kapitel 2 1 6versiktsplanen uti-
fran platsens forutsittningar.
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3.1 Beskrivning av markanvandning

I detta avsnitts beskrivs de olika mark- och vattenanvindningsomradena som aterfinns pa
plankartan Mark- och vattenanvindning. Benimningarna utgir fran Boverkets OP-modell
2.1 med en del lokala anpassningar.

3.1.1 Utvecklingsomraden

Omraden benimnda som ”Ny”” med tillhérande beteckning utgérs av utvecklingsomraden
som ofta forutsitter en ny gatustruktur. Utpekade omraden ar schematiskt utlagda omraden
som identifierats som méjliga f6r en utveckling, men dar vidare utredningar krivs for att
sikerstilla om till vilken omfattning en exploatering dr méjlig. Omradenas avgrinsning ar
inte exakta utan kan vid senare provning komma att bade forstoras eller forminskas.

En utveckling bor i forsta hand ske genom prévning i en detaljplaneprocess. Enstaka kom-
pletteringar ar mojliga att prova genom férhandsbesked eller bygglov under férutsittning
att omfattningen, lokaliseringen eller exploateringens paverkan pa omgivningen inte kriver
att utredning sker i ett stérre sammanhang.

Samtliga nya foreslagna utvecklingsomraden beskrivs under respektive delomride med ru-
brikerna Beskrivning, Stillningstagande och Hinsyn.

Under rubriken ”stillningstagande” anges inriktning f6r huvudsaklig anvindning av omra-
det, dartill kan fler funktioner tillkomma som service, handel, f6rskola med mera. 1 still-
ningstagandet anges dven om en utveckling bor ges foretride framfor jordbruksmark for
att tillgodose bostadsforsorjningen eller naringslivsutvecklingen samt inriktning f6r anslut-
ning till enskilt respektive allmint vatten och avlopp

Under rubriken “hinsyn” anges platsspecifika hinsynstaganden. Det ger en indikation
kring hur bebyggelsens anvindning, placering, exploateringsgrad och volym behover anpas-
sas till platsens specifika forutsittningar. Vid en provning behéver dock alla kartskikt med
underlag (riksintressen, naturvirden, skyfall med mera) beaktas separat. De generella riktlin-
jerna i Kapitel 2 samt de omradesspecifika riktlinjerna som presenteras Kapitel 3 giller dven
vid forindringar inom utvecklingsomraden.

Alla nya utvecklingsomraden har numera en beteckning, se exempel fran Fole hir.

—r
e

¥ £lillal
. Sojdeby

Kisslings «
e
oL

Stentollby

Bild. Excempel pa hur utvecklingsomraden med beteckning "ny” kan se ut i kartan.
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3.1.2 Befintlig markanvandning

Inom ett bebyggelseomrade benimnt som ”Befintlig” ger 6versiktsplanen stod for kom-
pletteringar med ny bebyggelse inom befintlig struktur. Inom dessa omriden finns inom de
lite storre orterna ofta en gillande detaljplan som reglerar bebyggelsens omfattning (sarskilt
inom omraden med beteckningen Mangfunktionell bebyggelse). De generella riktlinjerna i
Kapitel 2 samt de omradesspecifika riktlinjerna som presenteras Kapite/ 3 giller vid forand-
ringar eller utveckling inom befintliga omraden.

3.1.3 Mangfunktionell bebyggelse

De omraden som ar kategoriserade som mangfunktionell bebyggelse ar titorter som inne-
haller manga olika servicefunktioner tillsammans med bostider. Bebyggelsen ir indelad i
kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur. Trafikytor, tekniska anligg-
ningar, vard, skola, kontor, handel, bostider och service med mera ingér i markanvind-
ningen.

Gotlands storre titorter ér viktiga for respektive serviceomrade. Dessa orter ska ha fortsatt
stora moijligheter att utvecklas. Region Gotland bor vara huvudman f6r de allménna plat-
serna i nya och ombildade detaljplaner. Pa plankartan aterfinns benimningarna “ny” eller
“befintlig” mangfunktionell bebyggelse, dir ’ny” ir foreslagna utvecklingsomraden (se vi-
dare 3.1.1 och 3.1.2).

L \}. ( 5

Bild. Excempel pa hur beteckningen Mangfunktionell bebyggelse kan se ut i plankartan. Utsnitt fran Ldir-
bro.

3.1.4 Sammanhiangande bostadsbebyggelse.

Sammanhingande bostadsbebyggelse dr titorter och mindre orter som till stérsta delen be-
star av bostader och i ligre grad av servicefunktioner. Omradena har en tydlig relation till
nirliggande orter och karaktiriseras av att fler dagspendlar ut ur orten an in i orten. De
mindre orterna har stor betydelse for det storre sammanhanget och bidrar till att stotta och
behilla service inom ett serviceomrade. Pa plankartan dterfinns bendmningarna ’ny” eller
“befintlig” sammanhingande bostadsbebyggelse, dir ”ny” dr foreslagna storre utvecklings-
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omraden (se vidare 3.1.1 och 3.1.2). Det finns utvecklingsméjligheter bade inom de omra-
den som betecknas som ny och befintlig, vilket kan bidra till bade att utveckla och bevara
befintlig service i niromradet.

Btegion™ | ] Hmr3

hY
\ \
\ / \
\ \
Lemwon |} A\

Bild. Excempel pa hur beteckningen Sammanbangande bostadsbebyggelse kan se ut i plankartan. Utsnitt
fran Storsudet.

3.1.5 Preciserad anviandning

Omraden som ar tydligt atskilda frin bostader har en preciserad markanvindning. Dessa
omraden kategoriseras som handel, verksamheter, transportinfrastruktur, bescksanliggning,
samt gronomrade. Vid en utveckling av dessa omraden giller de generella riktlinjerna i Kapite/
2, utvecklingsrikining samt de delomradesspecifika riktlinjer som presenteras i Kapite/ 3, Mar-
kanvandning. Inom utpekade utvecklingsomraden anges platsspecifika stillnings- och hin-
synstaganden.

3.1.6 Servicenara landsbygd

Den servicenira landsbygden omfattar omraden som ligger inom tre kilometer fran skolor-
ter (orter med kommunal f61- och/eller grundskola) och de titorter som 6versiktsplanen
klassar som mangfunktionell bebyggelse samt ett avgransat omrade inom cykelavstand till
Visby centrum. Vid kompletteringar med ny bebyggelse giller de generella riktlinjerna i £a-
pitel 2, utvecklingsriktning samt de delomradesspecifika riktlinjer som presenteras i &kapitel 3,
Markanvindning. Kompletteringar iar mojliga inom befintlig landsbygdsstruktur under forut-
sattning att:

e Ny bebyggelse lokaliseras resurseffektivt inom hégst cirka 200-300 meter fran de cen-
trala vigarna eller som mindre komplettering till befintlig bebyggelse for att spara de
storre sammanhangande skogsomradena och for att underlitta for ett hallbart resande.

e I de fall ytorna for servicenira landsbygd 6verlappar med omrade f6r energiutvinning
och hinsynsomrade vindkraft har vindkraft foretride framf6r bebyggelseetablering som
inte gir att kombinera med en vindkraftsutbyggnad.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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3.1.7 Landsbygd

Landsbygd kategoriseras hir som ett glest bebyggt omrade avsett f6r bevarande av pa-
gaende markanvindning med moijligheter till kompletteringar med ny bebyggelse dir forut-
sittningar finns. Overgripande riktlinjer i Kapitel 2, utvecklingsrikning giller vid forfrigning
av dndrad markanvindning.

3.1.8 Areella naringar
Markomraden for jordbruk och skogsbruk.

Jordbruksmartk
Omraden f6r jordbruksmark som bevaras for livsmedelsproduktion och undantas fran be-

byggelse.

Markanvandningskartan redovisar de omraden som idag har EU-st6d {6r jordbruk och
bete i enlighet med det underlag som erhalls av Linsstyrelsen pa Gotland. Se vidare i kapi-
tel 2.1.1.

Skog

Inom omraden med skogsmark bor hinsyn tas till skogens roll i en hallbar regional utveckl-
ing. I skogsmark som har betydelse f6r niringen far atgarder inte patagligt férsvara ett rat-
ionellt skogsbruk, exempelvis exploatering som kan komma att innebira geografiska inlds-
ningseffekter som kan géra att storre skogsomraden blir svara eller oméjliga att bruka.

3.1.9 Skyddade naturomraden

Skyddade naturomraden utgors pa kartan av storre sammanhingande naturomraden som ar
skyddade frin exploatering. Omradena omfattas av naturreservat, Natura2000-omraden,
nationalparken Gotska Sandon samt utredningsomrade for Nationalpark Biastetrisk.

3.1.10 Skyddade och vardefulla havsomraden

Inom skyddade havsomraden finns ytterst begrinsade mojligheter till exploatering och ex-
ploatering kraver tillstind. Exploatering inom virdefulla havsomraden kriver hansyn.
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3.2 Visbyomradet

Visby dr Gotlands regioncentra och dess utveckling har stor betydelse f6r hela Gotlands ut-
veckling. Landsbygderna, serviceorterna och Visby verkar i manga avseenden i symbios
med varandra. Visbyomradet omfattar socknarna Visby, Visterhejde, Stenkumla, Hogrin,
Vall, Akebick, Trikumla, Follingbo, Hejdeby, Viskinde, Bro och Endre.

‘ i A

i s g o

‘ £ 25 L

LU UNDE™ 2

e I Tivs

i 'L j/\\ -
{_ EMARTEBO

£ 5

. . / Zah

Visby med omnejd L

4 5 L e

~
!

e

[ 4 N
1 4
£ VASKINDE ‘¢ "OFRUME ¢
’

/' VASTERHEJDE!

VASTERGARN

Rarta. Avgrinsning av delomrade 1 isbyomradet.

3.2.1 Planeringsinriktningar

e Visby utvecklas som cykelstad.

e Visby vixer inat.

e Med utgangspunkt fran det befintliga bér kompletteringar ge en god helhetsverkan.
Gammalt och nytt moéts i skon forening,.

e Nya storre utvecklingsomraden utanfér Visby titort koncentreras huvudsakligen till tva
riktningar: Visby—séder och Visby—Viskinde

e Inom utpekade utvecklingsomraden bér omridets exploatering i férsta hand prévas i
en detaljplaneprocess.

e Visby karaktiriseras av grona boendemiljéer dir fokus ligger pa att bevara och forstirka
befintliga gronytor f6r rekreation, biologisk méangfald och andra positiva ekosystemef-
tekter.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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For Visbys titort anges markanvindningen “mangfunktionell bebyggelse” pa kartan. Or-
terna Akebick, Trikumla, Stenkumla, Follingbo, Bro, Visterhejde, Vibble och mindre
kompletteringsomraden kategoriseras som sammanhdngande bostadsbebyggelse. Grundskola
finns i Visby, Viskinde, Visterhejde och Endre. Landsbygderna kring dessa skolorter anges
som servicendra landsbygd. Hur dessa markanvindningar definieras beskrivs mer ingaende un-
der kap 3.1 Beskrivning av markanvindning.

Den militira dteretableringen kring Tofta skjutfilt och Visby flygplats har medfort att Vis-
bys mojlighet att vixa utit lings kusten har begrinsats. Samtidigt rader bostadsbrist i
Visbyomriadet och bostadsbristen férvintas fortsitta. For att mota behovet av bostiader och
samtidigt virna om vara resurser behéver marken anvindas effektivt. Staden bor fortsitta
byggas init och fortitas, utan att ta virdefulla gronomraden i ansprak. Parallellt med detta
foreslds tva nya utvecklingsriktningar f6r bostider inat land, ett nordést om staden (mot
Viskinde) och ett séder om staden (mot Visterhejde/Trikumla).

Detaljplaner och program

Inom utpekade utvecklingsomriaden bor i forsta hand en utveckling ske genom att omra-
dets exploatering provas i en detaljplaneprocess, detta fOr att uppna ett optimalt nyttjande
av omradet samt optimala férhillanden mellan gronytor, bebyggelse och 6vriga virden
inom omradet. Inom utpekade omriden kan dock enstaka kompletteringar prévas genom
térhandsbesked eller bygglov, dir omfattningen eller lokaliseringen inte kraver att utred-
ning sker 1 ett storre sammanhang. Inom omraden benimnda som ”befintlig” pa plankartan
ar det mojligt med kompletteringar. Dessa omraden dr redan detaljplanelagda och darfor
krivs manga gianger en ny prévning genom detaljplan om den gallande planen inte stodjer
torindringen. I vissa fall behover svira fragor 16sas 1 ett storre sammanhang an en detalj-
plan, dd kan ett planprogram vara en bra metod for att samordna kommande planarbeten.
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3.2.2 Stadsbyggnadsprinciper

e De vaga, delande och otrygga mellanrummen i stadsviven bor 6verbryggas.

e Staden upplevs som firdig hela tiden.

e Stadstrdk och gronstrak forstirks.

e Ytterstadens stadsstrak bor utvecklas med utgangspunkt 1 den minskliga skalan.

o Viktiga siktlinjer fran lingre hall bor uppmirksammas nir Visby vixer.

e Studier av paverkan pa stadens siluett bor genomforas vid planering av héghus och vid
planering av ny bebyggelse som paverkar innerstaden och stadens entréer.

Visby vixer inat

I Visby finns goda méjligheter att vitalisera, utveckla, bygga ut, bygga samman, linka ihop

och ”hela” staden om den tillats ”vixa inifran”.
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Koppla samman
Vissa stadsdelar upplevs ha vaga eller svaga kopplingar till angrinsande stadsdelar. Dessa
mellanrum kan upplevas som ovirdade och otrygga. Att 6verbrygga mellanrum i stadsvi-
ven kan exempelvis handla om att bebygga ett omrade med bostider, skapa ett gronomrade
eller utforma ett strak for rorelse. Ett mellanrum kan vara en 6verdimensionerad parke-
ringsanldggning eller en underutnyttjad fastighet. Ett mellanrum kan dven vara en bullerpa-
verkad grismatta som inte inbjuder till lek el-
ler aktivitet och som har begrinsad betydelse
tor klimatanpassning och biologisk mangfald.

Staden bor upplevas som firdig” hela tiden.
Med den firdiga staden” menas att ny be-
byggelse ska ansluta till den befintliga staden
sd att 6ar av bebyggelse utan fysisk och social
koppling till den 6vriga staden sa lingt som
m6jligt undviks.

Stadsstrak
Vigarna och gatorna utgor viktiga stadsrum och stadsstrak i ytterstaden. Innerstadens gatu-
rum dr utformade for giende, medan de omraden som tillkommit efter 1960-talet ofta ar
utformade for bilar. Nar omraden kring gatorna utvecklas bor det ske utifran de gaendes
perspektiv. Att bevara, utveckla och stirka stadsstraken innebir att placera nya byggnader
nira gatan eller plantera trid for att skapa gaturum samt att bottenvaningarna har inslag av
kontor, handel och service pa delar av strickorna. Med en lidgre hastighet pa stadens gator
kan byggnader uppforas nirmare gatorna och dirigenom bidra till en 6kad rumslighet.

Exempel pa stadsstrak som kan utvecklas och stirkas:

o Allégatan

e Sodervig (bild till héger)

e Stenkumlavig

e Solbergatan

e Brovig

o Ostervig—Endrevig och Follingbovig

e Lummelundsvig

Pa plankartan anges dven ett huvudstrak for stadscentrum, inom denna stricka ar inrikt-

ningen att bottenvaningen anvinds for bescksintensiva verksamheter, se avsnitt ”Visby, na-
ringslivslivsutveckling och service”.

Gronstrak och stadstrak kompletterar varandra. De grona straken erbjuder rekreation och
stadsstraken erbjuder stadsliv. I de punkter gron- och stadsstrak korsas bor en kompromiss
goras.
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Stadsbild

Den byggda miljon 1 Visby bor utvecklas i samspel mellan bevarande och nyskapande med
utgangspunkt i de lokala forutsittningarna. Ny bebyggelse bor planeras och byggas med
omsorg om stadslandskapets helhetsverkan i samspel med, eller i medveten kontrast till,
omgivande bebyggelse.

Stadens entréer paverkar bilden av staden fran lingre hall, bade inifran 6n och fran havet.
Entréerna paverkar stadens identitet och ar viktiga for rorelsen och orienteringen i staden.
Pa samma sitt som stadens form och skala ar viktiga att f6rhalla sig till nir staden utvecklas
ska dven forandringar som paverkar stadens entréer studeras och bedomas utifrin estetik
och virldsarv. Detta syftar till att forbattra och forstirka kvaliteten pa Visbys entréer bade
fran landsidan och fran havet.

Viktiga entréstrickor i Visby ar:
1. Vattenvigen via hamnen

2. Toftavigen — Sédervig och vigrummet
utmed Visbyleden

Firjeleden - Visbyleden
Follingbovig - Ostervig
Slitevigen - Endrevig - Ostervig

Brovig

NS vk W

Lummelundsvig - Kung Magnus vig

Karta. V'iktiga entréstrickor i 1isby.

3.2.3 Trafik

o Vid planering av nya bostadsomraden 1 Visby titort bor cykeln ges hogsta prioritet.
Inom Visby bor biltrafiken minska till f6rman f6r cykel och kollektivtrafik.

e Mailsittningen ar att skapa ett sammanhangande huvudnit av cykelvigar for att 6ka an-
delen cyklande av den totala trafiken. Cykelvagnitet bor utvecklas till en fungerande at-
traktiv, siker och trygg helhet.

e I Visbys centrala delar bor ny parkering ordnas under mark eller i parkeringshus, ingen
mer mark bor tas 1 ansprak for markparkering.
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e Vid planering av nya omraden bor silningsprincipen tillimpas.

e Dor att kollektivtrafiken pa hela Gotland ska fungera beh6vs en busstation och en buss-
depd i Visby. Nuvarande busstation ligger strategiskt och bor fortsitta vara samlings-
punkten for kollektivtrafiken pa Gotland. Den nuvarande bussdepan bor utpekas som
permanent bussdepa samt utvecklas och renodlas for detta syfte.

o Hallplatser bor upprustas for en bittre anpassning till alla resenirer.

En stad som vixer inat, i motsats till att spridas utat, minskar de fysiska savil som de upp-
levda avstanden mellan olika platser och ger forutsittningar att stirka cykelvagnitet och ger
bittre underlag for kollektivtrafiken. I detta avsnitt anges riktlinjer som ar specifika for
Visby, generella riktlinjer som giller f6r hela Gotland kring trafik och mobilitet finns 1 kapi-
tel 2, utveckla hallbara och fossilfria transportsystem.

Cykelstaden Visby

I Visby finns stor potential att 6ka cykeltrafiken f6r korta resor inom staden
och aven for lite lingre cykelpendling mellan de nirliggande orterna. Att
cykla till och fran jobbet utgor ocksa en del av den viktiga vardagsmotionen.
En stad dar det latt att vilja cykel framfor bil far battre luftkvalité, mindre
trafikbuller, mindre klimatpaverkan samt mer plats f6r hus och parker.

Stadens struktur paverkar hur litt det ér att vilja cykeln. Visby har goda fo1-
utsattningar att utvecklas som cykelstad. Malpunkterna ar nira. En stad som
har befolkade stadstrik i kombination med lugna gronstrak ger mojligheter
att vilja olika typer av rutter under dygnets olika timmar.

Nya pendlarcykelstrak féreslas inom cirka 1 mil fran Visby lings med de cen-
trala vigarna, lis mer under kap 2 Utvecklingsinrikining, utveckla hallbara och fos-
Silfria transportsysten.

Gator och Parkering

Region Gotland har flera tydliga mal dir parkeringsatgarder ar ett kraftfullt verktyg. Biltrafi-
ken skall minska och cykeltrafiken och kollektivtrafiken skall 6ka. Gotlands parkeringsstra-
tegi beskriver hur Gotland ska na malen samt vilka dtgirder som bor genomféras, bade pa
kort och pa ling sikt.

Markparkering tar stora ytor i ansprak. I de centrala delarna av Visby ar tillgangen till mark
begrinsad, darfér bor varje yta anvindas sa till sa manga funktioner som moéjligt. Vid en
framtida utveckling av centrala Visby som leder till 6kning av trafiken kan parkeringssituat-
ionen 16sas med trafikreglerande atgirder samt genom att parkeringshus eller parkeringsga-
rage byggs. Samutnyttjande av parkeringsanliggningar bor dven efterstrivas 1 syfte att effek-
tivisera markutnyttjandet.

Visby har problem med luftféroreningar och trafikbuller lings med nagra av de mest trafi-
kerade gatorna. Ligre hastigheter pa Visbys gator bidrar en mer hilsosam stad och gor det
mojligt att bygga nirmare gatorna. Gatornas hastighet och fysiska utformning ska ses 6ver
sa de far ratt hastighet 1 forhallande till sin omgivning, med utgangspunkt 1 handboken
"Ritt fart i staden".

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Vid planering av nya omraden bor silningsprincipen tillimpas. Det innebir att vignitet 1
mojligaste man vivs samman och att dtervindsgator undviks. Trafiksilning innebir att trafi-
ken foérdelas jamnare Over flera gator, vilket ger mindre trafik pa storre gator och bittre till-
ganglighet for flera trafikslag.

Kollektivtrafik

Fungerande kollektivtrafik ar en viktig del i begreppet att ”hela” staden. Bussen ska vara
det naturliga komplementet till att cykla och ga. Kollektivtrafiken kan bidra till en langsik-
tigt hallbar stadsutveckling genom att vara ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen. For att
uppna detta behovs dels satsningar pa kollektivtrafiken, och dels utveckling av gang- och
cykelvigar och parkeringslosningar. Kollektivtrafiken frimjar en positiv regional utveckling
genom att erbjuda arbetspendlare snabba anslutningar mellan Visby busstation och storre
koncentrationer av arbetsplatser.

Visby dr navet i kollektivtrafiken pa Gotland. De flesta busslinjer bortjar eller slutar i Visby.
I Visby finns ocksa 6ns storsta busstation och en depa for bussar. Sedan ar 2020 samord-
nas avgangarna pa samtliga busslinjer sa att resenarer kan byta mellan olika linjer pa Visby
busstation. Manga som arbetar i Visby har sitt boende pa landsbygden och vice versa.
Visby dr dirfér avgérande £6r hela 6ns kollektivtrafik. For att behalla det positiva 6msesi-
diga beroendet mellan stad och land beh6vs en stadstrafik som ansluter till landsbygdslin-
jerna och som snabbt och smidigt f6r arbetspendlare till de storre arbetsplatserna i staden.
Stadstrafiken i Visby dr ocksa viktig for personer med funktionsnedsittning. Parallellt med
den snabba pendlartrafiken bor ocksa en nirmare stadstrafik utvecklas for att betjina per-
soner med begransad rorlighet. Det kan goras pa olika sitt, till exempel genom en sirskild
busslinje med fler stopp, eller med en utékad anropsstyrd trafik. Busshallplatserna i Visby
bor rustas upp och tillginglighetsanpassas, sd att de blir tryggare, sikrare och trevligare. Ge-
nom att peka ut en langsiktig plats for en bussdepa 6kar Region Gotlands férutsittningar
att behalla en ekonomiskt och miljomassigt héllbar busstrafik.

3.2.4 Gronstruktur,idrott och rekreation
e Visbys parker och stérre sammanhingande natur- och strévomradena 1 de stadsnira
omradena ir en kvalitet som inte far byggas bort.

e Grona strak bor utvecklas och sikerstillas i Visbys framtida utveckling.

e Platser f6r lek- och spontanidrott integreras i befintliga och nya bostads- och grénom-
raden.

e Nya anldggningar for idrott bor frimst lokaliseras till idrottscentrum inom Visborgsom-
radet. Befintliga idrottsanldggningar inom Rédvhagenomradet bibehalls. Histsporten
boér i samklang med Révhagens fa mojlighet att utvecklas med tyngdpunkt 1
Skrubbsomradet.

Visby dr en sammantaget gron stad, med stor tillgang till parker och strévomraden. Dessa
ar av stor betydelse for att uppratthalla ekologiska samband, bidra med viktiga ekosystem-
tjanster, sociala virden och folkhilsa till de boende och inte minst for stadens identitet.
Visbys parker och stérre sammanhingande natur- och strévomradena i de stadsnira omra-
dena ir en kvalitet som inte far byggas bort. I en titare stadsstruktur blir gronytor extra vik-
tiga. Gronytorna ar viktiga for att den tita staden ska vara attraktiv och erbjuda en hog livs-
kvalitet.

17 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[N@mnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

Grona strak bor utvecklas och sikerstillas 1 Visbys framtida utveckling. For att de grona
straken ska kunna hinga samman finns en rad barridrer som behéver 6verbryggas pa olika
satt.

Visbys naturomraden och dven parker och andra delar av det grona Visby har stora natur-
virden. Biologisk mangfald bor virnas pa hela 6n och Visby ir inget undantag. Ett rikt
vaxt- och djurliv och en variationsrik titortsnira natur har férutom egenvirden en hog
trevnadsfaktor och gor staden mer spannande.

Visby omges av flera uppskattade titortsnira naturomraden som ir viktiga for friluftslivet
sa som omradet kring Svaidestugan och VOK-stugan (Visbys orienteringsklubb), Ravha-

gen, omradet kring motionssparen vid gamla P18 (fére detta regementsomradet) och Na-
tura2000-omradet Slittflis som ligger intill Terra Nova.

I Visby finns dven tva kommunala naturreservat, Sodra Hillarna och Galgberget. De ir ut-
over sina naturvirden viktiga omraden for rekreation, friluftsliv och kulturupplevelser. Mer
att ldsa om naturreservaten finns hir: Lank till hemsida.

I enlighet med skotselplanen for naturreservatet Sodra hillarna har tva ytor med anvind-
ningen besoksmal har pekats ut inom omradet som maijliga ytor f6r naturum. Ytorna-besk-
rivs 1 avsnittet “utvecklingsomraden i Visby titort” samt pa den digitala plankartan.

Mer om Visbys gronstruktur gar att lisa i Gronplan for Gotland.

Platser for lek- och spontanidrott bor integreras och vara naturliga motesplatser 1 Visbys
nya och befintliga bostads- och gronomraden.

Nya anliggningar for idrott bor frimst lokaliseras till idrottscentrum inom Visborgsomra-
det. Befintliga idrottsanliggningar inom Rivhagenomradet bibehalls samtidigt som nya an-
ligeningar fo6r idrott planeras att lokaliseras till ett nytt idrottscentrum inom f d P-18. Hist-
sporten ska i samklang med Ravhagens utpekande som ett ’storre sammanhingande stads-
nira strovomrade” fa mojlighet att utvecklas med tyngdpunkt i Skrubbsomradet.

3.2.5 Kulturmiljo

o Ny bebyggelse planeras med stet respekt for stadens form, skala och uttryck, frin den
overgripande nivan till stadsdelen, kvarteret, gatan och ner till den narmaste grannbe-
byggelsen, vare sig det handlar om byggande i nirheten av virldsarvet eller i yttersta-
dens yngre och modernare stadsdelar.

Vallgravarna och de 6ppna ytor utanfor ringmuren som ingar i virldsarvet bor inte yt-
terligare bebyggas.

Siktlinjer in mot ringmuren och domkyrkan bér bibehallas.

Gronomraden som har betydelse for forstaelsen av virldsarvets historiska landskap bor
aven fortsittningsvis hallas obebyggda och 6ppna.

18 (252)


Jenny Sandberg
utgår


Jenny Sandberg
Utgår i detta avsnitt då riktlinjer kring rivning finns i avsnitt 2.11.1


Region Gotland
[N@mnd/Forvaltning/alternativt blank]

[Oversiktsplan Gotland 2040]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

19 (252)


Jenny Sandberg
Utgår och ersätts

Jenny Sandberg
Aktivitet, Flyttas till brödtext och till aktivitetslista.

Maria James
Flyttad från 2 kap 


Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[N@mnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

+  Enstaka byggnad

. Lugnet
AL

e Gardsmiljip
[:] Bebyggelsemiljo

- "
© _ 2 Kemmungrans Gotland

Farled, befintlig

w0
/y;b v flygpiats

=
\ =
B
¥
%
0 e A it

Golfbana
Norderstrand i

a

TrofikGuingsol 0
Trafikéyningsplat, - i

1
1 Motarbana

Avfallsanléganing

Révhagen # ';_Eu(k) Fe.
e

Kilen

N
QNG S
Stadshagen
Z,
G g g
Fetb.pl 5
E i Motorbona
L Motorbana
ot N
d s're-nsmgu
i b .
vajde - Syajdvat
0 0,5 1 Kilometer
-
-t N \

Karta. Kartan redovisar miljoer och objeket i 1 isbyomrdadet som kan anses ha sarskilt hoga kulturhisto-

riska virden enligt 8 kap 13 § PBL.

Virldsarvet Hansestaden Visby

De platser som upptagits pa Unescos virldsarvslista har ett sirskilt stort universellt virde -
outstanding universal value (OUV) pa engelska - som ska garanteras skydd och vard for all
framtid. Virdet mits genom sirskilda kriterier, villkor om autenticitet och integritet, samt

att det finns skydd och forvaltning som sikerstiller virldsarvets bevarande.

Kriterium (iv): byggnad och bebyggelsemilj6 som illustrerar en speciell period 1 historien
”Hansestaden Visby ir ett utomordentligt exempel pa en nordeuropeisk muromgirdad stad
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vars medeltida form och funktion fran sent 1200-tal 4r anmirkningsvirt intakt som en av
de viktigaste Hansestiderna mellan 1161 och 1360. Detta aterspeglas i den vilbevarade
stadsmuren, gatunitet, kyrkoruinerna, de medeltida byggnaderna och stadslandskapet.”

Kriterium (v): traditionell ménsklig bosittning som hotas av oaterkalleliga férindringar
”Visby dr ett karakteristiskt exempel pa en traditionell ménsklig bosittning som har beva-
rats och vidareutvecklats genom kontinuerlig anpassning till den medeltida stadens form
och funktion. Visby har 6verlevt som en bebodd stad trots sociockonomiska och kulturella
forindringar. Det har resulterat i ett stadslandskap déir den medeltida muromgirdade han-
delsstaden bevarats och kompletterats med tydliga arsringar fram till nutid. Funktionell
kontinuitet dterspeglas genom att stadens historiska roll som residens- och stiftsstad bestar
samt att det finns kommersiella funktioner och bostider.”

Foérutom de fysiska attributen som stadsmuren och vallgravarna, infarts-
vigar och gatunit, kyrkoruinerna, medeltida hus, trihusbebyggelsen och den 6vergripande
stadsbilden 4r det ocksa helt avgérande att Visby forblir en levande stad med blandade
funktioner, service f6r lokalsamhillet och med en social mangfald. Privatisering, gentrifie-
ring och 6kad turism hotar den funktionella mangfalden och sociala balansen i staden (se
RSOUYV — Retrospective Statement of Outstanding Universal Value).

Ett av kraven for att finnas med pa UNESCO:s virldsarvslista r att det finns en organisat-
ion for férvaltning med en aktuell férvaltningsplan. I juni 2020 antogs en ny strategi for
Hansestaden Visb

Las mer pa https://gotland.se/ 107960

Nedan listas de fyra 6vergripande malen:

1. Hansestaden Visbys virldsarvsvirde beaktas i allt utvecklings-, férindrings- och plane-
ringsarbete for ett langsiktigt bevarande.

2. Hansestaden Visby ér en livskraftig, hallbar, siker och attraktiv plats f6r boende, verk-
samma och besdkare dret runt. Virldsarvet utgér en resurs och drivkraft i regional ut-
veckling.
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3. Virldsarvet anvinds som plattform f6r hallbar utveckling utifran Agenda 2030.
4. Aktiv kommunikation och kunskapsuppbyggnad skapar férstaelse och engagemang for
Hansestaden Visby och virldsarvskonventionen hos boende, verksamma och besokare.

Lansstyrelsen och Region Gotland har ett gemensamt ansvar att bevaka och rapportera for-
indringar som kan tinkas paverka virldsarvet negativt till Unescos virldsarvskommitté ge-
nom var nationellt samordnade myndighet Riksantikvarieimbetet.

Vdrldsarvets avgransning

Hansestaden Visby omfattar den muromgirdade staden och dess nirmaste omgivning med
vallgravar och 6ppna ytor som tillsammans utgér ett omrade pa 105 hektar. I bedémning av
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paverkan pa virldsarvsvirden dr virldsarvets grinser inte det enda avgorande — det dr paver-
kan i sig som bedéms. Vitldsarvskommittén uppmanar medlemslinder/stider att hantera
och begrinsa negativ paverkan pa det sirskilt stora universella virdet (OUV) dven utanfor
det utpekade virldsarvet, genom en sa kallad buffertzon. Det giller dven den vidare kontex-
ten och kulturmiljéon som helhet. I bedomningen ingar ocksa immateriella virden sa som
upplevelsevirden samt sociala och ekonomiska strukturer.

Idag saknas en sadan buffertzon f6r Visby varldsarv. Den bor upprittas for att sakerstilla
virldsarvs sarskilt stora universella virde i forhallande till eventuell paverkan som sker ut-
anfor virldsarvets granser. Upplevelsen av den medeltida staden ar sarbart for atgiarder
dven pa langt hall om de paverkar intrycket nir man nirmar sig staden fran land eller hav.
En faststalld buffertzon kriver ett beslut av UNESCOs virldsarvskommitté och en anso-
kan ska ga via regeringen som delegerar till berorda myndigheter. Processen finns beskriven
1 den nationella virldsarvsstrategin.

LA — Impact Assessments in a World Heritage Context

En IA — Impact Assessment in a World Heritage Context dr en metod sdrskilt framtagen for
att beskriva paverkan pa sirskilt stora universella virdet (OUV, Outstanding Universal Va-
lue). Paverkan kan ske saval innanfér som utanfor virldsarvets grinser och det giller den
vidare kontexten och kulturmiljén som helhet, samt upplevelsevirden. Paverkan kan exem-
pelvis vara hur ny bebyggelse utformas nir det giller storlek, volym, placering och materialval
1 forhallande till de utpekade attributen eller karaktirsdragen 1 virldsarvets sirskilt stora uni-
versella varde.

Vid utvirdering bedoms virldsarvsvirdet utifran tre aspekter: motiveringen 1 ett globalt per-
spektiv kriterierna, tillstandet, det vill sdga dktheten awtenticiter och helheten zntegriteten samt hur
det kan foérvaltas och bevaras till kommande generationer (se RSOUV — Retrospective Sta-
tement of Outstanding Universal Value). En IA mojlige6r val avvigda beslut i syfte att und-
vika negativ paverkar pa virldsarvets sarskilt stora universella virde, savil materiella som
immateriella virden.

OUYV, Outstanding Universal Value, bestar av alla dessa tre komponenter och a#fributen ir de
betydelsebirare som férmedlar och uttrycker virldsarvsvirdet. For Hansestaden Visby ar de
exempelvis:

Attribut

Stadsmuren med vallgravarna

Infartsvigar och gatunit

Kyrkoruinerna

Medeltida hus

Trahusbebyggelsen

Stadslandskapet och den mangfunktionella staden.

Visby skyline har sedan linge medvetet beaktats vid exploatering f6r att skydda stadsbilden
fran hav och land. Hinsyn har tagits till hur hég den bakomliggande bebyggelsen kan vara
for att inte dra uppmarksamhet frin den medeltida stadsiluetten och detta har ocksa slagits
fast i gillande detaljplaner.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Stadsmuren med vallgravarna och andra 6ppna ytor bildar en foérsvarsanliggning och upple-
velsen av den 4r viktig att virna om och respektera. Den ska inte byggas for eller f6rminskas
och befintliga siktlinjer mot stadsmuren ska bevaras. Det giller savil synliga partier i stads
och gatubilden innanfér stadsmuren som siktlinjer och éppenheten utanfér. Aven pa tomt-
mark som allminheten inte har tilltridde till giller restriktivitet f6r ny- och tillbyggnader som
skymmer ringmuren. Nybyggnad och tillbyggnad ska géras med respekt och hinsyn tagen
till upplevelsen av muren och kontakten med virldsarvet. Detta beaktas delvis i befintliga
planer och forhéllningssittet kan ocksa framgent sikerstillas i nya detaljplaner.

Visbys historiska landskap ar tydligt i vallgravarna andra 6ppna ytor nirmast utanfér varlds-
arvets grinser. Detta dr spar efter det medeltida landskap och tydliggor kontrasten mellan
den tita innerstaden och den glesa ytterstaden. En kontinuerlig anpassning till den medeltida
stadens form och funktion har sedan linge priglat utformningen av hela staden. Stadens
arsringar som tydliggor dess langa historia och utveckling har resulterat i speciella miljéer
med héga kulturhistoriska virden. Arkeologiska limningar under mark utgor rester av dldre
byggnader, gator och vatten- och avloppssystem. Dessa ar viktiga virdebdrare som riskerar
att paverkas vid markingrepp.

Innerstadens funkt-

ion som stadskdrna har ling kontinuitet och férindringar av stadens fléden, rérelseménster,
byggnadernas anvindning, upplatelseformer och dgandestrukturer kan ha stor paverkan pa
mojligheten att bibehalla dess vitalitet aret runt. Det handlar om en balans mellan anvindning
av staden som bes6ksmal och livsmiljo. Detta férutsitter en kontinuerlig avvigning mellan
olika behov och 6nskemal och en medvenhet om hur varje beslut paverkar helheten. An-
vindningen av verktyget IA méjligedr f6r sidana beddmningar och ligger grunden for vil
avvigda beslut. IA skiljer sig frain en miljokonsekvensbeskrivning, MKB satillvida att en IA
har fokus pa virldsarvs sirskilt stora universella virde som helhet. IA kan goras parallellt
med en MKB eller vid alla tillfillen da en férdjupad kunskap behovs om férindringens pa-
verkan pa virldsarvsvirdet. IA kan dven fungera som ett dialogverktyg med syfte att minska
den negativa paverkan pa virldsarvsvirdet.

SEA - Strategic Environmental Impact Assessment

For att kunna bedoma kumulativa effekter av den sammantagna paverkan pa virldsarvets
sirskilt stora universella virde utifrin de féreslagna utvecklingsytorna, i anslutning till
virldsarvet utanfor Visby ringmur, sd behéver en helhetsbedémning géras. Detta gors
limpligast med en Strategic Environmental Impact Assessment (SEA). SEA ir en 6vergri-
pande och strategisk konsekvensbedémning for virldsarv som kan se pa flera utvecklingsy-
tor samtidigt i syfte att vara proaktiv och ge en helhetsbild av de mojliga kumulativa effek-
terna av foreslagna atgirder i utvecklingsytorna.
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Lagskydd

Ett virldsarv omfattas inte av nagra egna lagar utan ska skyddas genom den lagstiftning som
ar tillimpbar pa nationell niva. For Hansestaden Visbys del giller bland annat plan- och

bygglagen genom en detal]plan som antogs 2010. Defa-})p}aﬂeﬁ—rm&ehaﬂer—beﬁaﬁ:rme}ser—sem

Regionen behover utreda vilka mojligheter det finns att 6ka tydligheten avseende skydd av
bebyggelsen. Sedan detaljplanen antogs har en rad drenden avgjorts i domstol och dessa utfall
behé6ver vigas in i tillimpningen av planen. Det finns aven behov av att undersoka detaljpla-
nens potential nar det giller att frimja en levande innerstad genom att kunna prova lamplig-
het f6r hur byggnaderna anvinds dvs. deras funktion. Ett av delmalen i virldsarvstrategin
tor Hansestaden Visby dr att ”Balans rider mellan privat och offentligt dgda fastigheter i innerstaden
for att virna om en mangfunktionell innerstad”. Sedan 2010 har den fast boende befolkningen i
Visby innerstad minskat fran ca 3000 till 2600 (Fastighetsregistret, Lantmateriet 2021) vilket
kan vara tecken pa en obalans, da man samtidigt ser en utveckling dir manga hus dndrar
anvindning fran boende till hotell och allt fler restauranger tillkommer. Omfattningen beho-
ver kartldggas och analyseras for att f4 en samlad bild av hur situationen paverkar balansen
mellan boende, verksamma och besokare.

Tillsyn dr ocksa ett avgérande verktyg 1 region Gotlands myndighetsutévning for att folja
upp och sikerstilla att de kulturh1stor1ska Vardena b1behalls i V1sby mnerstad och Varldsarvet
Hansestaden Visby. H ackligt-re :
antaletdrenden:

Visby innerstad och dess direkta omgivning dr utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden
enligt miljobalken. Genom detaljplaner ska kommunen tillgodose riksintresset for att und-
vika pataglig skada. Riksintresset Visby innerstad genomgir f6r nirvarande en 6versyn av
linsstyrelsen som har ansvar for den regionala uppsikten 6ver riksintressena i linet.

Genom kulturmiljélagen skyddas 279 byggnadsminnen i Visby innerstad. Linsstyrelsen be-
slutar om nya byggnadsminnen och ansvarar for tillsynen och tillstindsprévning vid dnd-
ring. Varje byggnadsminne har specifika skyddsforeskrifter och i beslutet om tillstind har
Linsstyrelsen mojlighet att stalla de villkor som kravs for att sakerstilla att de kulturhisto-
riska virdena inte férvanskas. Detta kan till exempel innebira krav pé antikvarisk medver-
kan, kompetenskrav pa hantverkare, val av material och metod med mera.

Linsstyrelsen provar tillstand for att rubba, ta bort, eller griva ut fornlimningar som exem-
pelvis kravs f6r bebyggelse och plantering. Hela Visby innerstad och vallgravarna ingar i
fornlimning 1.1976:5295 (stadslager). Till fornlimning hor ett fornlimningsomrade som
ska se till att fornlamningen bevaras och har tillrickligt utrymme med hénsyn till dess art
och betydelse. For fornlimningen Visby stadslager ar fornlimningsomradet inte gransbe-
stimt.
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Detaljplan och byggnadsordning

Ett virldsarv ska skyddas genom den lagstiftning som ir tillimpbar pa nationell niva. For
Visbys del galler en detaljplan som antogs 2010. Detaljplanen innehaller bestimmelser som
reglerar markanviandning, som ska vara anpassad till kulturvirdena. Den innehaller skydds-
bestimmelser som beskriver hur byggnader och byggnadsdelar ska skyddas fran férvansk-
ning och pa vilket sitt det ska ske. Till planen hor en Byggradsordning (www.got-
land.se/54504) som fungerar som stdd nir man ska tolka planens bestimmelser.

Regionen bor se 6ver detaljplanens bestimmelser for att tydligegéra vad som giller och un-
derlitta for beslut. Det finns behov av att undersoka plan- och bygglagens potential nir det
giller att frimja en levande innerstad genom att styra hur byggnaderna anvinds. Ett av malen
1 handlingsplanen foreslas vara att ”Balans rider mellan privat och offentligt dgda fastigheter i innersta-
den for att varna om en mangfunktionell innerstad”. Sedan 2010 har den fast boende befolkningen
1 Visby innerstad minskat fran ca 3000 till 2600 (Fastighetsregistret, Lantmiteriet 2023) vilket
kan vara tecken pa en obalans da manga hus dndrar anvindning frin boende till hotell och
allt fler restauranger tillkommer.

Visby ytterstad

De féreslagna omradena i anslutning till virldsarvet behover ses i ett sammanhang. Dels
for att forsta den kumulativa effekten pa det sarskilt stora universella vardet och dels hur
innerstan ska mota ytterstan. Vilken inbérdes relation ska dessa omraden ges. En helhetsa-
nalys av exploateringarna kring innerstan behéver utforas.

En oversiktsplan ar vigledande for beslut i enskilda drenden som detaljplaner och bygglov
och forhallningssitten ér 1 allminhet generella. Det innebar att bedémningen i det enskilda
fallet paverkas av de kulturhistoriska virdena pa platsen 1 relation till dess omgivningar, lik-
som av de forindringsbehov som aktualiserats. Kunskapen om Visbys lokala karaktirsdrag,
kvaliteter och sérarter dr darfor viktiga utgangspunkter dven nir mer 6versiktliga forindringar
1 staden diskuteras.

Skriften ”Bebyggelsens och utemiljons karaktirsdrag i 1'isby ytterstad 1900—-2000” utgjorde bilaga till
den tidigare férdjupade Oversiktsplanen f6r Visbyomradet “Hela Visby” som vann laga kraft
2010, bilagan bedéms fortfarande vara aktuellt som underlag vid bygglovsprévning och plan-
ligening. Bilagan redovisar 6vergripande bebyggelsens och utemiljons karaktiarsdrag och kul-
turhistoriska virden i1 Visby ytterstad, omrides- och epokvis. De redovisade texterna ér
tinkta att bidra till en gemensam syn pa hur dessa virden kan tillvaratas och tjina som vig-
ledning nar staden forindras, férnyas och utvecklas.

Bilagan beror enbart bostider — villor och flerfamiljshus och behover kompletteras med en
heltickande inventering av 6vrig bebyggelse sa Visbys samtliga arsringar finns beskrivna.

3.2.6 Vatten och aviopp

Allmint vatten och avlopp

Regionen arbetar med att kapaciteten for det allmidnna VA-systemet ska klara Visbys behov
pa ling sikt. Verksamhetsomrade f6r allmint VA finns 1 Visby, Vibble, Hogklint-Ygne, Vis-
terhejde kyrkby, Trikumla, Gustavsvik/Snick, Sjils6-Brissund och Viskinde kyrkby. Fort-
satt utbyggnad 1 dessa verksamhetsomraden ansluts till allmant VA (med undantag av Tri-
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kumla). Ovriga planerade utbyggnadsomriden forutsitter enskilt vatten och avlopp. Plane-
rad byggnation inom verksamhetsomride ryms inom befintlig spillvattenkapacitet. Atgirder
pagar for att dven klara vattenkapacitet. Planerad byggnation ska dir det behovs ga i takt
med att atgirder genomfors enligt VA planen.

Planerade dtgirder enligt 1.A-plan:
Vatten: Sikra Visbys framtida vattenforsorjning (pagar).

Spill: Sikra Visbys framtida spillvattenforsorining (pagar).

Kapaciteten 1 vattenverk och reningsverk ar i dagslaget anstrangt men atgarder pagar och
VA-avdelningen tror inte att anslutningsstopp kommer beh6vas. Begrinsningar i lednings-
nitet finns frimst norr om Galgberget.

Enskilt vatten och avlopp

De overgripande riktlinjerna for att 16sa vatten och avlopp som presenteras 1 kap 2 i plan-
torslaget ska foljas. Niarmare beskrivningar av omradets férutsittningar och VA-strategier
aterfinns 1 plan for enskild VA-f6rsorjning. Pa Region Gotlands hemsida finns lokala rikt-
linjer som fortydligar regelverken for enskilt avlopp och enskild vattenférsorjning.

Inom utpekade utvecklingsomriaden som ligger utanfor allmant verksamhetsomrade bor 1
forsta hand vatten och avlopp l6sas enskilt via gemensamhetsanldggning. Anliggningarna
ska folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och anldggningsanvisningar
for VA-system; detta for att 1 framtiden vara forberett att kunna inga i det allmanna verk-
samhetsomradet med allmidnt huvudmannaskap.

Dagvatten

De 6vergripande riktlinjerna for att 16sa vatten och avlopp som presenteras 1 kap 2 i plan-
forslaget ska f6ljas. Hantering av dagvatten ska ske enligt Dagvattenhandboken och att det
innebir en kombination av lokalt omhindertagande, f6rdréjning och rening innan anslut-
ning till dagvattennat dar sadant finns.

Allmint dagvattensystem finns i Visby dock ej hela vigen ut 1 ytterkantsomradena i norr.
Region Gotland arbetar fo6r nirvarande med en 6versyn av platser for dagvattenatgirder i
Visby.

Visby Vattenskyddsomrade

Region Gotland har sedan FOP hela Visby antogs reviderat Visby vattenskyddsomrade, be-
slut togs av Regionfullmaktige 2015-03-30. Syftet med vattenskyddsomradet med tillho-
rande foreskrifter dr att langsiktigt sidkerstilla vattentillgangen och rivattenkvaliteten for
Visbyomradet.

Vattenskyddsomradet bestar av en sammanhingande primar skyddszon och en sekundir
skyddszon som tillsammans motsvarar det beridknade tillrinningsomradet, det vill siga det
omrade dér det grundvatten bildas som sedan blir vart allmanna dricksvatten. I vatten-
skyddsomradet giller sarskilda foreskrifter som begrinsar verksamheter eller dtgiarder som
kan riskera att férorena grundvattnet. Foreskrifterna dr utformade som restriktioner 1 ritten
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att forfoga 6ver en fastighet. Det betyder att vissa verksamheter eller atgirder ir férbjudna
inom vattenskyddsomradet och andra kraver tillstind eller anmalan. Syftet med tillstand el-
ler beslut efter anmalan ér att se till att verksamheten eller atgarden utfors pa ett sitt som
inte riskerar att férorena grundvattnet. Inga nya industriomraden ar lampliga inom vatten-
skyddsomradet eftersom det kan innebira en risk for férorening.

Ans6kan om tillstand eller anmilan enligt vattenskyddsforeskrifterna gors hos miljé- och
byggnimnden. Mer information och blanketter f6r ansékan finns pa Region Gotlands
hemsida.

Miljokvalitetsnormer (MKIN) for vatten

Kvantitativ status for grundvattenférekomsten Mellersta Gotland — Visby ar god. Kemisk
status i grundvattenférekomsten ér otillfredsstillande pa grund av férekomst av férorenade
omraden i mindre delar av férekomsten. Storre vattenuttag sker inte inom omraden med
kanda féroreningar i grundvatten. Rening sker dven av bekdmpningsmedelsrester vid ett av
vattenverken. Grundvattnets kemiska status gynnas av att en stor andel renat spillvatten
inte avleds till grundvatten. Vattnets status ska sirskilt beaktas vid féreslagen planering i ut-
vecklingsriktningen Visby—soder.

Visby med omnejd ar anslutna till Visby avloppsreningsverk. Avloppsreningsverket dr di-
mensionerat for ca 60 000 pe. Renat avloppsvatten avleds till Gotlands nordvistra kustvat-
ten som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kemisk status
uppnir ej god status pa grund av bedémning av att gransvirde for kvicksilver och brome-
rade difenyletrar 6verskrids. Ekologisk status ér satt till mattlig frimst efter kvalitetsfaktorn
vixtplankton, vilket tyder pa niringspaverkan. Det kan inte uteslutas att lokal paverkan sker
av framst ekologisk status vid Visby avloppsreningsverks utslaippspunkt. Verksamhet bed-
rivs dock enligt tillstand.

Viiskinde kyrkby och Sjalso ar anslutet till Viskinde avloppsreningsverk. Rening sker 1 dam-
mar varefter renat vattnet anvands for bevattning.

Trakumla by ér anslutet till Trakumlas avloppsreningsverk. Rening sker i dammar varefter
renat vattnet slipps i dike. Den nirliggande ytvattenférekomsten Idan har mattlig ekologisk
status pa grund av 6vergddning.

I Visby finns ett utbyggt dagvattennit. Dagvatten fran verksamhetsytor och vagar renas i
mycket liten omfattning. Spillvatten fran fordonstvittar avleds efter rening i oljeavskiljare
oftast till dagvattennitet. Dagvattnet avleds till Gotlands nordvistra kustvatten. Lokal dag-
vattenhantering med f6rdréjning och vid behov rening 1 enlighet med dagvattenhandboken
krivs for nybyggnadsomradena for att inte ytterligare fOrsimra status.

3.2.7 Naringslivsutveckling och service

e Centrum ska forbli livskraftig genom fortsatt fokus pa smaskalig handel, kultur, restau-
ranger och upplevelser.

e Pi plankartan anges ett huvudstrak fér stadscentrum. Inom strickan ér inriktningen att
bottenvaningen anvindas for centrumverksamheter (café, kontor, handel, service med
mera).

e Utveckling och etablering av ny volymhandel bor ske vid de befintliga handelsomridena
Stenhuggaren och Skarphill.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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I dagsliget finns det inga behov av etablering av nya handelsomraden.
Inriktningen fér den del av Osterby som omfattas av primirt vattenskydd ska vara en
overgang till verksamheter som inte har negativ paverkan pa vattenskyddsomraden.

e Ingen planering av nya verksamheter eller annat féreslds i Visbydeponins omedelbara
nirhet.

e Befintliga verksamhetsomraden i Visby bor ses 6ver och arronderas om med hallbarhet
och resurseffektivitet 1 fokus.

Stadscentrum

En del av innerstaden fungerar i manga avseenden fortfarande som kirnan i Visby. Visbys
utveckling har dock inneburit att manga av stadens tidigare funktioner har flyttats ut fran
innerstaden som inte lingre ensamt utgdr Visbys centrum.

Regionens inriktning 4r att genom olika atgirder stodja utvecklingen 1 centrum. Malet ar att
behalla och utveckla en mer livskraftigt centrum med ett blandat utbud av handel, kultur,
restauranger etc.

Inom Visby och de storre titorternas centrumdelar efterstrivas blandad bebyggelse med en
mix av bostider, arbetsplatser och handel. En blandad 6kar ofta mojligheterna till ett le-
vande gaturum. Pa plankartan anges ett huvudstrak for stadscentrum. Inom dessa strickor
ska bottenviningen anvindas for beséksintensiva verksamheter. Detta innefattar handel el-
ler servicefunktioner som restaurang, café, gym frisor, offentlig service med mera.

e Huvudstrék i Visby stadskarna, Befintlig
- = = = Gang- och cykelvag, Ny
== = = Gronstrak, Ny
Naturomrade, Befintlig
Grénomréade, Befintlig
[ Gronaytor, Ny
Gréna ytor, Befintlig
- Besoksanlaggning, Ny
Besoksanlaggning, Befintlig
[ mangfunktionell Bebyggelse, Ny
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig
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Karta. Huvudstrifk for stadscentrum. Inom stréickan dr inrikiningen att bottenvaningen anvinds for cent-
rumverksambeter.

Handelsomraden

Visby dr den centrala serviceorten pa Gotland med den storsta bredden av utbud. Den hu-
vudsakliga handeln finns f6r nirvarande samlad i stadskiarnan och volymhandeln frimst 1
Skarphill och kvarteret Stenhuggaren, samt en mindre del i omradet Telefonen.

Inriktningen ar att nyetableringar av handelsomraden undviks, dels for att handeln pa Got-
land ska kunna vara I6nsam och dels f6r att minska behovet av transporter. Etableringar ska
prioriteras pa befintliga omraden, Stenhuggaren samt Skarphill. Kopplingar till kommuni-
kationer ér viktiga for handeln, nir den perifera handeln koncentreras till redan befintliga
omraden, okar férutsittningarna for kollektivtrafik till dessa omraden. En viss spridning av
externhandeln minskar sannolikt ocksa det hot den kan utgéra mot handeln i stadskirnan.

Kvarteret Stenhuggaren foreslds expandera soderut mot Terra Novavigen, med en blandning
av bade handel och verksamheter. Skarphill har potential att vixa inat, genom att omradet
kompletteras och fortitas. Handelsomradena bor kompletteras i kluster med héllbarhet i fo-
kus, Synergieffekter bor efterstrivas, vilket innebir att ytor kan anvindas till mer en dn sak.

Kontor
Kommande behov av ytor for kontor och lokaler f6r administration i Visby kan i huvudsak
16sas inom redan etablerade och utbyggda omraden.

I Visby finns gott om ytor f6r kontor och liknande verksamheter och méjligheten att eta-
blera kontor eller littare verksamheter i olika ligen utifran behov och 6nskemal ar god.
Bland annat utvecklas ett nytt omrade intill Visby flygplats, Symbiosis center och det finns
mojligheter till nyetableringar i de befintliga externhandelsomradena samt intill Bingers
kvarn och till viss del 4ven inom Osterby industriomride. 1 ett lingre perspektiv kommer
aven Visborgsomradet kunna erbjuda kontors- och verksamhetsomraden. Kreativa och
platsoberoende verksamheter bidrar till en levande stadskirna och utrymme f6r sidana
verksamheter bor beaktas innanfér ringmuren.

Verksamheter

I Visby ir relativt mycket industri och verksamheter etablerade. Bland annat dr en del av
den f6r Gotland sa viktiga livsmedelsindustrin lokaliserad till Visby. Nya och smaskaliga an-
ligeningar inom livsmedelsindustrin kan férvintas vixa fram. Troligtvis kommer manga av
dessa att vara lokaliserade i narheten av primarproduktionen men viss efterfragan kan dven
forvintas i Visby.

En stor del av Visby omfattas av vattenskyddsomrade och det finns manga befintliga milj6-
farliga verksamheter dven inom primirt vattenskyddsomrade. En omfattande verksamhet
som har bedrivits inom primirt vattenskyddsomrade dr Visby deponi. Avfall slutade tillf6-
ras 1999. Sluttickning har skett av halva deponin. Arbete pagar 2022 med en reviderad av-
slutningsplan infor fortsatt sluttickning. Kontrollprovtagning av grundvatten i deponins
nérhet visar att viss spridning sker av PFAS-dmnen. Deponiomradet kan vara lampligt att
nyttja for tekniska anlidggningar inklusive energiutvinning. Ingen planering av nya verksam-
heter eller annat féreslds i deponins omedelbara nirhet. Delar av Osterby industriomrade
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bér, med hinsyn till vattenskyddet, inte foritas ytterligare med verksamheter som paverkar
vattenskyddsomradet negativt.

Visby dr komplicerat ur perspektivet verksamhetsomraden da det finns méanga begrins-
ningar i form av framfo6r allt vattenskyddsomrade, men dven bostadsomraden, riksintresse,
flygbuller mm parametrar som maste tas hansyn till. Det finns ett begrinsat utrymme for
att skapa ytterligare verksamhetsomraden inom Visby och dess direkta nirhet. Miljosto-
rande verksamheter bor ur ett vattenskyddsperspektiv forliggas minst en mil utanfér Visby,
forslagsvis ett omrade ca en mil Oster om Visby bor utredas f6r andamalet miljostorande
verksamheter samt ett eventuellt forvirv.

Det finns dven ett antal privatigda verksamhetsomraden och vissa av dessa har potential att
utvecklas och fa en mer effektiv utnyttjandegrad. Dessa bér man forsoka identifiera och
gbra en analys av pagiende verksamheter f6r att identifiera dess utvecklingspotential. I det
kommande arbetet med att planera och bygga den nya stadsdelen Visborg finns méjligheter
att pa ett mer effektivt sitt anvinda delar av den mark som idag anvinds f6r verksamheter.

Pa plankartan redovisas nya och befintliga verksamhetsomraden. Beskrivning av utveckl-
ingsytor for verksamheter finns i under utvecklingsomraden 1 slutet av detta avsnitt om
Visby.

Besoksniring

Visby dr en viktig del f6r hela beséksnaringen pa Gotland. Har finns Virldsarvet, Hansesta-
den Visby, som har en stark attraktionskraft med sin ringmur, sina ruiner, grinder och ro-
sor. Det finns nirhet ddr en levande stadskirna ar avgorande for savil boende som bes6-
kare. Visby ir en central punkt och naturlig bas for besokare till och pa Gotland, med nir-
het till hamnen, férja och kryssningsfartyg samt flyget. Under 2010-talet 6kade hotellkapa-
citet i Visby kraftigt, bland annat for att mota en 6kad efterfragan av stora méten, vilket in-
nebutit att Visby har boendekapacitet med hotell i staden samt stadsnira campingar/stugor
vid kusten. Wisby Strand ar en viktig verksamhet f6r dessa moten.

Campus Gotland, niringslivet i Visby och beséksniringen gar hand i hand for att stirka at-
traktionskraften och en fortsatt utveckling av den inre hamnen kan ytterligare férstirka det
och positivt bidra till turismen, universitetet och naringslivet pa hela Gotland.

Visby har goda férutsittningar att utvecklas som besoksdestination aret runt f6r méten,
weekendresor och evenemang vilket kommer ha en positiv effekt pa hela Gotland.

I delomradet finns det ett antal storre bes6ksanliggningar med varierade inriktning. Dessa
ar 1 stora delar detaljplanelagda och benimns i 6versiktsplanen som bescksanliggning be-
fintlig. Att Snick, Gustavsvik, Norderstrand och Kneippbyn fortsatt kvarstar som besoks-
anliggningar dr av stor vikt for besoksnaringen i delomradet.

Offentlig service
Den offentliga servicen ska utformas och lokaliseras med tillganglighet i fokus.

Vissa offentliga verksamheter behover ha méjlighet att utvecklas i sitt niromriade. Exempel
pa sidan verksamhet ar allt inom utbildning. Detta innebar bland annat att forskolor och
grundskolor kan expandera vid behov och giller bland annat omradena Grabo och Vister-
hejde/Vibble. Vad giller omradet Visterhejde/Vibble ir detta titt ssmmanknutet med ut-
vecklingen av Visborgsomridet och den link som omradet gor till mer centrala delar av
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Visby. Expansionsméjligheterna giller dven andra aktorer. Till exempel bor hogskolans be-
hov av utveckling i niromradet beaktas vid en utveckling av "Holmen” 1 Visby hamn f6r
turistindamal.

Den fysiska strukturen, befolkningsunderlag och folkstromningar som dr beroende pa ar-
betstillfillen med mera paverkar hilso- och sjukvardens samt tandvirdens geografiska lige
framover. Utbyggnaden av bostadsomraden, skolornas lige och dldreomsorgens boende-
former och placering av dessa boenden dr omvirldsfaktorer som ar avgérande f6r behovet
av tillginglighet till virdcentraler, folktandvardskliniker samt linssjukvard.

For hilso- och sjukvarden giller bedémningen att framtidens krav pa hég kvalitet och spe-
cialisering 1 primirvarden troligtvis kommer att innebéra férandringar i form av en viss
centralisering av verksamheten. Den fysiska placeringen av sjukvarden och tandvirden i
Visby tenderar att samordnas allt mer och en koncentration kommer beh6va ske inom lasa
rettsomradet och Korpen.

Visby lasarett kommer att behéva byggas ut f6r att moéta framtidens behov, alternativt be-
hover plats for nytt sjukhusomride identifieras.

Behovet av parkeringar runt vardanliggningarna och ovrig offentlig service samt en vil ut-
byged och tillginglig kollektivtrafik 4r och kommer att vara angelaget att 16sa bade i nutid
och i ett lingre och hallbart perspektiv.

3.2.8 Utvecklingsomraden i Visby tatort

Utbyggnaden av Visbyomradet ska f6lja den utbyggnadsordning som bast uppfyller mal-
siattningen om den 1 vid mening hela” och ”firdiga” staden. I detta kapitel behandlas de
storre utvecklingsomradena inom Visbys titort.

Sammanfatining av ntvecklingsomridena

e T6r Visbyomradet finns flera méjliga utvecklings- och utbyggnadsméjligheter. De delar
av staden som upplevs som trasiga och séndrade helas kontinuerligt genom komplette-
ringar med utgangspunkt fran stadens karaktirsdrag, gronomraden och strak.

e Visborgsomridet utgdér en pagdende utveckling av staden frimst séderut och som en
komplettering av redan bebyggda delar.

e Graboomradet har potential att kompletteras och utvecklas inom en femarsperiod.

e Inre hamnen och Ostercentrum ir tvé stérre stadsutvecklingsomraden som kan bli aktu-
ella att planlidgga inom en femarsperiod.

e DPilingre sikt finns mojlighet att se 6ver hur Terra Nova kan linkas samman med bebyg-
gelse och gronomraden.

e Inom utpekade utvecklingsomraden i Visby titort bér en utveckling ske genom att om-
radets exploatering prévas i en detaljplaneprocess.
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Befintlig sjd/damm
0 Befintlig bygenad
] Strandskydd

== w = VEg, Ny
e Huvudstrak i Visby stadskérna, Befintlig

= = = = Géng- och cykelvag, Ny

« = = = Gronstrak, Ny
- Naturomrade, Befintlig
Grénomrade, Befintlig
- Grona ytor, Ny
Grona ytor, Befintlig
- Extern handel, Ny
Extern handel, Befintlig
Besdksnaring, Befintlig
I Bessksanlaggning, Ny
Bestksanlaggning, Befintlig
[ Mangfunktionell Bebyggelse, Ny
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig
Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
- Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Ny
Farled, Befintlig
- Transportinfrastruktur, Befintlig
~ Smaindustri (ej stérande), Befintlig
- Verksamheter, Befintlig
I Verksamheter, Ny
Vardefullt havsomrade
Landsbygder, Befintlig
|:| Servicenara landsbygd, Befintlig
Skogsbruk
Jordbruk

KOp_p'nrsvi :

Karta. Mark- och vattenanvéindning 1isby tatort
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V2. Annelund

Beskrivning

Utveckling av Annelund moijliggor ett nytt industri-och verksamhetsomrade ca tre kilome-
ter norr om centrala Visby. Omradet angrinsar till flygplatsen 1 ost och till bostadsomraden
1 vist. Bostadsomradena gor att verksamheter som genererar buller och lukt inte dr limpligt
pa platsen. Stillningstagandet att peka ut jordbruksmark for etablering av stadsnira verk-
samheter gjordes i fordjupad oversiktsplan f6r Hela Visby 2025, stillningstagande ar fortfa-
rande aktuellt.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r industriverksamhet och kontor for att tillgodose behovet av plan-
lagd mark for industriindamal nira Visby och flygplatsen, utanfoér vattenskyddsomrade.
Marken utgors av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras nya foretagsetableringar
och nya arbetstillfillen som allmint intresse fére jordbruk som allmint intresse. Behovet
kan inte tillgodoses nagon annanstans. Omradet bor anslutas till allméint vatten och avlopp.

Hdnsyn

Planomradet berors av riksintresse kommunikation, samt riksintresse forsvaret. Virdefull
kulturmiljé och fornminnen finns inom omradet samt akermark och alvarmark som beho-
ver tas hinsyn till. Omradet ligger utanfor vattenskydd. Pa och intill Visby flygplats har
aven fororening av PFAS konstaterats efter anvandning av brandskum. Omraden med for-
orening 1 mark och grundvatten ligger i huvudsak inom riksintresseomridet. Férorening
ska beaktas vid planering.

V3. Sotaren

Beskrivning
Kvarteret Stenhuggaren planeras expandera soderut mot Terra Novavigen, med en bland-
ning av bade handel och verksamheter.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for handel, icke stérande verksamheter och kontor samt ny gatukopp-
ling mellan Terra Novavigen och Stenhuggaren. Omradet ansluts till allmént vatten och av-
lopp.

Hdnsyn

Inom omradet finns ett strak med stiende vatten, dagvattensituationen behover utredas vi-
dare. Fornlimningar finns i omradet. Trafikfloden ir en viktig aspekt f6r att undvika ko-
bildning pa Visbyleden. Travsportens verksamhet kriver hansyn samt omradet sdder om
travsportens rakbana, dir finns hoga naturvirden som vid paverkan kriver kompensations-
atgirder. En miljobedémning rekommenderas 1 samband med en detaljplan. Virdetrakt:
adellévskog.

V4. Torslunden

Beskrivning
Torslunden ir beldget norr om Visby centrum. Mojlig utveckling f6r bostider samt dagvat-
tendamm. I dagsliget finns verksamheter f6r BUP-huset (Barn- och ungdomspsykiatrin)
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och Gotlands idrottsférbund. En utveckling av omridet behéver ta hinsyn till de befintliga
verksamheterna.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider, park och dagvattenmagasin. Omradet ansluts till allmant
vatten och avlopp.

Hidnsyn

Omradet ar lagt och didrmed behover dagvattendammen anpassas efter de geologiska férut-
sattningarna. En del av platsen bestir av alvarmark, vilket kriver ett stort hinsynstagande
samt rodlistade faglar och arter kan finnas i omradet. Virdetrakt: Adellévskog. Trafikbuller
behover utredas. Luftféroreningar beaktas.

V5. Finriken

Beskrivning

Omradet 4r beldget i 6stra delen av Visby, lings Follingbovig. S6der om omradet finns A7
omradet med kolonilotter narmast, i vaster finns ett villakvarter och i 6ster en bensinstation
och ett virmekraftverk. Ar 2024 pagir detaljplaneliggning av omradet, planens syfte ir
frimst att prova limpligheten att dndra anvindningen av fastigheten Visby Fénriken 1 fran
handel och kontor i gillande detaljplan till vardboende eller boende. Planen provar 80 vard-
boendeenheter, alternativt ca 40 ligenheter.

Stdillningstagande
Utvecklingsomrade f6r vardboende eller boende. Omradet ansluts till allmint vatten och

avlopp.

Hdnsyn

Riksintresse forsvaret behover tas hansyn till samt rédlistade faglar kan finnas 1 omradet.
Virdetrakt: adellovskog, barrskog. Trafikbuller beh6ver utredas. Luftféroreningar beaktas.
Hinsyn krivs till nirliggande bensinstation samt virmeverk.

V6. Kopparsvik

Beskrivning

Det forsta blicken moter vid ankomst till Visby fran havet ar Kopparsviksomradet. Laget
har varit av strategisk vikt sedan mycket langt tillbaka, och har finns férutom dagens indu-
stri- och handelsorienterade verksamheter aven kulturhistoriskt virdefulla miljéer som alla
vittnar om omradets roll f6r in- och utskeppning av varor och gods till och fran Visby
hamn. Fér omradet narmast cirkulationsplatsen Firjeleden-Sodervig finns ett positivt plan-
besked for att mojliggdra en anvindning orienterad kring centrumnira verksamheter och
smaskalig handel. Bebyggelsen ska gestaltas sa att stadsrum och naturstrak kopplas sam-
man, och att stadsentréerna fran séder och hamnomridet forstirks visuellt.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for verksamheter och tekniska anligeningar. Radande forutsattningar
gor omradet olampligt f6r bostadsbebyggelse. En foérutsittning for nya exploateringar 1 om-
radet ska vara att kopplingen mellan palissaderna och naturreservatet Sédra hallarna ska
starkas. Omradet ansluts till allmént vatten och avlopp.
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Hidnsyn

Marken kring oljecisternerna ar mycket férorenad och atgirder férenade med mycket héga
kostnader. Aven marken inom sédra delen av inre hamnen ir kraftigt fororenad fran tidi-
gare oljedepa. Nirhet till avloppsreningsverk, oljecisterner kraver hiansyn. Narhet till riksin-
tresse Visby hamn och paverkat av hamnbuller. Kvarnen Plagan ar kulturhistoriskt virde-
tull. I bade de norra och sédra delarna av Kopparsviksomradet finns natur- och kulturvir-
den som 1 framtiden bor tillgingligeéras och starkas ytterligare. Vattendraget Kopparsviks-
backen, inbiaddad i naturen nira det byggminnesférklarade Langska garden har en skydds-
vird biologi bland annat som lekplats f6r havsoring.

V7. Signalparken

Beskrivning

Omradet ligger s6der om Visby innerstad med signalvigen 1 séder och vister, Stenkumla
vig 1 6ster och Halsjarnsgatan i1 norr. Flerbostadshus omringar omradet som idag ér en
gron yta med bland annat en bollplan och lekplats. Utveckling hir kan ske genom att for-
titning genom att utnyttja den gluggen som finns mellan dem befintliga bebyggelsen och
blanda in rumskapande radhus.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for frimst bostider. Omradet ansluts till allmint vatten och avlopp.

Hidnsyn

I omradet finns rodlistade trid och det kan det dven finnas rédlistade faglar att ta hiansyn
till. Den befintliga bollplanen och lekplatsen har pekats ut i sociotopkarteringen som socio-
topytor 1 titorter och utveckling hir behéver forhalla sig till. Riksintresse forsvaret. Virde-
trakter: Adellovskog.

V8. Terranovavigen

Beskrivning
Forlingning av befintligt verksamhetsomrade lings Terra Novavigen. Detaljplanering bor
ske tillsammans med det angrinsande utvecklingsomradet ”Sotaren”.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade f6r mindre icke storande verksamheter och kontor. Omradet ansluts till
allmant vatten och avlopp.

Hidnsyn

Inom omradet finns ett strak med stdende vatten, dagvattensituationen behover utredas vi-
dare. Narhet till bostader. Allminhetens tillgang till gronomrade. Fornaker finns 1 omradet,
dven andra fornminnen kan finnas. Riksintresse foérsvarsmakten. Omradet ligger i sekun-
dart vattenskyddsomrade. Virdetrakter: Sandbarrskog

V9. Ost om Ostercentum

Beskrivning
Omradet dr en yta norr om Coop-parkeringen vid 6ster centrum. Idag anvinds platsen som
bilparkering men det finns méjligheter for utveckling genom komplettering av bebyggelse.
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Stallningstagande
Komplettering av bostader, ligre flerbostadshus eller radhus. Omréadet bor inga i plane-
ringen for utvecklingen av Ostercentrum. Omradet ansluts till allmint vatten och avlopp.

Hdnsyn

Omradet ligger intill virdefull bebyggelse och dessa kulturvirden behover tas hansyn till
vid utveckling, dven fridlysta vixter och andra naturvirden behover tas hinsyn till. Virde-
trakter: Adellovskog. Trafikbuller och luftféroreningar behéver utredas. Vid en utveckling
av omradet bor en Impact Assessment in a World Hertiage Context tas fram for att sakerstilla
varldsarvsvirdena.

V11. Traffpunkten vid S6dra Hillarna

Beskrivning

Omradet ir beldget intill naturreservatet sodra hallarna intill Firjeleden. Idag finns en par-
keringsplats och toaletter som ir till f6r besékare av naturreservatet. Hir foreslas utveckl-
ing av verksamhet for samlingsplats eller knutpunkt f6r turister som kommer fran hamnen.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for service kopplat till beséksverksamhet.

Hidnsyn

Omradet ligger intill naturreservatet sodra hillarna vilket utgor riksintresse for naturvard.
Ligger i anslutning till statlig vig av riksintresse. Omradet innefattar dven riksintresse for
triluftsliv och hégexploaterad kust. Alvarmark pa platsen innebir dven att bedomningar ska
goras infér ny bebyggelse 1 varje enskilt fall. Virdetrakt: ddellovskog.

V12. Blaelden

Beskrivning
Fastigheterna ligger utmed Solbergagatans sddra sida och pa fastigheterna finns idag fore
detta Bj6rkmans byggvaruhus byggnader.

Stillningstagande

Utvecklingsomride for frimst bostider, flerbostadshus. Omradet ansluts till allmant vatten
och avlopp. Upplevelsen av Solbergaleden som trafikled bér minska och fa mer karaktiren
av stadsgata.

Hdnsyn

Utveckling i omradet behover ta hinsyn till f6rorenad mark, kulturvirden och stadsbild.
Virdetrakter: Adellévskog. Trafikbuller och luftféroreningar behéver utredas. Sekundirt
vattenskyddsomrade.

V14. Kungsladuomradet

Beskrivning
Kungsladuomridet ligger mellan naturreservaten sodra hallarna och Toftavigen.
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Stallningstagande
Utvecklingsomrade for frimst centrumverksamheter och tillfillig vistelse. En utveckling
bor bidra till skydd av kulturvirden. Omradet ansluts till allmint vatten och avlopp.

Hdnsyn

Kungsladugarden ar utpekad som en sirskilt virdefull bebyggelsemiljé och har ett kultur-
virde. Det finns dven ett fornminne i form av en husgrund pa platsen. Intill ligger naturre-
servatet sodra hillarna som dessutom ar utpekat som sociotopyta i sociotopkarteringen. Ut-
veckling i omradet bor darfor aven ske med stor hansyn till naturreservatet och friluftslivet
samt de arter och faglar som lever dar. Transporter av farligt gods sker pa vig 140, dirmed
bor bebyggelse ske med ett avstand fran vigen pa 50 meter 1 och eventuella uteserveringar
eller andra utomhusaktiviteter ska inte placeras mot vagen. Riksintresse forsvaret. Virde-
trakter: Adellsvskog

V15. Atterdags

Beskrivning
Omradet ar beldget vid Ica Atterdags i nirhet till séderport och Visby innerstad.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for bostider och centrumverksamheter. En utveckling bor anpassa sig
till omgivningens och bidra till att utveckla S6derviag som ett stadsstrak. Handeln bor bibe-
hallas. Omradet ansluts till allméint vatten och avlopp.

Hidnsyn

Utveckling pa platsen bor ske med hiansyn till varldsarvet och riksintresset Visby innerstad.
Vid en utveckling av omradet bor en Impact Assessment in a World Hertiage Context tas fram
for att sakerstilla virldsarvsvirdena. I omradet finns biotopsskyddade trid som behover tas
hiinsyn till. Virdetrakter: Adellévskog. Paverkas av trafikbuller och buller fran riksintresse
Visby hamn, placering av byggnader bor ske sa tyst sida kan ordnas. Trafikbuller och luft-
féroreningar behover utredas.

V17. S6dra Hallarna

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for besoksmal. I enlighet med skotselplanen for naturreservatet har en
yta pekats ut inom Sodra Hallarna som moijlig ytor f6r naturum. Exakt placering inom re-
servatet utreds vidare.

Hidnsyn
Anldggning och utveckling av publika anliggningar eller verksamheter som ér forenliga med re-
servatets syfte 4r mojlig. Dialog med regionekolog och godkind ansékan om bygglov krivs.

V18. Ostercentrum

Beskrivning
Ostercentrum ér en viktig del av Visbys handelscentrum, belaget 6ster om Osterport och
stricker sig 6sterut fram till Norra Hansegatan - Solbergagatan.

Stallningstagande
Utvecklingsomride for bostider, centrumverksamhet, idrott och kultur. Variation av volym
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efterstrivas men med anpassning till virldsarvet. Bottenvaningarna i Ostercentrum bor ut-
vecklas for att gynna ett vilkomnande och inkluderande stadsliv och gatustraket ska vara
sammanhingande. Ostertorg kan utvecklas till en métesplats for exempelvis turism och
kultur, en 6versyn av detaljplaner och gallande byggritter kan beh6va goras for att inte
skada virldsarvets OUV. Omradet ansluts till allmant vatten och avlopp.

Hidnsyn

Utvecklingen av Ostercentrum ska férhallas och anpassas efter virldsarvet och ringmuren.
Bebyggelse nira ringmuren bor vara ligre, medan bebyggelse lingre fran kan tillatas vara
storre och hogre. Forsvarets riksintressen ska dven tas hinsyn till. Virdetrakter:
Adellsvskog. Trafikbuller och luftféroreningar behéver utredas. Paverkan pa till ligpunkter
vid Osterport gravar behéver utredas. Vid en utveckling av omridet bor en Impact Assess-
ment in a World Hertiage Context tas fram fOr att sakerstilla virldsarvsvirdena.

V19. Terra Nova

Beskrivning

Terra Nova ligger cirka tre kilometer sydost om Visby centrum och ett stenkast fran han-
delsomradet Stenhuggaren. En komplettering av Terra Nova med frimst bostdder kan bi-
dra till att linka ithop enklaverna av bostider, ka den upplevda tryggheten och stirka Terra
Nova centrum.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider och gronomraden. Ny bebyggelse bor lokaliseras sa den
bidrar till en sammanlinkning av bostadsomradet. En sammanlinkning av omradet bor £6-
regas av en strukturanalys eller ett planprogram inklusive en sociotopskartering. Ny bebyg-
gelse bor placeras och utformas med stor omsorg £f6r rummen mellan husen. Vid en explo-
atering bor sdrskilt fokus ligga pa gang- och cykelinfrastrukturen och utrymme f6r detta
kommer att krivas. Ett gang- och cykelvignit behéver finnas 1 hela omradet med koppling
till andra delar av staden. Omrédet ansluts till allmant vatten och avlopp.

Hidnsyn

Soder om Terra Nova finns ett storre sammanhingande naturomrade som utg6rs av hall-
mark och allvarmark som kriver hinsyn till vid utveckling. Dagvattenutredning som klar-
gOr paverkan pa Langs hage och lagpunkter bor utféras. Byggnation ska inte planeras inom
omraden dir behov finns av avsinkning av grundvatten. Nyligen utférd exploatering i
s6dra delen av Terra Nova visade pa hoga grundvattennivaer. Omradet ligger inom sekun-
dirt vattenskyddsomrade. Hinsyn ska tas till forsvarets riksintressen samt de héga natur-

virden som finns 1 omradet som beror bland annat rodlistade arter och faglar. Virdetrakter:

Adellsvskog, sandbarrskog. Det dr sirskilt viktigt att ta hinsyn till barnens behov av grony-
tor och méjlighet att rora sig sikert genom omradet, samt viktiga ekologiska samband. Tra-
fikbuller- och risksituationen bor beskrivas for fortitningar nira linsvig. Det finns ett ob-
jekt av potentiellt férorenat omrade inom bostadsomradet (handelstridgard) varfér mar-
kundersokning behévs infor ev. planliggning intill det omradet.
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V20. Norra kyrkogarden

Beskrivning

Omriadet ar belaget i narheten av Norra kyrkogarden, mellan Gustavsviksviagen och Snack-
gardsvigen. Hir finns mojligheter for utveckling av kyrkans verksamhet med gravplatser,
minneslund med mera.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for begravningsplats.

Hdnsyn

Trakt framtagen inom arbete med grén infrastruktur. Naturvardsarter och rédlistade arter
behover tas hansyn till vid utveckling. Kulturlandskap och fornminnebuffert stricker sig
&ver omradet. Utanfor vattenskydd. Virdetrakt: Adellvskog.

V23. Osterport gravar

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for park

Hdnsyn
RI Visby innerstad, varldsarvvirden, fornlimningar. Lagpunkter. Virdetrakter:
Adellsvskog.

V24. Melonen

Beskrivning

Planomradet ér beldget i den norddstra delen av Visby, cirka 1 km utanfér ringmuren. Det
rader brist pa gronomraden 1 stadsdelen. Platsen har tidigare anvints av en handelsdepa-
tridgard med tillhérande vixthus. Ar 2002 eldhirjades verksamheten och sedan dess har
omradet statt tomt.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for park

Hdnsyn
Riksintresse forsvarsmakten, flygbuller, rédlistade arter och andra naturvardsarter. Virde-
trakter: Inga.

V25. Kilen:

Beskrivning

Omradet ”Kilen” ligger cirka 400 meter sdder om Visby innerstad, mellan S6dervig och
Stenkumlavig, och stricker sig som en kil frin parken Tallunden till S6derrondellen. Idag
tinns gles, lag bebyggelse med en blandning av industri- och verksamhetsindamal sisom
bensinstationer, kontor och restaurang. Det finns bevarat bade rumsbildningar, byggnader
och siktlinjer som vittnar om platsens historiska lager av Gotlands tidiga industrihistoria
och dess koppling till jarnvagen.

Stdillningstagande
Utvecklingsomrade f6r bostider, handel och kontor. Omradet ansluts till allmant vatten
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och avlopp. Visionen dr att utveckla platsen sa att tryggheten 6kar och att ett hallbart var-
dagsliv underlittas f6r manniskor som bor pa och besoker platsen. Detta genom att fortita
omradet med bostader, verksamheter, kontor och service i en attraktiv, integrerad stadsdel
med en stadsmissig struktur. Planerna foregas av ett planprogram.

Hidnsyn

En omvandling ska ske genom att ta tillvara de kulturhistoriska virden som ger omradet en
tydlig forankring bakat 1 tiden. En full utveckling av omradet forutsatter flytt av befintliga
bensinstationer med skyddsavstind. Skyddsavstand kravs till Stéillverk. Delar av marken ér
kraftigt fororenad pa grund av gasverket tidigare legat pa platsen och bensinstationer som
ar befintliga i omradet idag. Marken behover saneras i samband med utveckling. Sekundart
vattenskyddsomride behéver tas hinsyn till. Virdetrakter: Adellévskog. Paverkas av trafik-
buller och industribuller fran riksintresse Visby hamn, placering av byggnader bor ske sa
tyst sida kan ordnas. Trafikbuller och luftféroreningar behéver utredas.

V26. Kastanjen

Beskrivning

En planindring f6r Kastanjen syftar till att utnyttja ett centralt lige med nirhet till service
och méjliggora f6r nya bostidder, handel och kontor. Den nuvarande verksamheten beho-
ver da flyttas for att ge plats at utvecklingen.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider, handel och kontor. Omradet ansluts till allmant vatten
och avlopp. Arkitektur och gestaltning bér samspela med omkringliggande bebyggelse och
dirmed skapa en helhet med omgivningen. Varierande byggnadshojder foreslas mellan 3-6
vaningar, med dominerande héjder pa 4-5 vaningar i stort.

Hidnsyn

Riksintresse forsvaret ar befintligt i omradet och behover tas hiansyntill vid utveckling, vil-
ket innebir bland annat begrisningar for byggnadshojder i omradet. Det har tidigare skett
tillverkning av stenkolstjira eller koks och dven siagverk och bensinstation har funnits pa
platsen. En milj6teknisk markundersékning ska ske innan byggnation. Virdetrakter:
Adellsvskog. Paverkas av trafikbuller och buller frin riksintresse Visby hamn, placering av
byggnader bor ske sa tyst sida kan ordnas. Trafikbuller beh6ver utredas. Luftféroreningar
beaktas.

V29. Bogen del 1i Grabo

Beskrivning

Omradet ligger i bostadsomradet Gribo, ca tre km sydést om Ostercentrum och Visby in-
nerstad. Omradet utgors delvis av parkmark bestdende av en Oppen, flack grisbevixt yta
som i nordvist angrinsar till Graboskolan, 1 séder angrinsar till bostadsbebyggelse i kvarte-
ret Bogen 1 och i nord6st angrinsar till en bokskog. Flerbostadshus féreslas 1 parken och i
anslutning till Grabocentrum, punkthus foreslds utmed Jungmansgatan. En ny angoring ska
utredas i notra delen, séder om infarten till Graboskola.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for komplettering av fraimst bostider 1 form av flerbostadshus. Omra-
det ansluts till allmént vatten och avlopp.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Hidnsyn

Nirheten till Graboskolan samt sekundart vattenskyddsomrade ér viktig parameter i plane-
ring och anliggande. Riksintresse forsvaret finns 1 omradet och behéver tas hinsyn till.
Férorenad mark och hoga naturvirden som signalarter och rodlistade faglar behéver un-
dersékas vid utveckling. Virdetrakter: Adellévskog. Det finns enstaka objekt av potentiellt
tororenade objekt varfér markundersékning behovs infor planliggning

V30. Bogen del 2 i Grabo

Beskrivning

Mellan Jungmansgatan och parkeringsomradet mojliggors for tre flerbostadshus om max
fyra vaningar. Angoring sker via befintlig infart fran Jungmansgatan. Tva av byggnaderna
placeras intill infarten till den stora parkeringsplatsen i séder. Krav pa plantering utefter in-
farten kan bidra till en omsorgsfull entré till omradet.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for frimst bostider. Omradet ansluts till allmént vatten och avlopp.

Hdnsyn

Riksintresse forsvaret finns 1 omradet och behover tas hansyn till, det giller bland annat be-
grinsningar for héjder. Omradet ligger aven inom sekundirt vattenskydd. Virdetrakter:
Adellsvskog. Det finns enstaka objekt av potentiellt férorenade objekt varfér markunder-
sokning behovs infor planligening

V31. Gribo dngar

Beskrivning

Omradet utgors till storsta delen av parkmark bestiende av en 6ppen, flack grasbevixt yta
som i Oster och vister angrinsar till bostadsbebyggelse, flerbostadshus 1 kv Bogen 1 och 2
samt Lien. I s6der angriansar omradet till Visbyleden och direfter bostadsomradet Terra-
Nova. Syftet dr att mojliggora for flerbostider pa delar av parkmarken och sammanlinka
Grabo och yttre Furulund med hjilp av nytt gatunit med moijligheter att féra in kollektiv-
trafik.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for fraimst flerbostadshus. Bebyggelsehojderna foreslas variera med
maximalt sju vaningar. Omradet ansluts till allméint vatten och avlopp.

Hidnsyn

Riksintresse férsvaret samt fornminnen finns 1 omradet och behéver tas hinsyn till. Omra-
det ligger inom sekundart vattenskydd. Norr om omrade finns dldre 16vskog med framfor-
allt stora 16nnar samt en gammal dansbana som kriver hinsyn. Virdetrakter: Adellévskog.
Trafikbullersituationen bor beskrivas f6r de bostadsomraden som planeras nira linsvig.
Utveckling av omraden i anslutning till linsvigen medfor att risken for olycka med farligt
gods behover belysas. Det finns enstaka objekt av potentiellt férorenade objekt varfér mar-
kundersokning behovs infor planligening.
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V32. Inte hamnen

Beskrivning

Inre hamnen ar en attraktiv del av Visby som till stor del anvinds som parkering i dagsld-
get. Det dr en strategiskt viktig plats 1 Visby dir en mangd olika ansprak méter varandra.
Omradet ar inte limpligt f6r bostdder men kan provas for kontor, hotell, service och uni-
versitetsrelaterade verksamheter med malbilden att det ska blir littare och tryggare att ga
och rora sig 1 omradet. Visionen ir att stadsutvecklingen ska vara inkluderande och bidra
till att hamnkaraktaren bibehalls, eller rent av stirks upp. Nar det stora hamngolvet utveck-
las och blir mer inbjudande for vistelse och aktivitet sker det som noder i ett 6ppet land-

skap.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for centrumverksamheter, kultur och inslag av tillfallig vistelse. Bost-
der dr ej lampligt. Omradet ansluts till allmént vatten och avlopp.

Hidnsyn

Omradet beh6ver utredas ut klimatanpassningsperspektiv. Marken ligger huvudsakligen
ovanfor tvameterskurvan (tva meter 6ver hav), ett mindre omrade vid skeppsbron ligger
nagot under 2 meter. Riksintresse Visby hamn, riksintresse forsvaret och dven riksintresset
tor kulturmiljovard samt virldsarvsvirlden behéver tas hansyn till. Virdetrakter: Inga. Mar-
ken dr fororenad, saneringsatgarder kan kravas. Delar av den inre hamnen 1 Visby (6stra de-
len, bl.a. vid hamnkontoret) ar kraftigt férorenad av bland annat PAH:er, utredning kravs.
Vid en utveckling av omradet bor en Impact Assessment in a World Hertiage Context tas fram
for att sikerstilla virldsarvsvirdena.

V33. Gutavallens parkering

Beskrivning
Omradet ligger invid Gutavallens idrottsplats, inom gangavstand till Solbergaskolan.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for skola eller idrott. Omradet ansluts till allmént vatten och avlopp.

Hidnsyn

Nirheten till Visby virldsarv och riksintresse kriver analyser pa stadsbilden. Laget motive-
rar att ny bebyggelse utformas med sirskilt hog arkitektonisk kvalité. Visby innerstad. Vir-
detrakter: Adellévskog. Vid en utveckling av omradet bor en Impact Assessment in a World
Hertiage Context tas fram for att sikerstélla virldsarvsvirdena.
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3.2.9 Utvecklingsomradet Visborg

Stadsdelen tar form for att erbjuda en hallbar och innovativ milj6 att bo, leva och verka i.

Nya bostider, verksamheter, rekreations- och gronomraden med nirhet till naturreservatet

Sodra Hillarna och Visbys centrala delar gor Visborg till en mojlighet f6r hela livet.

Visborg dr det tidigare militira P18-omradet som férvirvades av bland annat Region Got-
land dr 2005. De byggnader som fanns pa Visborg anvinds idag for olika verksamheter,
bland annat Region Gotlands férvaltningar som finns i tidigare kasernbyggnader vid Vis-
borgsallén. Stadsdelen Visborg planeras for cirka 4000 bostider samt utveckling av befint-
liga verksamhetsomriaden och anslutande gronomriden. Idrotten ges maojlighet att utveck-

las och samordna sig inom det utpekade idrotts-och rekreationsomradet. F6r omradet finns

utbyggnads- och planeringsprinciper framtagna i olika dokument.

e Strukturplan Visborg (RF 2016-04-25, {61 Direktiv f6r arbetet med stadsbyggnad inom
Visborgsomradet i ett tioarsperspektiv. Strukturplanen anger riktlinjer f6r markanvand-
ning, gestaltning, social och teknisk infrastruktur samt utbyggnadsordning och kostnads-

tordelning.

e Hillbarhetsprogram for Visborg (RF 2016-04-25, §62) Overgripande miljé- samt so-
cialt program for utvecklingen av Visborgsomradet Hallbarhetsprogrammets frimsta
syfte dr att utgora en visionar grund for utvecklingen av Visborgsomradet. Programmet

togs fram parallellt med Strukturplan Visborg.

¢ Kvalitetsprogram Visborg — Allmin del och Férdjupningsomriade Norra Visborg
samt del av Regementsomradet (RS 2020-11-25, §337) Kvalitetsprogrammet bestir
av en allmian del som omfattar hela Visborgsomradet dir stadsbyggnadsidén beskrivs
overgripande med fOrutsittningar for fortsatt utveckling. Den allmédnna delen kombine-
ras sedan med omradesférdjupningar och tillhérande beskrivningar av karaktarsomra-

den.
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V10. Visborg

Beskrivning

I regementsomradet, med foreslas en tit kvarterstruktur f6r en blandad bostadsbebyggelse
dir nirhet till férskola, skola, bibliotek, dldreboende och trygghetspunkt bor finnas. Va-
ningshojder i regementsomradet bor hallas under tridnivd och strukturen anpassas till rut-
nitet. Utvecklingen av Norra Visborg skapar en viktig koppling till Visby innerstad, bebyg-
gelsen fokuseras till frimst flerbostadshus. De sédra delarna av Visborg foreslas utformas
som en tridgardsstad med frimst flerbostadshus och stadsradhus. Delar av Visborgs slitt
pekas ut som gronomrade och dagvattenhantering enligt strukturplan f6r Visborg. Grona
strak och ytor i Visborgsomradet bor sammanlinkas och hallas fria fran bebyggelse.

Stillningstagande
Stadsutvecklingsomrade f6r gronomraden, bostider, service, verksamheter tekniska anldgg-
ningar, infrastruktur med mera. Omradet ansluts till allmént vatten och avlopp.

Hnsyn

Riksintresse forsvarsmakten behover tas hinsyn till det giller bland annat begrinsningar for
héjder. En del i omradets s6dra del ligger inom paverkansomride f6r buller fran Tofta
skjutfilt, vilket kriver hinsyn och vidare undersékning. Delar av omréidet paverkas av tra-
fikbuller, bullerutredningar behover utféras inom utsatta delar. Risken for olycka med far-
ligt gods behover belysas 1 anslutning till linsvagarna. Héga naturvirden som fridlysta vix-
ter och arter samt rodlistade faglar behdver tas hinsyn till. Bostadsbebyggelse kriver
skyddsavstand till befintliga verksamheter. Kasernomradet ir en skyddad bebyggelsemiljé
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som ska bevaras och tas hinsyn till. Fornminnen finns i omradet. Férorenad mark finns
inom delar av omradet, inf6r varje planliggning beh6ver markundersékningar utféras.
Hinsyn kravs till omradets speciella geotekniska och hydrologiska férhallande. Omradet
ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade och en del av omradets sédra del ligger inom
primirt vattenskyddsomrade. Virdetrakter: Sandbarrskog och ddellévskog.

Vh3. Visterhejde Visborg

Beskrivning

Omradet ar beldget i direkt angransning till den nya stadsdelen under utveckling, Visborg,
ca 4,5 km fran Visby innerstad. En utveckling kriver en omarrondering av en mindre del av
Visborgs idrottsomrade och bor utvecklas pa langre sikt, efter norra Visborg. Hir féreslas
tridgardsstad med frimst radhus och flerbostadshus

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for frimst bostider med blandad bebyggelse.Foretradelsevis ska vatten
och avlopp 16sas genom pakoppling till det allminna nitet. I samband med utbyggnad av
infrastruktur, sa som gang- och cykel, kopplat till Visborgsomridet bor aktuellt omrade an-
sluta till denna, som den sista etappen av Visborgsomradet.

Hdnsyn

Virdetrakt f6r ddellovskog samt f6r sandbarrskog; en utveckling bor varna ekologiska
spridningssamband. Inom omradet finns vattendrag som omfattas av strandskydd. Mot-
ionsspar gar i omradets narhet. En exploatering 1 omradet maste ta hinsyn till friluftslivets
samt strandskyddets intressen. Omradet ligger inom vattenskyddsomrade, sekundir skydds-
zon. Vattenskyddsforeskrifterna f6r Visbys grundvattentakter ska foljas.
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3.2.10 Utvecklingsomraden i servicendra landsbygd

Nya storre utvecklingsomriden for frimst bostider utanfor titorten foreslas framst kon-
centreras lings tva huvudriktningar: Visby— Viskinde samt Visby-soder. M6jligheter till
kompletteringar finns ocksa inom omraden som anges som ”servicenira landsbygd” och
sammanhingande bostadsbebyggelse pa plankartan. Inom utpekade utvecklingsomraden i
Visby omnejd bor en utveckling ske genom att omradets exploatering provas i en detaljpla-
neprocess 1 forsta hand.

Utvecklingsriktning Visby — séder

Stenkumla och Trikumla ér landsbygder med egen karaktir och historia som ligger 1 Visbys
nirhet. Under 2000-talet har flera villor tillkommit genom bygglov kring Stenkumla och
Trakumla, vilket visar pa att det finns efterfrigan pa att bo pa landet nira staden.

Fyra storre utvecklingsomraden pekas ut i sodra Visborg, sydostra Visterhejde, mot Sten-
kumla och norra Trakumla—Traume. Utvecklingsomradena ligger nira Visborgsomradet
och kopplas samman med Visby med ging- och cykelférbindelser.

Mojligheter till kompletteringar 1 anslutning till befintlig bebyggelse kan finnas, men en stor
del av omradet omfattas av primart vattenskyddsomrade v1lket medfor svangheter med att
16sa enskilt vatten- och avlopp e eperspe
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Karta. Mark- och vattenanvindning soder om 1isby

Vhl. Sionkorset

Beskrivning
Omradet utgdr en yta som stricker sig fran Sionkorset 4t nordvist. Omradet dr beldget ca 8
km fran Visby och ca 1 km 6ster om Visterhejde kyrka. Positivt planbesked finns.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak bostider, smahusbebyggelse (villor, radhus). I forsta
hand bér vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanliggning. Anldggningarna ska
folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och anliggningsanvisningar for
VA-system; detta for att i framtiden vara forberett att kunna ingé i det allmédnna verksam-
hetsomradet med allmint huvudmannaskap. Utveckling av cykelvignit via Vh2 bor vidare
utredas.

Hidnsyn

Hinsyn tas till trafikbuller och skyddszon till statlig vig. Virdetrakt f6r sandbarrskog; en
utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom delar av omradet har marken
héga naturvirden sasom alvarmark, vattendrag med strandskydd samt blandsumpskog av

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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sa pass hog kvalitet sa den skyddas genom biotopskydd. Inom utpekat omrade finns sale-
des ytor dir exploateringsmoijligheten dr begrinsad. Hinsyn ska tas vid exploatering till
dessa virden. Omradet édr belaget utanfor allmant verksamhetsomrade for VA, utredning av
VA ir en forutsittning for att kunna utveckla omradet. Omradet ligger inom vattenskydds-
omrade, sekundir skyddszon, pa grinsen till primir skyddszon. Vattenskyddsfoéreskrifterna
tor Visbys grundvattentikter ska foljas.

Vh2. Visterhejde Annex

Beskrivning
Omradet ar beldget ca 7 km fran Visby. Tillsammans med omradet Vh3 utgor det en for-
lingning av den nya stadsdelen under utveckling, Visborg.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak bostider, smahusbebyggelse (villor, radhus). I forsta
hand bo6r vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanlidgegning. Anlageningarna ska
folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och anliggningsanvisningar for
VA-system; detta for att i framtiden vara forberett att kunna inga i det allmdnna verksam-
hetsomradet med allmint huvudmannaskap. Omradet bor vid exploatering kopplas sam-
man med Visborgsomradet med ett cykelvignit.

Hdnsyn

Hinsyn tas till trafikbuller och skyddszon till statlig vig. Virdetrakt for ddellovskog samt
tor sandbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Genom delar av
omradet gir det ett vattendrag som omfattas av strandskydd. Det finns registrerade forn-
limningar i sydvistra samt nordvistra delen av omradet. I nordvist angransar omradet till
akermark vars anvindning inte far paverkas av en exploatering. Omradet dr beliget utanfor
allmint verksamhetsomrade f6r VA, utredning av VA ir en férutsittning for att kunna ut-
veckla omradet. Omridet angransar i notr till en ej annu utbyged detaljplan antagen 2019.
Omradet ligger inom vattenskyddsomrade, sekundir skyddszon pa grinsen till primar
skyddszon. Vattenskyddsfoéreskrifterna f6r Visbys grundvattentikter ska foljas.

Trl. Trikumlagropen

Beskrivning
Omradet ir beldget ca 6 km fran Visby innerstad och ca 1,5 km fran Visborg, en ny stadsdel
under utveckling.

Stallningstagande

Utvecklingsomréade for 1 huvudsak flerbostadshus eller radhus. I férsta hand bor vatten och
avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanlidgegning. Anligeningarna ska folja Teknisk hand-
bok VA, Region Gotlands projekterings- och anlidggningsanvisningar for VA-system; detta
for att 1 framtiden vara férberett att kunna inga i det allmdnna verksamhetsomradet med
allmant huvudmannaskap. En lokal avloppslosning dr enbart mojlig om utslapp till recipi-
ent, efter rening, kan ske utanfoér primiar skyddszon. Omradet bor vid exploatering kopplas
samman med Visborgsomradet med ett cykelvagnit.

Hidnsyn
Hinsyn tas till trafikbuller och skyddszon till statlig vig. Utveckling av omraden i anslut-
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ning till linsvigen medfo6r att risken for olycka med farligt gods behover belysas. Virdet-
rakt for sandbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom omra-
det finns registrerat forekomst av rédlistade arter. Inom omradet finns ligpunkter, dagvat-
tenutredning krivs. Inom omradet finns dven enstaka fornlimningar registrerade. En ex-
ploatering far inte paverka dessa virden negativt. Inom omradet finns tva platser som har
nyttjats fér cement- och betongindustri, varav en fortsatt ar aktiv. Vid en exploatering i
omradet ska utredas eventuella féroreningar samt skyddsavstand till industrin om den fort-
satt ar aktiv. Omradet ar beldget utanfor allmént verksamhetsomride f6r VA, utredning av
VA ir en férutsittning for att kunna utveckla omradet. Omradet ligger inom vattenskydds-
omrade, sekundir skyddszon pa grinsen och delvis pa primir skyddszon. Vattenskyddsfo-
reskrifterna f6r Visbys grundvattentikter ska foljas. Vidare ska det beaktas att grundvatten-
torekomsten har en otillfredsstillande kvantitativ status.

Utvecklingsriktning Visby—Viskinde

Viskinde har en levande kyrkby med en skola som har cirka 250 elever. Flera bygglovsan-
s6kningar och planuppdrag visar pa att Viskinde dr en populir plats att bo pa. Det finns
kollektivtrafik och mojlighet att cykla inom Viskinde och till Visby. Sikra cykelforbindelser
mot Visby behéver utvecklas via vig 653. Den gamla banvallen ér intressant att utveckla
som ett gang- och cykelstrak.

Utvecklingsomraden f6r bostader pekas ut i anslutning till skolan och kyrkan. I de centrala
ligena bor titare bebyggelse i form av, radhus, parhus och laga flerbostadshus prévas som
ett komplement till befintliga villaomraden. Det g6r det maoijligt att bo 1 Viskinde under fler
skeenden av livet. Den omgivande skogen kan innehalla viktiga rekreationsytor, en karte-
ring kring hur skogarna anvinds, en sd kallad sociotopskartering, bor dirfér géras i sam-
band med planlaggning i kyrkbyns omnejd.

Nya utvecklingsomraden pekas ocksa ut i ett tre strak mellan kyrkbyn och Lummelunds
vig. Omradena ligger i anslutning till befintlig sammanhingande bebyggelse.

I Viskinde finns dven forutsittningar for mindre kompletteringar med villor genom bygg-
lov i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Kyrkbacksvigen, mellan Brokor-
set och Viskindeskolan ir ett mojligt kompletteringsomrade.
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Vskl. Viskinde gamla kvarnen

Beskrivning:
Omradet stracker sig fran Viskindes gamla kvarn at sdder och at Gster, ar beldget ca 7,5 km
norr om Visby innerstad, 6ster om Sjilsé och vister om Viskinde kyrka.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for 1 huvudsak bostider i1 form av villor, flerbostadshus och radhus,
men aven for utatriktad verksamhet. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via
gemensamhetsanlidggning. Anligeningarna ska folja Teknisk handbok VA, Region Got-
lands projekterings- och anliggningsanvisningar for VA-system; detta for att i framtiden
vara forberett att kunna inga i det allmdnna verksamhetsomradet med allmint huvudman-
naskap.

Hdnsyn

Virdetrakt kalkbarrskog; en utveckling bér virna ekologiska spridningssamband. Omradet
angrinsar till lainsvig 149. Hinsyn maste tas till vigen avseende sikerhet och trafikbuller.
Omradet utgor skogsmark, delar av omradet har hoga naturvirden som maste beaktas vid
exploatering. Inom omradet finns lagpunkter, dagvattenutredning krivs. Inom omradet
finns enstaka fornlimningar registrerade. Omradet angransar till akermark, exploatering far
inte paverka akermarkens nyttjande. Omradet ar beldget utanfér allmint verksamhetsom-
rade for VA, utredning av VA ir en forutsittning for att kunna utveckla omradet.

Vsk2. Viskinde Ringvide

Beskrivning
Omradet ir beldget strax norr om omrade Vskl och dr belaget ca 8 km fran Visby in-
nerstad, Oster om Sjilsé och vister om Viskinde kyrka.

Stallningstagande

Utvecklingsomradet for 1 huvudsak smahusbebyggelse, som kompletterar till redan befintlig
bebyggelse. I férsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanliggning.
Anlaggningarna ska f6lja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och an-
liggningsanvisningar f6r VA-system; detta fOr att 1 framtiden vara férberett att kunna inga 1
det allmdnna verksamhetsomradet med allmint huvudmannaskap.

Hdnsyn

Virdetrakt kalkbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom om-
radet finns enstaka fornlimningar registrerade. Inom omradet finns flertalet ridstigar, hin-
syn maste tas till friluftslivets intressen. Inom omradet finns naturvirden, rodlistade arter,
hinsyn maste tas till dessa. Omradet angransar till dkermark, exploatering far inte paverka
akermarkens nyttjande. Omradet ar beldget utanfor allmant verksamhetsomrade for VA,
utredning av VA ir en férutsittning for att kunna utveckla omradet.

Vsk3. Viskinde Brunnskog

Beskrivning
Omradet 4r beldget drygt 1 mil fran Visby innerstad, lings med linsvag 651.
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Stallningstagande

Utvecklingsomrade for i huvudsak smahusbebyggelse, som komplettering till redan befint-
lig bebyggelse. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanlagg-
ning. Anldggningarna ska f6lja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och
anliggningsanvisningar f6r VA-system; detta for att i framtiden vara forberett att kunna
inga 1 det allmidnna verksamhetsomradet med allmint huvudmannaskap.

Hdnsyn

Virdetrakt f6r sandbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom
omradet finns naturvirden, rodlistade arter, hinsyn maste tas till naturvirdena vid en ex-
ploatering. Inom omradet finns lagpunkter, dagvattenutredning krivs. Inom omradet finns
aven flertalet fornlaimningar registrerade vilka maste utredas 1 samband med exploatering.
Omradet ar beldget utanfor allméint verksamhetsomrade f6r VA, utredning av VA ir en
forutsittning for att kunna utveckla omradet.

Vsk4. Viskinde Knuts

Beskrivning

Omradet dr beliget ca 600 meter soder om Viskinde kyrka och skola, ca 1 mil fran Visby
innerstad. Omradet utgor en forlingning i Oster fran bebyggelse som radar upp sig lings
med linsvig 651.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak radhus, parhus och liknande bebyggelse. I Viskinde, dir
det redan finns en struktur av relativt titbebyggt omrade dr det mojligt att bebygga titare dn
1 mer lantliga miljéer. Vatten och avlopp bor i forsta hand anslutas till det allminna led-
ningsnatet, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hidnsyn

Virdetrakt for sandbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom
omradet finns naturvirden, registrering fridlysta arter samt registrerade fornlimningar. Vid
exploatering maste hinsyn tas till dessa virden.

Vsk5. Viskinde Korshagen

Beskrivning
Omradet ar beldget ca 500 meter vaster om Viskinde kyrka och skola, ca 1 mil fran Visby
Innerstad. Omradet bestar av ett skogsparti som angrinsar till ett villaomrade.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for i huvudsak flerbostadshus och radhus. I Viskinde, dar det redan
finns en struktur av relativt titbebyggt omrade dr det maoijligt att bebygga titare dn i mer
lantliga milj6er. Vatten och avlopp bor 1 forsta hand anslutas till det allmdnna ledningsnitet,
kapacitet beridknas finnas efter 2035.

Hdnsyn

Virdetrakt for ddellovskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom
omradet l6per ett Vatten och vlaoppttendrag med strandskydd. Skogen utgor ett viktigt na-
turomrade for allmidnhetens rekreation. Inom omradet finns det naturvirden i form av réd-
listad fagelart samt kulturvarden i form av registrerade fornlimningar. Vid exploatering
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maste hinsyn tas till dessa virden. Omradet angrinsar till akermark, exploatering far inte
paverka akermarkens nyttjande.

Vsk6. Viskinde Kaungs

Beskrivning
Omradet dr beldget ca 500 meter vister om Viskinde kyrka och skola, ca 1 mil fran Visby
innerstad. Omradet bestar av ett skogsparti som angransar till ett villaomrade.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak titare smahusbebyggelse, exempelvis radhus. I Visk-
inde, dir det redan finns en struktur av relativt titbebyggt omrade dr det mojligt att be-
bygga titare dn i mer lantliga miljéer. Vatten och avlopp bor 1 férsta hand anslutas till det
allminna ledningsnatet, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hidnsyn

Virdetrakt for ddellévskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom
omradet finns naturvirden i form av registrerade arter. Vid exploatering maste hansyn tas.
Omradet angrinsar till akermark, exploatering far inte paverka akermarkens nyttjande.

Vsk7. Viskinde Lekhagen

Beskrivning
Omradet ar beldget ca 300 meter nordvist om Viaskinde kyrka.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak radhus eller flerbostadshus. I Viskinde, dir det redan
finns en struktur av relativt titbebyggt omrade dr det maojligt att bebygga titare dn i mer
lantliga milj6er. Marken utgérs av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras bostads-
forsérjning som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse. Vatten och avlopp bor
1 forsta hand anslutas till det allmdnna ledningsnitet, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hdnsyn

Virdetrakt f6r ddellovskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Omra-
det angrinsar till linsvig 651, vid exploatering maste hansyn tas till storningar fran vigen
till exempel genom buller och trafiksikerhet. Omradet utgérs av brukningsvird jordbruks-
mark som skyddas genom hushéllningsbestimmelserna i miljobalken. Brukningsvard jord-
bruksmark fir endast tas i ansprak for att tillgodose ett visentligt samhaillsintresse samt att
det intresset inte kan tillgodoses genom att annan mark tas 1 ansprak i stillet. Bostadsbe-
byggande kan vara ett sidant visentligt samhillsintresse. Viskinde ar ett samhalle dir 6ver-
siktsplanen menar att bostadsbebyggande bor utvecklas. Samtidigt 4r Viskinde beldget om-
givet av ett jordbrukslandskap. Vissa obebyggda partier finns i omradet bestiende av skogs-
mark. En utveckling av Viskindes bostadsbestand boér inte ske pa bekostnad av att all skog
tas bort till férman for bostidder varfér det dr vil motiverat att iansprakta aktuellt begrin-
sade omrade av jordbruksmark f6r utveckling av bostadsbebyggande.
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Vsk9. Norr om flygplatsen

Stallningstagande
Mojligt utvecklingsomrade for infrastruktur.

Hdnsyn

RI naturvard, gransar till natura 200-omrade och RI kulturmilj6, partier som riskerar 6ver-
svimning enligt skyfallskartering, dagvattenutredning kriavs. Omradet dr paverkat av flyg-
buller.
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3.3 Norra Gotland
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Karta. Delomride Norra Gotland

Detta delomrade har fokus pa att forstirka och utveckla potentialen f6r boende, nirings-
livsutveckling, och infrastruktur inom i férsta hand Farosund, Larbro, Kappelshamn, Slite,
Styenkyrka, Fole och Tingstidde. Planforslaget vill hitta méjligheter fOr att stirka attrakt-
ionskraften for boende, besdkare och féretag inom denna del av Gotland. Inom delomri-
det finns ocksa tre planprogram som foreslas integreras 1 6versiktsplanen. Tillkomsten av
den foreslagna nationalparken Bistetrdsk kommer kunna stirka den regionala utvecklingen
pa Gotland, men speciellt fokus pa norra delen av 6n.

Delomradet omfattar socknarna Faro, Fleringe, Rute, Lirbro, Hellvi, Bunge, Stenkyrka,
Martebo, Lirbro, Tingstade, Lokrume, Ekeby, Killunge, Fole, Bil, Hejnum, Boge, Hall,
Hangvar, Vallstena, Othem och Gothem. Lummelunda

3.3.1 Planeringsinriktningar

Tatorterna Slite, Larbro och Farosund kategoriseras med markanvandningen mangfunktionell
bebyggelse. Orterna Stenkyrka, Lickershamn, Ire, Fole, Rute, Hangvar, Othem, Bal, Gothem,
Ekeby, Tingstide, Lummelunda, Kappelshamn, Hideviken, Tjilder samt nordostra delen av
Far6 med Sudersand och mindre kompletteringsomraden kategoriseras med markanvind-
ningen sammanhdngande bostadsbebyggelse.

Grundskola finns i Slite, Larbro, Farésund, Stenkyrka och Fole. Landsbygden kring dessa
skolorter kategoriseras som servicendra landsbygd. Markanvindningen beskrivs mer ingaende
under kap 3.1, Beskrivning av markanvéndning.

o Skolorterna foreslas utgora tyngdpunkterna for den framtida bebyggelseutvecklingen.
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e Inom delomradet finns tre planprogram och en férdjupad 6versiktsplan for Faro.
Dessa foreslas att integreras i planférslaget och redovisas nedan.

e Inom omradet fOreslds dven ett antal landsbygdsutvecklingsomraden i strandnira lige.
Exempelvis utveckling av befintligt niaringsliv och museum vid Blise, vid Tingstide
trask och inom det som foreslas utvecklas till Gotlands skirgard (Far6sund-Slite).

e Norra Gotland karaktiriseras av skilda skogs- och vatmarksmiljéer med héga naturvir-
den. Andrad markanvindning i utpekade virdetrakter bér undvikas i méjligaste man
och gronstrak bor tillskapas och tillgangliggoras med fokus pa titorterna. S:t Olofsle-
den mellan Visby och Hellvi belyses sirskilt for att stotta delomradets utvecklingsinrikt-
ning for rekreation och friluftsliv.

Inom delomradet finns det tre planprogram som féreslas 6verforas till denna Gversiktsplan.
Nir 6versiktsplanen vunnit laga kraft foreslas darfor planprogrammen att ha ersatts av
oversiktsplanen. Dessa dr Planprogram for Furillen godkiant 2014, Planprogram for Lick-
ershamn godkint 2018 och Planprogram for Thre godkint 2008. For Slite strand, delen
Sjustrommar—Lotsbacken finns ett planprogram godkint av byggnadsnamnden 2009-03-
11. Denna har till storsta del genomforts genom detaljplaneliggning och foreslds darfor att
ersittas av Oversiktsplanen nir denna vinner laga kraft.

For Faro finns sedan 2014-02-20 en fordjupad 6versiktsplan som foreslas implementeras i
oversiktsplanen. Nir 6versiktsplanen vinner laga kraft ersitter den saledes den fordjupade
oversiktsplanen for Faro.

3.3.2 Vatten och avlopp (VA)

o Riktlinjer som presenteras i kap 2.5.3 Overgripande riktlinjer for vatten och avlopp f6ljs vid
provning av nya bostider, och verksamheter som forutsitter VA-installationer och dag-
vattenhantering.

Inom delomradet fors61js befintliga bostiader 1 huvudsak av enskilt vatten och avlopp. 1
vissa fall aven genom samfilligheter. Det finns dven flera allmidnna VA-omraden.

Allmint vatten och avlopp

Femton omraden forsorjs idag med allmiant VA inom delomradet. Dessa ar: Lickershamn,
Stenkyrka, Martebo, Irevik, Hangvar, Kappelshamn, Vistris, Tingstade, Larbro, Slite, Far-
osund, Sudersand, Valleviken och Kyllaj. Aminne har allmint vatten.

Planerade dtgirder enligt VA-plan:
Vatten

e Stenkyrka Vattenverk stings, vatten kommer via Lickershamn.
e Utbyggnad av Kappelshamn vattenverk.
e Valleviken, Kyllaj atgirdas med kompletterande vatten.

e Vattenforsorjningen i Slite behover sikerstillas, med ny vattentikt och eventuellt nytt
vattenverk.

o DPorstirkning av vattentillgdng 1 Larbro. Eventuell férstirkning eller ombyggnad av Lir-
bro vattenverk.

o DPorstiarkt vattentakt pagar i Sudersand.
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Spill

e Utbyggnad av Kappelshamn reningsverk.

e Omledning av spillvatten fran Valleviken, Kyllaj till Slite.
e Eventuell utbyggnad av Tingstide reningsverk.

e Sudersand, utékning av reningsverket

o Far6sund, utékning av reningsverket pagar

Tillgangen pa allmant VA skiljer sig mellan orterna och behoéver utredas infér exploatering
tor respektive ort. Vid genomférande av planerade atgirder kommer hinsyn tas till 6ver-
siktsplanens foreslagna exploateringsomraden, och férvintat behov av kapacitet. Kapa-
citeten 1 det allmanna VA-nitet dr begrinsat fram till dess att de planerade atgirderna ér
genomforda. Utbyggnadsordning som presenteras i kap 2.5.2 dr vigledande vid prévning av
nya bostider, och verksamheter som forutsitter allmianna VA-installationer

Enskilt vatten och avlopp
Omradet har varierande forutsittningar for inrittande av enskilda vatten och avloppslos-
ningar vilket framgar bland annat av jordartskartan.

I omradets inlandsldgen ar risk for saltupptringning nagot lagre an 1 lagt liggande omraden
ndrmare kusterna. Narmare beskrivningar av omradets forutsittningar och VA-strategier
aterfinns i plan for enskild VA-forsorjning https://gotland.se/102710

Dagvatten
Allmint dagvattensystem finns i:

e Slite

e Lirbro

o Tingstide
e Stenkyrka

e Firosund

Miljékvalitetsnormer for vatten

Kvantitativ respektive kemisk status for grundvattenforekomsterna pa norra Gotland ar till
overviagande god. Allmint grundvattenuttag i grundvattenférekomst med otillfredsstéllande
kvantitativ samt kemisk status sker enbart i Slite och Aminne. Befintliga allminna grund-
vattenuttag som sker 1 vattenférekomsterna bor inte paverka vattenbalansen. Grundvatt-
nets kemiska status gynnas dar allmint renat spillvatten inte avleds till grundvatten. Grund-
vattenstatus ska sarskilt beaktas vid féreslagen planering. Allmant vattenuttag sker dven
fran Bistetrisk samt Tingstade trisk som bdda har god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk status. Uttag sker i enlighet med tillstand och bedéms inte paverka MKN vatten.

Pa Faro finns ett mindre avloppsreningsverk dit Sudersands camping och nirliggande bo-
stadsomraden ar anslutna. Beslut finns fran 2014. Reningsverket bestar av biologisk och ke-
misk rening samt infiltration. Renat avloppsvatten avleds diffust till Sudersandsviken som

59 (252)


https://gotland.se/102710
https://gotland.se/102710

Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Paverkan av miljokvalitets-
norm for kustvatten bedéms vara liten eftersom krav enligt beslut f6ljs samt eftersom dven
infiltration sker 1 mark.

Far6sund och delar av Bungenais dr anslutet till Farésunds avloppsreningsverk. Beslut finns
fran 2005. Reningsverket bestar av mekanisk, biologisk och kemisk rening. Renat avlopps-
vatten avleds till Far6sunds kustvatten som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Utsldpp av renat spillvatten samt spillvatten fran briddningar kan till viss del
ha medverkat till nuvarande status i vattenférekomsten. Provning pagar av verksamheten
som omfattar en utbyggnad och férbittring av reningsverket. Utbyggnad kommer att inne-
bira en kapacitetsokning fran 2000 till 4000 pe.

Kappelshamn ér anslutet till Kappelshamns reningsverk. Beslut finns fran 1989. Renings-
verket bestar av mekanisk, biologisk och kemisk rening. Renat avloppsvatten avleds till
Kappelshamnsviken som har mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Ut-
slapp av renat spillvatten samt spillvatten frin briddningar kan till viss del ha medverkat till
nuvarande status 1 vattenférekomsten. Pa sikt kommer reningsverket att forbattras alterna-
tivt tas bort.

Valleviken dr anslutet till Vallevikens avloppsreningsverk. Beslut finns fran 2002. Renings-
verket bestir av mekanisk, biologisk och kemisk rening. Renat avloppsvatten avleds till O
Gotlands N kustvatten som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Utslapp av renat spillvatten samt spillvatten fran briddningar kan till viss del ha medverkat
till nuvarande status i vattenforekomsten. 2029. Avloppsverket planeras att tas bort 2029 da
ledningar ska dras till Slite avloppsreningsverk.

Lickershamn, Stenkyrka, Ireviken, Hangvar, Lirbro och Slite r anslutna till Slite renings-

verk. Tillstand finns fran 2006. Reningsverket dr dimensionerat f6r ca 8000 pe och bestar
av biologisk och kemisk rening. Renat avloppsvatten avleds till O Gotlands N kustvatten

som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Paverkan av miljokvali-
tetsnorm for kustvatten bedéms vara liten eftersom krav enligt tillstind f6ljs.

Tingstade ar anslutet till Tingstide avloppsreningsverk. Beslut finns fran 1979. Reningsver-
ket bestar av mekanisk, biologisk och kemisk rening. Renat avloppsvatten avleds via Fur-
bjarsan till Ihrean som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Ut-
slapp av renat spillvatten samt spillvatten fran briddningar kan till viss del ha medverkat till
nuvarande status 1 vattenférekomsten. Ingen plan for forbittring av reningsverket finns for
nirvarande.

Vistrisomradet i Tingstide ar anslutet till Vistris avloppsreningsverk. Beslut finns fran
2004. Reningsverket bestar av slamavskiljare och markbiddd som dr dimensionerad f6r 40
pe. Avloppsvatten avleds via dike till Threan. Threan har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Utslipp av renat spillvatten samt spillvatten fran briddningar kan till
viss del ha medverkat till nuvarande status i vattenférekomsten. Ingen plan for forbittring
av reningsverket finns for narvarande.

Martebo ar anslutet till Martebo avloppsreningsverk. Beslut finns fran 1989. Reningsverket
bestar av slamavskiljare och markbidd som édr dimensionerad f6r 40 pe. Renat avloppsvat-
ten avleds till nirliggande dike. Ingen statusklassad 4 finns in ndrheten.
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Nigra av avloppsreningsverken dr alderdomliga och kan ha medverkat till nuvarande status
for respektive vattenférekomst. Ytterligare anslutning av nya bostadsomraden/verksam-
heter bor inte ske forrin forbittring har skett av rening. Detta giller fraimst Farosund, Kap-
pelshamn, Valleviken, Tingstide och Vastris.

I Slite, Larbro, Tingstide, Farésund och Stenkyrka finns ett utbyggt dagvattennit. Dagvat-
ten fran verksamhetsytor och vigar renas inte. Spillvatten fran fordonstvitt avleds efter re-
ning i oljeavskiljare oftast till dagvattennitet. Dagvattnet frin Slite avleds till O Gotlands N
kustvatten. Dagvatten fran Lirbro avleds till lokalt dike. Dagvatten fran Tingstide avleds
via Furbjirsan till Threan. Dagvatten fran Stenkyrka avleds till lokalt dike (och vidare till ha-
vet). Dagvatten fran Farésund avleds till Far6sunds kustvatten. Sannolikt paverkar utslap-
pen av dagvatten nuvarande ekologisk och kemisk status for respektive vattenférekomst.
Lokal dagvattenhantering med f6rdréjning och vid behov rening i enlighet med dagvatten-
handboken krivs darfor f6r nybyggnadsomradena for att inte ytterligare férsimra status.

Enskilda avloppslésningar innebir oftast att renat avloppsvatten avleds diffust till grund-
vatten via infiltration vilket bidrar till att kvantitativ status bibehalls f6r grundvatten. Risk
for att kemisk grundvattenstatus férsaimras bor likasa vara liten.

Utbyggnadsomraden intill klassade vattendrag foreslas inte i delomradet férutom en blan-
dad anvindning vid Thre gard intill Iredn.

3.3.3 Nationalpark Bastetrask (utredningsomrade)

Regionstyrelsen beslutade 28 februari 2019 att stilla sig positiv till att det bildas en national-
park 1 Bastetriskomradet pa norra Gotland (RS § 52). Naturvardsverket, Havs- och vatten-
myndigheten, Linsstyrelsen i Gotlands lin och Region Gotland inledde strax darefter ett
bildandeprojekt i nara samarbete. Naturvardsverket har haft det formella ansvaret, lett och
tinansierat arbetet och ocksa svarat f6r markinkop. Lansstyrelsen har statt for mycket av
det praktiska arbetet. Region Gotland har representerat medborgarna och det regionala ut-
vecklingsperspektivet. Mycket dialog har dessutom skett direkt med olika grupper av be-
rorda, exempelvis markigare, boende, foreningar och verksamhetsutovare.

En nationalpark i Béstetraskomradet var ett av forslagen 1 den langsiktiga svenska national-
parksplanen fran 20081 Ett av kraven pa en nationalpark ér att de ska vara relativt stora
omraden som kan utgora ett landskapsavsnitt av representativa naturtyper, bevarat i sitt
naturliga tillstand eller 1 vasentligen oférandrat skick”. Omradets kustmiljoer, alvarmarker,
tallskogar, vatmarker och sjoar har mycket hoga naturvirden, aven i ett internationellt per-
spektiv, och dr dven attraktiva for friluftslivet.

I en nationalpark maste staten dga all mark. En relativt stor andel av marken i arbetsomra-
det (se bild) agdes redan innan arbetet borjade av staten. Vissa berérda markigare inom
omradet tillfrigades pa ett tidigt stadium om de var villiga att silja delar sina av fastigheter.
Tomtmark och akermark ingar generellt inte i en nationalpark och koéps dirfér inte in. In-
vigning av nationalparken ir planerad till tidigast sommaren 2025.

! Nationalparksplan for Sverige — Langsiktig plan. http://www.naturvardsverket.se/Om-Naturvardsverket/Publikationer/ISBN/1200/978-
91-620-1269-4/
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Genom nationalparkbildandet kommer omradet att skyddas. Numera ér statens intention
dessutom att nationalparkerna — genom att vara utflykts- och bes6ksmal — ocksa ska bidra
till en regional utveckling. For att besékare ska kunna uppleva parken och dess virden pa
ett bra satt maste det finnas olika former av information och service kring transporter, akti-
viteter, maltider och boende. Mycket av detta kommer att finnas tillgéngligt utanfér nation-
alparken, i dess nirhet eller pa 6vriga Gotland.

Region Gotland har genom en forstudie undersokt forutsattningarna for och behoven av
nagon form av omlandsprojekt samt, tillsammans med verksamhetsutévare 1 omradet, in-
venterat vilka projekt som redan genomforts genom édren. Facktermen ”omland” brukar
anvindas for att beskriva det omrade som omger ett centrum — 1 det hir fallet en national-
park. Forstudien behandlas politiskt under senhdsten 2023,

En helt annan fraga f6r Region Gotland ar fragan kring framtida ravattenuttag fran Bas-
tetrdsk. Om det i framtiden finns behov av stérre vattenuttag dn vad dagens tillstind med-
ger behovs en ny vattendom. En sadan tillstandsprocess borjar med samrad och avslutas
med en dom fran Mark- och miljddomstolen.

I dagsliget dr avgrinsningen fOr nationalparken inte fastslagen och dérfér redovisar plan-
torslaget endast det utredningsomrade som projektet arbetat inom sedan 2019. Det ingar
dven i den foreslagna utvecklingsinriktningen for natur- och friluftsliv. Parken kommer
ligga inom detta omrade, men kommer till ytan vara mindre. Det slutgiltiga forslaget till
nationalparkens grinser kommer presenteras i en remiss fran Naturvardsverket i december
2023. Parkens granser kommer med andra ord kunna presenteras i 6versiktsplanens gransk-
ningsversion.

Karta. Utredningsomrade Nationalpark Bdstetrisk. (haly)
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Karta. Omriden for vindkraft och hansynsomraden delomrade Norra Gotland
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I delomradet Norra Gotland foreslas foljande omrade f6r Energiutvinning:

E1 Sméjen

Beskrivning
Omrade med flertalet befintliga vindkraftverk.

Stallningstagande

Generationsvaxling av vindkraftverk 1 det redan ianspraktagna omradet kan prévas. En be-
démning av virden for friluftslivet ska goras vid generationsvaxling av vindkraftverk i om-
radet for att rekreation och upplevelser lings kusten inte ska paverkas negativt. I anslut-
ning till omradet finns ett utpekat LIS-omrade. Redan etablerade omraden for energiutvin-
ning 4r viktiga att virna. Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hdnsyn

Ber6r RI totalforsvaret, paverkansomrade MSA-yta. Beror RI hogexploaterad kus. Berér RI
friluftsliv. I kustomradet finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Se dven hinsyn under
kap 2.13.5

E2

Beskrivning
Omrade med flertalet befintliga vindkraftverk.

Stdllningstagande
Generationsvixling av vindkraftverk i det redan ianspraktagna omradet kan prévas. Redan
etablerade omraden for energiutvinning ir viktiga att virna.

Vid generationsvixlingen bor verkens maxhojd ta hansyn till upplevelsevirdena 1 den bli-
vande nationalparken. Upplevelsevirden som kan paverkas av vindkraft i den blivande nat-
ionalparken ar t ex morker, tystnad och ostérdhet.

I naromradet finns Gotlands storsta agmyr- och rikkdrrsomraden med mycket hoga natur-
virden och innehaller dven flera bristnaturtyper.

Eventuell paverkan pa virden som ger uttryck f6r Natura 2000, RI naturvard, Nationalpark
och naturreservat ska undersokas. Direfter gors bedomningen om det gar att minska eller
undvika eventuell paverkan eller om det kan bli aktuellt med kompensationsatgirder.

Se dven riktlinjer under gap 2.713.5

Hdnsyn

Beror RI totalforsvaret, paverkansomrade MSA-yta. Berér RI £6r virdefulla amnen och mi-
neral. Ber6r bevakningsomrade f6r Nationalpark Bistetrisk. Se dven hinsyn under £ap
2.13.5

E3

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft.
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Stallningstagande
Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stod for vindkraft.

I anslutning till omradet finns del av ett storre Natura 2000-omrade som inrymmer stora
vatmarksomraden. Atgirder som innebir ingrepp inom eller i nirheten av det hir omradet
kan komma att krava tillstand.

Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hdnsyn

Séder om omrédet finns RI kulturmiljovard som innehar tit och vilbevarad fornlimnings-
miljé fran brons- och jirnaldern. Atgirder i och omkring omradet kriver utredningar och
ska undersokas innan uppférande av ny vindkraft. Det ar viktigt att bedoma hur stor paver-
kan etablering av vindkraftverk kan ha pa de hoga kulturvirden samt hur landskapet och
omgivningen kan paverkas. Stéds av RI energiproduktion. Ber6r Rl totalforsvaret, paver-
kansomrade viderradar och paverkansomrade MSA-yta. Se dven hinsyn under kap 2.73.5

E5

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft.

Delar av omradet har tidigare prévats i Mark- och miljddomstolen och fitt avslag pa grund
av férekomst av 6rn i omradet.

Stillningstagande

Omradet ir utpekat som riksintresse for energiproduktion. Tidigare provningar i mark- och
miljddomstolen visar pa férekomst av 6rn i omradet. Anledningen till att omradet trots det
kvarstar i 6versiktsplanen dr for att Region Gotland stiller sig positiv till att prova om tek-
niska l16sningar dir verken tar hinsyn till exempelvis inflygande faglar kan vara en vig
framat f6r vindkraftsetablering pa Gotland, vilket behéver provas 1 en tillstindsprocess.

Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hdnsyn
Stéds av RI energiproduktion. Ber6r RI totalforsvaret, paverkansomrade MSA-yta. Se dven
hinsyn under kap 2.73.5

E6

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stillningstagande
Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stéd f6r vindkraft. Se dven
riktlinjer under kap 2.73.5

Hidnsyn
Stéds av RI energiproduktion. Ber6r Rl totalforsvaret, paverkansomrade MSA-yta. Se dven
hinsyn under &ap 2.73.5
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E7

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stillningstagande
Omrade dir nyetablering av vindkraft kan provas. Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hidnsyn

Beror RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar och MSA-yta. Inom omradet finns
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljéer. Det dr viktigt att ta hinsyn genom att under-
soka exempelvis vilka kulturvirden eller landskapsdrag som kan paverkas samt hur (visuell
paverkan, ljudnivaer och vibrationer). Se dven hansyn under £ap 2.73.5

E8

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stillningstagande
Omride dir nyetablering av vindkraft kan provas. Se dven riktlinjer under &ap 2.73.5

Hidnsyn

Ber6r RI totalférsvaret, paverkansomrade viderradar och MSA-yta. Inom omradet finns
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer. I 6ster finns RI kulturmiljévard som innehar
tit och vilbevarad fornlimningsmilié fran brons- och jirnaldern. Atgirder i och omkring
omradet kriver utredningar och bor undersékas innan uppférande av ny vindkraft. Se dven
hinsyn under kap 2.13.5

E9

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stillningstagande
Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stéd for vindkraft. Omrade
dir nyetablering av vindkraft kan prévas. Se dven riktlinjer under kap 2.73.5

Hidnsyn

Ber6r RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar och MSA-yta. Ber6r RI energipro-
duktion. Ber6r RI friluftsliv. Utredning av eventuell paverkan pa den kulturhistoriska mil-
jon behover studeras narmare. Det dr viktigt att ta hinsyn genom att undersdka exempelvis
vilka kulturvirden eller landskapsdrag som kan paverkas samt hur (visuell paverkan, ljudni-
vier och vibrationer). Se aven hinsyn under &ap 2.73.5

E17

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft. Omradet 6verensstimmer med utred-
ningsomride for Energi i havsplanen f6r Ostersjon.
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Stallningstagande
Omrade dir nyetablering av vindkraft kan provas. Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hdnsyn
Fagelomrade. Ber6r Rl totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar. Beror RI Anliaggningar
tor kommunikation MSA f6r Visby flygplats. Se dven hinsyn under kap 2.73.5

3.3.5 LIS-omraden

Inom delomrade Norra Gotland foreslas tio stycken omraden for landsbygdsutveckling i
strandnira lage (LIS) dir flera av dem tillsammans utgér mindre omraden 1 kluster som kan
bidra till landsbygdsutveckling i form av naringslivsutveckling inom beséksniringen pa 6n.
Omradena ber6r kommande nationalparksomradet Bastetrisk, Kyrkviken pa Faro,
Tingstade trask samt Gotlands skirgard som stricker sig fran Far6sund till Slite. LIS-omra-
dena i Kyrkviken beslutades 1 den férdjupande 6versiktsplanen for Faré 2025. Gemensamt
for dessa omraden dr att det redan idag finns verksamheter, bebyggelse eller att de pa andra
sitt 1 viss man redan ar ianspraktagna vilket underlattar mojligheterna for fortsatt utveckl-
ing. Nedan beskrivs de olika LIS-omradena.

LIS 21. Ar och Bistetrisk Nationalpark (Fleringe socken)
Beskrivning av omradet

Omradet mellan Bastetrisk och havet ar ett viktigt omrade idag savil som i framtiden.
Kalkbrott som 4r populira for bad. Hir finns ocksa forskningsstationen Ar, den gamla
kvarnen vid Bastetrisks utflode, fiskeldge och havsbad. Det finns ocksé privata fastigheter
med bade édret-runtboende och fritidshus.

Det utpekade LIS-omradet ar ca 4.2 ha. Omradet inkluderar befintlig byggnad samt parke-
ring. Avsikten med det utpekade omradet dr att mojliggora etableringen av en byggnad som
kan inrymma verksamhet med fokus pa niringslivsutveckling for att till exempelvis mojlig-
gora en forlingd turistvistelse 1 bygden.

Bedimning 1S

Uppsala Universitet 4r huvudman f6r forskningsstationen Ar vars intressen framat behover
tillgodoses. Det kan handla om servicefunktioner f6r kommande nationalpark som inform-
ation, utstillningar, utbildningsméjligheter, café, uthyrning av utrustning och cyklar med
mera. En rad infrastrukturfragor ir redan 1 dag aktuella kring trafik, parkering, leder, sop-
hantering och toaletter.

Med anledning av tillskapande av en ny nationalpark for Bastetrisk utgor detta ett omrade
som ir under forindring. Aven om det inte finns nigra konkreta planer idag bor det finnas
en beredskap for att det nagon gang i framtiden kan skapas nagon form av publik verksam-
het pa platsen.
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LIS 2. Bliase (Hangvar socken)

Beskrivning av omradet:

Blise Kalkbruk har en industrimilj6é fran kalkbrytningen i slutet av 1800-talet och forsta
halvan av 1900-talet. Hir finns Blise kalkbruksmuseum med infocenter, café, bistro, galleri
och evenemangslokaler. I omradet finns stentiget som sommartid har trafik till det idag
vattenfyllda kalkbrottet. Har finns enklare stugor som fungerar for 6vernattning, gasthamn
och stillplatser for husbilar. De avser att dven fortsittningsvis utveckla och férbittra na-
ringsverksamheten i omradet. Anldggningen ir beldgen i nira anslutning till kommande
nationalpark Bastetrisk och kan komma att utgora en viktig entré till nationalparken.

Det utpekade LIS-omradet ir ca 4.7 ha. Omradet inkluderar befintlig bygenad samt parke-
ring. Avsikten med det utpekade omradet dr att moéjliggora etableringen av en byggnad som
kan inrymma verksamhet med fokus pa niringslivsutveckling for att méjliggora en forlingd
turistvistelse i bygden.
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Bedommning 1.1S:

Det foreslagna LIS-omradet kan méjliggora att en fortsatt utveckling av verksamheten kan
ske pa platsen med tydlig koppling till museet, restaurang och evenemang samt servicein-
frastruktur kopplat till Blise hamn, 6vernattningsméjligheter och jarnvigen/stentdget. Om-
radet ligger dven 1 anslutning till kommande nationalpark Bastetrask.

En utveckling kriver sirskild hinsyn till kulturmiljévirdena pa platsen. Omradet ar lagt be-
liget och utsatt for 6versvaimning pa grund av stigande havsnivier: riktlinjer i kapitel 2, Ki-
matanpassning galler f6r omradet.

o f >
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Karta LI1S-omride Blise. Region Gotland pa flygfoto fran © Lantmiteriet

LIS 4-6 Gotlands skirgard (strickan mellan titorterna Far6sund-Slite)

Beskrivning av omradet:
Havsomradet mellan Farésund och Slite utgér Gotlands enda skargardsomrade.
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Inom omradet fran Furillen till Slite finns ett marint naturreservat som till stérsta delen be-
star av vatten. I hela omradet finns héga naturvirden bade i vattnet och pé land. Farosund i
norr och Slite i soder édr viktiga serviceorter for skargardsomradet. De féreslagna LIS-omra-
dena utgdrs av avgrinsade omraden pa Furillen, pa Sméjen och 1 Kyllaj. Samtliga omraden
har idag viss form av infrastruktur eller verksamhet att vidareutveckla. Slite skirgard ar ett
nytt naturreservat pa Gotland och ir dven utpekat som riksintresse for friluftslivet som har
stor potential att utvecklas som friluftslivsomrade och det finns flera engagerade féreningar
och féretag som jobbar med detta. Det finns bland annat kajakuthyrning och seglarskola
(optimistjollar). En snorkelled planeras didr man foljer en lina mellan olika stationer. Har
finns redan viss battrafik till 6n Enholmen. Vid en utveckling hir behover hinsyn tas till
fagelskydd och Ovriga reservatsforeskrifter.

I planforslaget foreslas att flera LIS-omraden inom detta kustomrade tillsammans kan
komma att bidra till landsbygdsutveckling och det dr darfér inte nédvindigt att var och ett
maste motiveras, utan att det dr den samlade bilden som stirker regional utveckling hir.
Fokus ur ett regionalt perspektiv bor ligga pa utveckling av hela skirgarden och dven mot
malgrupper som forvintas beséka delomradet med anledning av Nationalpark Bastetrisk:

e Utveckling bor ske med inriktning marina gister, malgruppen fran havet, havsnira be-
s6ksnaring med utgangspunkt i exempelvis vandring, havsnira beséksndring och rese-
anledningar, héllbar turism och pop-up evenemang.

e Kusten bor tillgingligedras for marin trafik, ex kajak, kanot, smabatar och vattensport.

Bedimmning 1.1S:

Utveckling med inriktning pa skargardsutveckling med marina gister som huvudmalgrupp.
Tillgangliggora kusten f6r marin trafik, exempelvis kajak, kanot, smabatar, vattensport. Men
aven friluftsliv, pop-up evenemang med mera. Flera LIS-omriden inom detta kustomrade
tillsammans bidrar till landsbygdsutveckling och darfér inte nédvindigtvis var och en maste
motiveras, utan att det dr den samlade bilden som stirker regional utveckling hir. Inom f6-
reslagna LIS-omriaden bor utveckling provas genom detaljplaneliggning. Bostider ar inte
aktuellt inom LIS-omradena.

Omradena har inte genomgatt nagon djupare naturinventering. Vid en exploatering behé-
ver en naturvirdesbedomning gbras 1 varje enskilt fall. Hansyn bor tas till naturreservatet
Slite skargard och dess skotselplan.

Nedan presenteras forslag pa utveckling inom de olika LIS-omradena:

LIS 5. KYLLAJ HAMN ir en mindre gastbatshamn som idag drivs av Kyllaj hamnfor-
ening. I och runt hamnen finns unika kulturmiljéer fran aldre kalkindustri. Har finns bland
annat en Strandriddargard, kalkugnar, kalklador, liksom raukar och badplats.

Hamnen kan vara en av noderna i en skirgardsutveckling och det foreslagna LIS-omradet
kan bidra till detta. Sirskild hansyn bor tas till kulturhistoriska virden. Omradet ar lagt be-
liget och utsatt for Gversvimning pa grund av stigande havsnivéer: riktlinjer 1 kapitel 2, K/7-
matanpassning galler f6r omradet. LIS-omréadet dr ca 1.1 ha.
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LIS.4 FURILDEN FABRIKEN & PIREN (idag kallad Furillen) 4r en 6 med landfor-
bindelse vid Lergravskusten. Fér omradet finns ett planprogram godkint av Byggnads-
nimnden (2014-08-26 §204) med ambitionen att visa pa en utveckling av kirnverksam-
heten Fabriken som motorn for fastighets- och boendeetableringar. Region Gotlands for-
hoppning och ambition ir att den tekniska utvecklingen, niringslivsutveckling av smaska-
liga verksamheter och utékad service i hamnomradet t ex utbyggnad av fiberkabel, ska un-
derlitta for framtida permanentboende. Sedan manga ar drivs en turist-, hotell-, och be-
s6ksnaring pa det gamla industriomradet med tillh6rande industribyggnader. Planférslaget
avser att ytterligare stotta dessa ambitioner genom att foresld ett LIS-omrade i dess nirhet
som skulle kunna bidra till en utveckling av befintlig verksamhet, pir, marin infrastruktur,
badplats, i enlighet med programmet. LIS-omradet dr ca 10 ha. Omradet ar lagt beliget och
utsatt for Gversvimning pa grund av stigande havsnivaer liksom tillfartsvigen till Furilden:
riktlinjer 1 kapitel 2, Klimatanpassning galler £6r omradet.
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LIS 6. SMOJEN (HELLVI SOCKEN) och omridet runt piren/hamnen ir méijlig for
utveckling av marin infrastruktur, exempelvis infrastruktur i form av ett servicehus i nagon
form. Smojen ir idag ett attraktivt bes6ksmal och en utveckling i form av service av olika
slag, sa som restaurering av piren, toaletter och café skulle bidra till bes6ksanledning och
utgora en del av omradets attraktivitet. Omradet dr ca 0.8 ha.
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D LIS - Landsbygdsutveckling i-strandnéra lage

200 Meter
Befintlig byggnad

Karta LIS-omride Smdjen. Region Gotland pa fhgfoto fran © Lantmiteriet

LIS 7-8. Tingstide trisk (Tingstidde socken)

Beskrivning av omridet

Nordost om Tingstide samhille ligger badplatsen Tingstide trisk med en kortare sand-
strand och en brygganliggning. Vid badplatsen finns en enklare cafébyggnad. Omradet idr
ett populirt insjobad for bofasta och besokare. Trisket dr ocksa populirt for vattenaktivite-
ter som kanot- och kajakpaddling. Omradet ligger strategiskt halvvigs mellan Visby och
Far6 och pa vigen mot den kommande nationalparken Bistetrask. I trisket finns resterna
av Bulverket, en bryggkonstruktion fran 1100-talet. I anslutning finns historiska militdran-
ligeningar.

Det norra omradet (LIS 7) inkluderar befintlig byggnad samt parkering och dr ca 1.9 ha
stort. Avsikten med det utpekade omradet ér att mojliggora etableringen av en byggnad
som kan inrymma verksamhet med fokus pa naringslivsutveckling till befintlig anlaggning
tor att mojliggora en forlangd turistvistelse i bygden. Det sédra omradet (LIS 8) 4r ca 1.4 ha
dir en utveckling for att bittre tillgingliggora strandomradet bér mojliggoras.
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Bedomning 1.1S

Badplatsens attraktivitet kan h6jas genom ytterligare etablering av olika typer av service-
byggnader for café, utbildnings- och uthyrningsaktiviteter. Det skulle kunna vara aktuellt att
anldgga en separat brygga for olika former av vattenanknutna aktiviteter som da inte beh6-
ver inkrikta pa de badandes omride. Atgirder kan ocksa innefatta utvidgad parkering och
fler gronytor f6r badande och andra aktiviteter kopplat till det platsen erbjuder.

For det sodra omradet foreslas att en utveckling kan mojliggoras genom ett tillgangligeo-
rande av strandomradet med servering, iordningsstillande av aktivitetsytor med mera.

Ingen form av boende ir aktuellt inom LIS-omradena.
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LIS 17-19 Kyrkviken pa Faré

Beskrivning

Strandskyddsvirdena vid Kyrkviken liksom pa Far6 ar 1 sin helhet dr hoga. Strandskyddet
utmed Kyrkviken édr i huvudsak 200 m, men smalnar av och féljer vigen f6rbi kyrkan bort
mot gamla skolan, nuvarande Bergmancentret, dir det ater vidgar sig. Det dr framforallt
kulturmiljévirdena som gor strandomradet skyddsvirt. Fran naturvardens sida dr bedém-
ningen att omradet saknar sirskilt utpekade naturvirden. Strandskyddsomradet ar inte hel-
ler det viktigaste strandomradet f6r det rorliga friluftslivet. Bergmancentret, Omrade IV,
”Gamla konsum”, Omrade III och den i idéskissen foreslagna ”motesplatsen”, Omrade V,
ligger alla inom strandskydd. Fér bade Bergmancentret och ”Gamla konsum” dr bedém-
ningen att det utan att peka ut dessa fastigheter som LIS-omriaden dnda finns sirskilda skal
for dispens fran strandskyddet f6r de planerade byggnaderna. Men eftersom dessa tva om-
raden tillsammans med den planerade “motesplatsen” kan sigas utgér en helhet som kan
stirka varandra sa finns det goda skil att peka ut dven dessa tva omraden som LIS-omra-
den. De tre utpekade delomradena har tillsammans en areal pa cirka 3.3 ha. Omradet ar lagt
beldget och utsatt f6r 6versvamning pa grund av stigande havsnivaer. Riktlinjer i kapitel 2,
Klimatanpassning giller £6r omradet.

Bedimning av ntpekade 1.1S-omréden

Bed6mningen dr att om en satsning pa en motesplats som beskrivs ovan ska vara mojlig ar
en av forutsittningarna att den placeras inom det strandskyddade omradet. Bedémningen
ar dven att en motesplats av den typ som beskrivs i sig sjlv skulle generera arbetstillfillen
men 4aven att den pa marginalen skulle kunna bidra till att man viljer Kyrkviken och Faro
som bostadsort. Av ovan anférda skil och for att halla doérrarna 6ppna for en sidan anlagg-
ning bor det ovan beskrivna strandskyddsomradet pekas ut som LIS-omrade, men dven
skissforslagets Omrade III och IV. Bedomningen ir att forlusterna fran ett strandskydds-
perspektiv dr rimliga 1 jimforelse med mojligheterna det kan ge till landsbygdsutveckling (se
vidare under 3.3.16 Faro, dir utvecklingen av Kyrkviken beskrivs nirmare).
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LIS 23 Sudersand (Far6 socken)

Beskrivning av omradet

Sudersand dr en av Faros kilometerlanga sandstrander. Stranden stracker sig cirka 3 kilome-
ter lings en bukt pa Farés sydostra sida. Stranden lyfts aterkommande upp som en av Sve-
riges finaste strinder. Omréadet dr mycket populirt f6r bofasta, deltidsboende och besé-
kare.

Det finns parkering, toaletter, semesteranliggning med stugor och camping samt restaurang
i anslutning till stranden. P4 stranden finns en bat/trestaurang som dr 6ppen under hégsi-
song. Det finns ingen brygga eller dylikt. Stranden skéts av det lokala férenings- och ni-
ringslivet.

Det utpekade LIS-omradet ar ca 4.5 ha. Avsikten med det utpekade omridet dr att mojlig-
gora verksamhet med fokus pa naringslivsutveckling i bygden.

Bedomning 1.1S

Platsens attraktivitet kan hojas genom ytterligare etablering av servicebyggnader for serve-
ring, utbildnings- och uthyrningsaktiviteter. Atgirder kan ocksi innefatta andra aktiviteter
kopplat till det platsen erbjuder och stétta befintlig verksamhet i Sudersandsomradet. Ingen
form av boende ir aktuellt inom LIS-omradet.

Omradet nirmast stranden bor beaktas sarskilt nar det giller erosionsrisk och
havsniviahojning och riktlinjer for kimatanpassning i kap 2 galler vid en eventuell
exploatering.

Omradet utgors av till stérsta delen sanddyner och 300 m strandskydd giller pa platsen.
Vid en eventuell exploatering av delar av omradet bor en naturvirdesinventering
genomforas liksom sikerstillande av allméinhetens tillganglighet till stranden.
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3.3.6 Farosund

e Den framtida utvecklingen inriktas mot en fértitning av den befintliga bebyggelsen
med bostider och service. Exploatering av lokaler f6r handel och bostider i centrum-
delarna bor i huvudsak ha hégre exploateringsgrad dn Farosunds samhille 1 6vrigt for
att starka centrumkaraktiren.

e Vid en utveckling av Far6sunds centrala delar bor samrad foras med Forsvarsmakten.

e De befintliga detaljplanerna bor ses 6ver och vid behov moderniseras f6r att mojliggora
kompletteringar i titorten.

e Det finns kapacitet f6r fler anslutningar till vatten dock ar reningsverket fullt och utok-
ning pagar beriknas klart 2027.

Farésund dr Gotlands nordligaste titort. Orten vixte fram som ett brukssamhille kopplat till
kalkugnen vid hamnen och har senare utvecklats i och med militira etableringar. Idag ir
Farosund en knutpunkt f6r norra Gotland varifran firjeférbindelsen till Far6 utgar, och dr i
sig ett vilbesokt besdksmal. Det omkringliggande kulturlandskapet tillh6ér Bunge socken och
har stora kulturhistoriska och ekologiska virden.

Viister om Farosund finns Gotlands storsta sj6 Béstetrisk med omkringliggande skog, myrar,
alvarmarker och klapperstensstrinder av hégt naturvirde. Ar 2020 pabérjades arbetet med
att bilda nationalpark i Bastetrisk. Nationalparksomradets kommande utbredning ér i nuliget
okint. Farésunds lige innebir att samhallet 1 framtiden kan bli porten till tva nationalparker
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da firja for att besoka nationalparken Gotska Sandon avgar fran Fardsund. Det lokala ni-
ringslivet har darfor stor potential i en destinationsutveckling av norra Gotland.

For Far6sunds samhille finns en fordjupad oversiktsplan fran 2004 (antagen av kommun-
fullmiktige 2004-08-16-16, § 114). Malsattningen med denna plan var att bevara Farosunds
huvudkaraktir med de sammanhingande bebyggelsegrupperna och ett samhille med utblick
over sundet och Far6. Den férdjupade Oversiktsplanens intentioner har inarbetats i detta
samradsforslag och nir den nya Gversiktsplanen vunnit laga kraft foreslas att denna ersitter
den férdjupade 6versiktsplanen fran 2004. Nedan resonemang utgar fran att ingen fast for-
bindelse till Far6 kommer att byggas inom 6verskadlig framtid. Om sa skulle ske, kommer
detta att paverka flodet genom Farésund.

Delar av de omgivande jordbruks-, skogs- och betesmarkerna runt Farésund och Bunge in-
gar 1 riksintresse for kulturmiljévard. Havet utanfor hamnen i Farésund ar delvis av militart
riksintresse, och vattnen sydést om Farsund ingir i riksintresse for yrkesfiske. Aven farle-
den i sundet ar av riksintresse.

Niringslivsutveckling

Far6sund ar en viktig knutpunkt pa norr. Verksamheter ar utspridda over ett relativt stort
omrade. Hir finns boendeanlidggningar, caféer, restauranger, shopping och aktiviteter av
olika slag. Hamnomradet har goda fOrutsittningar att bli an mer attraktivt. I dagslaget ar
hamnen del av storre detaljplan och strandskyddet ar delvis upphivt. En utveckling av hamn-
omradet har pabortjats och kan stirkas annu mer fOr att méta marina géster och vanda Far-
6sund mot sundet.

Gasthamnen Bunge Farésund 1:3, dgs av Region Gotland. Gasthamnen kan utvecklas f6r

att battre mota marina gister. Vid en férandring av detaljplanen i hamnen bor utvecklings-
potentialen i natverket av de féreslagna LIS-omradena f6r Gotlands skargard sarskilt upp-
mirksammas.

En 6kad andel sommarboende och dven permanentboende 1 Farésund stiller relativt hdga
krav pa sin omgivning. Det har i vissa omraden uppstatt en problematik mellan de boende
och pagaende miljéstérande verksamheter och detta dr en situation som om méjligt bér und-
vikas genom planering av markanvandning. Eventuella miljéstérande verksamheter bor dér-
tor forlaggas utanfér Fardsunds sambhille och tonvikten f6r Fardsund bor ligga pa bostads-
utveckling. Det finns dock goda mojligheter for icke miljostorande verksamheter och ni-
ringar med inriktning pa service och sisongsekonomi att utvecklas inom centrumomradet.

Naturmilj6

I Far6sund finns manga fina naturomraden. Férutom skyddsvirda naturtyper finns hir dven
natur som dr viktig for friluftslivet och som nyttjas som rekreationsomraden for samhillets
invénare.

Delar av de fina naturomradena har skyddats som naturreservat, biotopskydd eller genom
naturvardsavtal. Hir finns dven flera nyckelbiotoper med blandsumpskogar, l6vangsrester
och kalkbarrskogar. Delar av naturmiljon pa Bungenis har inventerats under 2020 och har
dokumenterad forekomst av hoga naturvirden.

Viister om Farésund finns Gotlands storsta sjo Bastetrisk med omkringliggande skog, myrar,
alvarmarker och klapperstensstrinder av hogt naturvirde. 2020 paborjades arbetet med att
bilda nationalpark 1 Bastetriask. Det omkringliggande kulturlandskapet tillh6r Bunge socken
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och har stora kulturhistoriska och ekologiska virden med stor andel alvarmark, uppblandat
med dngs- och betesmark, varav en del dr hivdad. Stora delar av natur- och jordbruksomra-
dena vister om Firésund dr Natura 2000-omraden.

Friluftsliv och Rekreation

e Moijligheter att binda samman Farosunds samhille och Bistetridsk-omradet visterut i
form av gang- och cykelleder bor utredas.

e En utveckling av en kustled som kopplar samman Bastetrisk nationalpark, Farosund
och vidare 6sterut mot Bungenis bor utredas.

Tillgangen till gronomraden dr god 1 Farosund. Enligt sociotopkartering som utférdes 2020
ar Farosundsbornas favoritplatser koncentrerade kring kuststrickan, och ligger storst fokus
pa platser for lek, naturupplevelse och utsikt. Det omkringliggande landskapet ger goda fo1-
utsittningar till att utéka gronstrukturen utanfor titorten, och da Bastetrdsk blivit national-
park kan kopplingen visterut komma att bli central. I ndra anslutning till Farosund finns tre
storre naturomraden. Naturomradet vid Farésunds fistning sydost om Farésund, Bungemu-
seet och dess omgivningar, samt ett storre skogsomrade med motionsspar vister om titorten.
Runt Farosund finns naturreservaten Bistetrisk, Bluttmo-Gildarshage naturreservat, Bran-
tings naturreservat samt Bungenis naturreservat.

I och med den nya nationalparken 1 Bastetrisk ar det viktigt att se 6ver den grona kopplingen
vasterut fran samhallet. Enligt Gronplan f6r Gotland finns det goda méjligheter att binda
samman titorten och nationalparken genom gang och cykelvigar antingen lings kusten via
Hau trisk, eller via den befintliga motionsslingan vaster om titorten. Det dr ocksa onskvirt
att nationalparkens entréer kan nds med kommunala firdmedel. Att skapa en gron link vis-
terut kriver samordning med berérda markigare. Aven ésterut mot Bungenis naturreservat
finns potential enligt Gronplan f6r Gotland att utveckla kopplingen for vandring, dven om
vigen idag ar populir som cykelstrak. En mojlig barridr lings den tinkta strickan ar vig 148
dir all biltrafik mot hamnen gar, var det blir viktigt att se 6ver hur vandrare och cyklister tar
sig Gver.

Kuststrickorna norr och soder om orten ingir i riksintresse f6r hogexploaterad kust. Hela
Gotland ir ett riksintresse for rorligt friluftsliv. For att bibehalla Farésunds fantastiska na-
turmiljéer dr det viktigt med hinsyn vid exploatering som ber6r skyddsvird natur och viktiga
rekreationsomraden. Vid anlidggande eller skapande av nya rekreationsomriaden ska hansyn
visas till platsens ursprungliga naturmiljéer och arter.

Trafik och infrastruktur

I enlighet med de 6vergripande riktlinjerna som presenteras i kap 2.7 Utveckla hallbara och
Jossilfria transportsystem dr Farosund en av titorterna dir en cykelplan for arbetspendling och
tor okad tillganglighet med cykel 1 och kring de storre titorterna tas fram.
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Karta. Mark- och vattenanvéindning Farosund
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Bngl. Bunge flygfiltsomrade

Beskrivning

I den tidigare f6rdjupade 6versiktsplanen Farsundsomradet hade ytan anvindningen “re-
kreations- och idrottsomraden”. Hir féreslds anvindningen besoksanliggning med mojlig-
het till flygverksamhet med exempelvis mindre elflygplan

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for besoksanlidggning, transport, idrott och rekreation. Omradet utgors
till stora delar av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras flygtransport och nya ar-
betstillfillen som allmint intresse fore jordbruk som allmant intresse. Vatten och avlopp
bor i forsta hand anslutas till det allmédnna ledningsnitet.

Hdnsyn

Flygverksamhetens paverkan pa omgivningen. Virdetrakter f6r vatmark, ddelléovskog och
barrskog. Byggnadsminne: “Fore detta garnisonsomrade med franska garnisonen och flyg-
faltet”. Hansyn krivs ocksa till befintlig pumpstation (ej limpligt f6r miljostorande verk-
samhet).

Bng2. Bunge marinan

Beskrivning

I den tidigare férdjupade 6versiktsplanen Farsundsomradet hade ytan anvindningen ”sma-
industri”, men ér just nu en giasthamn med stillplatser. I Farésund finns ett antal hamnar
dir batturism med tillhérande verksamheter kan utvecklas

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for besoksintensiva verksamheter. Vatten och avlopp bor anslutas till
det allmidnna ledningsnitet.

Hidnsyn

Omradet kommer pa sikt att Gversvimmas pa grund av stigande havsnivder, omradet ligger
under 2 meter ovan hav. Klimatanpassningsatgirder krivs. Allmanhetens tilltride till omra-
det behover virnas i kommande plan- och bygglovhantering.

Bng3. Bungenis 1:8

Beskrivning
Planuppdrag finns. Ligger utanfor verksamhetsomrade f6r det allmanna VA-ledningsnitet.

Stillningstagande
Utvecklingsomréade for bostider och besoksverksamhet. Miljobedomning krivs. Vatten
och avlopp bor i férsta hand anslutas till det allminna ledningsnitet.

Hdnsyn

Omradet omfattas av riksintresse for Hogexploaterad kust — Gotlandskusten, enligt 4 kap 4 § MB.
Omradet omfattas ocksa av riksintresse for Naturvird — Bdstetrésk med omgivning, enligt 3 kap 6
§ MB samt riksintresse for frilufisliv — NO Gotlands kust och skérgird, enligt 3 kap 6 § MB. Om-
radet innehar mycket hoga rekreativa virden. Den nirliggande Farosunds fastning med tva
batterier ir klassade som byggnadsminne (det tredje batteriet dr lokaliserat norr om Far-
6sund). Forstaelsen for sambandet mellan de bada batterierna bor bevaras. Fastigheten har
hoga kultur-, militirhistoriska och biologiska virden. I direkt anslutning till planomradet

83 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

finns Natura2000-omradet Bungenis. Generellt saknas naturliga forutsittningar f6r avlopp
pa fastigheten. Infrastruktur bor planeras pa ett resurseffektivt satt.

Bng4. Vid fiastningen

Beskrivning
Planuppdrag finns. Ligger utanfér verksamhetsomrade for det allminna VA-ledningsnitet.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider och besoksverksamhet. Miljobedomning krivs. Vatten
och avlopp bor i férsta hand anslutas till det allminna ledningsnitet, om méjligt.

Hidnsyn

Omradet omfattas av riksintresse for Hogexploaterad kust — Gotlandskusten, enligt 4 kap 4 § MB.
Omridet omfattas ocksa av riksintresse for Naturvdrd — Bdstetréisk med omgivning, enligt 3 kap 6
§ MB samt riksintresse for frilufisliv — NO Gotlands kust och skérgird, enligt 3 kap 6 § MB. Om-
radet innehar mycket hoga rekreativa virden. Den narliggande Far6sunds fistning med tva
batterier ar klassade som byggnadsminne (det tredje batteriet dr lokaliserat norr om Far-
osund). Forstielsen f6r sambandet mellan de bada batterierna bor bevaras. Fastigheten har
hoga kultur-, militirhistoriska och biologiska virden. I direkt anslutning till planomréadet
finns Natura2000-omradet Bungenis. Generellt saknas naturliga forutsittningar f6r avlopp
pa fastigheten. Infrastruktur bor placeras pa ett resurseffektivt satt.

3.3.7 Larbro

e Mailsittningen ar att bevara Lirbros huvudkaraktir, att forstirka de sammanhingande
bebyggelsegrupperna och att bevara det 6ppna landskapsrummet 6ster om kyrkan.

e Dorslaget visar pa tre expansionsriktningar for Larbro samhille, norr, 6st och séder.

e Eftersom Lirbro ligger mitt i den gotlindska jordbruksbygden ir ett ianspraktagande av
jordbruksmark en férutsittning for att kunna utveckla Lirbro samhalle. Den mang-
funktionella bebyggelsen mé6jliggor f6r en resursetfektiv bebyggelseutveckling dar fler
bostader kan tillkomma och bidra till bostadsforsorjningen pa 6n. Hinsyn till god jord-
bruksmark foreslds dirfér att underordnas behovet av titortsutveckling f6r de pa
plankartan redovisade omradena.

e Det finns begrinsad kapacitet f6r anslutning till allmédnt vatten, kapaciteten beriknas
kunna forbittras tidigast 2030.

Lirbro ar ett samhille centralt beldget pa norra Gotland, mittemellan Visby—Far6sund och
Slite—Kappelshamn, omgivet av dker- och betesmark och produktiv skogsmark. Lirbro in-
gar 1 kategorin Mdangfunktionell bebyggelse. Lirbro socken dr Gotlands mest fornminnestita
och kyrkan med anor fran 1200-talet 4r unik med sitt dttkantiga torn. Hela titorten med
omgivningar omfattas av program for bevarande av det gotlindska odlingslandskapets na-
tur- och kulturvirden. Delar av markerna norr om centrum skots traditionellt med hévd.

I samhallet finns skola, férskola, livsmedelsaffir, restauranger, vandrarhem, drivmedelsfor-
siljning och en biogasstation. Hir arrangeras arligen Gotlands storsta métesplats for fria
kulturskapare: ’virsalongen”.

Instiftandet av en ny Nationalpark i Bistetrisk kan bidra till positiva utvecklingsmojligheter
tor Lirbro, bade for boende och for bes6ksnaringen.
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Trafik — Infrastruktur

I enlighet med de 6vergripande riktlinjerna som presenteras 1 kap 2.7 Utveckla hallbara och
Jfossilfria transportsystem dir Lirbro en av titorterna dir en cykelplan for arbetspendling och 6kad
tillgdanglighet med cykel i och kring de storre titorterna bor tas fram.

Under senare delen av 1800-talet och en bit in pa 1900-talet var Lirbro slutstation for Got-
lands jarnvigs norrgaende strickning. Idag genomkorsas samhillet av vig 148 som gar vidare
norrut mot Rute, Bunge och Far6. Trafiken ar livlig om sommarhalvaret, och manga reseni-
rer passar pa att stanna till i korsningen mellan vig 148 och vig 149 dir det finns detaljhandel,
restaurang och mojlighet att ladda elbil.

Lirbro har ett mycket férdelaktigt lige 1 kollektivtrafikens stomlinjenit.

Korsningen mitt 1 orten har idag vissa trafikproblem. Trafikverket har darfér genomfort en
atgirdsvalsstudie f6r vig 148 Lirbro med utgangspunkt oskyddade trafikanter och fram-
komlighet. Den anger:

e Atgirden syftar till att forbittra vigmilion for oskyddade trafikanter.

o Titortskaraktiren 6kas i Larbro genom dubbelriktad gang- och cykelbana
o Passagemojligheter f6r oskyddade trafikanter forbittras

e Korsningsitgirder planeras i korsningen vig 148/149.

o Kontroll och sikerstillande av befintligt vattenskydd ingér i atgarden.

o Kuyvalitetssikringen av atgirdsforslaget ar klar

e Arbete med vigplan paborjas under 2021.

e Produktion beriknas pabortjas i borjan 2026 och vara klar under 2027.

I Larbro ligger manga bostader idag lings atervandsgator, vilket laser in boende i ett bilbe-
roende dven for korta strickor. For att forbittra tillgidngligheten i Larbro kan man bygga ut
gang- och cykelvigar, inte minst for att koppla thop atervindsgator med varandra.

Industrimark

I Larbro finns detaljplanelagd industrimark om ca 17 500 kvm som 4gs av Region Gotland.
Den ar lampligt lokaliserad och utbyggnad av verksamheter kan ske vid behov. Mojlighet
att ansluta denna fastighet till det allminna VA-nitet finns.

Natur och friluftsliv
o Tillskapa en ”grén runda” genom titorten

e Hoj gronomradenas kvalitéer och skapa métesplatser

I Lirbro nar majoriteten av de boende ett grénomrade inom 500 meter, dock ar avstandet
lite lingre f6r boende i de s6dra delarna. Promenadstrak och gronomraden ligger fraimst
centralt och till 6st och vast om centrum, vilket gor att boende 1 frimst den sodra delen av
Lirbro har simre tillgang till gronstrukturen. Pa kartan syns forslag pa nya sammanhing-
ande gronstrak, vilka bor virnas vid en eventuell exploatering. Gronstraken finns ocksa
med i regionens Gronplan.
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ligger dikt an befintligt villaomrade och i nirhet till idrottsomrade. Tillgangligheten till om-
radet kan nyttja befintlig infrastruktur.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for smahusbyggelse 1 form av villor och radhus. Passage mellan fot-
bollsplan och naturomrade bevaras. Vatten och avlopp bor anslutas till det allmidnna led-
ningsnitet, kapacitet beriknas finnas efter 2030.

Hdnsyn
Virdetrakt for ddellévskog. Narhet till fotbollsplan.

La2. Sydvistra Larbro

Beskrivning
Omradet ar att se som en forlingning av befintlig titortsstruktur for mangfunktionell be-
byggelse.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for frimst bostider. Vatten och avlopp boér anslutas till det allminna
ledningsnatet, kapacitet beridknas finnas efter 2030.

Hidnsyn
Nirhet till jordbruksmark.

L43. Sodra Lirbro

Beskrivning
Expansionsyta for framtida bostider. Overensstimmer i stort med tidigare férdjupad 6ver-
siktsplan fran 1991.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for bostider. Del av marken utgors av jordbruksmark, inom detta om-
rade prioriteras bostadsforsorjning som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse.
Vatten och avlopp bor anslutas till det allminna ledningsnitet, kapacitet berdknas finnas ef-
ter 2030.

Hidnsyn

Omradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade, en mindre del ligger inom primért
vattenskyddsomrade. Virdetrakt f6r adellévskog. Hinsyn ska tas till avstand till pumpstat-
ion, ej lampligt med utveckling av kinslig bebyggelse inom skyddsavstand.

La 4. Norra Larbro

Beskrivning
Expansionsyta for framtida bostider. Overensstimmer i stort med tidigare fordjupad Gver-
siktsplan fran 1991.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for bostider. Del av marken utgors av jordbruksmark, inom detta om-

rade prioriteras bostadsforsorjning som allmint intresse fore jordbruk som allmant intresse.

Vatten och avlopp bor anslutas till det allminna ledningsnitet, kapacitet berdknas finnas ef-
ter 2030.
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Hidnsyn
Omradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Gransar till riksintresse for kulturmil-
jovard. Virdetrakt f6r ddellovskog.

3.3.8 Kappelshamn

e Den framtida bostadsutvecklingen inriktas frimst mot fortitning av den centrala delen
av Kappelshamn.

o Oversiktsplanen stédjer en utveckling av fritidsindamal och beséksniring.

e Det finns begrinsad kapacitet f6r nya anslutningar till allmant vatten och avlopp, kapa-
citeten beriknas kunna forbittras tidigast efter 2035.

Kappelshamn ir ett kustsamhille inbiddat i en storslagen natur och en attraktiv boendeort
bade for deltids- och permanentboende. Hir finns ett brett naringsliv och ett aktivt fére-
ningsliv. I Kappelshamn finns giasthamn och campingplats. Lirbro dr nirmsta serviceort. I
nirheten finns dven Gotland Ring, en av virldens forsta héllbara och lingsta motorsport-
bana. Hamnen dgs av Fortifikationsverket. Kappelshamn ingar i kategorin Sammanhingande
bostadsbebyggelse.
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Kphl. Hallvigen

Beskrivning
Omradet ligger lings Hallvigen 1 anslutning till befintlig bebyggelse.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider. Omradet bor i férsta hand anslutas till allmint vatten-
och avlopp.

Hnsyn
Virdetrakt for barrskog.
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Kph2. Notr om Kappelshamn

Beskrivning
Omradet ligger strax norr om orten i anslutning till befintlig infrastruktur.

Stillningstagande

Utvecklingsomride for bostider. Omradet ligger utanfér allméint verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp, vatten och avlopp bor i férsta hand 16sas enskilt via gemensamhetsan-
ligening. Anlaggningarna ska folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings-
och anlaggningsanvisningar f6r VA-system; detta for att 1 framtiden vara forberett att
kunna inga i det allméinna verksamhetsomradet med allmint huvudmannaskap.

Hidnsyn

RI friluftsliv Gotlandskusten, Riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §.
Hinsyn ska tas till avstand till pumpstation, kanslig markanvindning ar ej lamplig inom
skyddszon.

Kph3. Snickers

Beskrivning

Omrade utgors av en tidigare forsksodling for skog samt 2 tomter avstyckade 2008 f6r
bostadssyften. Det finns dven tillgang till allminna kommunikationer inom gangavstand.
Platsen bor dirfor vara limplig f6r bebyggelseutveckling. Omradet ligger i anslutning till
befintlig sammanhingande bostadsbebyggelse och skulle kunna utgéra ett komplement till
denna.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostader, i huvudsak villor/radhus. Omradet bor anslutas till all-
mint vatten- och avlopp.

Hidnsyn
En mindre del av omradet riskerar 6versvimning enligt skyfallskartan.
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3.3.9 Slite
e Den framtida utvecklingen inriktas mot fortitning av bostiader och icke-storande verk-
samheter framst i centrala delar av Slite

e En utveckling av stérande verksamheter foreslas 1 vastra delen av samhillet.
e I norra Slite féreslas ett storre utvecklingsomrade f6r bostader.

o Slites framtida utveckling bor ses i ett storre sammanhang och foregis av ett program,
tordjupad 6versiktsplan eller liknande.

e Dor Slite dr kapaciteten for allmint vatten och avlopp, framforallt gillande dricksvatten,
begrinsad till och med 2029.

e Klimatanpassning — sjustrommar. Avgorande att trafikverket utf6r klimatanpassnings-
atgirder.

o Arkitektoniskt paverkas samhillet av de héga industribyggnaderna. Detta borde dven fa
sitt uttryck i kommande centrumbebyggelse. Pa limpliga centrala ligen kan med foérdel
en hogre bebyggelse tillatas eller som komplement till de idag liga envaningsbyggnader
i centrum. Byggnadhéjderna bor ta hinsyn till buller frin fabriken.

e Delar av samhallet ligger lagt, under +2 meter 6ver havet, varfér en utveckling av bo-
stider i niarheten av exempelvis Sjustrommar inte dr limpligt.

o Planforslaget foreslar en utveckling av framfoérallt villor norrut i anslutning till befintlig
villabebyggelse, nira havet och smabatshamnen.

e Problem med lukt och damm férekommer fran cementindustrins verksamhet i Slite.
Den forharskande vindriktningen gér at norr varfor en utveckling av bostader inom
detta omrade kan beh6va ta sirskild hinsyn till detta. Matningar av luftkvalitet bor ge-
nomféras inom ramen for detaljplaneldggning.

Slite kategoriseras som Mangfunktionell bebyggelse. Landsbygden runt Slite kategorisera som ser-
vicendra landsbygd, med mojligheter till kompletteringar kring de befintliga vigarna.

Slite samhalle ligger vid en skyddad vik pa Gotlands Ostkust. Orten dr starkt praglad av in-
dustriell verksamhet med anor som stricker sig fran 1700-talets kalkbrianning till etableringen
av Cementas cementfabrik som ligger centralt i titorten. Hav och sjéfart har ocksa format
Slite som har haft hamn och varvsverksamhet sedan vikingatiden.

Idag finns en smabatshamn, Linnahamnen, med 10 gistplatser och en industrihamn som ir
under utveckling, med malet att koncentrera Gotlands utskeppning av industriprodukter fran
kalkindustrin samt statens maritima verksamhet hit. Det finns dven mdjlighet att utveckla
tarjetrafik till Slite. Centralt 1 orten finns en vilbesokt badstrand och Slite med omnejd ar
populirt som bes6ksdestination. Cementindustrin och nirheten till hav och hamn dominerar
landskapsbilden i centrala Slite.

Planprogram Slite strand mm

For Slite strand, delen Sjustrémmar— Lotsbacken finns ett planprogram godkint av bygg-
nadsnimnden 2009-03-11. Syftet var att moéjliggora en utveckling av strandomradet bland
annat med en modern campinganligening och ett allmant promenadstrak. Syftet dr ocksa
att skapa battre kontakt mellan centrum och stranden, férbittra entréer, parkeringar och
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skapa nya bostider i attraktiva ligen. Storre delen av planprogrammet dr genomfort genom
detaljplaneliggning varfér programmet foreslds att inte lingre vara aktuellt.

Natur och friluftsliv

Landskapet runt titorten priglas av kalkrik hallmark med hoga naturvirden och kulturland-
skap som delvis skots med hivd. Vattnet, 6arna och kustmiljéerna 6ster och norr om Slite
ingar i ett stort marint naturreservat, Slite skdrgard. Raukar forekommer bade i titorten och
1 skdrgarden utanfor.

Parker och offentliga rum i Slite

Slites havsnara placering koncentrerar flera av de centrala parkerna och offentliga rummen
lings kusten. I centrum finns en rad parker, promenadstrak, en regiondgd lekplats, hamnen
och ett centralt torg.

Grina strak

Flera rekreationsslingor kopplar till Slites centrala delar. Dels finns ett elljusspar och en 10
kilometer utmirkt vandringsled som i stor utstrickning gar lings med vattnet samt en ling
mountainbikeled som leder Boge runt. Jarnvigsbanken som ligger parallellt med vigen ir
ett populart mal f6r fagelskadning och annan rekreation, och har potential att kopplas thop
med de centrala straken i och omkring Slite.

Niringsliv

Slite dr sedan linge den storre serviceorten pa norra Gotland. Har finns forskola, skola, vard-
central, bibliotek, tandlakare, dldreboende, systembolag, matvarubutik, restauranger, sport-
hall och rad naringsidkare. Har sker storskalig kalkstensbrytning och dven cementframstall-
ning, vilken ér en stor arbetsgivare pa orten. Manga arbetstillfillen finns dven genom de ser-
vicefunktioner som samhallet erbjuder.

Utvecklingstrenden i Slite har under den senaste tiden gatt fran att vara en bruksort till ett
mer semester- och friskvardsinriktat niringsliv i samhallet och dess nirhet. Hir finns idag
flera verksamheter inom bes6ksnaringen. Planforslaget féreslar utvecklingsmoijligheter bade
for storande- och icke- stérande verksamheter.

Slite tatort omfattas inte av nagot vattenskydd och har finns dven hamnen, varfér det ar en
limplig plats f6r utveckling av verksamhetsomraden. Intill befintligt kalkbrott kan det dven
vara limpligt for etablering av fler miljostérande verksamheter sa linge som detta inte pa-
verkar de intilliggande bostadsomridena eller grundvattnet.

Ytor for industrietablering finns redan iordningstillda i samband med det f6rra gaslednings-
projektet och dessa foreslas dven vara en framtida industrimark.

Trafik och infrastruktur

I enlighet med de Gvergripande riktlinjerna som presenteras i kap 2.7 Utveckla héllbara och
fossilfria transportsystem ar Slite en av titorterna dir en cykelplan f6r arbetspendling och
okad tillganglighet med cykel i och kring de storre titorterna bor tas fram.

Slite har god kollektivtrafikf6rsérjning och ingar i kollektivtrafikens stomnat.
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Besdksanlaggning, Befintlig Skogsbruk
[ Mangfunktionell Bebyggelse, Ny Jordbruk

Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig

Karta. Mark- och vattenanvindning Slite
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S1. Vithagen

Beskrivning
Ytan iordningstilldes i samband med det f6rra gasledningsprojektet foreslas dven vara en
framtida industrimark.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for verksamheter/industri. Omradet bor i forsta hand anslutas i allmint
vatten och avlopp, kapacitet beriknas finnas efter 2029. Ytan ir i dagslaget av betydelse
som lagringsutrymme f6r Slite hamn vilket bor tas 1 beaktande vid en utveckling av omra-
det. Vid en eventuell exploatering ska hansyn tas till Totalférsvarets paverkansomrade f6r
luftrum. Samtliga drenden som rér objekt hogre dn 45 meter inom titortsomraden ska re-
mitteras till Forsvarsmakten.

Hdnsyn
Del av omradet riskerar 6versvimning pa grund av stigande havsniva och bor inte bebygg-
gas. Del av omradet ir eventuellt upplatet for stentikt. Hansyn till riksintresse f6r Totalfor-
svaret.

S2. Norra delen av Slite samhille

Beskrivning
Foérlingning av Slite samhille 1 nordlig riktning.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for frimst bostider med blandade former; liga flerbostadshus, villor,
radhus med mera. Omradet bor 1 forsta hand anslutas 1 allmént vatten och avlopp, kapacitet
beriknas finnas efter 2029.

Hdnsyn

Pagiende verksamheter i intilliggande omraden. Cementindustrins verksamhet kriver hin-
syn avseende hojder. Bebyggelse bor inte medges inom strandskydd. Omrade nirmast ha-
vet dr drabbat av havsnivah6éjningar. Luftkvalitet bor klarldggas. Enligt skyfallskartering
finns flera omraden som riskerar Gversvimning, dagvattenutredning krivs. Hinsyn tas till
vardetrakt for barrskog, fornlimningar, vatmark, riksintressen (NV Friluftsliv 3 kap. 6§:
Gotlandskusten, HaV yrkesfiske hav:Gotland ost Far6 Hoburgs rev, Hogexploaterad kust 4
kap. 4§: Gotlands kust samt, Far6, Ostergarn, FM Influensomride for luftrum).
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3.3.10 Tingstade

e Bebyggelseutveckling foreslas ske dels genom en fortitning av centrala delar av titorten
och dels med en fortitning i sédra delen med nirkontakt med Tingstide trask.

e [ anslutning till Tingstide trask féreslas ocksa landsbygdsutvecklingsomraden i strand-
nira lage for att mojliggdra for en utveckling av pagiaende verksamheter. Omridena be-
skrivs nirmare under rubriken LIS-omraden i avsnittet ovan.

e Inom sambhillet finns i dagsldget ett antal byggklara villatomter inom detaljplan. Kapacitet
finns for att ansluta dessa till allmint vatten och avlopp.

Orten Tingstide ar beligen vid Tingstade trask, lings linsvig 148. I planforslaget foreslas
Tingstide fa beteckningen Sammanhingande bostadsbebyggelse. Genom Tingstide rinner en a
och vid dn ligger en vacker parkmilj6 i en vil bevarad gardsmiljé. Centralt i samhillet finns
en hastgard med mojlighet till turridning. Hir finns ocksa sedan nagra ar en pannkaksfa-

brik.

I Tingstide finns en badplats som mojligeor aktiviteter aret runt, med bad, simskola och
kanotuthyrning. Hir finns ocksa café, minilivsbutik, vandrarhem och ett expanderande
Forsvarsmuseum. Vintertid dr det ofta en bra skridskois pa trisket och det dr ocksa da det
ar littats att fa en glimt av Bulverket som ligger pa botten av trisket.

Tingstide har en lang historia av olika befdstningar, och Bulverket tros vara rester av en
stor trifastning. Fran forsta varldskriget finns en fastning pa land bevarad, Fastningen. Det
ar ett statligt byggnadsminne som dr 6ppen f6r besokare.

Sambhillet f6rs6tjs av kollektivtrafik och ligger inom stomlinjen.

Trafik och infrastruktur

Precis som Lirbro bestar Tingstdde till stor del av atervindsgator som gor det svart att ta
sig fram utan bil inom orten. For att férbittra tillgiangligheten kan man bygga ut gang- och
cykelvigar, inte minst for att koppla thop dtervindsgator med varandra. I enlighet med de
overgripande riktlinjerna som presenteras i kap 2.7 Utveckla hallbara och fossilfria transportsy-
stem dr Tingstade en av titorterna dir en cykelplan for arbetspendling och 6kad tillginglig-
het med cykel i och kring de storre titorterna tas fram.
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- Befintlig sjs/damm

[ Befintlig byggnad

] Strandskydd ~ Llandsbygder, Befintlig
- LIS- Landsbygdsutveckling i strandnéra lage - Skogsbruk

© Naturomrade, Befintlig Jordbruk

[ Besoksnaring, Ny

Sammanhangande Bostadshebyggelse, Befintlig

Karta. Marfk- och vattenanvindning lingstide

[Oversiktsplan Gotland 2040]
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3.3.11 Lummelunda

Bruksomradet med Lummelundagrottan och naturreservatet utgor en av Gotlands mest
kinda turistattraktioner. Den vackra bruksmiljon, med bruksbostider, dammar, slaggvarp,
kvarnhus, brukspark med mera utgor tillsammans en kulturhistoriskt mycket virdefull
milj6. Bruksparken ingar i utpekat omrade — skogens sociala virden — och utgor ett viktigt
naturomrade for allminhetens rekreation.

I planforslaget virnas stora ssmmanhingande naturomraden for att stirka det rorliga fri-
luftslivet. Grona passager ska fortsatt kunna gynna vandringar och fléden genom omradet.
De principer som ska gilla f6r omradets utveckling kan langsiktigt gynna skogliga virden.
Natur och bebyggelse ska forstirka varandra estetiskt och funktionellt. Hela strandomradet
ar viktigt for det rorliga friluftslivet, som passerar via en populdr vandringsled lings kusten.
Lummelundagrottan dagslidget har dryga 4 km grotta utforskats och kartlagts men nya delar
upptacks arligen av grottutforskare. Grottans hela utbredning ir med andra ord dnnu inte
kand.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Befintlig sjé/damm

[ Befintlig byggnad
- Naturomrade, Befintlig
Grona ytor, Befintlig

Besodksanldggning, Befintlig

Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
| Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Ny

Vardefullt havsomrade
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| Servicenéra landsbygd, Befintlig

Skogsbruk

Jordbruk

Karta Utvecklingsomraden Lummelunda
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LI1. Lummelunda Salthamn och Tjauls

Beskrivning

For omradet finns ett program (Viskinde stora Klintegarde 6:1, Lummelunda Tjauls 1:19
mfl, godkindes av MBN 2022)med syfte att tillgdngligg6ra och utveckla Salthamnsomradet.

Stallningstagande

For den storsta delen av omradet finns ett géllande planprogram framtaget som pekar ut
omradet som ett utvecklingsomrade f6r bade bostider som verksamheter och tillfallig vis-
telse. Planprogrammet (1 dskinde stora Klintegarde 6:1, Lummelunda Tjauls 1:19 mfl, godkindes
av MBN 2022) pekar dven ut mark som bor bevaras som naturmark, eller f6r dess kultur-,
natur- eller friluftslivsvirden. Programmets principer for bebyggelsens och naturens for-
hallningssatt giller. Bebyggelsen ska vara indragen fran linsvigen med syfte att skapa buf-
fertzoner for trafikbuller savil som att frimja naturvirden och landskapsbild.

I f6rsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanliggning. Anlidgening-
arna ska folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och anliggningsanvis-
ningar f6r VA-system; detta fOr att 1 framtiden vara férberett att kunna inga i det allmanna
verksamhetsomradet med allmint huvudmannaskap.

Hidnsyn

Hinsyn bor tas till trafikbuller och skyddszon till statlig vag. Virdetrakt f6r sandbarrskog,
adellovskog samt f6r vatmark; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Om-
radet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust, enligt 4 kap 4 § miljébalken. Omra-
det dr dven utpekat som riksintresse for naturvard samt for friluftslivet enligt 3 kap 6 § mil-
jobalken. Exploatering far inte patagligt skada gillande riksintressen eller 6vriga friluftsvar-
den. Omridet angransar till Lummelundagrottans naturreservat. En exploatering far inte
paverka naturreservatets virden negativt. Jordbruksmarken undantas frain bebyggelse.
Norra delen ir rikt pa fornlimningar. Inom omradet rader sirskilda geotekniska forhallan-
den vilka bor sikerstallas vid detaljplaneldggning och bygglovférfarande. Vid behov ska
térdjupade studier goras avseende klimatférindringar och havshojning dar sarskilt tillgang-
lighet till byggnader, utrymningsmojligheter, paverkan pa teknisk infrastruktur med mera
ska belysas. Aven risk fér stranderosion kan komma behéva studeras niarmare. Delar av
omradet séder om fabriken ir paverkade av markfororening fran tidigare minkfarm.
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3.3.12 Stenkyrka och Lickershamn

- Befintlig sjp/damm
I Befintlig byggnad

= = = = Grdnstrak, Ny

~ Vardefullt havsomrade

~ Naturomride, Befintlig  Landsbygder, Befintlig
- Besoksnaring, Ny |:’ Servicendra landsbygd, Befintlig
- Besdksniring, Befintlig B Skossbruk

Jordbruk

Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
| sammanhéngande Bostadsbebyggelse, Ny

Karta. Mark- och vattenanvindning Stenkyrka, Lickershamn
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o Bebyggelseutveckling foéreslas 1 forsta hand ske genom en fortitning av Stenkyrka, samt
nya utvecklingsomraden i skolans narhet. En utbyggnad av allmant vatten och avlopp
till Stenkyrka édr lampligt, men tidigast efter 2035.

e To6r Lickershamn finns ett planprogram som godkéndes av byggnadsnimnden 2008
som till stor del har integreras i markanvindningen. Planprogrammet ar fortfarande ak-
tuellt och giller fortsatt i sin helhet. Allmanna VA-kapaciteten ar begrinsad, kapaciteten
beriknas kunna férbittras tidigast efter 2035.

Orterna Stenkyrka och Lickershamn har 1 kategoriserats som sammanhéllen bostadsbebyg-
gelse. Landsbygden runt Stenkyrka kategoriseras som servicenira landsbygd.

I Stenkyrka finns en skola som omfattar férskoleklass, grundskola dk 1-6 och fritidshem. I
anslutning till skolan finns idrottsplats och gronomraden. En utveckling med bostader i
Stenkyrka kan bidra till bibehallen service inom serviceomradet.

Utvecklingsomraden
Stl. Stenkyrka norr

Beskrivning

Ett storre utvecklingsomrade pekas ut norr om skolan. Omradet ar centralt beldget i Sten-
kyrka med narhet till bade skola och nirservice, liksom bygdegarden som ir en viktig mo-
tesplats 1 bygden.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostiader och friluftsliv. Stor vikt bor liggas pa att omradet ska upp-
levas som bade naturskont och trafiksidkert for barn och vuxna. En utveckling hir méjlig-
gor tor en trafiksiker naturpromenad till fots mellan utvecklingsomradet och Stenkyrka
skola. Utformningsmissigt foreslas ny bebyggelse uppforas pa naturtomter dir sa mycket
befintlig vegetation som mojligt sparas. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt
via gemensamhetsanliggning. Anliggningarna ska f6lja Teknisk handbok VA, Region Got-
lands projekterings- och anliggningsanvisningar for VA-system; detta for att i framtiden
vara forberett att kunna inga i det allmidnna verksamhetsomradet med kommunalt huvud-
mannaskap.

Hdnsyn
Stigar bor bevaras och utvecklas. Virdetrakt f6r ddellévskog.

St2. Stenkyrka syd

Beskrivning

Omriadet ligger i anslutning till de centrala delarna av Stenkyrka. Narhet till skola, narser-
vice och bygdegard. En utveckling av bostdder hir skulle kunna bidra till bibehéllandet av
servicen i omradet.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for bostider 1 nira anslutning till skolan. Marken utgors av jordbruks-
mark, inom detta omrade prioriteras bostadsforsorjning som allmint intresse fore jordbruk
som allmint intresse for att stotta den lokala servicen. I férsta hand bor vatten och avlopp
16sas enskilt via gemensamhetsanliaggning. Anliggningarna ska f6lja Teknisk handbok VA,
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Region Gotlands projekterings- och anlidggningsanvisningar f6r VA-system; detta for att 1
framtiden vara forberett att kunna inga i det allminna verksamhetsomradet med kommu-
nalt huvudmannaskap.

Hdnsyn
Enligt skyfallskartering riskerar delar av omradet att Gversvimmas, dagvattenutredning
krivs. Virdetrakt for ddellovskog. Riksintresse kulturmilj6 Stenkyrka.

Lh1. Lickershamn Sodra

Beskrivning

Lickershamn dr beldget utmed Gotlands nordvistra kust cirka 2,5 mil norr om Visby. Om-
radena bestar av ett flertal ytor som identifierats i1 Planprogram Lickershamn (som godkindes
2008) som mojliga utvecklingsytor f6r bostader. Lickershamn har ett strandnéra lige med
blandad bebyggelse, bade fritids- och permanentboende samt ingar i Stenkyrka skolan upp-
tagningsomrade.

Stillningstagande

Utvecklingsomraden for frimst bostader. Omradena nirmast Stenkyrka bor 1 utvecklas 1
torsta hand for att stirka skolorten. Omradena bor anslutas till allmént vatten och avlopp,
kapacitet berdknas finnas efter 2035. Planprogram Lickershamn bor fortsatt gilla som pla-
neringsunderlag vid kommande exploatering, och utgor en bilaga till 6versiktsplanen.

Hdnsyn

Enligt skyfallskartering riskerar delar av omradet att 6versvimmas, dagvattenutredning
krivs. Virdetrakt f6r vatmark och barrskog. Riksintressen: naturvard Irevik-Nordegravar,
friluftsliv Gotlandskusten. Kulturstig grinsar till de 6stliga delarna. Inom omradet Auster-
gards finns ndgra potentiellt férorenade omraden. Omradet bedoms kunna vara lampligt
tor bostider men markundersokningar behéver utforas och vid behov atgird av patraffad
markférorening innan planliggning fardigstills

Lh2. Lickershamn camping

Beskrivning

Ett par hundra meter fran stranden finns en befintlig stugby och campingplats omgiven na-
tur- och strovomraden. Har finns ocksa ett mindre raukomrade i vilken Jungfrun, Gotlands
hégsta rauk finns. Oversiktsplanen vill ge méjlighet att i direkt avslutning till denna ut-
veckla verksamheten.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for besoksniring.

Hdnsyn

Enligt skyfallskartering riskerar delar av omradet att 6versvimmas, dagvattenutredning
krivs. Virdetrakt for vatmark. Riksintressen: naturvard Irevik-Nordergravar, friluftsliv
Gotlandskusten, hégexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 § samt kulturmiljé Lickershamn.
Grinsar till Natura 2000-omrade.
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3.3.13 Furillen

e En utveckling av Furillen bor ske med stor hinsyn till omradets karaktir och forutsitt-
ningar.

e Fyra mojliga utvecklingsomraden har identifierats.

o Klimatanpassning (bebiver ytterligare hanteras, enskild vig med statligt driftsbidrag, dvs regionen
ansvarar for drift och underhall. Ansvarsfragan vid uthyggnad av dp?)

I planforslaget anges Furillen under kategorin Landsbygd. Utvecklingsomraden for bebyg-
gelse anges som “sammanhdngande bostadsbebyggelse- ny”

Fo6r Furillen 1 Rute finns ett planprogram som godkindes av davarande byggnadsnimnd
2014. Intentionerna i det programmet foreslas 6verforas till denna Gversiktsplan. Nir Gver-
siktsplanen vunnit laga kraft foreslas darfor planprogrammet att ha ersatts av oversiktspla-
nen.

Utvecklingsomradena ar valda for att fanga olika karaktirer i landskapet och for att stirka
upp de befintliga strukturerna pa 6n. De tvd omradena Kohagen och Norrsluttan vid Brot-
tet i norra delarna dr en utveckling av den ursprungliga Byn. Bebyggelsen, som planeras en-
ligt programmet och som omfattas av bedémningen i den till programmet tillh6rande mil-
jokonsekvensbeskrivningen, bedoms medfora savil positiva som negativa konsekvenser.
Furillens vardefulla landskapsbild liksom kulturhistoriska virden 1 landskapet riskerar att ga
torlorade om inte bebyggelsen uppfors med stor kinslighet.

Upplevelsen av Furillen som ett oexploaterat och rogivande landskap riskerar pa samma
sitt att ga forlorad om inte bebyggelsen med stor kidnslighet anpassas till landskapet. Vand-
ringsleden som planeras lings Furillens strinder innebir okad tillgianglighet till 6ns natur-
milj6er. Programmet ger férutsattningar fo6r boende med en standard som kan anvindas
aret runt. Region Gotlands férhoppning och ambition dr att den tekniska utvecklingen, till
exempel utbygenad av fiberkabel, ska underlitta f6r framtida permanentboende.
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Utvecklingsomraden

- Befintlig sjg/damm
- Befintlig byggnad
[ Naturomrade, Befintlig
- Besoksnaring, Ny
Besoksnaring, Befintlig

[ Sammanhéngande Bostadsbebyggelse, Ny

- Véardefullt havsomrade
© landsbygder, Befintlig

- Skogsbruk

Jordbruk

Karta. Mark- och vattenanvindning Furillen

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Rf 1. Kohagen

Beskrivning

Ingick 1 planprogram Furillen, antagen 2014. Fristaende byggnader f6r bostadsindamal.
Byggnader ska forstirka naturens formsprak och anpassas efter mark och solitira tallar 1
omradet. Positivt planbesked finns

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for bostider. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via ge-
mensamhetsanliggning.

Hidnsyn

Klimatanpassning, tillfartsvagen till Furillen riskerar 6versvimmas till f6ljd av stigande
havsnivaer. Virdetrakt for barrskog och vatmark. Naturvirden. Riksintresse for hogexploa-
terad kust enligt MB 4 kap 4 §. Friluftsliv.

Rf 2. Brottet, Norrsluttan

Beskrivning

Ingick i planprogram Furillen, antagen 2014. Norr om den 6ppna brottskanten placeras
byggnader innanfér skogsbrynet. Dessa trappas ned i suttering och ansluter till en entrésida
fran vigen. Ut mot brottet kan gavlarna utformas héga men ej hégre dn tallarna i kanten.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via ge-
mensamhetsanliggning.

Hidnsyn

Klimatanpassning, tillfartsvigen till Furillen riskerar 6versvimmas till £6ljd av stigande
havsnivier. Delar av omradet riskeras att 6versvimmas enligt skyfallskarta, dagvattenutred-
ning kravs. Virdetrakt for barrskog. Naturvirden. Riksintresse for hogexploaterad kust en-
ligt MB 4 kap 4 §. Friluftsliv.

Rf 3. Brottet, On

Beskrivning

Ingick 1 planprogram Furillen, antagen 2014. Publika verksamheter (kulturella aktiviteter,
publik produktion, showrooms, stipendiatverksamhet etc)

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for besoksintensiva verksamheter. I forsta hand bor vatten och avlopp
16sas enskilt via gemensamhetsanliggning.

Hidnsyn

Klimatanpassning, tillfartsvigen till Furillen riskerar 6versvimmas till £6ljd av stigande
havsnivéer. Delar av omradet riskeras att 6versvimmas enligt skyfallskarta, dagvattenutred-
ning kravs. Virdetrakt for barrskog. Naturvirden. Riksintresse for hogexploaterad kust en-
ligt MB 4 kap 4 §. Friluftsliv.

Rf 4. Herrvik
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Beskrivning

Ingick i planprogram Furillen, antagen 2014. Fristaende byggnader for olika bostadsinda-
mal. Byggnader och dess material ska anpassas efter terringen och brytas upp i mindre men
sammanhingande volymer.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider. I forsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via ge-
mensamhetsanliggning.

Hidnsyn

Klimatanpassning, tillfartsvagen till Furillen riskerar 6versvimmas till f6ljd av stigande
havsnivaer. Virdetrakt for barrskog. Naturvirden. Riksintresse fo6r hogexploaterad kust en-
ligt MB 4 kap 4 §. Friluftsliv och allmédnhetens tillgang till stranden.

3.3.14 Ireviken

e En utveckling av Ireviken bor ske med stor hinsyn till omradets karaktir och forutsitt-
ningar.

e Allminna VA-kapaciteten dr begriansad, kapaciteten beriknas kunna forbittras tidigast
efter 2029.

For Ireviken finns ett planprogram som godkindes av byggnadsnimnden 2008 som fére-
slas ersittas av 6versiktsplanen. Syftet med planprogrammet var att mojliggdra en expans-
ion 1 samklang med omradets naturviarden. For att sidkerstilla naturvirdena 1 Ireviken var
Region Gotlands intention att de 1 planprogrammet foreslagna riktlinjerna for att utveckla
bebyggelsen, skulle foljas upp och sikerstillas i detaljplan. Nagon detaljplanering f6r omra-
det gick dock inte att genomféra och dirfor foreslas generella riktlinjer f6r att bygga och
utveckla ildre fritidshusomraden inom Ihreomradet.
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Utvecklingsomraden

- Befintlig sjo/damm
- Befintlig byggnad

= = = = Siktvyer, Ny
| Naturomréde, Befintlig
Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Befintlig
[ Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Ny
‘ - Vérdefullt havsomrade
- Landsbygder, Befintlig

- Skogsbruk

Jordbruk

p S

Karta. Mark- och vattenanvandning Ireviken

[Oversiktsplan Gotland 2040]
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Irl. Ireviken notrra

Beskrivning

Ingick 1 planprogram for Ireviken, godkand 2008. Positivt planbesked finns. En utbyggnad
inom denna del ska bygga pa samma planidé som de tidigare utbyggnadsomradena fran
1938-55. Tomterna liggs som ett nit over ett storre omrade med skogen som sammanhal-
lande tema. Om skogen bevaras mellan husen kan en storre frihet ges f6r husens utseende.
Forutsatt att nya byggnader foljer samma smaskaliga struktur som befintlig bebyggelse, det
vill siga med fl era sma byggnadsvolymer, kan ny bebyggelse med fordel avspegla samtida
utformning och gestaltning.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for bostider. For att 6nskemal om att 6ka bostadsytan vid ny- eller till-
byggnad ska kunna tillgodoses bor den maximala byggnadsytan 1 édldre fritidshusomraden
uppga till h6gst 160 kvadratmeter per fastighet. For att den nya exploateringen ska smalta
in 1 den befintliga bebyggelsestruktur bér den maximala byggnadsvolymen férdelas pa flera
huskroppar som kan linkas ithop med varandra med en maximal byggnadsyta per huskropp
pa 80 kvadratmeter. Huvudambitionen med denna riktlinje ar att moéjliggéra ett mer perma-
nent boende utan att den utékade exploateringsgraden paverkar omradets helhetsintryck
negativt. Omradet bor i forsta hand anslutas till allmént vatten och avlopp. Kapacitet sak-
nas 1 dagsliget, kapacitet berdknas finnas efter 2029.

Hdnsyn

Virdetrakt for barrskog, naturvirden, friluftsliv och landskapsbild. . Enligt skyfallskartering
riskerar delar av omradet att 6versvimmas, dagvattenutredning kravs. Ligger nira till Na-
tura 2000-omradet Klinthagen.

Ir2. Ireviken s6dra

Beskrivning

Ytan ingick 1 planprogram for Ireviken, godkind 2008. Positivt planbesked finns. En ut-
byggnad inom denna del ska bygga pa samma planidé som de tidigare utbyggnadsomriadena
fran 1938-55. Tomterna liggs som ett nat over ett storre omrade med skogen som sam-
manhallande tema. Om skogen bevaras mellan husen kan en storre frihet ges for husens ut-
seende. Forutsatt att nya byggnader foljer samma smaskaliga struktur som befintlig bebyg-
gelse, det vill siga med flera sma byggnadsvolymer, kan ny bebyggelse med fordel avspegla
samtida utformning och gestaltning.

Stallningstagande

Utvecklingsomride for bostider. For att 6nskemal om att 6ka bostadsytan vid ny- eller till-
byggnad ska kunna tillgodoses bor den maximala byggnadsytan 1 édldre fritidshusomraden
uppga till hégst 160 kvadratmeter per fastighet. For att den nya exploateringen ska smilta
in 1 den befintliga bebyggelsestruktur bér den maximala byggnadsvolymen férdelas pa flera
huskroppar som kan linkas ihop med varandra med en maximal byggnadsyta per huskropp
pa 80 kvadratmeter. Huvudambitionen med denna riktlinje ar att moéjliggéra ett mer perma-
nent boende utan att den utékade exploateringsgraden paverkar omradets helhetsintryck
negativt. Omradet bor i forsta hand anslutas till allmént vatten och avlopp. Kapacitet sak-
nas 1 dagslaget, kapacitet berdknas finnas efter 2029.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Hnsyn

Virdetrakt for barrskog, naturvirden och landskapsbild. Enligt skyfallskartering riskerar de-
lar av omradet att 6versvammas, dagvattenutredning krivs. Riksintresse friluftsliv, hogex-
ploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §.

3.3.15Fole

e Bebyggelseutvecklingen i Fole foreslds ske genom kompletteringar inom befintliga be-
byggelseomraden samt genom nya bostadsomraden inom utpekade utvecklingsomra-
den centralt i orten. Ett kompletteringsomrade pekas ut utmed vig 639.

Fole dr en inlandssocken, beligen mellan Visby och Slite. Socknen ir en delvis skogsbevixt
slattbygd. Fole ingar i kategorin Sammanbdngande bostadsbebyggelse. Fole dr en skolort med
grundskola, dirfér kategoriseras landsbygden runt orten som servicenira landsbygd.

Utvecklingsomraden

# .
w !

o
Bondarve Lfl‘/dﬁ?.}w‘rc;;

. .
,\ i;:‘!fb-:r,‘dcbx
v o

Kisslings J}

L *

'
&
&
¥
*
L 4

» Lilla Sojdeby
&

Fo1 A
$ Bondarve - %
‘} +m Lilla Sojdeby

PO

Krampbro
1. o o ot
Lillfole *ﬁpgwbm 9 Ktampbro
il

) Q[t’n[o,uy . ~
“ Vi *
Stentollt Sl 4"

Stentollby

Y

Befintlig sjo/damm

Befintlig byggnad

Sammanhangande Bostadshebyggelse, Befintlig
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Skogsbruk
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Karta. Mark- och vattenanvéndning Fole
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Fo 1. Krampbro

Beskrivning

Omradet ar beldget ca 2,6 km fran Fole skola och kyrka, ca 15 km fran Visby innerstad.
Omradet bestar av ett skogsparti som angrinsar till dldre bebyggelse lings linsvig 147. Di-
rekt 6ster om omradet finns en Ica-butik.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade f6r 1 huvudsak smahusbebyggelse. I forsta hand bor vatten och avlopp
16sas enskilt via gemensamhetsanliggning.

Hdnsyn

Virdetrakt f6r ddellovskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Omra-
det angrinsar till dkermark, exploatering fir inte paverka dkermarkens nyttjande. Inom om-
radet saknas méjlighet att ansluta till allmént VA-ledningsnit varfor enskilda 16sningar
kravs. Utredning av VA ir en forutsittning for att kunna utveckla omradet.

Fo 2. Bondarve

Beskrivning

Omradet ar beldget ca 2,5 km fran Fole skola och kyrka, ca 15 km fran Visby innerstad.
Omradet ligger mellan linsvigarna 147 och 623 och ansluter till befintlig bebyggelse bade 1
soder och i sydvist.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for i huvudsak smahusbebyggelse. I forsta hand bor vatten och avlopp
16sas enskilt via gemensamhetsanliggning.

Hdnsyn

Virdetrakt for sandbarrskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Inom
omradet finns det naturvirden i form av rédlistade arter. Vid exploatering maste hansyn tas
till dessa virden. Inom omradet saknas mojlighet att ansluta till allmént VA-ledningsnat
varfor enskilda 16sningar kravs. Utredning av VA dr en forutsittning for att kunna utveckla
omradet.

3.3.16 Faro

e [6r Far6 finns sedan 2014-02-20 en férdjupad 6versiktsplan som foreslas implementeras
1 6versiktsplanen. Nar Oversiktsplanen vinner laga kraft ersitter den siledes den fordju-
pade oversiktsplanen f6r Faro 2025.

e Det finns begrinsat med kapacitet f6r allmént vatten och spillvatten. Storskaliga investe-
ringar i kommunal VA-infrastruktur pa Far6 dr mycket kostsamt i forhallande till antalet
mojliga nyanslutningar och bor inte prioriteras under planperioden.

¢ 16 mindre omraden och ett storre omrade for frimst bostadsbebyggelse féreslas imple-
menteras fran den férdjupade 6versiktsplanen.

e Bide befintliga och nya omraden f6r beséksniringen redovisas.
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e Torslag till cykel- och gangvig for att knyta ithop Sudersand och Ekeviken presenteras
e 'Tre LIS-omriden foreslis implementeras frin FOP Far6 vilket redovisas i avsnitt ovan i
detta kapitel x.x.6. Ett nytt LIS-omrade foreslas vid Sudersand.

e Avsnittet angaende avstyckningsplaner dr modifierat utifran ny lagstiftning och éterfinns
ikap 2.1.5
Regionens stillningstagande kring fast forbindelse till Faré aterfinns 1 kap 2.8.3 1 planférsla-

get.

Faro6 dr Gotlands storsta socken. Hir bor 508 personer varav 251 utgors av kvinnor och
257 av man (uppgifter fran 2022). Pa Faro, liksom pa den svenska landsbygden 1 6vrigt, ér
trenden for befolkningsutvecklingen nedatgaende. Den bofasta befolkningen har minskat
under ling tid. Ar 1895 bodde 1 169 personer hir. Ingen annan socken pa én kan uppvisa
ett sa stort antal fritidshus. P4 sommaren bor hir uppskattningsvis cirka 10 000 personer.
Faros attraktionskraft for fritidsboende ar en drivkraft for utvecklingen, men kan 1 vissa
hinseenden vara en himsko for att 6ka den bofasta befolkningen. Far6 dr komplext pa sa
sitt att det ar en avfolkningsbygd med stigande fastighetspriser. Detta dr en problematik
som forsvarar inflyttning och kvarboende pa Fars. Samtidigt skulle den lilla service som
finns kvar inte 6verleva utan Faros attraktionskraft for turistniringen och fritidshusigarna.
Minga farébor bedriver smaskalig stuguthyrning eller andra néringar som ar beroende av
turism och fritidshusigarna. Tidigare fanns ett bredare serviceutbud pa Far6é med exempel-
vis kommunal skola och bibliotek. Idag dr det mesta av serviceutbudet koncentrerat till Far-
6sund och/eller Slite och Visby. Oversiktsplanen féreslar en bebyggelseutveckling i form
av permanent boende framférallt i Kyrkviken och vid Lassor-Sudergarda, dir dven olika
upplatelseformer foreslds 1 form av bade smahus, hyresligenheter och parhus. En utbygg-
nad enligt férslaget skulle kunna ge ett befolkningsunderlag f6r en viss utveckling av ser-
viceutbudet. Pa Faro6 finns en livsmedelsaffar 6ppen aret om. Under hégsiasong dr utbudet
storre med bland annat smabutiker, kiosk, hembageri, caféer, restauranger och krogar. Det
finns dven ett flertal gardsbutiker med exempelvis gronsaksforsiljning, dar ofta sjilvbetja-
ning rader. Det har blivit alltmer kostsamt att uppritthalla god kommunal service utspridd
pa landsbygden och i smaorter. Detta har bidragit till att en mer koncentrerad modell f6r
de regionala serviceinrittningarna har blivit vanlig. For Faros del innebir det att den
nirmsta serviceorten ar Farésund.

Trafik

I FOP Far6 2025 anges att det i enlighet med Linsplan for regional transportinfrastruktur
2010-2021 bor anldgeas en cykelvig mellan Sudersand och Ekeviken under innevarande pe-
riod. Detta blev inte genomfért. Detta dr fortsatt aktuellt och férnirvarande pagar plane-
ring for ett genomforande av detta. En utbyggnad som pa sikt dven kan omfatta hela
straickningen till Broa.

Cykelleder har hitintills i f6rsta hand anlagts i vira titorter. De relativt korta avstanden och
svarigheten att hitta parkeringsplatser gor att cykeln har ofta ar lika snabb eller snabbare dn
andra fardsitt. Och den héga befolkningstitheten gor ocksa att det finns manga potentiella
cyklister och goda skil att successivt bygga ut infrastrukturen. Om man bor pa landsbygden
diremot ar forutsittningarna for en bra och siker cykling i regel betydligt simre. Oftast
finns inga cykelleder alls, utan istillet tvingas cyklisten utnyttja bilvagar dir motorfordon
framfors 1 hog fart.
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Pa Faro kan enskilda vigar och lagtrafikerade allmidnna vigar (Iinsvigar) med viss biltrafik
accepteras som en del av ett mojligt cykelvdgnit i blandtrafik. Daremot behéver forutsitt-
ningarna for cykeltrafiken forbittras pa linsvig 699 mellan firjeliget vid Broa i soder till
Holmudden i norr. Aven vig 702 mellan Sudersand och Ekeviken behover ges bittre forut-
sattningar. Strickan anvinds idag aret runt av savil fotgangare och cyklister. Det finns i
dagsliget inget eget utrymme for cyklister att firdas pa lings dessa strickor, utan cyklister
blandas med annan fordonstrafik i hog hastighet. Att blanda oskyddade trafikanter med bil-
trafik i hég hastighet ar inte forenligt med Nollvisionens krav pa siker trafik. Och mojlig
atgird ar dirfor att anligga en cykelvig Oster eller vister om vig 699 mellan Broa och Su-
dersand och vidare lings vig 702 till Ekeviken. En utbyggnad bor i f6sta hand komma till 1
den senare delen mellan Kyrkviken och Sudersand och fortsatt till Ekeviken. Detta for att
Oka tillgdngligheten dir flest manniskor idag ar i rorelse, inte bara sommartid utan dven un-
der resterande del av aret. Detta dr en nédvindig investering for att pa sikt kunna sorja for
en god tillginglighet i de foreslagna storre utbyggnadsomradena i planférslaget kring
Kyrkviken, Sudersand, Lassor-Sudergarda samt Nors-Ekeviken-Skir. Eftersom erfaren-
heter fran Sverige och andra linder visar att nya cykelleder som byggs inte bara ir av bety-
delse f6r minniskors transporter utan att de ocksa anvinds av manga pa fritiden, for tra-
ning och cykelturism ér det viktigt att Region Gotland tillsammans med Trafikverket redan
fran borjan tinker pa de olika anvindningsomradena. Ofta kan samma led uppfylla flera
behov men inte alltid alla, eftersom anvindarnas krav pa leden kan variera. Vardagscykling
och arbetspendling prioriterar ofta snabbhet och genhet. For rekreationscykling dr den
kanske viktigaste egenskapen att leden gar genom ett naturskont omrade och passerar lo-
kala besoksmal.

Forslag till hantering av gillande avstyckningsplan och byggnadsplaner

Utmed E keviken

Utmed Ekeviken finns sex detaljplaner, framtagna under en period av cirka 40 ar; en av-
styckningsplan fran 1945 och fem byggnadsplaner fran 1958, 1959, 1965, 1977 och 1987.
Avsikten med planerna ar att mojliggora bebyggelse av fritidshus. Synen pa vilken karaktir
som har efterstravats har férandrats under arens lopp dven om det rader en viss samstim-
mighet. Bebyggelsen i omradet dr i sin helhet i dagsliget fortfarande smaskalig och karakti-
riseras av en enkelhet som ir tilltalande och som val rimmar med Far6 och den skogliga ka-
raktiren i omradet, en karaktir som bor bibehillas dven 1 framtiden. Bedomningen ar dock
att nagra av de nuvarande planerna inte klarar den uppgiften. Det dr framforallt avstyck-
ningsplanen fran 1945 och byggnadsplanerna fran 1958, 1959 och 1965 som bor ses Gver.
For dessa planer bor overvigas tilliggsbestimmelser eller omradesbestimmelser som regle-
rar storsta och minsta tillitna fastigheter samt tydligare preciserar byggritternas storlekar.

I avvaktan pa juridiskt bindande bestimmelser dér sidana saknas bor utvecklingen i omra-
det inte avvika fran den idag radande karaktiren i omradet.

Vid Bohakasandet
Vid Bohakasandet pa nordostra Faro regleras delar av bebyggelsen delvis av en avstyck-
ningsplan fran 1938. Det finns fortfarande finns 2-3 outnyttjade byggritter inom planen.

Hela planomradet ligger nirmare 4n 100 m fran strandlinjen. Det innebir att det normalt
sett rader strandskydd péd den aktuella marken. Det normala dr dven att det inte ska rada
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strandskydd inom mark som dr reglerad 1 detaljplan och det finns en byggritt, dd avsikten
ar att marken ska bebyggas. Inom strandskydd édr grundregeln att det rader byggnadsfor-
bud. Strandskyddet regleras i miljébalken. Det bor inte finnas bade en byggritt och ett
byggnadsfoérbud pa samma plats samtidigt. Den nuvarande tolkningen av bestimmelserna 1
miljébalken dr att strandskyddet inom avstyckningsplaner inte med automatik upphivdes
vid miljébalkens inférande. Den tolkningen har dock inte alltid varit den radande.

Regionen och Linsstyrelsen har sedan miljobalkens inférande 1999 till helt nyligen varit
overens om att strandskydd inte heller giller inom avstyckningsplanernas bygeritter. I han-
teringen av provning av bygglov och dispens fran strandskyddet, som provas av Regionen
respektive Linsstyrelsen, har denna férindring 1 tolkning medfort vissa problem. Redan
fran borjan fanns det bebyggelse 1 anslutning till den nu aktuella avstyckningsplanen och
direfter har det tillkommit ytterligare bebyggelse bade inom och utanfér strandskyddet.

Karaktiren i omradet dar mycket speciell. Grundkinslan dr smaskalig trahusbebyggelse 1
dunkel barrskog. Vigarna i omradet dr smala och otydliga. Méanga av fastigheterna saknar
tydliga tomtavgrinsningar. I kontrast till den upplésta karaktiren inom omradet dr den vil-
diga stenmur som grinsar av mellan havet och bostadsomradet. Hir rader till skillnad fran
inom omradet stor tydlighet i vad som ar privat och vad som ar tillgingligt f6r allmianheten.

For att sakerstilla nagra av omradets grundldggande kvaliteter bor inriktningen vid bygglo-
prévning vara att motverka en stegvis uppskalning av bebyggelsen i omradet. Vigledande
tor byggnadernas hojder och utbredning pa marken bor darfor vara att f6lja den nuvarande
mest typiskt forekommande storleksordningen i omradet.

Fran Regionens synpunkt ir det otillfredsstillande att dessa oklarheter gillande prévning
och hanteringen av strandskyddet foreligger. Omradet bor utredas genom en detaljplane-
ligening som bittre kan ge stod och vigledning for en eventuell bebyggelseutveckling uti-
fran dagens behov. Kostnaderna for detta regleras genom bygglovavgiften nir bygg-
lovspliktiga dtgirder genomférs i enlighet med byggnadsnimndens taxa. Fastigheternas
stotlek bor ej understiga 2000 m? och ej 6verstiga 3000 m?. Den totala byggnadsarean pa
tomten bor ej 6verstiga 150 m* uppdelat pa flera mindre byggnader eller uppdelning av
byggnadsvolymer istillet for enstaka storre byggnader och byggnadsvolymer. Huvudbygg-
nad bor inte ha en byggnadsarea som 6verstiger 80 m* Bebyggelsen bor placeras djupt in
pa tomten for att forstirka karaktiren av skogsomrade.
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F416. Broa (omrade 1 Broa i FOP Far6)

Beskrivning

Omradet ar beldget sydost om farjeliget utmed vigen mot Ryssnis. Bebyggelsen omges av
sammanhingande odlingsmark ner mot Moravik. Langre soderut finns glesbevuxen betad
skog som 1 vister grinsar till ett stérre obebyggt hedlandskap. Bebyggelsen i omradet ar av
blandad karaktir. Hir finns storre och mindre tri- och stenhus. Av tradition har den ildre
gardsbebyggelsen uppforts 1 grinsen mellan gardens indgor (aker och dng) och utmarken
(skog och betesmark). Broa tillh6ér en bordig del av Faré med storre sammanhingande od-
lingsmarker och dir har ocksa gardsbebyggelsen uppforts mer centralt pa dgorna. Vid
Graunkullen sydost om Broa finns limningar och kulturpaverkat landskap fran jarnaldern
samt gardar och odlingsmarker frin 1600-talet med stort kulturhistoriskt virde. Intillig-
gande strinder och hedlandskap anses ¢j tila nagon storre exploatering. I omradet bedrivs
jordbruk pa bland annat Broa gird som har en av de stérre ungdjursbesittningarna pa Far6
och gronsaksforsiljning i gardsbutik.

Stillningstagande

Inom omrade Broa foreslds en mojlig storre ny exploatering av grupperad bebyggelse, samt
mojlighet till komplettering av enstaka bebyggelse. Da ingen ny bebyggelse bor tillitas inom
det 6ppna landskapet eller pa akermarken, féreslas en mojlighet att genom detaljplanelagg-
ning etablera en grupp av foretridesvis permanenthus 1 det 6vre skogspartiet. Omradet dr
till viss del redan ianspriktaget och anses kunna utvecklas. Nirheten till Firosund samt det
vackra naturreservatet Ryssnis och havet bidrar till en attraktiv boendemiljé. Inom befintlig
sammanhingande bebyggelse lings vigen mot Ryssnis féreslas kompletteringsmojligheter
tor enstaka bebyggelse. Denna bor ske pa norra sidan om vigen. Ny bebyggelse bor efter-
strava en 16sning med flera mindre byggnader och/eller uppdelning av byggnadsvolymer
istillet for enstaka storre byggnader och byggnadsvolymer.

I f6rsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via gemensamhetsanliggning. Omradet
har manga sirskilda férutsattningar vad giller VA som miste tas 1 beaktande, exempelvis
att alla som tar sig till och fran Far6 passerar Broa, och det finns dirfér behov av savil be-
sokstoaletter som en mottagningsstation for husvagns-/husbilslatrin.

Hidnsyn

Skyddsavstand till pagaende jordbruk samt dess utvecklingsmojligheter ska beaktas vid ex-
ploatering. Forslaget bedoms inte innebara nagon konflikt i forhallande till omradets natur-
och kulturvirden om hinsyn tas till traditionellt bebyggelsemonster och landskapsbilden.
Vattenférsorjningen 16sas med bergborrade brunnar, eventuellt kompletterat med avsalt-
ning. Det ar mer fordelaktigt att sprida uttagen pa flera grunda brunnar dn fran enstaka dju-
pare brunnar p.g.a risken att patriffa salthaltigt vatten. Ur denna aspekt kan saledes enskild
vattenfOrsorjning vara att foredra framfér gemensam vattenférsorjning. Vid gemensam vat-
tenforsorjning bor det dirfor alltid dvervigas att sprida uttagen fran fler och mindre djupa
brunnar. For avloppshanteringen férordas i forsta hand sluten tank med vakuumtoalett och
bad, disk och tvitt-behandling (BDT). BDT-behandlingen utformas efter forutsittningarna
pa den specifika platsen, om det ér sdrskilt sarbart med mycket tunt jordlager krivs bade in-
nesluten behandling och polering. Utslipp av blandat avloppsvatten kan endast tillitas om
anldgegningen kan utformas och lokaliseras sa att det inte finns risk for férorening av grund-
vattnet. Utslapp maste 1 sa fall ske i strandzon dar lokaliseringen inte kan komma i konflikt
med befintliga och nya vattentikter.
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Fa18. Odehoburga (omrade 2 i FOP Faro)

Beskrivning

Da det i ett tidigare skede har bedrivits militar verksamhet pa omradet finns en stor mingd
befintlig infrastruktur och byggnader som pa ett naturligt och resurssnalt sitt bor nyttjas i
planeringen av omridet. Omradet kring Odehoburga girdar utgors av bade odlad mark och
betesmark. Bebyggelsen utgors av ett antal gardar och ett fatal fritidshus. Omradet ner mot
Klintsbrovik (Fa 23) har delvis varit militart skyddsomrade och ar till storsta delen darav
obebyggt. Stora delar av omradet har troligtvis under en lingre tid varit betat, vilket har
skapat speciella livsbetingelser for vixtlivet virda att bevara. Delar av omradet har stora or-
nitologiska virden vilket ocksa har bidragit till en dterhallsam bebyggelse 1 omradet. I an-
gransning till omradet finns tva stora fornlimningsomriden med boplatser och gravfilt
fran brons- och jirnildern samt 6degiarden Kutamora. Linsstyrelsen ansag i sitt gransk-
ningsyttrande till FOP Faré 2025 att fortitning av existerande bebyggelse i den del som lig-
ger utanfor riksintresseomradet for naturvard kan genomforas utan att hdga naturvirden
skadas. Exploatering i detta omrade bor dock ej ske 1 omradet Lansalundar. Omradet har i
linets angs- och hagmarksinventering (omrade 144) erhallit hogsta naturvirdesklass. Omra-
det omfattas dessutom av Nationell Bevarandeplan f6r Odlingslandskapet. De landskap
som upptas i denna plan anses som omistliga for Sverige. En férdjupning och vidare utred-
ningar gjordes darfér av omradet pa uppdrag av davarande byggnadsnamnd. Byggnads-
nimnden godkinde 2017 ett Program for Faré Dimba 1:45 (Klintsbrovik) vars intentioner
nu ar integrerade i detta planforslag.

Stallningstaganden

Syftet med bebyggelseutvecklingen ar att mojliggora for ett kvalitativt, naturnira boende i
ett till helheten utpraglat kulturlandskap. Naturen utgor lokaliseringsfaktor. Ett forhall-
ningssatt som stiller krav, men som ocksa erbjuder méjligheter att finna de platser i land-
skapet dar placeringen av byggnader dr som gynnsammast. Tillkommande fastigheter bér
ha en begransad storlek sa mycket naturmark kan sparas mellan husen, storlekarna bor
uppga till max 400 kvm. Naturmarken ingar dven fortsatt i stamfastigheten och kvarstir i
exploatérens dgo. Grundliggningen for all byggnation behéver utga fran tomtens forutsitt-
ningar och leda till sa sma ingrepp 1 naturmiljén som maijligt. Placering av byggnader gors
pa plintgrund eller liknande, di en sadan konstruktion medf6r minst ingrepp pa marken.
Och f6r att behalla intrycket av smaskalighet kan byggnaderna med fordel delas upp i fler
volymer pa varje tomt. Fasadmaterial och kulor pa dessa byggnader foéreslas vara 1 natur-
material och 1 dova kul6rer. Vatten och avlopp ordnas genom servitut och ar knutet till den
offentliga verksamheten forlagd i omriade Fa23 Kiintsbrovik. Det ar viktigt att vatten och av-
loppsledningar forliggs pa ett sitt som inte forstor alvarmarkerna eller drinerar vatare om-
raden. Sannolikt dr basta dragning av dessa i de befintliga smavigarna. Omradets vigstruk-
tur ska vara utformad for en nedtonad trafikmilj6 baserad pa, sa langt det ir mojligt, de ur-
sprungliga vigar som finns i omradet. Tillkommande vigdragningar behover dirfor anpas-
sas utifran aspekten att dessa, pa motsvarande sitt befintliga, ges vagbeliggning av grus, na-
turlig vegetation och berg.

Hansyn: Vid exploatering ska hinsyn tas till de aktiva jordbruken och dess verksamhet och
utvecklingspotential inom omradet. Vid detaljplaneliggning ska hinsyn tas till aldriga tallar
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och andra hoga naturvirden, sisom alvarmark. Ny bebyggelse bor ej placeras pa aker- eller
betesmark, utan i skogsomraden.

Da militiren anvint omradet samt att industri pagatt sa skall en 6versiktlig undersékning
goras infor en eventuell detaljplaneprocess for att se om vissa omraden behover saneras.

Inf6r detaljplanering av omradet krivs forundersékningar av méjlighet till vattenforsorj-
ning och lokalisering och utformning av anldggningar f6r bade vattenforsorjning och av-
loppshantering. For avloppshanteringen forordas separat uppsamling av toalettvatten med
vakuumtoalett och sluten tank, samt BDT-behandling. BDT-behandlingen utformas efter
forutsittningarna pa den specifika platsen. Om marken ar sirskilt sirbart med mycket tunt
jordlager krivs bade innesluten behandling och polering. Det finns ocksa méjlighet att ko-
ordinera VA-forsorjningen med omrade Fa23 Klintsbrovik.

Vid en eventuell exploatering bor hinsyn tas till riksintressena pa platsen. Omradet omfat-
tas helt av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken f6r Naturvarden samt delvis f6r Kultur-
varden. Omradet omfattas dven av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken for Friluftslivet.
Omradet har 1 linets dngs- och hagmarksinventering fatt hogsta naturvardesklass och om-
fattas av den Nationella bevarandeplanen for odlingslandskapet. Det innebir att odlings-
landskapet 4r omistligt f6r Sverige. Vatmarkskomplexens bevarande kriver ett skydd mot
alla former av drinering. Riksintresset for Kulturvarden dr dven det kopplat till det odlings-
landskap som har rétter 1 en forhistorisk tid som bar prigel av 1700- talets markanvind-
ning. Riksintresse enligt miljobalkens 4:e kapitel avser att sikerstilla en god hushallning dar
markanvindningen inte patagligt himmar friluftslivet i omradet.
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Fa15. Lassor-Sudergarda (Omrade 3 i FOP Fard)

Beskrivning

Omradet avgrinsas i soéder av landsvagen mot Far6 fyr, 1 Oster av Ulla Hau samt i norr och
1 vister av odlingsmarker. Lingre norrut mot Nors 6vergar omradet i betesmarker. I omra-
det finns en blandad och pa sina platser tit bebyggelse, bade f6r permanent boende och for
fritidsboende. Bebyggelsen bestar 1 huvudsak av smaskaliga stenhus. Hir finns dven Faros
for nirvarande enda livsmedelsbutik. Inom omradet finns fem édldre gardar som benamns
Ajke grannlag. Det innefattar gardarna Butleks, Nors, Lassor, Auster och Sudergarda. De
har en sirskild karaktir, troligtvis beroende pa att omradet har en relativt bérdig jordbruks-
mark. Agorna ligger hir mer samlade i en helhet runt gérdarna, och inte splittrade som pa
manga andra platser pa Far6. Samtliga gardar finns omnidmnda redan 1 slutet av 1500-talet .
Bist bevarad bebyggelse finns vid Lassor dir huvudbyggnaden vid en av parterna dr skyd-
dad som byggnadsminne. Ajke grannlag ingar i kirnomrade for upplevelse, bevarande och
skydd fo6r pagiende markanvindning och eventuella kompletteringar inom grannlaget ska
folja riktlinjerna for detta. For att 6ka tillgiangligheten till och 1 omradet samt sidkerheten for
oskyddade trafikanter foreslas en utbyggnad av gang- och cykelvig mellan Sudersand och
Ekeviken. Det finns ett par aktiva jordbruk inom omradet Lassor-Sudergarda med frimst
lammproduktion.

Stillningstaganden

Omradet har idag en stor variation av bebyggelse allt fran stora bondgardar till sma fritids-
hus dir kopplingen till odlingslandskapet dr karaktiriserande. I omradet féreslas mojlig
komplettering och fortitning av befintlig bebyggelse och méjlighet till grupper av ny be-
byggelse f6r permanent boende. Grupper av ny titare bebyggelse foreslas framst i skogs-
partiet vid Sudergarda mellan vigen och Ajkestrisk. Detta kan provas genom detaljplane-
liggning. Forutsatt att VA gar att 16sa genom frimst gemensamhetsanliggningar, finns det
utrymme for en fortitning 1 omradet. For att hantera fortitningen utan planligening ir det
limpligt att begrinsa antal och storlek pa byggnaderna i férhallande till tomtstorlek och be-
fintligt bebyggelsemonster. Nybygenation bor utgoras av friliggande bostader eller gards-
bildning med placering i eller 1 direkt anslutning till skogsbryn. Befintlig vegetation bor dir-
for sparas i sa hog utstrickning som mojligt. Vid exploatering ska hinsyn tas till aktiva jord-
bruk och dess utvecklingspotential samt eventuella krav pa skyddsavstand och jordbruks-
mark ska ej bebyggas. Nya byggnader bor ha ”Gotlandskaraktir” med rena linjer, utan tak-
kupor, litet takutsprang och eventuellt ljusgraputs alternativt enklare tribyggnader av uthus-
karaktar.

Hidnsyn

Inom delar av omradet kan brunnar i 16sa jordlager vara méjliga, 1 6vrigt bergborrade brun-
nar. Det ar mer fordelaktigt att sprida uttagen pa flera grunda brunnar dn fran enstaka dju-
pare brunnar p.g.a risken att patriffa salthaltigt vatten. Ur denna aspekt kan saledes enskild
vattenfOrsorjning vara att foredra framfér gemensam vattenférsorjning. Vid gemensam vat-
tenforsorjning bor det darfor alltid overviagas att sprida uttagen fran fler och mindre djupa
brunnar. Vid utférande av bergborrade vattenbrunnar bor sarskild hansyn tas till saltin-
tringningsrisk. Méjligheten att anordna brunnsgallerier dir man sprider uttagen Gver flera
grundare vattenbrunnar bér undersékas vid nybyggnation samt dven vid sanering av redan
saltpaverkade brunnar. Omradet har begrinsade forutsattningar att omhinderta spillvatten.
Dirfor bor endast bad- disk och tvittvatten (BDT) slippas ut 1 mark. Vid nybyggnation
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torordas vakuumtoalett istillet f6r vanlig WC for att minska mangden toalettvatten som
samlas upp.

Vid exploatering ska hinsyn tas till aktiva jordbruk och dess utvecklingspotential samt
eventuella krav pa skyddsavstind. Oppna odlingslandskap och betesfilt ska bibehallas obe-

byggda.
Fal-Fal4 (férdjupning Sundersandsomradet FOP Faro)

Beskrivning

Sudersandsviken tillh6r det omrade pa Faré som tidigt kanaliserade turismen. Det har satt
sin starka priagel pa omriadet med campingplats, stuguthyrning, restaurang och manga fri-
tidshus. I stora drag kan sagas att bebyggelsen vid Sudersand kan delas in 1 tva kategorier,
en turistisk och en f6r boende (permanent- och fritidshus). Utvecklingen f6r turismen ar
koncentrerad till den vistra delen med en titare bebyggelse. Inom Ostra delen finns en del
ursprungliga gardar kvar. Sudersandsviken utgérs av en tre kilometer ling sandstrand med
tillhérande dynlandskap. I gillande detaljplan, antagen 1973-01-29, avsags att ett gronstrak
skulle ssmmanbinda den norra och den sodra bebyggelseraden 1 Ost-vistlig riktning. Delar
av straket gar 6ver mark dir Region Gotland dr markidgare. Hela straket dr dock inte ge-
nomfort och gir delvis 6ver privat mark. Ett genomforande kan utgéra en tvarférbindelse
mellan de olika turistanliggningarna som ligger séder om gamla vigen.

Stallningstaganden: Ny bebyggelse (permanenthus, fritidshus och/eller uthyrningsstugor) be-
déms kunna komma till i ridande bebyggelsemonster. Det ar viktigt att vid detaljplaneligg-
ning och bygglovgivning sikerstilla passager for allmédnheten att gaende kunna ta sig ner till
stranden fran vigen. Kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp omfattar end-
ast en del av bebyggelsen vid Sudersand. Inom regionen pagar arbete med att hitta langsik-
tig 16sning for dricksvattentillgangen f6r Sudersands omradet. Ett reningsverk har byggts
pa privat initiativ. Bade vattenforsorjningen och avloppshanteringen inom det befintliga all-
minna VA-verksamhetsomradet dr 1 behov av 6versyn och utveckling. Om VA-hante-
ringen inte kan samordnas for flera fastigheter, forordas uppsamling av toalettvatten i slu-
ten tank (med vakuumtoalett) och BDT-behandling. Ytterligare parkeringsplatser skulle un-
der badsisong kunna tillskapas pa fastigheten Far6 Vinor 1:37. Vid fortsatt detaljplaneligg-
ning ska parkeringsplatser under badsiasong och passager for allminheten sikerstillas.

Hdnsyn

Bebyggelsen ligger i huvudsak lings sanddynerna. Marken mellan dynerna édr pa manga stil-
len sank eller har hogt liggande grundvatten. Det dr viktigt att vid detaljplaneliggning och
bygglovgivning sikerstilla passager for allmidnheten att giende kunna ta sig ner till stranden
fran vigen. Inom Sudersands campingomrade finns enskilda byggnader sa som uthyrnings-
stugor, vandrarhem och restauranger som ar karaktiristiska for den tidiga turismen pa Faro
och Sudersand och dirfor har ett kulturhistoriskt virde till vilket hinsyn bor tas i samband
med férandringar inom omradet.
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Fal19. Kyrkviken (Fordjupning Kyrkviken Fop Faro)

Beskrivning

Far6 kyrka ligger vackert nira vattnet vid Kyrkviken pa en av 6ns hogst beldgna platser.
Dir korsas vigarna fran Faros gamla och nya ekonomiska centra, Lauter och Sudersand.
Lauter var ekonomiskt centrum pa Far6 fram till borjan av 1900-talet. Nu har det mer bety-
delse som bes6ksmal, men an viktigare ar att vagen leder vidare till raukomridena, ett av de
verkligt omtyckta bes6ksmalen. Kyrkvikens storre byggnader och deras funktioner ger plat-
sen en slags officiell eller offentlig prigel. Det dr en miljé som med fordel tal att komplette-
ras med ytterligare bebyggelse som i skala och omfattning ir lite storre dn pa andra delar av
Far6. Detta gor Kyrkviken till en naturlig och strategiskt intressant plats att utveckla som
centrum for det fasta boendet pa Faré. Aven Kyrkvikens lige lings huvudvigen fran Broa
bedéms som foérdelaktigt med tanke pa nirheten till Farosund. En narhet som kan komma
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att upplevas an nirmare om det byggs en fast férbindelse mellan Broa och Farésund. En
cykelvig foreslas dven mellan Kyrkviken och Sudersand mot Ekeviken.

Stillningstaganden
Under arbetet med FOP Far6 togs en idéskiss fram hur en utveckling av Kyrkviken skulle
kunna se som utgor underlag f6r kommande utveckling inom omradet.

Eftersom omradet ligger strandnira finns mojligheten att kombinera grundvattenuttag med
avsaltning vid storre exploateringar. Vid gemensam vattenforsorjning bor det Overvigas att
sprida uttagen fran fler och mindre djupa brunnar. Vid en stor nyexploatering 1 Kyrkviken
ir bedomningen att det kan bli svart att 16sa dricksvattenforsérjningen med enbart uttag av
grundvatten fran bergborrade brunnar. Stora koncentrerade uttag av grundvatten medfor
en storre risk for problem med tillgang och kvalitet, och dricksvattenf6rsorjningen bor 1 sd
fall kompletteras med avsaltning av havsvatten. For avloppshanteringen férordas 1 forsta
hand separat uppsamling av toalettvattnet i sluten tank med vakuumtoalett och behandling
av BDT-vatten. Om avloppshanteringen kan samordnas f6r en storre exploatering och lo-
kaliseras 1 kustzonen, sa att risk for fororening av grundvattentikter minimeras, kan ocksa
behandling och utslipp av blandat avloppsvatten vara méjligt. Vid provning av detaljplaner
och enskilda bygglov sd krivs redovisning av vattenfrigan och att inte storre uttag gors dn
vad omradet tal. Infér beslut om exploatering i Kyrkviken i denna storre skala behévs yt-
terligare utredningar om mojligheterna till VA-forsérjning i omradet. Den befintliga infilt-
rationsanldgegningen bor ses over. Anliaggningens behov av atgirder bor klargoras infor
eventuell nirliggande nyexploatering eller utokning av befintlig verksamhet vid Faré kurs-
gard (som ir ansluten till anliggningen), for att se vilka mojligheter det finns att koordinera
avloppshanteringen.

Hdnsyn

Den viktigaste utgangspunkten en ny bebyggelse 1 Kyrkviken bor forhalla sig till i den be-
fintliga bebyggda miljon idr givetvis kyrkan. Stora delar av Kyrkviken berérs av Riksintresset
Gotlands medeltida kyrkomiljéer. Det som 1 beskrivningen lyfts fram som riksintressets
virden ar frimst bebyggelsemiljon niarmaste kyrkan med sina "sakrala funktioner" som
prastgard mm. Inget anges om det kulturvirde som kyrkans placering i landskapet innebir.
Ur landskapssynpunkt dr det dock dnda viktigt att virna upplevelsen av kyrkans monumen-
talitet baden fran norr och séder och utblicken mot havet och den meditativa upplevelsen
detta kan ge fran kyrkogarden. Eftersom hela omradet ar utpekat som sarbart med avse-
ende pa risk for férorening av grundvattnet (mycket tunt jordticke) kan infiltration av blan-
dat avlopp utgéra en risk for férorening av grundvattnet. Vid exploatering maste saledes
hinsyn tas till de befintliga enskilda avloppsanliggningarna, sirskilt med avseende pa lokali-
sering av vattentikter. Hansyn bor tas till alvarmark vid exploatering. Hansyn behover
ocksa tas till avstand till befintlig mast.

Skissforslag for Kyrkviken (F419):

Under arbetet med FOP Far6 togs en idéskiss fram hur en utveckling av Kyrkviken skulle
kunna se ut. Ytan f6r omriade Fal9 har justerats i detta planforslag, dir omradet norr om
kyrkan har minskats ned, dels for att tillgodose riksintresset f6r Far6 kyrka och dels for att
undvika negativ paverkan pa landskapsbilden samt jordbruksmark. Omradet har dven
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minskats i sodra delen till férman for bevarande av jordbruksmark. Detta paverkar inte ne-
dan skissforslag som ingick i FOP Far6 och som fortsatt foreslas utgéra underlag f6r kom-
mande utveckling inom omradet.

De i skissen utpekade bebyggelseomridena, Omrade I-V, utgor den grundliggande struk-
turen 1 forslaget. Totalt redovisar férslaget ett tillskott pa cirka 100 bostader.

Bild skissforslag Kyrkviken

Omride I - Svens/FBU

Omradet ligger vister om kyrkan och omfattas av FBU och hedskogsomradet norr om
FBU. Skissen visar 24 parhus (48 Igh). Angoringen sker via infarten till FBU. Detta knyter
samman FBU-omradet och den bebyggelse som finns dir med det skissade bostadsomri-
det. Tanken idr dven att FBU-omréadet kan utvecklas och kompletteras med icke stérande
verksamheter. I angrinsning till FBU-omradet har ett omrade pekats ut som bor bibehallas
som gron- och strévomrade. Hansyn bor tas till alvarmark vid exploatering. Hansyn beho-
ver ocksa tas till avstand till befintlig mast.
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Omrade II - Verkegards

Omradet ligger soder om landsvagen utmed vigen séderut mot Damba. Omradet dr redan
idag delvis bebyggt med villor. Inom detta omride finns hoga naturvirden i form av exem-
pelvis aldriga tallar och orkidéer vilka bér undantas fran exploatering. Skissen visar ett till-
skott pa cirka 40 nya villor i omradet. Exakt exploateringsgrad avgors i senare detaljplane-

ligening.

Omride IIT - Gamla konsum

Den aktuella fastigheten bor kunna utvecklas f6r flerbostadshus och handel/verksamhet.
Det skissade forslaget rymmer cirka 17 ligenheter och cirka 300 m? f6r handel eller annan
verksamhet.

Omrade IV - Bergmancentret

Bergmanscentret bor ges méjlighet att utvecklas till ett kulturellt centrum pa Far6. Utveckl-
ingen av Bergmancentret kan komma att utgor en viktig del av den kulturella och sociala
utvecklingen av Kyrkbyn. En del av den utvecklingen kan innebira att ett antal byggnader
maste ges mojlighet att uppforas inom fastigheten och inom strandskydd.

Omride V — Strandomridet

Skisstorslaget redovisar hur strandomradet i Kyrkviken skulle kunna goras attraktivare och
mer tillgingligt. I slinten ner mot vattnet framfor kyrkan, ocksa kallad Springgabrita, visar
skissen ett antal sarskilt formgivna mindre rastplatser. I strandkanten nedanfér vagen so-
derut mot Damba pekar skissen aven ut en métesplats i form av en byggnad. Syftet ér att
astadkomma en motesplats som 1 forsta hand ska komma de fast boende pa Far6 till del i
allmanhet, och att stirka Kyrkviken som bostadsort i synnerhet, inte i férsta hand att
Oppna upp for ytterligare en turistanliggning. Verksamheten ska ha en inriktning som ir at-
traktiv f6r bade man och kvinnor, gamla som unga. Delar av den foreslagna bygenaden kan
tillatas att lamnas till nigon kommersiell verksamhet med behov av det strandnira liget, det
kan vara en restaurang, medan delar av byggnaden ska vara tillginglig som en ickekommer-
siell motesplats f6r boende 1 Kyrkviken. Idéskissen pekar ut en precis plats men boér tolkas
som att det nagonstans inom det foreslagna LIS-omradet finns méjligheter att uppfora
bygenad/-er for exempelvis fiskbutik/méteslokal/bastu/café/roketi etc. Detta dock med
stor hinsyn till det gamla fiskeldgets funktion och befintliga byggnader. Det ér dven 6nsk-
virt att knyta thop den strandnira bebyggelsen med en strandpromenad eller mindre pre-
tentiost en ’strandstig” mellan den planerade “motesplatsen” och Bergmancentret. Att
skapa en motesplats och att anldgga ett antal sdrskilt formgivna rastplatser och en strand-
promenad skulle bidra till att 6ka allménhetens tillgang till stranden.

Omrade for besdksniring

Far6 har en mer dn hundraarig historia av att vara en attraktiv plats for besokare och rekre-
ation. Redan under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet fanns intresset for Far6
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som besoksmal. Till en bétjan stod Faréborna f6r inkvarteringen men allt eftersom bygg-
des fler och fler fritidshus. Under 1920-talet borjade det finnas inkvarteringsmojligheter i
mer organiserad form vid Broa, Lauter och Sudersand. Sommarrestaurangen Turisthyd-
dan” och vandrarhem byggdes under 1930-talet. I mitten av 1950-talet borjade Far6sunds
kommun att anlidgga semesterbyn vid Sudersand. Fram till 1970-talet drevs flera pensionat
pa Faro av kvinnor som kombinerade detta med arbete inom lantbruket. Beséksniringen ar
en av Faros viktigaste ndringar och det dr av stor vikt att utvecklingen sker i positiv rikt-
ning. I planférslaget pekas inte enstaka idag pagaende verksamheter och dess utvecklings-
mojligheter ut. De storre befintliga anldggningarna f6r besoksniringen anges dock som Be-
soksndaring, befintlig pa plankartan.

Oversiktsplanen ser generellt positivt pa en utveckling av redan befintliga anldggningar
inom ramen for de riktlinjer som finns uppsatta for respektive omrade.

Ddm

Lans@alundar
Fa18

Hagarsbajnsriv Klintsbroviken \ .

Besdksndring, Ny

Am ’ Besoksnaring, Befintlig
\ Sammanhéngande Bostadsbebyggelse, Befintlig
] Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny

Karta. Mark- och vattenanvéindning, omride Fa 23

F423. Klintsbrovik (omrade 10 i FOP Faro)

Beskrivning

Beldget pa Faros sydsida, strax nordvist om angoringspunkten for Farofirjorna ligger
Klintsbrovik med det gamla kalkbrottet, vars karaktiristiska pir syns frin Gotlands fastland,
som var i bruk fram till bérjan av 1930-talet. Efter kalkindustrins nedldggning blev
Klintsbrovik del av den svenska militirens fasten pa Far6. De flesta byggnader och bunkrar
finns kvar pa omradet, 4ven om den forna tvavaningspiren idag reducerats till en vaning.
Omradet har under mycket lang tid varit och ar dnnu idag till viss del ett betesomrade f6r
lamm vilket bidragit till mycket h6ga naturvarden i de Oppnare delarna.
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Stallningstagande

I det gamla kalkbrottet finns ett antal befintliga byggnader som tidigare tillh6rt den militira
verksamheten. Dessa byggnader féreslas omprogrammeras till offentliga verksamheter.
Omradet foreslds utvecklas med restaurang, bar, personalbostad och utstillningslokal vilket
okar tillgdngligheten och berikar omradet med bade sociala och kulturella virden, som
skulle gynna savil boende som besékare. Ny bebyggelse bor placeras sa att nivaskillnaderna
1 stenbrottet snarare fOrstarks dn slitas ut. Bebyggelsen kan med férdel utformas som enkla
modernistiska volymer som utgar ifran miljons industrikaraktir. Banvallen ska bibehallas.
Konkreta spar fran den tidigare verksamheten bor bibehallas pa sa sitt att de dr avldsbara
dven i férhallande till framtida bebyggelse och méjliggora en forstielse av omradets bety-
delse. Infor detaljplanering av omradet kravs férundersékningar av méjlighet till vattenfor-
sorjning och lokalisering och utformning av anlaggningar for bade vattenférsorjning och
avloppshantering. Infér val av avloppshantering bor flera alternativ utredas. Ett av dessa
alternativ bor vara uppsamling av toalettvattnet separat (med vakuumtoalett) och behand-
ling av BDT-vatten.

Hdnsyn

Omradet omfattas helt av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken f6r Naturvarden samt
delvis f6r Kulturvarden. Omradet omfattas dven av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken fér
Friluftslivet. Omradet har 1 linets dngs- och hagmarksinventering fatt hogsta naturvardes-
klass och omfattas av den Nationella bevarandeplanen for odlingslandskapet. Forutsitt-
ningen fér bevarande ér att karaktiren av orort landskap kan bibehallas, att betet kan fortga
och att omradet halls fri fran olimpligt lokaliserad bebyggelse. Vatmarkskomplexens beva-
rande kriver ett skydd mot alla former av drianering. Da militiren anvant omradet samt att
industri pagatt sa skall en 6versiktlig undersokning goéras infér kommande detaljplaner f6r
att se om vissa omraden behéver saneras. Omradets vigstruktur ska vara utformad f6r en
nedtonad trafikmilj6 baserad pa, sa langt det 4r méjligt, de ursprungliga vigar som finns i
omradet. Tillkommande vigdragningar behéver darfér anpassas utifran aspekten att dessa,
pa motsvarande sitt befintliga, ges vagbeldggning av grus, naturlig vegetation eller berg,.
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3.4 Mellersta Gotland

Detta delomride har fokus pa att méjliggora for fler bostider och utveckla potential fér ni-
ringsliv och infrastruktur. Planforslaget vill hitta mojligheter for att stirka attraktionskraften
f6r boende, besékare och foretag.

Delomradet omfattar socknarna Hoérsne, Ganthem, Norrlanda, Sjonhem, Anga, Krik-
lingbo, Ala, Buttle, Garde, Alskog, Gammelgarn, Etelhem, Vite, Guldrupe, Vinge, Viklau,
Atlingbo, Bjorke, Lau, Batlingbo, Halla, Ostergarn, Dalhem, Roma och Ardre.

Roma utgér ett nav i delomradet, och ir centrum for ett stort omland med saval skolor,
bibliotek, dldreboende, Gront Centrum och kulturcentrum Kungsgarden i Roma. Hir finns
ocksa god kommersiell service. Bygdens geografiska lige, mitt pa Gotland och nirheten till
Visby ir positivt, och kollektivtrafikférbindelserna gor det relativt litt att pendla.
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Karta. Delomrade mellersta Gotland (rosa firg).

3.4.1 Planeringsinriktningar

Romas position som servicenod pa mellersta Gotland, med manga arbetsplatser samt nir-
heten till Visby ger goda utvecklingsmoijligheter. Grundskola finns i Garde, Vinge, Dalhem
och Roma. Landsbygden kring dessa skolorter kategoriseras som servicendra landsbygd.
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Roma titort kategoriseras med markanviandningen mangfunktionell bebyggelse. Orterna Lju-
garn, Dalhem, Viskinde, Ostergarn, Hallgirds, Kriklingbo, Hérsne, Barlingbo, Vinge,
Viklau, Lau, Etelhem, Garde och mindre kompletteringsomriden kategoriseras med mar-
kanvindningen sammanbhingande bostadsbebyggelse. Markanvindningen beskrivs mer ingdende
under kap 3.1, Beskrivning av markanvéindning.

Mellersta Gotlands kulturlandskap praglas av savil 6ppen jordbruksbygd som skogsmarker
av naturvardsintresse. Genom att bevara de viktiga gronstraken 1 den glest beskogade jord-
bruksbygden och 1 6vrigt planera for ny bebyggelse genom fortitning kan delomradets na-
tur- och rekreationsvirden bevaras for framtiden.

Inom delomradet finns en foérdjupad 6versiktsplan f6r Dalhem vilken foreslas integreras i
planforslaget.

3.4.2 Vatten och avlopp (VA)

Vatten och avlopp ir i 16st genom enskilda och allmidnna VA-16sningar inom delomradet.

I vissa fall &ven genom samfilligheter.

¢ Riktlinjer som presenteras i kap 2.5.3 Overgripande riktlinjer fir vatten och avigpp ska foljas vid
provning av nya bostider, och verksamheter som forutsitter VA-installationer och dag-
vattenhantering.

Allmint vatten och avlopp

Roma sambhille, Roma kyrkby, Dalhem samhille, Etelhem, Garde, Ljugarn, Alskog och
Katthammarsvik f6rsorjs idag med allmiént vatten och avlopp. Det finns begrinsningar i
det allmianna VA-niten som paverkar mojligheten till exploatering. Utbyggnadsordning
som presenteras i kap 2 ir vigledande vid prévning av nya bostider, och verksamheter som
forutsitter allmanna VA-installationer.

Planerade dtgirder enligt 1.A-plan:
e [orstirkning vattentdkt
e [orstirkning vattenverk

e Vattenskyddsomride
e Utokad kapacitet pa ledningar Garda—Ljugarn

Enskilt vatten och avlopp
Omradet har varierande forutsittningar for inrittande av enskilda vatten- och avloppslos-
ningar vilket framgar bland annat av jordartskartan.

I omradets inlandsldgen ir risk for saltupptringning nagot ligre dn i lagt liggande omraden
nirmare kusterna. Narmare beskrivningar av omradets forutsittningar och VA-strategier
aterfinns i plan for enskild VA-forsotjning https://gotland.se /102710

De fastigheter som vill ansluta till gemensamt vatten och avlopp utanfér det allmanna verk-
samhetsomradet hdnvisas 1 fOrsta hand till privata VA-aktérers ledningsnit.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Samfillda VA-Iésningar bedéms positivt f6r utvecklingen av VA-situationen pa Oster-
garnslandet. I dagsldget finns tva privata VA-aktérer med samfillt ledningsnit som stricker
sig genom storre delen av Ostergarn socken samt delar av Gammelgarn. Region Gotland
distribuerar dricksvatten fram till anslutningspunkter f6r de tva ledningsniten, medan VA-
aktorerna driver egna avloppsreningsverk.

Dagvatten

e Allmint dagvatten finns i Ljugarn, Roma och i Dalhem sambhille.

e Dagvatten pa 6vriga platser skall i f6rsta hand tas omhand lokalt genom infiltration.
e Hanteringen av dagvatten styrs i Dagvattenhandboken.

Miljékvalitetsnormer for vatten
MKN i vattenférekomster som kan beréras av foreslagna utbyggnadsomraden redovisas i
tabellen nedan.

Vattenforekomster MKN kvalitetskrav MKN kvalitetskrav Statusklassning Statusklassning
2022- 2022- 2017- 2017-2021
2027 2027 2021
Ekologisk eller Kemisk status Ekologisk eller Kemisk status
kvanti- kvanti-
tativ tativ
status* status*
Grundvatten mellersta God kvantitativ status | God kemisk status Otillfredsstallande Otillfredsstallande
Gotland 2027 2027
Gothemsdn-Roma God ekologisk status God kemisk ytvatten- | Mattlig Uppndr ej god
2027 status
Gothemsdn-Dalhem God ekologisk status God kemisk ytvatten- | Mattlig Uppndr ej god
2033 status
Grundvatten Sydostra God kvantitativ status | God kemisk status Otillfredsstallande Otillfredsstallande
Gotland - Lju- 2027 2027
garn
0O Gotlands m kustvatten God ekologisk status God kemisk ytvatten- | Mattlig Uppndr ej god
(Gothem till 2027 status
Katthammar-
svik)
O Gotlands s kustvatten God ekologisk status God kemisk ytvatten- | Mattlig Uppnér ej god
(fr&n Oster- 2039 status
garns holme
till Hoburgen)
Lausvik God ekologisk status God kemisk ytvatten- | Mattlig Uppndr ej god
2039 status

* For grundvattenférekomster redovisas kvantitativ status och for ytvattenférekomster ekologisk status

Dagvattenhantering ska i enlighet med dagvattenhandboken. Miljébedémningens slutsats
ar att ingen negativ paverkan bedéms ske av MKN for vatten.
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3.4.3 Naringslivsutveckling

Roma utgor ett naturligt nav f6r de mellersta delarna av Gotland. Den nedlagda sockerfabri-
ken fungerar idag som ett foretagshotell och har gett forutsittningar for nya foretag att eta-
blera sig, vilket har stirkt ortens tillvaxt.

Delomradet dr bordigt med intensiv vixtodling och djurproduktion som sysselsitter manga.
Gotland Gront Centrum fortsitter att utvecklas som ett centrum fér de gréna naringarna pa
Gotland, med ett 6kande antal elever pa lantbruksskolan och flera féretag och organisationer
som arbetar med radgivning och service at foretag i de grona niringarna.

Strickan Visby — Ljugarn/Ostergarnslandet passerar omridet vilket gor att manga besékare
ror sig hir. Flera olika former av boendealternativ finns, vandrarhem och hotell, men ingen
organiserad camping eller stillplats f6r husbilar finns 1 omradet.

Roma Kungsgird utgor ett viktigt kulturcentrum och har potential att utvecklas som besoks-
mal/besoksnod bide for en lokal, nationell, internationell marknad samt en arena for evene-
mang 1 storre utstrickning. Roma var tidigare Gotlands storsta jarnvagsknut. Idag finns det
en mycket uppskattad museijirnvig mellan Dalhem och Roma.

Industrimark

Roma ir med sitt centrala lige intressant for tillskapandet av ytterligare mark for verksam-
heter och industri. I dagsliget finns ca 63 000 m* planlagt f6r smaindustri, det mesta 4r dock
utbyggt och nya méjligheter behéver darfor identifieras. Ingen outnyttjad planlagd industri-
mark finns for narvarande.

3.4.4 LIS-omraden

Inom delomradet foreslas tva omraden for landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS),
dessa har beslutas i de férdjupade éversiktsplanerna for Ostergarnslandet och Kattham-
marsvik. Gemensamt for dessa omraden ér att det redan idag finns verksamheter, bebyg-
gelse eller att de pa andra sitt i viss man redan dr ianspraktagna vilket underlittar mojlighet-
erna for fortsatt utveckling. Nedan beskrivs de olika LIS-omradena.
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LIS 16. Herrvik

Teckenforklaring

m LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage
Strandskydd
i Dispens, omradesskydd
Besoksnaring, Ny
- Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
- Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny
Befintlig byggnad

" Hefrviks 4
| fiskehamn_ §f

Karta. LIS-omride Herrvik. Region Gotland pa flygfoto frin © Lantmaiteriet

Herrviks hamn har goda moijligheter till utveckling med det fantastiska liget pa Gotlands
Ostra sida, de vackra vyerna och de pagaende verksamheterna i hamnen. Herrvik ér ett at-
traktivt omrade for besokare att stanna till i och strosa runt i. Hir finns fran alla hall utsik-
ter 6ver hav och intressanta strandpartier. Herrvik har goda férutsittningar att utvecklas
som besoksplats for savil enskilda besokare som for bussresenirer exempelvis fran kryss-
ningsverksamheten. Herrvik dr en av fa levande fiskehamnar pa Gotland. Hir finns land-
ningsplats for fisk, fiskféridling och servicepunkt for fiskebétar. Detta utgor en viktig del
av platsens attraktivitet. I Herrvik finns tva museer i vaster — Motormuseet och Albatross-
museet. I 6ster finns restaurang, café och mojligheter att skapa arbetsplatser, savil slutna
som kommersiellt inriktade. M6jligheten att peka ut omradet som landsbygdsutvecklings-
omrade i strandnira lige ger 6kade forutsittningar att utveckla verksamheter bade inom ex-
empelvis fiskerindringen och beséksniringen.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Bedomning 1.1S

Den workshop kring LIS-omraden som genomférdes 1 november 2014 gav uttryck f6r en
rad olika inriktningar for utveckling inom hamnomradet. En utveckling av Hamnkrogen
med konferens- och 6vernattningsméjligheter, byggande av kallbadhus, café, fortitning av
fiskebodar liksom anligening for fiskberedning/fiskféradling, maritimt centrum och mu-
seum, dr nagra av de forslag som kom fram. En utveckling i denna riktning skulle forstirka
Herrvik bade som fiskehamn men ocksd som beséksmal. Detta tillsammans med den be-
byggelseutveckling som mojligeors i planforslaget skulle det kunna ge positiva sysselsatt-
ningseffekter inom flera branscher och ett 6kat underlag till Katthammarsviks service. Det
skulle ocksa kunna bidra till en forlingd turistsdsong. Av detaljplaneprocessen ska framga
hur féreslagen utveckling lingsiktigt bidrar till positiva sysselsittningseffekter och/eller ut-
Okat underlag for befintlig service pa landsbygden, exempelvis beskrivning av arbetstill-
fallen, turistnaring, underlag for lokal service, konkurrens eller samverkan med nirliggande
bebyggelsestrukturer, eller naringslivsverksamheter, samt bostadsbehov eller liknande som
kan vara aktuellt for landsbygdsutveckling. Hir kan med f6rdel aven lyftas hur fisket fraim-
jas och tas tillvara genom en utveckling av Herrviks hamn. Sj6fartsverkets synpunkter ska
beaktas vid fortsatt planldggning och bygglovsprévning. Inom omradet kan det inte uteslu-
tas att forekomst av fororeningar i mark och/eller sediment kan féreligga. Det finns bade
rodlistade och fridlysta vixter, samt virdefull natur inom LIS-omréadet vilka kriaver hansyn
vid planeringen av tillkommande bebyggelse, naturvirdesinventeringar géras bade vister
och 6ster om sjilva hamnomradet. Detta bor ndrmare utredas 1 detaljplaneprocessen. De
olika typerna av utveckling som skissas for det aktuella LIS-omradet behéver inte hinga
thop eller vara delar av samma koncept. Moijligheter till flera oberoende och smaskaliga ini-
tiativ att utvecklas inom LIS-omradet ska finnas. Vid detaljplaneliggning och utveckling av
toreslagna LIS-omrade ska riksintresset for yrkesfisket skyddas mot atgirder som kan pa-
tagligt fOrsvara naringens verksamhet. Hinsyn krivs till skyddsavstand f6r avloppsrenings-
verk, vattenverk och ytvatten-brickvatten. Inom omradet finns delar som ligger under 2
meter ovan hav, vilket innebir att omradet paverkas av stigande havsnivaer. Riktlinjer i ka-
pitel 2, klimatanpassning giller vid en utveckling av omradet.

Hela det foreslagna LIS-omradet har inte samma férutsattningar for utveckling och har
darfor delats in i delomriaden med olika inriktningar.

For hela omridet galler generellt foljande riktlinje:

e TI6r ny bebyggelse inom omrade med strandskydd foreslds att ett upphavande av
strandskyddet begriansar sig till att omfatta endast den foreslagna byggritten, detta for
att varken hindra eller avhalla allmanheten fran att betrdda omradet dar den annars
skulle ha fatt rora sig fritt.

Det féreslagna LIS-omradet ar ca 10 ha stort.

Gronstriak- och gang och cykelvigar

Landskapsbildsvirdena kan forstirkas genom ett nytt gronstrik norr om vigen mot ham-
nen och LIS-omridet. Genom att anldgga en ging- och cykelvig forbi fiskehamnen skapas
goda mojligheter till promenader och strévtig som binder samman de tvé olika delarna och
kompletteras med anslutning till ging- och cykelstrak som fér vidare ut 1 naturen. Det

132 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

skulle dven minska behov av flera stora parkeringsytor i omradet da besokare till fots eller
cykel tryggare kan réra sig inom och igenom omradet. Detta bor ndrmare utredas 1 en de-
taljplaneprocess.

Delomrade vister

Omradet utgors lingst Osterut av en kraftigt forbuskad slint pa stenrikt underlag som pla-
nar ut mot grasbevuxen strandlinje. Langst i norr Overgar omradet 1 tidigare betad mark
som idag delvis dr igenvuxen. Ett tunt jordticke medger endast en lagt hallen vegetation,
dir framf6rallt inslag av karaktirsfull oxel gor sig utmirkande. Delar av omradet har skrip-
markskaraktir. Strax sdder om markomradet viker en asfalterad vig av mot hamnplan. Som
bakgrund i vaster framtrider Hissle klint hogre beligen dn det aktuella delomradet. Hir pa-
gar storre delen av fiskeriverksamheten och har finns dven tva museer idag samt regionens
brickvattenverk. For att nyttja havets resurser och bibehalla och utveckla Ostergarnslandet,
ar det nodvindigt att fiskerindringens behov av hamnfaciliteter och utvecklingsutrymme
tillgodoses samtidigt som platsens potential som beséksmal starks.

Hir foreslas en komplettering av hamnverksamheten med inriktning pa smaféretagande.

Foretradelsevis med ldgre byggnader som tar stod i den likaledes lagt héllna vegetationen

och med hinsyn till bakomliggande klint. Angbringen kan ske via nedfartsvigen till ham-
nen, som en forlingning av befintlig vig. Genom att skapa goda infrastruktur- forutsitt-

ningar for parkering och toaletter finns goda maoijligheter att bygga ut kommersiell f6rsalj-
ning och caféverksamhet.

Omradet 1 de centrala delarna av hamnen bestar av plana ytor med gris och asfalt 1 anslut-
ning till hamnomradet med nedfartsvig som delar omradet i tva delar. I vistra delen ligger
ndgon enstaka mindre forradsbyggnad och omradet kantas av en tradrida som loper paral-
lellt med vigdragning i vister. I den Gstra delen aterfinns varvsverksamhet f6ljd av en
storre traddunge. En kort angéringsvig ned mot smabatshamnen kantas av en smal, 6ppen
och svagt sluttande yta med enstaka byggnad som vetter mot gangvig och innersta hamnin-

lopp.

Hir mojliggdrs en for bygden méjlig expansion f6r utveckling av hamnverksamheten.
Framf6rallt kan 6ppna ytor tas 1 ansprak for ny hamnverksamhet, men dven vissa nya kan
tillskapas genom att stora delar av triddungen gallras ut. En utgallring ger dven visuell kon-
takt med hamnen och dess inlopp. Enstaka tridindivid sparas for att ge variation och struk-
tur. Nya angOringsvigar utgar fran befintlig viag. Mojligheter till parkering ges i1 anslutning
till angoringsvig ned mot smabatshamnen. Intill denna angéringsvig dr dven en smaskalig
komplettering av befintlig bebyggelse tinkbar, med en lagt hillen byggnad som dven fort-
sattningsvis garanterar Oppenhet och visuell kontakt med hamnen och dess inlopp. I omri-
det dr en utbyggnad av smdbatshamnen med en férlingning av batbryggan dven moijlig.

Delomrade 6ster

En del av omradet bestar av terrasserad mark med aldre fiskelage och genomgiende vag-
dragning som kompletterats med nyare bodar allteftersom. Andra delen av omradet utgors
av plan och hardgjord mark som upptar yta alldeles intill kaj med stabiliserande stenblock.
Det har idag karaktir av parkeringsyta, vindplan och uppstallningsplats. Hogre liggande
kalkstensplata med mindre torpbebyggelse ar belidgen i bakgrunden och alldeles intill ligger
restaurangverksamhet. Utanfor vagbrytare i norr évergar omradet i naturmark med flat
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berghill alldeles invid strandlinje, dir havet eroderat klinten med klippblocksras som f6ljd.
Inspringd bland klippblocken finns viss ligre vegetation och en f.d. militir bunker. Pa
ovan liggande plata i 6ster I6per en enklare vigdragning pa ursprungsunderlag.

Bild. Idéskiss for LLS-omrade i Herrvik. llustrator Anna Paulsen.

Inom fiskeldget och i dess anslutning foreslas moéjlighet f6r enstaka komplettering av fiske-
bod med avsikt att fungera for indamalsenligt bruk. Vid en komplettering dr det viktigt att
hinsyn tas till de aldre fiskebodarna. Anpassningen boér gilla savil byggnadens material,
skala, utformning och firgsittning som placering. En fortsatt utredning ska redovisa limp-
liga och godtagbara platser till fortitning. Byggnadsnimnden har antagit Riktlinjer for fiske-
ligen (BN 2013-11-12 §251).

I anslutning till restaurangen féreslas mojlighet till komplettering av befintlig bebyggelse
med magasinsliknande byggnader i sammanhallen volym f6r uthyrningsindamal. Restau-
rangverksamheten bor ges mojlighet att utnyttja det strandnira ldget till att dels utéka den
pagaende verksamheten, dels utveckla verksamheter kopplade till mat, hav och rekreation
som kan nira eller niras av restaurangverksamheten, exempelvis med dvernattningsméjlig-
heter, kallbadhus, café etc. Inom det utpekade omradet pa land bor byggnader och andra
anliggningar som stéttar den beskrivna verksamheten fa komma till stand i tillrdcklig ut-
strickning sé att det har betydelse och gor skillnad f6r verksamhetens méjligheter att ur
ekonomisk synpunkt expandera och vixa och dirmed skapa nya arbetstillfillen, men inte
mer dn att strandskyddets syfte fortfarande kan uppritthallas. Magasinsbyggnader bor anta
en sadan hojd att utblickar fran bakomliggande bebyggelse mot viken inte skyms.
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Genom Herrviks lige och naturférhallanden finns goda moijligheter till utbyggnad av havs-
baserad turism, savil guidade fisketurer, dykturer och turer ut till Ostergarnsholme. Norr
om restaurangen avsatts ett omrade for kompletterande verksamheter som konferens, ba-
stu med havsdopp, batbrygea och dylikt. Mojlighet att promenera ut pa en pir ar eftertrak-
tat for manga besokare. Genom att skapa goda infrastrukturforutsittningar for parkering

och toaletter finns goda mojligheter att bygga ut kommersiell forsiljning och caféverksam-
het.

Onskvirt ir att det skapas angoring for 2-4 bussar bade i vister och 6ster, med mojlighet
till parkering i upp till tva timmar.

LIS 15. Katthammarsvik

Teckenforklaring

D LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage
Strandskydd

I:l Undantag strandskydd fére 1975

l:l Dispens omradesskydd

= = = = Gronstrak, Ny

Katthammarsvik
Besoksnaring, Ny i

Mangfunktionell Bebyggelse, Ny
- Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig

Befintlig byggnad

Karta. LIS-omride Katthammarsvik. Region Gotland pa flygfoto frin © Lantmiiteriet

Beskrivning

Behovet av landsbygdsutveckling pa Ostergarnslandet ir stort. En avgérande faktor for ut-
veckling dr att Katthammarsvik dven fortsattningsvis kan erbjuda olika typer av service. For
att uppratthalla servicenivan ér befolkningstalet avgérande.
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Stora delar av Katthammarsviks samhaille har en byggnadsplan fran 1970-talet. Inom bygg-
nadsplanen ir strandskyddet upphivt. Vid eventuell indring av planen intrader strandskyddet
pa nytt. Det foreslagna LIS-omradet blir dirfor forst aktuellt vid dndring av gillande bygg-
nadsplan. LIS-omridet som foreslas dr ca 13,7 ha stort.

Bedimning LIS
En etablering av i férsta hand verksamheter pa en unik plats i Katthammarsvik kan bidra till
en 6kad inflyttning och sysselsittning. De positiva effekter som en utveckling inom utpekat
LIS-omride kan bidra till, bedéms sté i proportion till den eventuella skada pé strandskyddets
virde i det aktuella omradet. Inriktningen bor vara naringslivsverksamhet som genom kon-
takten med havet bidrar till positiva sysselsittningseffekter f6r Katthammarsvik. Inom om-
ridet kan inte uteslutas att férekomst av fororeningar i mark och/eller sediment kan fore-
ligga. Det finns bade rédlistade och fridlysta vixter, samt virdefull natur inom LIS-omradet
vilka krdver hansyn vid planeringen av tillkommande bebyggelse. Detta bor ndrmare utredas
1 detaljplaneprocessen. Av detaljplaneprocessen ska framga hur féreslagen utveckling lang-
siktigt bidrar till positiva sysselsittningseffekter och/eller utékat underlag for befintlig service
pa landsbygden, exempelvis beskrivning av arbetstillfillen, turistniring, underlag for lokal
service, konkurrens eller samverkan med nirliggande bebyggelsestrukturer eller niringsverk-
samheter, samt bostadsbehov eller liknande som kan vara aktuellt f6r landsbygdsutveckling.
Hinsyn kravs till skyddsavstand for avloppsreningsverk, vattenverk och ytvatten-briackvat-
ten. Inom omradet finns delar som ligger under 2 meter ovan hav, vilket innebar att omradet
paverkas av stigande havsnivéer. Riktlinjer i kapitel 2, glimatanpassning galler vid en utveckling
av omradet.
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3.4.5 Energiutvinning

Karta. Energintvinning

I delomradet Mellersta Gotland foreslds f6ljande omrade f6r Energiutvinning:

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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E10

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stallningstagande

Omrade dir nyetablering av vindkraft kan prévas. Omradet utgors till stor del av taktverk-
samhet. Region Gotland foresprakar vindkraftsutbygenad i omradet fore tiktverksamhet.
Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5.

Hidnsyn

Ber6r RI totalférsvaret, paverkansomrade viderradar och MSA-yta. Ber6r RI virdefulla
amnen och material, kalksten. Inom nordvistra omridet finns kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljéer. Se dven hinsyn under kap 2.73.5

E21

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft.

Stallningstagande
Omride dir nyetablering av vindkraft kan provas. Se dven riktlinjer under £ap 2.73.5

Hidnsyn
Beror RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar och MSA-yta. Inom omradet finns
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer. Se dven hansyn under £ap 2.73.5

3.4.6 Roma
e Roma kategoriseras som omrade med Mdangfunktionell bebyggelse.

e Flera utvecklingsomraden for bostader pekas ut i Roma

e En mingtfald av bostider 1 form av villor, radhus, flerbostadshus och studentbostider
bor efterstriavas

o Ett utvecklingsomrade for verksamheter pekas ut 1 anslutning till ett befintligt verksam-
hetsomrade.

e Mojligheten att tillskapa solceller pa dammarna utreds.

e Ett omride for idrott och skola pekas ut pa den sa kallade cirkusplatsen i anslutning till
Romaskolan for att tillgodose skolans behov.

e En utveckling bor bidra till att knyta thop bygden: Roma samhille-Kungsgarden—Got-
land Gront centrum.

e Eftersom Roma ligger mitt i den gotlindska jordbruksbygden ir ett ianspraktagande av
jordbruksmark en forutsittning for att kunna utveckla Romas samhille och bidra till
bostadsforsorjningen och naringslivsutvecklingen med en resurseffektiv bebyggelseut-
veckling i nirhet till befintlig bebyggelse. Hansyn till god jordbruksmark féreslas darfor
att underordnas behovet av titortsutveckling for de pa plankartan redovisade omra-
dena.
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e Det finns en begrinsad kapacitet f6r anslutning till allmént vatten och avlopp. Storska-
lig investering i vatten och avloppsinfrastruktur beriknas vara mojligt efter 2035.

Roma ligger mitt i det strdk av bordig jordbruksmark som 16per diagonalt 6ver Gotland fran
Klintehamn till Slite. Befolkningsutvecklingen de senaste 30 dren ir positiv. Bygden har en
relativt ung befolkning och har goda férutsittningar for att vixa mer. Roma ir ett centrum i
omradet med bland annat skola (férskola och skola dk F-9), aldreboende, trygghetspunkt,
bibliotek samt god kommersiell service. Har finns ocksa Lovsta landsbygdscentrum med
skola och lircentrum (naturbruksprogrammet pa gymnasieniva).Vid Kungsgirden i Roma
finns ett kulturcentrum med bland annat teater och konst. I Roma finns slutstationen for
museijarnvigen Hesselby—Roma. Bygden har ett aktiv idrottsf6rening och ligger inom pend-
lingsavstind till Visby.

Romas bebyggelsen bestar mestadels av villor eller mindre flerbostadshus 1 kluster lings vig
143. Den hogsta befolkningstitheten finns strax norr och sdder om centrumomradet med
bibliotek, restaurang och detaljhandel. Stora delar av Roma sambhille dr idag ej planlagt. De
s6dra delarna av Roma samhiille dr detaljplanelagda.

Niringslivsutveckling

Roma ir en foretagsam bygd med ett gott foretagsklimat. I Roma sambhilles sydostra del finns
mark planlagd for verksamheter och industri. Omradet karaktiriseras delvis av miljéstérande
verksamheter som atervinningsverksamhet samt regionens reningsverk. Sockerbruksomra-
det ar idag ej planlagt. En detaljplaneliggning av sockerbruksomradet kan fungera som ett
verktyg for att sikerstilla det befintliga verksamhetsomradet och i samband med detta kan
tillskapandet av ytterligare ytor f6r smaindustri- och verksamhetsindamal mojliggoras.

Friluftsliv och rekreation

Enligt sociotopkarteringen som utférdes 2020 kan man dra slutsatsen att tillgangen pa
gronomraden i Roma dr god men att kvalitén pa de platser som ingir i den kan forbittras. 1
forbittringsforslagen frin sociotopkarteringen sticker sport och trining samt lek ut som ak-
tiviteter som saknas i Roma.

Promenadstrak anvinds flitigt i Roma, och fagelskadning vid dammarna ar populirt. Flera
av de mest populdra platserna i Roma ar kulturmiljéer. Roma Kungsgard med sina alléer,
museijarnvigen och Roma klosterruin ar omtyckta besoksmal, antingen som en utflykt i sig
eller som ett delmal under en promenad eller springtur. De mest anvinda omradena av
barn och unga ir Klostervallen, Hammaren, Sockerparken och omradena omkring biblio-
teket med lekplats och ungdomsgiard.

Vid Roma finns skogsomriden och naturomriden (Sockerparken med intilliggande skog,
Lirkparken med intilliggande skog, dammarna, Hammaren) som anvands flitigt for rekreat-
ion. Séder om Roma titort i Halla socken finns Klosteringe naturreservat med nagra av
Gotlands dldsta ekar.

Alléetriden runt Kungsgarden utgor karaktiristiska landskapselement i och kring Roma.
Kring titorten finns dessutom utspridda skogspartier som tillsammans med alléerna gor att
Roma har en till ytan sett relativt stor mingd trid. Férutom att bidra till platsens karaktir
ger triden manga ekosystemtjanster, bland annat férbattrad luftkvalité, kylningseffekt och
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bullerdimpning. I och invid de Ostra delarna av Romas dammar finns relativt utbredda om-
raden med sumpskog och l6vskogslundar som delvis ir klassade som nyckelbiotoper. Det
lilla naturomradet vid Stenstugu och delar av omriddena vid Kungsgarden samt delar av
Prastange har virdefulla naturtyper och nyckelbiotoper kopplade till hivdad betesmark.

Trafik och infrastruktur

Bygdens geografiska lige, mitt pa Gotland, innebir att kollektivtrafikférbindelserna gor det
relativt litt att pendla. Stomlinjetrafiken for kollektivtrafik passerar genom Roma. Overgti-
pande riktlinjer for transporter anges i &ap 2.7 och 2.8

I enlighet med de 6vergripande riktlinjerna som presenteras i £ap 2.7 Utveckla hallbaraoch fos-
silfria transportsystem ir Roma en av tatorterna dar en cykelplan for arbetspendling med cykel
och 6kad tillginglighet i och kring de storre titorterna tas fram. I kap 2.8 Oka framkomlig-
heten och trafiksikerbeten pa Gotlands vigar anges med utgiangspunkt i handboken "Ritt fart i
staden" att arbetet med hastighetséversyner i Visby och 6vriga titorter bor prioriteras.

I de fall ny bebyggelse uppfors nira vigar behover trafikbullersituation utredas vidare. Rikt-
linjer for trafikbuller och luft finns i kapitel 2.2 Oka hdlsofrimjande och firebyggande insatser.
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R1. Kyrkbyn

Beskrivning
Omradet ligger strax sdder om Roma kyrka vid vag 143. Landskapsbilden dr 6ppen.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider i form av radhus och liknande bebyggelse. Ej villor. Mar-
ken utgors av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras bostadsférsorjning som all-
mint intresse fore jordbruk som allmint intresse. Omradet ska 1 forsta hand anslutas till all-
mint vatten- och avlopp, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hidnsyn

Omradet ligger inom virdetrakt for ddellévskog; en utveckling bor virna ekologiska sprid-
ningssamband. Omradet ligger inom riksintresse kulturmiljo, bebyggelsens paverkan pa
landskapsbilden och kulturmiljon bor utredas 1 en detaljplaneprocess. Det finns lagpunkter
inom omradet som kriver hinsyn. Lokal dagvattenhantering med f6rdr6jning och vid be-
hov rening i enlighet med dagvattenhandboken krivs f6r nybyggnadsomradena for att inte
paverka kemisk status negativt i Gothemsan. Infart kan paverka biotopskyddad allé.
Skyddsavstand till landsvag och trafikbuller behover utredas.

R2. Skogen vid Lirkparken

Beskrivning
Omradet ligger séder om Roma kyrka och Oster om Lirkparken. Omradet utgors till stor
del av skog.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r huvudsakligen bostidder i form av radhus, ligre flerbostadshus och
liknande bebyggelse. Ej villor. Omréadet ska i forsta hand anslutas till allméint vatten- och
avlopp, kapacitet beraknas finnas efter 2035.

Hidnsyn

Skyfallskartering indikerar omraden som riskerar att 6versvimmas. Infér en exploatering
ska en dagvattenutredning genomforas som bade hanterar lokalt omhindertagande av dag-
vatten enligt dagvattenhandboken och étgirder vid risk f6r 6versvimning. Omraden har
betydelse for friluftslivet, sociotopsvirden inom omradet och tillgingligheten till omgi-
vande naturomraden bor virnas. Omradet ligger inom virdetrakt f6r ddellévskog, en ut-
veckling bor virna ekologiska spridningssamband. Omradet ligger inom riksintresse kultur-
milj6, bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon bér utredas inom ramen
tor detaljplaneprocessen.

R3. Vallgirdet

Beskrivning
Omradet nas via Klostervigen. Omréadet bestar av en asfalt, gridsmatta, buskage med trid,
banvall och jordbruksmark.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider i form av flerbostadshus eller radhus. Limpligt lige for se-
niorbostiader. Omradet ska 1 forsta hand anslutas till allmént vatten- och avlopp, kapacitet
beriknas finnas efter 2035. Lokal dagvattenhantering med f6rdr6jning och vid behov re-
ning i enlighet med dagvattenhandboken. Marken utgors av jordbruksmark, inom detta

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

142 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

omrade prioriteras bostadsforsérjning som allmint intresse fére jordbruk som allmint in-
tresse.

Hdnsyn

Befintlig banvall ar viktig for friluftslivet och bevaras som ett promenadstrak. Omradet lig-
ger inom virdetrakt for ddellévskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssam-
band. Omradet ligger inom riksintresse kulturmiljovard, i detaljplaneringsprocessen bor pa-
verkan pa landskapsbilden och kulturmiljon utredas. Skyfallskartering indikerar omraden
som riskerar att 6versvimmas, infor en exploatering bor en dagvattenutredning genomfo-
ras. Lokal dagvattenhantering med f6rdr6jning och vid behov rening i enlighet med dagvat-
tenhandboken kravs for nybyggnadsomradena for att inte paverka kemisk status negativt i
Gothemsan.

R4. Skolan

Beskrivning
Omradet ligger mellan Romaskolan och vig 143.

Stillningstagande
Utvecklingsyta f6r skola och idrott. Omradet ska i forsta hand anslutas till allmant vatten-
och avlopp, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hdnsyn

Delar av omradet kan krava skyddsatgarder mot trafikbuller. Virdetrakt for adellévskog.
Skyfallskartering indikerar partier som riskerar att Gversvimmas, infor en exploatering bor
en dagvattenutredning genomféras. Lokal dagvattenhantering med f6rdréjning och vid be-
hov rening i enlighet med dagvattenhandboken krivs for nybygenadsomradena for att inte
paverka kemisk status negativt i Gothemsan.

R5. Varplése del 1

Beskrivning
Omrade vid korsningen mellan brukshotellet och vag 143. Omradet anvinds i nulaget f6r
solcellsanliggning. Omradet utgdr en entré till Roma sambhille.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for bostider 1 kombination med verksamheter, handel och annan ser-
vice i bottenplan. Omradet bor provas for flerbostadshus, radhus och liknande bebyggelse.
Bebyggelsen bor bidra till att skapa en vil gestaltad entré till Roma. Lampligt lige f6r stu-
dent- eller seniorbostider. Bebyggelse bor orienteras mot samhillet och befintlig genom-
fartsvig. Omradet ska i forsta hand anslutas till allméint vatten- och avlopp, kapacitet berak-
nas finnas efter 2035.

Hidnsyn

Delar av omradet kan kriva skyddsatgirder mot trafikbuller. Ny bebyggelse ska anpassas sa
att pagiaende och framtida utveckling av verksamheter vid den tidigare sockerfabriken inte
hindras. Vid detaljplaneliggning bor nirmare utredning av storning frain nuvarande angran-
sande miljofarliga verksamheter ske. Omradet ligger inom virdetrakt f6r ddellévskog, en
utveckling bor virna ekologiska spridningssamband. Skyfallskartering indikerar partier som
riskerar att Gversvimmas, infor en exploatering bor en dagvattenutredning genomfoéras.
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Hinsyn krivs till angrinsande aktiv jordbruksmark. Omradet ligger inom foreslaget sekun-
dirt vattenskyddsomrade f6r kommunal vattentikt, det dr oklart om vattenskyddsomridet
kommer att fullfoljas.

R6. Vid Sockerbruket

Beskrivning
Omradet ligger bakom det gamla sockerbruksomradet.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for blandad markanvindning, bostider, verksamheter, handel eller an-
nan service. Den befintliga bebyggelsekaraktiren bor tas tillvara vid en eventuell utveckling
av bostider och bostadsanpassade verksamheter. Optimalt vore om del av sockerparken
och del av fabriksomridet bildar en egen exploateringsfastighet som maojliggér boende och
verksamheter. I detta sammanhang vore det 6nskvirt om delar av befintligt fabriksstingsel
kan tas bort sd att det nya exploateringsomradet och delar av fabriksbyggnaden blir en en-
het. Omradet ska i forsta hand anslutas till allmént vatten- och avlopp, kapacitet beriknas
finnas efter 2035.

Hidnsyn

Ny bebyggelse ska anpassas s att pagaende och framtida utveckling av verksamheter vid
den tidigare sockerfabriken inte hindras. Vid detaljplaneliggning bor narmare utredning av
storning fran nuvarande angransande miljofarliga verksamheter ske. Sockerparken har hogt
virde f0r friluftslivet. Tillgdngligheten genom omradet till Sockerparken bor studeras samt
sociotopsytor inom omradet. Omradet ligger inom virdetrakt f6r adellovskog, en utveckl-
ing bor virna ekologiska spridningssamband. Hickplats for backsvalor. Skyfallskartering
indikerar partier som riskerar att 6versvammas, infor en exploatering bor en dagvattenut-
redning genomféras. Hansyn kravs till angrinsande aktiv jordbruksmark. Omradet ligger
inom foreslaget sekundirt vattenskyddsomrade f6r kommunal vattentikt, det dr oklart om
vattenskyddsomradet kommer att fullféljas.

R7. Varplése del 2

Beskrivning
Omradet ligger mellan Sockerparken och vig 143 och grinsar till det gamla sockerbruks-
omradet.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider i kombination med verksamheter, handel eller annan ser-
vice. Omridet bor provas for flerbostadshus, radhus och liknande bebyggelse. Lampligt
lige f6r student- eller seniorbostider. Bebyggelsen bor orienteras mot samhillet och befint-
lig genomfartsvig. Omradet ska i forsta hand anslutas till allmént vatten- och avlopp, kapa-
citet beraknas finnas efter 2035.

Hdnsyn

Ny bebyggelse ska anpassas s att pagaende och framtida utveckling av verksamheter vid
den tidigare sockerfabriken inte hindras. Vid detaljplaneliggning bor nirmare utredning av
storning fran nuvarande angrinsande miljofarliga verksamheter ske. Ligger inom yttre
skyddszon for avloppsdammar. Omradet ar utsatt for trafikbuller. Omradet grinsar till
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Sockerparken som har hogt virde for friluftslivet, tillgingligheten genom omradet till Sock-
erparken bor bevaras. Omradet ligger inom vardetrakt f6r ddellévskog, en utveckling bor
virna ekologiska spridningssamband. Skyfallskartering indikerar partier som riskerar att
Oversvaimmas, infor en exploatering bor en dagvattenutredning genomforas. Omradet lig-
ger inom foreslaget sekundirt vattenskyddsomrade f6r kommunal vattentikt, det dr oklart
om vattenskyddsomradet kommer att fullféljas.

R8. Bjorksarve

Beskrivning
Omradet ansluter till ett befintligt smahusomrade vid Hammargatan.

Stallningstagande

Utveckling med bostader i form av villor. Omradets lantliga karaktar bor bevaras, vilket in-
nebar storre fastigheter. Radhusbebyggelse kan ocksa vara mojligt och forutsitter da storre
gemensamma lek- och gréonomraden. Omradet ligger utanfor allmint verksamhetsomrade

tor vatten och avlopp, vatten och avlopp ska i férsta hand 16sas enskilt via gemensamhets-
anldgening.

Hidnsyn

Inom omraden finns dngsmark och sociotopsytor att virna vid en exploatering. Det finns
ett omrade som ingar 1 dngs- och betesmarksinventeringen som angivits som restaurerbart.
Jordbruksmarken undantas fran bebyggelse. I nirheten av omradet finns en skjutbana med
tillstand, detta bor beaktas vid en eventuell exploatering. Bullerberikningar behéver goras
for att klargora pa vilket sitt omradet berors av detta. Om skjutbanan avvecklas kan hela
det foreslagna omradet anviandas. Vid avveckling krivs sanering av mark (fraimst kulfang)

innan dndrad markanvindning kan genomféras. Det ir positivt om en sanering kan utféras.

Hinsyn kravs till angrinsande aktiv jordbruksmark.

R9. Roma kloster vertksamhetsomrade

Beskrivning
Omradet ligger i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade och reningsverk.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade f6r omgivningspaverkande och tillstandspliktiga verksamheter. Marken
utgors av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras nya foretagsetableringar och nya
arbetstillfallen som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse. Omradet ska anslu-
tas till allmant vatten- och avlopp, kapacitet beriknas finnas efter 2035.

Hdnsyn

Ligger inom inre och yttre skyddszon for avloppsdammar och yttre skyddszon pumpstat-
ion. Hinsyn bor tas till reningsverkets utvecklingsbehov. Vid etablering av verksamheter
ska hinsyn tas till narliggande befintlig bostadsbebyggelse. Omradet ligger inom virdetrakt
tor ddellovskog; en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband.
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3.4.7 Dalhem

e Dalhem kategoriseras som sammanhdngande bostadsbebyggelse som tillsammans med Roma
foreslas utgora tyngdpunkterna f6r den framtida lokaliseringen for bebyggelseutveckl-
ingen i delomradet.

e Pa plankartan redovisas en yta for exploatering av bostadsbebyggelse. Foreslaget om-
rade utgors av jordbruksmark. Eftersom Dalhem ligger mitt i den gotlindska jord-
bruksbygden ir ett ianspraktagande av jordbruksmark en forutsittning for att kunna ut-
veckla Dalhems sambhille. Hinsyn till god jordbruksmark féreslas darfor att underord-
nas behovet av titortsutveckling for de pa plankartan redovisade omradet.

e Det anvisade bebyggelseomradet som anses limplig motsvarar utbyggnadsbehovet un-
der planperioden (ca 2 villor per ar). Mélsattningen idr att bevara Dalhems smaskaliga
karaktir.

e Det finns en begrinsad kapacitet f6r anslutning till allmint vatten och avlopp. Storska-
lig investering i vatten och avloppsinfrastruktur beriknas vara moijligt efter 2035.

o Skyfallskartering indikerar risk f6r 6versvimning och kvarstiende vatten varfor plan-
torslaget justerats till granskningen.

Dalhem ligger pa slitten, omgiven av jordbruksmark och med myrmarker i vister och Os-
ter. I socknen finns 27 stora och medelstora gardar férutom pristgarden. Sambhillet bestar
huvudsakligen av enbostadshus/villor. I Dalhem finns férskola och skola F—6. Samhillet
har en stark idrottstradition och strax norr om samhallet ligger Dalhems idrottsplats. I Dal-
hem finns ett jirnvagsmuseum och fran Tule station startar en museijarnvig mellan Dal-
hem och Roma, via Roma Kungsgard. Mellan Roma Kungsgard (Romakloster) och Dal-
hem kan man vandra en 7 km lang pilgrimsled. Vid Dalhemsans kvarndamm finns dven en
2 km lang vandringsled. Narheten till serviceorten Roma och centralorten Visby kombine-
rat med den lilla bykanslan gér omradets attraktivt att leva i.

Norra delen av samhillet, kring Dalhems kyrka omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
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Karta. Mark- och vattenanvandning Dalhem

Dhl. Dalhem sambhalle, 6stra

Beskrivning: Detaljplan 09-PLN-117, fran 1961 giller pa stor del av ytan och anvindningen
Allmiént dndamal. Omradet ansluter till befintlig bebyggelse.

Stillningstagande: Utvecklingsomrade for bostider i form av villor, radhus eller parhus. Kom-
plettering av befintligt villaomrade kan vara méjlig om dndring av gillande detaljplan sker.
Omradet ska i forsta hand anslutas till allmént vatten- och avlopp. Kapacitet beridknas fin-
nas efter 2035.
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Hdnsyn: Vid exploatering bor hinsyn tas till riksintresse for kulturmiljévard. Omradet ligger
inom virdetrakt for ddellovskog, en utveckling bor virna ekologiska spridningssamband.
Delar av omradet kan ber6ras av strandskydd for inlandsvatten. Ligger inom yttre skydds-
zon for pumpstation.

3.4.8 Ljugarn och Alskog

e Dor att ge Ljugarns samhalle mojlighet att vaxa foreslas att ny bostadsbebyggelse provas
1 skogsomradet i norra delen av samhillet 1 anslutning till befintlig bebyggelse.
Utvecklingsomrade f6r besoksanliggning pekas ut i Alskog.
Exploateringar utéver foreslagna utvecklingsomraden saknar kapacitet for anslutning till
allmant vatten och avlopp. Vatten beriknas vara klart 2025. Vidare storskaliga investe-
ringar 1 vatten och avloppsinfrastruktur beridknas vara mojligt efter 2040.

o Ljugarn ingar i kategorin sammanhdngande bostadsbebyggelse.

e I sydvistra delen av Ljugarn foreslas att gillande detaljplan f6r industri pa jordbruksmark
upphivs.

Ljugarn ir ett kustsamhille och en gammal badort med en langstrickt badstrand i 6ster. Lju-
garn ingar 1 kategorin sammanhdngande bostadsbebyggelse. 1 jugarn ir en attraktiv boendeort for
framforallt fritidsboende men aven permanentboende. Hir finns en livsmedelsbutik, cam-
ping, pensionat, vandrarhem, restauranger, fiskeldge. I norra delen av samhillet ligger Vitvir
fiskeldge och raukfiltet Folhammar och s6der om samhallet ligger hamnen.

Ljugarn utvecklades under 1800-talet till en f6r gotlindska forhallanden betydelsefull han-
delsplats for export av bland annat kalk, spannmal och trivaror. Under 1900-talets borjan
etablerades pensionat och sommarvillor, vilka férutom de stora naturvirdena bidrog till Lju-
garns utveckling som bad- och turistort. Fram till i dag har bebyggelsen successivt fortitats
med permanent- och fritidsboende 6ster och vister om Storvigen samt norrut mot Vitvirs
fiskeldge
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Utvecklingsomraden

Giissian

Ljugarn
Naturomrade, Befintlig

Sjiviksgiden Besotksanlaggning, Befintlig

Sammanhéangande Bostadsbebyggelse, Befintlig

Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny

Jordbruk

o~ Landsbygder (skog), Befintlig

P Befintlig sjo/damm

Vattendrag, Befintligt

- Befintlig byggnad

# Ljugarns fyr

Karta. Mark och vattenanvéindning i 1 jugarn

L]J1. Butrajvs

Beskrivning
Moijlig expansion av Ljugarn norrut. Planuppdrag finns.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider i form av villor och ny gatustruktur. Inom omradet sparas
naturmark och gréna passager. Omradet bor i férsta hand anslutas till allmint vatten- och

avlopp.

Hidnsyn

Exploatering bor ske restriktivt dd omradet har méinga naturvirden att ta hinsyn till. Natur-
virdesinventering krivs. Omraden ligger inom riksintresse for naturvard. Inom omradet
finns sumpskog och vattendrag. Inom omradet finns delar som riskerar 6versvimning, dag-
vatten maste utredas vidare. Omradet ligger inom virdetrakt for barrskog, en utveckling
bér virna ekologiska spridningssamband. Omradet har betydelse for friluftslivet.
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Naturomrade, Befintlig

Besdksnaring, Ny
Hansynsomrade vindkraft

Energiutvinning, Ny

Skogsbruk

Jordbruk

Landsbygder, Befintlig

' 2 Servicenéra landsbygd, Befintlig
/. Hallgdrds Befintlig byggnad
£ o \ || strandskydd

Karta. Mark och vattenanvandning i Alskog

All. Bes6ksanldggning i Alskog

Beskrivning

Pa platsen har tidigare funnits ett zoo. Anldggningens historik fram till nedldggningen 2008
ar fortfarande synlig men omradet har inte utnyttjats publikt sedan dess. De flesta av zoo-
anlageningens byggnader och inhédgnader finns dnnu kvar i till synes 1 hyfsat skick och
skulle, 1 de fall det 4r m6jligt med ny anvindning, kunna bidra till ytterligare en arsring fér
omradet och skulle kunna medféra en spannande framtidsutveckling fér en plats som har
mycket synliga band till ett historiskt kulturbruk kring djurhéllning och jordbruk.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for besoksanliggning med anknytning till den historiska landskapsbil-
den och kulturlandskapet. Omradet bor 1 forsta hand anslutas till allméint vatten och av-
lopp. Kapacitet for anslutning till allmént vatten beraknas finnas efter 2025. Enskild av-
loppsanlaggning med slamavskiljare och efterfoljande rening 1 mark av blandat avloppsvat-
ten bor undvikas. Planuppdrag finns med syfte att préva limpligheten f6r hotell- och kon-
ferensanlidggning med band till det historiska kulturbruket kring djurhallning och jordbruk
pa platsen.

Hdnsyn

Omradet ligger inom virdetrakt for ddellévskog, en utveckling bor virna ekologiska sprid-
ningssamband. Omradet ingar i riksintresse for Kulturmiljovarden, riksintresset yttrar sig
bland annat genom rika fornlimningsmiljéer. Inom omradet finns skyddsvird natur och
jordbruksmark (betesmark och nyckelbiotop). En eventuell planligening bor ske pa sadant
vis att brukandet av den angrinsande jordbruksmarken inte begrinsas.
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3.4.9 Katthammarsvik

e Planforslaget innefattar flerfamiljshus, radhus, men dven friliggande villor om ca 80 nya
bostadsenheter. Bostadsbebyggelsen bor kunna kombineras med icke stérande verk-
sambheter.

e Exploateringar utéver foreslagna utvecklingsomraden saknar kapacitet f6r anslutning till
allmint vatten och avlopp. Vidare storskaliga investeringar i vatten och avloppsinfra-
struktur berdknas vara mojligt efter 2040.

Katthammarsvik har hundraériga anor som bruksort for kalkstensindustrin, fisket och de
senaste femtio aren dven for turismen. Detta har satt en sirskild prigel pa bebyggelsen dar
gamla kalkstenspatronsgardar samsas med mindre torp, travillor och sommarstugor. Detta
forslag f6r utveckling av Katthammarsvik vill mojliggora f6r ny bebyggelse och naringslivs-
utveckling. Forslaget pekar ut omraden for nyetablering av bade villor och flerfamiljshus
liksom omraden for komplettering. Syftet dr att genom ett méjliggérande av ny bebyggelse
bidra till inflyttning och att bibehilla och utveckla befintlig service. Oversiktsplanen fore-
slar dven ett sa kallat LIS-omrade (Landsbygdsutvecklingsomrade i strandnira lage) inom
Katthammarsvik for att méjliggdra naringslivsutveckling och stiarka samhillet som service-
ort och Oka dess attraktivitet bide som boende-, arbets- och besoksort. Plankartan pekar ut
forslag till andrad/ny markanvindning samt de markomriden dir den pigiende markan-
vindningen och/eller gillande byggnadsplan dr styrande. Stor vikt har lagts vid det sociala
perspektivet 1 planférslaget och en sociotopkartering genomfoérdes inom ramen for framta-
gande av nuvarande FOP Katthammarsvik 2025, vilken kommer att ersittas av denna 6ver-
siktsplan nir denna vinner laga kraft.

Katthammarsvik har en stark bykaraktir. Féreslagna omriden for exploatering forstirker
den bebyggelsestruktur som Katthammarsvik har idag och som ir ett resultat av hur sam-
hillet historiskt vixt fram. Bebyggelsen samlas utefter och 1 anslutning till samhillets hu-
vudvig — Jacob Higgs vig, och som fortatning kring de dldre centrala delarna kring sock-
encentra vid Ostergarn kyrka och gamla skola. En utveckling av bostider lings Lassar
Kviar i h6jd med idrottsplatsen sammanbinder tydligare tre méalpunkterna i dagens sam-
hille, livsmedelsaffiren, kyrkan/foretagshotell/restaurang och hamnen/badplatsen.

Planforslaget redovisar nagra omraden med en markanvindning som inte ar férenlig med
gallande byggnadsplan frin 1970. En bedomning har gjorts utifrin dagens behov vilket re-
sulterar i att byggnadsplanen bor dndras for dessa platser. Aven omraden som inte tidigare
varit planlagda har féreslagits. Genom att bebyggelsen halls samlad kan det omgivande
landskapet hallas fri fran bebyggelse. Narheten till naturen 4r en stor kvalité for bade bo-
ende och besokare. Bebyggelsen 1 Katthammarsvik idag dr mycket varierad 1 utformning
och byggnadsstil. Hir blandas gamla kalkpatrongardar med villor, radhus och enklare som-
marhus.

Riktlinjer f6r utveckling i Katthammarsvik

e Den sammanhallande karaktiren f6r samhillet 4r den liga bebyggelsen (max 2 va-
ningar) vilket dven fortsatt ska vara tongivande f6r Katthammarsvik

e Tillkommande bostads- och servicebebyggelse bor ocksé anpassas till och underordna
sig den befintliga miljon.
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e [lertalet av de utpekade omradena ligger 1 skogsmilj6. En skoglig karaktir pa dessa
tomter ska dirfor efterstrivas.

e Vid bygglovspliktiga dndringar av sirskilt virdefull bebyggelse ska projektering bygga
pa en antikvarisk férundersékning.

o Komplettering i en sdrskilt virdefull bebyggelsemiljé kriver en anpassning till den be-
fintliga bebyggelsen vad giller placering, skala och utformning. Projektering ska inledas
med att byggherren bestiller en antikvarisk forundersékning for att pa ett tidigt stadium
utreda kulturmiljons specifika virden och férutsittningar.

e Dorutom de riktlinjer som foreslds 1 respektive utvecklingsomrade giller 6versiktspla-
nens Gvergripande riktlinjer 1 kap 2.

e Inom foreslagna nya utvecklingsomraden ges mojlighet att etablera verksamheter som
gar att kombinera med boende. Omradena ir schematiskt utlagda pa plankartan. Exakta
granser f6r mojlig exploatering klarldges i detaljplaneskedet efter platsens forutsatt-
ningar.

Pa grund av de sirskilda markférutsittningarna i Katthammarsvik foreslas foljande

riktlinjer for ny bebyggelse:

e Ligsta golvniva minst 50 cm 6ver omkringliggande mark. Detta giller aven f6r omra-
den som inte ligger 1 direkt anslutning till kusten.

o Killarlosa hus.

e Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD).

e DOr att forhindra 6versvimningar till f6ljd av 6verbelastade ledningsnit bor ett rikt-
mirke vara att avrinning ej Okar efter exploateringen utan foretridesvis minskar.

En mer detaljerad avvigning mellan olika intressen gors i detaljplaneskedet.

Naturstrak
Planforslaget mojliggor f6r en etablering av naturstrak lings havet. Se beskrivning under
LIS-omrade.

Utveckling av Kattviken och smabatshamnen

For att forbittra mojligheten att stréva lings havet fran smabédtshamnen till Vike féreslas
ett naturstrak lings med kusten. Det skulle ocksa kunna knyta samman de rekreationsstrak
som idag gar genom Ojselhagen ner mot havet. Det féreslagna LIS-omradet méjliggor £6r
en expansion av befintliga verksamheter liksom for nya 1 forsta hand verksamheter kopp-
lade till besoksnaring. Eventuell tillkommande bebyggelse bor vara i karaktir med fiskelaget
och hallas till max 1 plan. Siktvyer mot Annas N6je bor tas i beaktande. Da markomréadet
ligger ligt bor geotekniska/ hydrologiska undersékningar genomforas vid detaljplanelige-
ning. Bostider ar ej lampigt. En mojlighet dr dven att f lytta parkeringen hit som kan kom-
bineras med uppstillning av husbilar samt busshallsplats, for att pa sa sitt mojliggora for en
annan markanvindning i anslutning till piromradet. Byggnadsnimnden har antagit Riktlin-
jer for fiskeligen (BN 2013-11-13 §251).

Rekreationsomrade Ojselhagen

I Katthammarsvik har invanarna nara till gronomraden och till havet. Det praglar livet f6r

invanarna i Katthammarsvik och speglas i sociotopkarteringen da manga uppskattar natu-

ren och de anlagda gronstriken och promenadvigarna som finns 1 Katthammarsvik sisom
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Amiralens vag och slingan i prastskogen. I sociotopkarteringen framkom en vilja att kunna
rora sig narmare havet. I planforslaget uppmuntras darfor ett naturstrak lings med havet 1
Katthammarsvik. Vid exploatering lings med havet bor mojligheterna for att tillgiangligetra
stranden och havet ytterligare ses 6ver. Gronstrukturen ér viktig som social métesplats men
ocksa for vixt- och djurliv och som ekosystemtjinst genom exempelvis f6rdréjning av dag-
vatten. I planférslaget pekas Ojselhagen ut som rekreationsomrade for att sikerstilla inva-
narnas tillgang till titortsnira natur. Det innebar att atgarder for att tillgingligg6ra den ta-
tortsnira skogen uppmuntras samt atgiarder som underlittar moéjligheten att ta sig ut 1
Ojselhagen/skogsomridet. Rekreationsomradet dr ett resultat av sociotopkarteringen dir
det pekades ut som ett omrade med manga strak och flertalet sociotopvirden. I planférsla-
get stir det kvar som rekreationsomrade for att peka pa vikten av att bevara och stirka
detta vid framtida exploatering. Mojligheten att ta sig ut i Ojselhagen ar en fraga som i sam-
band med detaljplaneliggning bor beaktas.
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Befintlig sjo/damm

Befintlig byggnad

Gronstrak, Ny

Gréna ytor, Befintlig

Besoksnaring, Ny

Mangfunktionell Bebyggelse, Ny
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig
Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
Vardefullt havsomrade

Skogsbruk

Jordbruk

Landsbygder, Befintlig

Servicendra landsbygd, Befintlig

Karta. Mark- och vattenanvandning i Katthammarsvik.

Khl. Ojselhagen — nedanf6r dldreboendet

Beskrivning
Omradet ar idag en del av skogsomradet Ojselhagen med en hojdrygg i sédra delen. Det ar
gangavstand till affir, kollektivtrafik och rekreationsomrade.

Stallningstagande

Exploatering ska ske genom detaljplaneliggning. Hir foreslas flerbostadshus i tva vaningar
med utviandiga entréer i skoglig miljé anpassade till terringen. Det dr viktigt att behalla en
tydlig skogsrida mot aldreboendet men med koppling till den laga radhusbebyggelsen i Os-
ter. Omradet kan angéras via forlingning fran Gannevig som kopplas ihop med Estrids
vig. Eventuellt kan enstaka friliggande villatomter tillkomma utmed den nya anslutningsva-
gen mellan Ganne vig och Estrids vig. For bebyggelse i skogsmiljo foresprakas tripanel i
dov kulor. Bebyggelsen bor anpassas till naturen. Ca 15-20 lagenheter kan tillkomma samt
eventuellt enstaka tomter for friliggande villor. En komplettering av redan befintlig radhus-
bebyggelse/ flerbostadshus kan vara en mojlig utveckling. Det 4t av stor vikt att méjligheten
att strova genom omradet kvarstar och att tillgingligheten till rekreationsomradet siker-
stalls vid eventuell exploatering. Omradet bor 1 forsta hand anslutas till allmint vatten-och

avlopp.

Hidnsyn

Delar av omradet riskerar att Oversvimmas enligt skyfallskartering. Infor en exploatering
ska en dagvattenutredning genomforas som bade hanterar lokalt omhindertagande av dag-
vatten enligt dagvattenhandboken och atgirder vid risk f6r 6versvimning. Vid detaljplane-
liggning ska hinsyn tas till forekommande naturvirden.
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Kh2. Tomase

Beskrivning
Omradet dr idag en del av skogsomradet Ojselhagen.

Stillningstagande

En exploatering av omradet bor ske genom detaljplaneliggning. Hir foreslas friliggande vil-
lor pa naturtomter. Det dr viktigt att bevara tallar och naturmark i méjligaste man vid ex-
ploatering samt behalla en vixtlighetsrida mot befintliga villatomter. Tripanel i dova kul6-
rer foresprakas. Tomtstorleken bor darfor inte understiga 1200 kvm. Uppskattningsvis kan
16 villatomter tillkomma. Angoéring till omradet foreslas via Tillys vig samt fran planlagd
angoring en bit norr ut pa Jacob Haggs vig. Dessa angoringsvigar kan dven gora Ojselha-
gen mer tillginglig som rekreationsomrade. Omradet bor 1 forsta hand anslutas till allmint
vatten-och avlopp.

Hdnsyn

I anslutning till omradet finns sankmark vilket bor tas hinsyn till vid exploatering. Det ar
av stor vikt att mojligheten att stréva genom omradet kvarstar och att tillgingligheten till
rekreationsomradet sikerstills vid eventuell exploatering.

Kh3. Gutenviks

Beskrivning
Omradet ir idag planlagt som parkmark men féreslds som bebyggelseomrade f6r bostider.
En dndring av gillande detaljplan maste ske vid exploatering.

Stallningstagande

Hir foreslas friliggande villor men omradet lampar sig dven f6r radhusbebyggelse i1 1/2
plan. Hogre byggnadshéjder anses inte limpligt med hanvisning till omradets vegetation
och bebyggelseménster. Det dr en férdel om majligheten att rora sig genom omradet kvar-
star samt att utblickar tas tillvara vid eventuell exploatering. For friliggande villor bor tomt-
storleken inte understiga 1500 kvm for att bibehalla den befintliga bebyggelsekaraktiren 1
omradet. Omradet bor i forsta hand anslutas till allmint vatten-och avlopp.

Hdnsyn

Inom omradet kan det finnas bléta och laga partier. Vid en exploatering bor den édldre
ings- och hagkaraktiren beaktas. Vid planliggning bor dven bevarande av gron korridor
for flora och fauna liksom f6r sociala varden beaktas.

Kh4. Haralds hage

Beskrivning
Omradet ar idag planlagt som parkmark men foreslas som bebyggelseomride for bostider.

Stallningstagande

En dndring av gillande detaljplan maste ske vid exploatering. Hir foreslas friliggande villor
men omridet limpar sig 4ven for radhusbebyggelse i max 1 1/2 plan. Planldggning far ut-
reda 1 vilken omfattning ny exploatering kan vara méjlig i férhallande till exempelvis beva-
rande av 6ppenhet och placering 1 férhallande till vigen samt naturvirden. Omradet bor i
forsta hand anslutas till allmint vatten-och avlopp.

Hidnsyn
Ny exploatering bor ske restriktivt eftersom omradena delvis omfattas av alvarmark och
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darfor innehaller hoga naturvirden samt virden for friluftslivet utifran det strandnara laget
och de oexploaterade 6ppna landskapen. En sadan exploatering utifran dessa riktlinjer ar
forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande fran den tidigare fordjupade 6versiktspla-
nen fran 2017.

Kh5. Ganne Lassar Kviar

Beskrivning
Omradet stricker sig pa bada sidor av Lassar Kviar. Stérre delen av omradet ar kraftigt
igenvuxet pa senare tid med sly och enbuskar.

Stillningstagande

Bebyggelseomrade dir exploatering ska ske genom detaljplaneliggning. En ny etablering av
bostider ir lampligt i detta omride norr om/ i h6éjd med idrottsplatsen pa bada sidor lings
Lassar Kviar. Bebyggelse ska placeras rytmiskt lings vigen liksom befintlig bebyggelse. 1-
1"2 plan smahus. Inom hela omradet foresprakas trihus pa naturtomt i en fargskala som
harmoniserar med naturen. Klintkanten lings Grogarnsberget sitter en tydlig horisont som
stiller krav pa byggnadernas h6jd och placering, samt att de limnar utblickar mot klinten.
Vatten och avlopp ska l6sas enskilt med gemensamhetsanligening. Anlaggningarna ska
folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands projekterings- och anliggningsanvisningar for
VA-system; detta for att i framtiden vara forberett att kunna inga i det allmdnna verksam-
hetsomradet med allmint huvudmannaskap. I dagsliget finns en VA-aktor som kan er-
bjuda anslutning till samfallighetens VA-nit. Uppskattningsvis kan ca 15-20 bostader rym-
mas inom féreslaget bebyggelseomrade.

For den dstra delen i anslutning till idrottsplatsen giller foljande riktlinjer for detaljplaneliggning:

e Tillkommande bebyggelse ska halla distans till och inte inkrikta pa de inre delarna av
omradet och dess natur samt till vandringsleden Amiralens vig som loper i ytterkant av
omradet i Oster. Ndarmast tennisbanorna ar det aven mojligt med turismverksambhet.

¢ Inom omradet férekommer blota partier, fraimst 1 norr, vilket kriver nirmare utred-
ningar.

e En florainventering bor ligga till grund f6r hur detaljplanen utformas.

For véstra delen av omradet mijliggors for en glesare exploatering dn i den dstra delen. Foljande riktlinjer
galler vid detaljplaneldiggning:

e Bebyggelse ska placeras sa att de stirker skogsbrynet och bidrar till en forstirkning av
landskapsrummet.

e Den dldre mer hogresta skogen bor fungera som avgrinsning av lokalisering av bebyg-
gelse.

e Aldre trid ska i stor utstrickning sparas med inriktningen bebyggelse i skog och
naturtomter.

e Norra delen av omradet mot infarten till Gutenviks gard bor planliggas som naturmark
och inte bebyggas utan istillet 6ppnas upp. Att Oppna upp omridet genom bebyggelse
pa naturtomter gynnar sannolikt naturvirdena pa platsen.

e Det finns bade sma fuktiga partier och grusalvar i skogen vilka bor limnas orérda om
mojligt vid en exploatering.
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e Detir viktigt ur kulturmiljésynpunkt att bevara landskapsbilden och det pagaende betet
bide mot linsvig 560 och mot Lassar Kviar/Katthammra gird. I utkanterna av det ak-
tuella omradet dar karaktiren av hogre vixtlighet moéter betesmark finns ett antal forn-
limningarna, bl. a odlingsrésen och stenstringar frain 1700- och 1800-tal. Dessa kan i
samband med ev exploatering bittre friliggas och bli ett attraktivt tillskott till boende-
miljon.

e FPornlimningar fir inte tas bort.

e Delar av omradet dr sankt och nirmare utredningar krivs for att sdkerstilla markens
limplighet.

e Riktlinjer f6r hinsynsavstand till lantbruksverksamhet ska foljas vid exploatering.

e En ging- och cykelvig kan binda thop omradet med Katthammarsviks samhille.

Hidnsyn

Omradet ingér i virdetrakt for graismarker. Storre delen av det 6stra omradet ar utpekat av
Linsstyrelsen som “Kalkgridsmarker” — en naturtyp priotiterad fér skydd inom EU. Aven
om denna mark inte betats pa mycket linge dr jordticket tunnare och igenvixningen gar
lingsammare. Naturvirdena bedéms som nagot hogre men inte omistliga. En florainvente-
ring bor ligga till grund for hur detaljplanen utformas. I den vistra delen finns ett skogsom-
rade som dr utpekat som ”Vistlig Taiga” - en naturtyp prioriterad f6r skydd inom EU.
Aldre trid ska i stor utstrickning sparas med inriktningen bebyggelse i skog och naturtom-
ter. Det finns bade sma fuktiga partier och grusalvar i skogen vilka bor limnas orérda om
mojligt vid en exploatering. Det dr viktigt ur kulturmiljosynpunkt att bevara landskapsbil-
den och det pagiende betet bide mot linsvig 560 och mot Lassar Kviar/Katthammra
gard. I utkanterna av det aktuella omradet dir karaktiren av hogre vixtlighet méter betes-
mark f inns ett antal fornlimningarna, bl. a odlingsrésen och stenstrangar fran 1700- och
1800-tal. Dessa kan i samband med ev exploatering battre friliggas och bli ett attraktivt till-
skott till boendemiljon. Fornlamningar far inte tas bort. Delar av omradet ar sankt och nar-
mare utredningar krivs for att sikerstilla markens limplighet. Riktlinjer f6r hinsynsavstand
till lantbruksverksamhet ska foljas vid exploatering. En exploatering utifran dessa riktlinjer
ar forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande fran den tidigare férdjupade Gversikts-
planen fran 2017.

Kh6. Vassmunds

Beskrivning

Omradet utgors idag av betesmark och skog och kan utgora en forlingning av Katthamm-
marsviks samhille utefter Grogarnsvigen/Ostergarn Grogarns som kantas av mindre gar-
dar, hagar och sma skogspartier. Efter vigen mot Hammaren ges vackra utblickar mot ha-
vet och omgivande 6ppna marker.

Stillningstagande

Omrade dir viss komplettering av bostider kan ske genom bygglovsprovning eller detalj-
planeliggning utmed vigen samt i dess nirhet. Tillkommande bebyggelse ska f6lja nuva-
rande bebyggelsemonster. Utblickar mot havet ska bevaras. Delar av omradet ar sankt och
nirmare utredningar kravs for att sakerstalla markens limplighet. Vid bygglovsprovning ska
sarskilt naturvirden beaktas for lamplig lokalisering. Omradet dr igenvuxet och 6ppna kalk-
grismarker finns endast flackvis i omradet. Genom vistra delen rinner en bick som bor
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skyddas vid eventuell verksamhet i nirheten. Vistra delen av omradet ligger inom Naturre-
servatet Gotlandskusten vilket innebir att Linsstyrelsen hanterar dispensansékan vid even-
tuell bebyggelse. I dagslaget ar det ej mojligt att ansluta tillkommande bostider till allmint
VA. Enskild/ samfilld vatten- och avloppslésning och provpumpning och redovisning av
vattenkvalitet krivs. Anlidggningarna ska folja Teknisk handbok VA, Region Gotlands pro-
jekterings- och anldggningsanvisningar f6r VA-system; detta for att 1 framtiden vara férbe-
rett att kunna inga i det allminna verksamhetsomradet med allmant huvudmannaskap. Del
av marken utgors av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras bostadsf6rsorjning som
allmant intresse fore jordbruk som allmint intresse.

Hidnsyn

Delar av omradet édr sankt och nirmare utredningar kriavs for att sikerstilla markens lamp-
lighet. Vid bygglovsprévning ska sirskilt naturvirden beaktas for lamplig lokalisering. Om-
radet 4r igenvuxet och 6ppna kalkgrismarker finns endast flickvis i omradet. Genom vistra
delen rinner en back som bor skyddas vid eventuell verksamhet 1 nirheten. Vistra delen av
omradet ligger inom Naturreservatet Gotlandskusten vilket innebar att Lansstyrelsen hante-
rar dispensansokan vid eventuell bebyggelse.

3.4.10 Ostergarnslandet

e FElva utvecklingsomriden for frimst bostider pekas ut 1 anslutning till befintlig bebyg-
gelse. Omridena bygger pa férdjupad 6versiktsplan for Ostergarnslandet som har im-
plementeras i granskningsférslaget.

e Tva omriden for landsbygdsutveckling 1 strandnira ligen pekas ut.
Tva omraden for besoksindamal redovisas.
Exploateringar utéver foreslagna utvecklingsomraden saknar kapacitet for anslutning
till allmédnt vatten och avlopp. Vidare storskaliga investeringar 1 vatten och avloppsin-
frastruktur beriknas vara mojligt efter 2040.

Stillningstagande Befintlig sammanhingande bostadsbebyggelse pa Oster-
garnslandet

Omrade som ligger utanfor de sirskilt utpekade bebyggelseomridena och utanfor de allra
viktigaste upplevelse- och bevarandeomridena, men dir det idag finns en inte alltid helt
sammanhingande befintlig bebyggelse. Tillkommande bebyggelse inom detta omrade be-
déms kunna ske i en omfattning som inte kriver planering genom detaljplan, d.v.s. som
kompletteringar till den befintliga bebyggelsen. Inom dessa omriden ska 6versiktsplanens
overgripande riktlinjer ligea till grund f6r bedémningen vid bygglovsprovning.

Planomradet ir beldget lingst 6sterut pa Gotland och utgdrs av socknarna Anga, Krik-
lingbo, Gammelgarn, Ostergarn samt del av Ardre. Omradet uppgir till nistan 180 km?2 in-
klusive Ostergarnsholm. Den geografiska avgrinsningen ir den samma som den férdju-
pade oversiktsplanen fran 1995, samt den avgrinsning som gors i 6versiktsplanen Bygg
Gotland 2010-2025. Ljugarn ingar alltsa inte i planomradet, ett stillningstagande som gjor-
des redan under 1970-talet. Ostergarnslandet karaktiriseras av den siregna naturen, fiskeld-
gena, de populira sandstrinderna och inte minst Torsburgen och Grogarnsberget.
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Begreppet Ostetgarnslandet

Redan vid mitten av 1600-talet ingick Ala, Anga, Ardre, Gammalgarn, Kriklingbo och Os-
tergarn socknar i Kriklinge ting som i stort sett 6verensstimmer med dagens avgrinsning
av Ostergarnslandet. Region Gotland har under modern tid i sin planering gjort olika indel-
ning av omrédet. I den fysiska riksplaneringen frin 1977 avsag Ostergarnslandet Ostergarn,
Gammelgarn och delar av Ardre, Kriklingbo och Anga socknar. I omridesplan for Oster-
garnslandet frin 1985 blir sockengrinserna fér Ostergarn, Gammelgarn, Ardre (ej Ljugarn),
Kriklingbo och Anga ridande for indelningen. Aven den férdjupade 6versiktsplanen som
antogs 1995 har den geografiska indelningen av Ostergarnslandet. Den férdjupad 6versikts-
plan f6r Ostergarnslandet antogs 2017. Denna férdjupning har till detta granskningsforslag
implementerats i Oversiktsplanen varfér denna kommer att ersittas av den nya oversiktspla-
nen nir den vinner laga kraft.

Att 6ka attraktiviteten i den fysiska miljén 4r en tillvixtfaktor. Ostergarnslandet erbjuder en
god livsmilj6 som inkluderar kulturliv, kultur- och naturmilj6 och till viss del samhillsser-
vice. Naturliga samlingsplatser for gemenskap 4r viktigt for de som bor hir 4ret runt. Os-
tergarn har utvecklat nitverk dar goda maojligheter f6r delaktighet och inflytande har skap-
ats for att gemensamt stirka ortens utveckling och tillvixt. Detta gynnar bade permanent-
boende och bes6ksnaringen. Att kunna paverka levnadsforhallanden pa orten och att
kunna utveckla och foérbittra livsmiljon starker sjilvkanslan och ar viktiga férutsattningar
for ett gott liv och en bra boendemiljé. Ostergarnslandets roll fér den regionala tillvixten
maste uppmarksammas, sirskilt eftersom minniskors livsmiljovirderingar dr avgérande for
en stor del av landsbygden, och mindre orter har utmirkta boendemiljéer. Dock finns pro-
blem med utflyttning, bristande serviceniva och brister i infrastrukturen. Tillgang till offent-
lig service, sociala motesplatser och kommersiellt utbud ar viktigt for att en ort ska kunna
bli attraktiv och dr av avgérande betydelse for den framtida utvecklingen. Det dr angelaget
att stodja lokalt verksamma foretag med t ex forankring i den lokala miljon for att stirka ett
boendebaserat naringsliv. Utbyggnaden av I'T-strukturen i regionen (bredband) 6kar mojlig-
heterna att arbeta pa distans eller att etablera foretag utanfor titorterna och det 1 sin tur gor
det mojligt att manniskor kan vilja sitt boende utifran livsmiljokriterier.
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Karta. Mark- och vattenanvindning for Ardre, viig mot Ostergarnslandet

Ogl. Kriklingbo Gurpe

Beskrivning

Omradet ar beldget soder om vig 631 1 Kriklingbos vastra del och karaktiriseras idag av en
samling bebyggelse kring dldre girdsstruktur. Redan pa karta fran 1700-talet ver Oster-
garnslandet finns Gurpe gard utpekad vilket indikerar pa att plasten har varit bebyged och
hivdad langt tidigare dn sa. Bebyggelsen har varit lokaliserad till vigen och 1 anslutning till
produktionsmarken som fortfarande idag 6verensstimmer vil med hur den brukades under
1700-talet. Dagens bebyggelse bestir av mindre sten- och trahus, bade permanent- och fri-
tidshus. Det foreslagna omradet ér placerat i fin uppvuxen skog i nord-sydlig riktning i for-
hallande till vigen, vilket stimmer vil 6verens med hur markanvindningen 1 6vrigt ser ut i
omradet. En komplettering av nya bostider intill befintlig bebyggelse kan stotta Kriklingbo
skolas upptagningsomriade. Omradet trafikeras av skolskjuts.

Stallningstagande

En utveckling av bebyggelse 1 omradet bor féregas av detaljplaneliggning. Omradet bor
planeras pa ett sidant sitt att den skogliga karaktiren bibehalls samt férhélla sig gestalt-
ningsmassigt till den befintliga bebyggelsen. Friliggande villor med tri- eller stenfasad utef-
ter befintlig vigstruktur féresprakas. Vid detaljplaneliggning kan krav pa naturvirdesinven-
tering komma att stéllas. Jordartskartan indikerar sandavlagring nirmast vigen vilket anty-
der férutsittningar for avlopp. Vattenredovisningskrav gillande bade kvalitet och kapacitet
kommer att stallas nir planuppdrag ges. Enskilda gemensamma VA-l6sningar férordas vid
exploatering.

Hidnsyn

Omradet har enligt Lansstyrelsens ligpunktskartering delvis storre sammanhangande ytor
dir vatten kan bli stiende. Omradet berors ocksa av flodesvagar. Detta bor tas hinsyn till
vid exploatering. Virdetrakt barrskog

Og2. Kriklingbo pristgarden

Beskrivning
Omradet ligger i direkt anslutning till befintligt bostadsomrade vid Kriklingbo kyrka. I nir-
heten ligger Kriklingbo skola (F-6) samt forskola. Genom att foresla bebyggelse i denna
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163 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

del forstirks kinslan av entré till de centrala delarna av socknen Kriklingbo. Hir ligger den
gamla sockenkirnan med kyrka, skola och férskola samt ett antal verksamheter. Omradet
trafikeras av kollektivtrafik. Bebyggelseomradet fortitar och stottar den samlade bebyggel-
sen 1 Kriklingbo. Ett 60-tal bostider kan rymmas inom omradet.

Stallningstagande

Exploatering bor ske genom detaljplaneldggning. Vid exploatering bor gréna ytor £6r lek
avsattas. Angoring bor planeras bade fran skolan och fran Alavigen. Exploatering kan ge-
nomforas genom tva separata detaljplaner da exploateringsgrad och karaktir kan skilja sig
at, men krav stills pa att de tvd delarna férhaller sig till varandra och att en férbindelselink
mellan omradena genomfors 1 form av gang- och cykelvig, dock ej for biltrafik. En etable-
ring pa marken nidrmast Alavigen skulle kunna ge ett ytterligare tillskott av bostider genom
detaljplaneliggning. Delar av omradet utgors idag av en mindre areal jordbruksmark. En
exploatering av bostider bidrar till inflyttning till Kriklingbo och kan bidra till ett 6kat elev-
underlag till skolan. Bebyggelsen bor planeras i ett slag med stod av ett gestaltningspro-
gram/skiss med inriktning mot variation av bebyggelse med en rural byliknande villa- eller
radhuskaraktir, max 1-1"2 plan. Karaktiren av bebyggelse i natur bor bibehallas. Utblick
over kyrkan bidrar till en vacker bostadsmiljo. I den inre storre delen av omradet uppskatt-
tas omkring 50 bostider vara mojligt. Enskilda gemensamma VA-16sningar férordas vid ex-
ploatering. Vattenredovisningskrav gillande bade kvalitet och kapacitet kommer att stillas
nir planuppdrag ges. Idag finns en avloppsanliggning som forsorjer bostadsrittsforeningen
vilket eventuellt skulle vara méjligt att skala upp. I annat fall f6rordas individuell VA-f61-
sorjning med dricksvattenuttag fran enskilda brunnar och avloppshantering med uppsam-
ling av klosettvatten (toalett med spolvolym mindre 4n 1 liter) i sluten tank och lokal BDT-
rening. Marken utgbrs av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras bostadsférsorjning
som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse.

Hidnsyn

Inom denna del av omradet ar forstaelsen for landskapsrummet viktigt samt att bevara sikt-
linjer mot kyrkan och att limna den ildre dngsmarken pd hojden obebyged for att inte ge-
nera riksintresset Kraklingbo kyrka. Vid exploatering bor hansyn tas till befintliga akerkan-
ter dir det kan finnas en del rédlistade akerogris virda att bevara. Virdetrakt for
adellovskog. Omradet har enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering delvis storre samman-
hingande ytor dir vatten kan bli stiende. Omradet ber6rs ocksa delvis av flodesvigar.
Detta bor tas hinsyn till vid exploatering.

Og3. Gammelgarn Gannarve-inge

Beskrivning

Omradet ar placerat lings med vig 558 som forbinder Gammelgarn kyrka med linsvig 631
mot Kriklingbo och Katthammarsvik. Inom omradet finns det framférallt permanenta bo-
stader, bade mindre jordbruk med djurhallning och villor, samt ett antal fritidshus. Under
senare ar har bade nya fritidshus och permanenthus uppforts. All mark pa 6stra sidan om
vigen dr idag stingslad vacker skogsbetesmark med inslag av vitar lingre in fran vigen. Pa
vistra sidan ansluter omrédet till aker- och betesmark och till Torsburgen. Inom omréadet
finns forutom jordbruksverksamhet dven forsiljning av cyklar och grasklippare. Omradet
trafikeras idag av nirtrafik och skolskjuts till Kriklingbo skola.

164 (252)



Region Gotland [Oversiktsplan Gotland 2040]
[N@mnd/Forvaltning/alternativt blank]

Stallningstagande

En utbyggnad av ytterligare bostider dr mojligt pa framférallt Gstra sidan av vagen i hojd
med befintliga tomter. Detta innebir att storre delen av marken fortsatt kan fungera som
betesmark. Pa vistra sidan om vagen kan med forsiktighet ytterligare ett mindre antal tom-
ter kunna tillskapas med utblickar 6ver den 6ppna marken. Enskild VA-f6rsorjning med
dricksvattenuttag fran enskilda brunnar och avloppshantering med uppsamling av klosett-
vatten (toalett med spolvolym mindre dn 1 liter) i sluten tank och lokal BDT-rening foror-
das. Tunna jordticken for infiltration, dock indikerar jordartskartan pa bittre forutsatt-
ningar vister om vigen. Provgropar 1 omradet indikerar grusig sand. Vattenredovisnings-
krav gillande bade kvalitet och kapacitet kommer att stillas nir planuppdrag eller f6rhands-
besked ges. Avlopp bor 16sas gemensamt.

Hdnsyn

Hinsynsavstand till pagaende djurhallning bor beaktas. Det ar viktigt att inte drdnera
vitarna 1 omradet. I beteshagen vixer rikligt med orkidéer. Jordbruksmarken undantas fran
bebyggelse. Virdetrakt for barrskog.

Og4. Davide norra

Beskrivning

Omradet ligger i anslutning till befintliga sommarstugor i en attraktiv del av Gammelgarn
med nirhet till badstrinder och naturreservatet Ostergarnsberget. Omradet bestir av
mestadels skogsmark och ligger i anslutning till betesmark.

Stallningstagande

Exploatering bor foregis av detaljplaneliggning. Vid lokalisering av ny bebyggelse bor
byggnader placeras i anslutning till vigen och i skogen. Oppna ytor och utblickar bér spa-
ras. Vid exploatering ska ny bebyggelse ta stod 1 befintlig bebyggelsestruktur och anpassas
till landskapet. 1%2 plan, hus i skog och naturtomter féresprakas. Planliggning enbart moj-
lig om vatten och avlopp gar att l6sa via gemensamhetsanliggning. Bebyggelseomradet in-
gar i det omrade dar fastigheter har mojlighet att ansluta sig till privat VA-aktor och sam-
fallt VA-ledningsnit vilket innebér goda méjligheter att ansluta denna del till ett barkraftigt
vatten- och avloppssystem framover.

Hdnsyn

I nirheten av omradet finns en mast till vilket hansyn maste tas vid exploatering. For att
med sikerhet bedoma skyddsvirdet av delar av skogen och skogliga element sasom virde-
tulla trid samt for att kunna placera tillkommande bebyggelse med hinsyn till naturen bér
en naturvirdesinventering inga i detaljplaneprocessen. Omradet ligger delvis inom riksin-
tresse fOr naturmiljé men en exploatering skulle inte innebdra pataglig skada pa riksintresset
om hinsyn tas till befintligt bebyggelseménster och bibehallande av alvarmark. Jordbruks-
marken undantas fran bebyggelse.

Og5. Ostergarn Sandviken

Beskrivning
Omradet ir lokaliserat till det attraktiva Sandvikenomradet pa Ostergarn. Inom géngav-
stand finns naturreservatet Sandviken med valbesokt badplats. Kollektivtrafik trafikerar
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omradet sommartid, men dret runt av skolskjuts till Kriklingbo skola. Serviceorten Katt-
hammarsvik ligger inom 5 km. Bebyggelseomradet ligger 1 ett omrade med hogt bebyggel-
setryck pa Ostergarnslandet.

Stillningstagande

En exploatering bor foregas av detaljplanelidggning. Omradet angrinsar till och ligger delvis
inom en befintlig detaljplan och angrinsar till campingomrade. I detaljplaneprocessen bor
nirmare utredas 1 vilken omfattning exploatering kan vara méjlig samt utreda lampliga om-
raden att avsitta for gronstrak och naturmark. Fér omradet foresprikas bostadsindamal
med fristiende hus med hégst en vaning. Riktlinjerna f6r bebyggelse och bygglov dr vigle-
dande i utformningen av detaljplanen.

Omradet utgoras av Al-omride. For vatten krivs provpumpning a) och redovisning av
vattenkvalitet b) vid planlidggning. Jordartskartan indikerar bergrund 6verlagrad av ett jord-
ticke tjockate 4n en meter med stor genomslipplighet, exempelvis sand och/eller grus.
Omradet ingar i det omrade dar fastigheter har mojlighet att ansluta sig till privat VA-aktor
och samfillt VA-ledningsnit vilket innebar goda moijligheter att ansluta denna del till ett
barkraftigt vatten- och avloppssystem framéver. En samfilld 16sning forordas for bebyg-
gelseomradet.

Hidnsyn

For att sikerstilla att en exploatering inte skall innebéra pataglig skada pa riksintresse for
naturvarden bor en oberoende florainventering gbras av ytan under blomningssisong innan
bygglov ges. Aven hinsyn till riksintresse fér kulturmiljovirden bor beaktas vid en eventu-
ell exploatering. Jordbruksmarken undantas frain bebyggelse.

Og6. Gammelgarn Tjockhagen

Beskrivning

Omradet ar lokaliserat i fyrvigskorsningen (vig 556 och 559) som delar vigar mot Sjaus-
ter/Ljugarn, Sandviken och Gammelgarn/Katthammarsvik. Idag betas omriadet under de-
lar av dret och det finns ett antal magasin och maskinhallar pa platsen. Omradet har skéna
utblickar 6ver jordbrukslandskapet och pa grund av en lingre tids bete och mager jord har
karaktaristiska tallar bildats vilka bor sparas 1 hog utstrackning vid ev. exploatering. Intill
omradet ligger den gamla affiren, en fin tribyggnad som under sommartid huserar ett litet
galleri. Sommartid trafikeras omridet med kollektivtrafik. Narhet till strinderna Sjauster,
Grynge och Sandviken. Ca 5 km till serviceorten Katthammarsvik.

Stallningstagande

De lagvuxna tallarna bor fortsatt vara dominerande inom omradet, bebyggelsen bor bestd
av enplanshus med gavel mot vagen sa att slipp med utblickar mot landskapet blir kvar.
Marken sluttar mot sydost och vilket gor att de befintliga maskinhallarna inte kinns domi-
nerande. Andrad anvindning av nigon av maskinhallarna med verksamhet fér publikt dn-
damal ar en mojlig utveckling. Exploatering bor foregis av detaljplaneliggning. A3-omrade
med krav pa gemensam avloppslosning (ex gemensam infiltration) vid nybyggnation alter-
nativt samlokalisering med befintliga infiltrationer. Jordartskarta indikerar sandavlagring.
Vattenredovisningskrav gillande bade kvalitet och kapacitet och eventuellt med 3-veckors-
provpumpning juni-oktober kommer att stallas om planuppdrag ges.
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Hidnsyn
Riktlinjerna for avstand till djurhallning ska beaktas vid exploatering. Jordbruksmarken un-
dantas fran bebyggelse.

Agl. Anga Baju

Beskrivning
Omradet ir lokaliserat till skogsomrade i nirheten av populira Baju fiskelige dar det under
en lingre tid har etablerats ett 30-tal fritidshus.

Stillningstagande

Komplettering av befintlig bebyggelse genom 1 forsta hand detaljplaneliggning. Vid plan-
liggning krivs en fackmannamissig vattenutredning med provpumpning under perioden
juni-oktober. Delar av omradet har tunt jordticke. Krav pa individuell VA-f61rs6rjning med
dricksvattenuttag fran enskilda brunnar och avloppshantering med uppsamling av klosett-
vatten (toalett med spolvolym mindre dn 1 liter) i sluten tank och lokal BDT-rening féror-
das. Risk for salt grundvatten kan finnas inom omradet.

Hdnsyn

Inom det foreslagna omradet finns ett komplext fornlimningssystem. Arkeologisk under-

sokning krivs liksom en naturvirdesinventering for att sikerstilla att placering av tillkom-

mande bebyggelse tar hinsyn till de natur- och kulturvirden som kan finnas i skogen. Vir-
detrakt for barrskog och ddellov.

Og8. Ostergarn Falhammars

Beskrivning

Omradet 4r lokaliserat till det attraktiva Sandvikenomradet pa Ostergarn. Inom Sandviken-
omradet rader idag ett hogt bebyggelsetryck men markférutsittningarna med framforallt
stora delar mycket laga omraden ligre dn + 2 meter Over havet ger inte stora méjligheter att
komplettera med ny bebyggelse. Detta foreslagna omrade ger goda méjligheter att binda
thop befintlig bebyggelse ner mot havet och erbjuda nya tomter 1 denna attraktiva del av
Ostergarnslandet. Cykel-och gangavstind till en av Ostergarnslandet mest besékta badplat-
ser med campingplats och pagiaende utveckling av befintlig stugbyanldggning. Serviceorten
Katthammarsvik ligger inom 5 km. Omradet trafikeras idag sommartid av kollektivtrafiken,
men aret runt av nartrafik och skolskjuts till Kraklingbo skola. Inga kinda hogre naturvir-
den finns inom omradet och vid besok pa platsen konstaterades att skogen inte utgors av
ildre kontinuitetsskog,.

Stallningstagande

En exploatering av villabebyggelse bor ske genom detaljplaneligening. Den skogliga karak-
taren bor bibehillas liksom en gronstruktur som fortsatt binder samman bebyggelseomra-
det med det storre skogsomradet da delar av omradet idag utgor ett rekreationsomrade f6r
nirboende. Planering bor dirfor ocksa sikerstilla strak och struktur som méjligedr rorelse
genom omradet ner mot Sandviken. Bebyggelsens utformning och storlek bor folja befint-
ligt bebyggelsemonster. A3-omrade med krav pa gemensam avloppslosning (ex gemensam
infiltration) vid nybyggnation alternativt samlokalisering med befintliga infiltrationer. Vat-
tenredovisningskrav gillande bade kvalitet och kapacitet och eventuellt med 3-veckors-
provpumpning juni-oktober kommer att stallas nir planuppdrag ges. Omradet ingir i det
omrade dir fastigheter har maojlighet att ansluta sig till privat VA-akt6r och samfallt VA-
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ledningsnit vilket innebir goda méjligheter att ansluta denna del till ett barkraftigt vatten-
och avloppssystem framéver.

Hdnsyn

Aldre trid samt évergingszoner si som bryn och smavatten bor sparas da de kan vara av
stort virde for djur- och vixtlivet. Bebyggelsen bor féregis av en detaljplaneliggning och i
samband denna bor vid behov en enklare naturvirdesinventering och sikerstillande av
strak och struktur som mojliggor rorelse genom omradet ner mot Sandviken genomféras.
Bade befintlig och ny bebyggelse paverkas enligt kartan av ett fordndrat klimat. Bebyggelse
finns och planeras inom omraden med risk for 6versvimning och stranderosion fran en
havsnivahojning med 2 respektive 3 meter. Bebyggelse under 2 meter undviks, riktlinjer 1
kap 2, klimatanpassning giller f6r omradet.

(")g9. Davide sodra

Beskrivning

Omradet ar beldget 1 ett skogsparti mellan tva bebygeda omraden. Hir finns goda méjlig-
heter att genom detaljplaneliggning exploatera. Miljo- och byggnadsnimnden gav positivt
planbesked f6r utveckling av omradet ar 2020. Mojlighet till boende med havsglimt, gang-

avstiand till sandstrand samt till Sandviken. Omradet trafikeras sommartid av kollektivtrafik.

Stillningstagande

I direkt anslutning finns ett omrade med detaljplan och ny bebyggelse bor f6lja samma
principer gillande volym, placering samt utférande som denna detaljplan. Naturtomter, tri-
fasader i dova firger 1 harmoni med naturen. Exploatering genom detaljplaneliggning.
Planldgening dr enbart méjligt om vatten och avlopp gar att 16sa via gemensamhetsanlagg-
ning. Bebyggelseomradet ingar i det omrade dir fastigheter har mojlighet att ansluta sig till
privat VA-aktor och samfillt VA-ledningsnit vilket innebdr goda mojligheter att ansluta
denna del till ett barkraftigt vatten- och avloppssystem framéver.

Hdnsyn

Fornlimning finns inom omradet vilket bor tas hinsyn till i planprocessen. Aldre trid bér
sparas i detaljplaneprocessen. Omradet ligger inom riksintresse f6r naturmiljé men en ex-
ploatering skulle inte innebira pataglig skada om hinsyn tas till befintligt bebyggelsemons-
ter

Og10. Gammelgarn Svartdal norra

Beskrivning

Attraktivt omrade med byggtryck idag. Fin skogsmark med befintlig bebyggelse lings med
vig 556. Forslaget ger tillskott av tomter med mojlighet till fina utblickar 6ver Stormyr,
jordbrukslandskapet och Gammelgarn kyrka, och samtidigt nirhet till fina badstrinder och
kulturupplevelser pa Ostergarnslandet. Delar av omradet har troligen anvints som husbe-
hovstikt vilket gor det en aning kuperat. Partier av omradet utgors av ungskog. Omradet
trafikeras inte av kollektivtrafik idag.

Stallningstagande

Exploatering bor féregas av detaljplaneligening. Ny bebyggelse ska ske med hiansyn till be-
fintligt bebyggelsemoénster. Bade sten- och trifasader ar limpligt. De senaste tillskotten
inom Svartdal ar vil avvigda bade gillande volym, utformning, och lokalisering. Eventuell
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tillkommande exploatering bor utga frin dessa. En detaljplaneliggning bor féregas av en
enklare naturvirdesinventering. Jordartskarta indikerar sandavlagring. Avlopp bor samloka-
liseras. Enskild VA-fors6rjning med dricksvattenuttag fran bergborrade brunnar och av-
loppshantering med uppsamling av klosettvatten (toalett med spolvolym mindre dn 1 liter) 1
sluten tank och lokal BDT-rening férordas. Vattenredovisningskrav gillande bade kvalitet
och kapacitet kommer att stillas om planuppdrag ges.

Hdnsyn

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns delvis sammanhangande ytor dar vatten kan
bli staende. Omradet berérs ocksa delvis av flodesvigar. Detta bér uppmarksammas vid en
eventuell exploatering. Virdtrakt f6r barrskog.

Ogl1. Gammelgarn Svartdal hagen

Beskrivning

Storre delen av omradet utgors av skog omgivet av bebyggelse och dkermark och gransar i
notr mot landsvigen. Nirhet till f ina badstrinder och kulturupplevelser pa Ostergarnslan-
det. Den vistra delen av omradet dr 1 dagsldget delvis bebyggt. Omradet bedéms ligga inom
ett bebyggelseinfluerat omrade. Den foreslagna bebyggelsen utgoér en komplettering av be-
fintlig bostadsbebyggelse och en blandning av helars- och fritidsboende ar limplig. For det
aktuella omradet finns ett planprogram (godkint av byggnadsnamnden 2007-12-05
BN§215) som har utgjort underlag till beskrivning och riktlinjer for tillkommande bebyg-
gelse inom omridet. Planprogrammet ersattes av FOP Ostergarnslandet och Katthammar-
svik 2025 ar 2017. For del av omradet antogs en detaljplan ar 2022.

Stillningstagande

Exploatering bor foregis av detaljplaneliggning och bor 1 forsta hand omfatta hela omra-
det. Om detaljplaneliggning sker i fler etapper bor stor hinsyn tas till en eventuell framtida
detaljplaneliggning av Gvriga fastigheter och inte hindra en sidan utveckling. Fastigheterna
Gartarve 4:1 och 1:9 bor exploateras med maximalt 6-7 nya fastigheter vardera och
Gartarve 1:18 med maximalt 3 nya fastigheter. Det innebir att omradet i framtiden skulle
kunna bebyggas med ca 15-17 nya bostadsenheter plus de 5 befintliga enheterna pa den
Ostra sidan av infartsvigen. Pa den vistra sidan om infartsvigen finns i dagsldget 4 avstyck-
ade, men obebyggda fastigheter. Omradet ska planeras for friliggande smahus. Tillaten
byggnadsarea inklusive komplement byggnader, ska i storlek anpassas till befintlig bebyg-
gelse inom programomridet. Huvudbyggnader i 1-1 1/2 vaningar bér med hinsyn till den
radande bebyggelsens karaktir vara limplig. For att bibehalla landskapets karaktir ska
skogsridaer sakerstillas mot det 6ppna jordbrukslandskapet. Den nya och den omkringlig-
gande befintliga bebyggelsen 1 omradet skall upplevelsemaissigt sa langt mojligt integreras
och efter genomférande uppfattas som en helhet. Vid exploatering maste vatten och av-
loppsfragan l6sas och gemensamt. De tekniska anliggningarna bor inrittas som gemensam-
hetsanlaggningar och forvaltas av en samfallighetsforening.

Hdnsyn

Omradets anslutning till allmin vig ska ske vid befintlig utfart till vig 556. En siktréjning
maste genomforas mot Oster lings vigen sa att en fri sikt pa 130 m uppnas vid utfarten. En
detaljplan/detaljplaner ska utformas med hiansyn till i omradet férekommande luftled-
ningar. Riksintresse naturvard Snabben-Ljugarn. Virdtrakt for barrskog.
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Herrvik

Herrvik ir beliget lingst ut pa Ostergarnslandet och ir en av Gotlands storre kvarvarande
fiskehamnar. Ovanfér den moderna djuphamnskajen ligger ett aldre fiskeldge och strax s6-
der om hamnen aterfinns byn med en blandad bebyggelse, dven den med en tydlig anknyt-
ning till fisket. En och annan storre gard aterfinns i den sydostra delen av omradet och
markerna 6vergar hir till storre delen i litt igenvaxande jordbruks- och alvarmark och sa
smaningom éven i tallskog.

Planforslaget f6r Herrviksomradet tar stod framforallt i de Overgripande strukturerna be-
byggelse, vig och vegetation. Bebyggelsen féreslas att utokas, dock endast i en sadan om-
fattning att de héga natur-, kultur- och friluftslivsvirden inte dventyras. Enstaka ny bebyg-
gelses placering och utformning maste studeras sirskilt sa att de underordnar sig den be-
fintliga miljon och pa sa vis att de kulturhistoriska virdena kan bevaras och utvecklas.

Planférslaget mojliggor f6r ett 40-tal nya fastigheter liksom omrade f6r landsbygdsutveckl-
ing 1 strandnira lige (LIS) med goda méjligheter f6r niringslivsutveckling i Herrviksomra-
det. Herrvik omfattar utvecklingsomriadena Og 12-14.

Vatten och avlopp

Forutsattningarna for att ordna enskilda vatten- och avloppslésningar inom Herrviksomra-
det dr pa méanga platser starkt begrinsade. Omradet utgor inte allmant verksamhetsomrade.
En privat VA-aktor bygger och forvaltar ett gemensamt vatten- och avloppssystem 1 Herr-
viksomradet. Genom anslutningspunkt till regionens vattenledning férses omradet med
dricksvatten. De foreslagna bebyggelse- och kompletteringsomriadena har méjlighet att an-
slutas till detta VA-system.

Og12. Herrvik byn

Beskrivning

Byomradet har med undantag av nagra enstaka byggnader i huvudsak tillkommit under
1900-talet. En blandad bebyggelse dir anknytningen till fisket och knappheten 1 resurser
innu avspeglas tydligt i byggnationen. Bostadshusen ligger férhillandevis 6ppet i en dal-
sinka och ar orienterade mot hamninloppet och vigen med en struktur som narmast pa-
minner om en solfjaderform.

Stillningstagande

Ny bebyggelse bor foregis av detaljplanelaggning. Hir ska skyddsforeskrifter for kultur-
och naturvirdena liksom tillgingligheten f6r det r6rliga friluftslivet inga 1 de delar som inte
avsitts for bebyggelse. Ny bebyggelse ska i huvudsak inlemmas i skogsomraden eller
dungar och underordna sig denna karaktir sa att landskapsbilden inte stors. A3-omrade
med krav pd gemensam avloppslosning (ex gemensam infiltration) vid nybyggnation alter-
nativt samlokalisering med befintliga infiltrationer. Vattenredovisningskrav gillande bade
kvalitet och kapacitet och eventuellt med 3-veckorsprovpumpning juni-oktober kommer
att stallas nir planuppdrag ges. Omradet ingar i det omrade dir fastigheter har mojlighet att
ansluta sig till privat VA-aktor och samfillt VA-ledningsnit vilket innebidr goda mojligheter
att ansluta denna del till ett barkraftigt vatten- och avloppssystem framover.
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Hidnsyn

En forutsittning for ny bebyggelse 1 den Ostra delen av bebyggelseomradet ar att en vege-
tationsrida sparas pa hojdstrickningen mellan den idag befintliga bebyggelsen nere i dalsan-
kan och den tilltinkta bebyggelsen lingre Gsterut, just for att inte f6randra eller stora land-
skapsbilden i Herrvik. Vid detaljplanelidggning ska angoringsvagar och dess lige sarskilt ut-
redas for att inte utgora allt for stor skada pa naturvirdena. Skogen hir har vissa av de kva-
litéer som ar skyddsvarda, exempelvis rodlistade arter som gynnas av ling skoglig kontinui-
tet, gamla trad, dod ved, brandfilt eller andra element som signalerar hégre naturvarden.
Omradet bedoms kunna téla ytterligare bebyggelse, frimst 1 de vistra delarna utan att riks-
intresset fOr natur patagligt skadas. En naturvirdesinventering i planprocessen bor ligga till
grund for utformningen av detaljplanen. Jordbruksmarken undantas fran bebyggelse.

Og13. Ostergarn Bengts

Beskrivning

Storre delen av omradet utgors av skog omgivet av smaskaliga dker- och betesmarker. Cy-
kelavstand till Herrvik samt ca 5 km frin Sandvikens badplats. Delar av omradet har
blota/sanka pattier samt fornlimningar.

Stallningstagande

Exploatering bor foregas av detaljplanelaggning. Ny bebyggelse kan dstadkommas med
hoga krav pa lokalisering och gestaltning med utgangspunkt fran féreslagna bebyggelse-
och bygglovriktlinjer f6r bebyggelse i skog. Det dr av stor vikt att ny bebyggelse placeras sa
att landskapsbildsvirden och kvaliteter inte f6rminskas samt med indrag fran befintlig vig
till omradet sa att upplevelsen av natur- och kulturlandskapet kvarstar samt med hiansyn till
pagdende bete och jordbruksverksamhet. Exploatering dr méjlig under forutsittning att
vatten och avlopp kan l6sas gemensamt. Ingar i det omrade dir fastigheter har mojlighet att
ansluta sig till privat VA-aktor och samfillt VA-ledningsnit vilket innebidr goda mojligheter
att ansluta denna del till ett barkraftigt vatten- och avloppssystem framéver.

Hdnsyn

Vid exploatering av omradet bor vikt ldggas vid bibehéllande av en sammanhingande pas-
sage genom omradet med dldre trdd samt 6vergangszoner si som bryn och smavatten da
de kan vara av stort virde for vixt- och djurlivet. En naturvirdesinventering bor ligea till
grund for utformningen av planen. Delar av omradet har blota/sanka partier samt fornlim-
ningar. Overlappar med vistlig taiga —blandskog ev tridklidd betesmark, riksintresse natur-
vard Ostergarnsberget-Grogarnsberget och Klinteklinten.

Og14. Herrvik skogen

Beskrivning

Omradet bestar av tidigare skogsbetad mark som idag delvis dr igenvuxen. Grova spirrgre-
niga tallar ger tydlig och enhetlig struktur at omradet. En enklare kérvig 16per tvirs genom
markomradet i vist-ostlig riktning.

Stallningstagande

Forslaget kan ses som en naturlig forlingning av Herrviks sammanhingande bostadsbebyg-
gelse, Og 12 samt befintlig ssmmanhingande bostadsbebyggelse i dalsinkan, och innebir
ny bebyggelse i skog med befintlig tallvegetation som sammanhallande tema. Skogen bor

171 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

bevaras mellan husen vilket kan ge en storre frihet gillande husens utseende. Nya ang6-
ringsvigar utgar fran befintlig brukningsvig. A3-omride med krav pa gemensam avlopps-
l16sning (ex gemensam infiltration) vid nybyggnation alternativt samlokalisering med befint-
liga infiltrationer. Vattenredovisningskrav gillande bade kvalitet och kapacitet och eventu-
ellt med 3-veckorsprovpumpning juni-oktober kommer att stillas nir planuppdrag ges. Be-
byggelseomradet ingar i det omrade dir fastigheter har maojlighet att ansluta sig till privat
VA-aktér och samfillt VA-ledningsnit vilket innebdr goda moijligheter att ansluta denna del
till ett barkraftigt vatten- och avloppssystem framéver.

Hidnsyn

Aldre och déda trid bér prioriteras for att fa sta kvar 4ven inom planomradet for att gynna
biologisk mangfald. Nya angoringsvigar utgar fran befintlig brukningsvag. Jordbruksmar-
ken undantas fran bebyggelse.

Arl. Ardre Petsarve

Beskrivning

Det foreslagna omradet ligger 1 barrskog med pagaende skogsbete. Omradet kan genom
planligening vara féremal f6r exploatering. I vilken omfattning detta dr mojligt far utredas i
detaljplaneprocessen. Hir kan ytterligare bostider tillskapas med nirhet till vackra kultur-
milj6er, goltbana, Ljugarns samhalle samt badstrinder. Omradet trafikeras i1 dagsliget inte
av kollektivtrafik.

Stallningstagande

Det dr av stor vikt att ny bebyggelse placeras 1 anslutning till befintlig infart samt att mojlig-
gora for fortsatt skogsbete 1 omradet i sa stor utstrickning som maojligt. Omradet ligger i
anslutning till tva bebyggda tomter i Ardre samt till ett bebyggt omride pa andra sidan
vigen. Hus 1 skog, 172 plan och naturtomter féresprakas. For dricksvatten krivs en fack-
mannamissig vattenutredning med provpumpning under perioden juni till oktober. Even-
tuell kan vattendom kravas. For avlopp indikerar kartor relativt goda markforutsattningar
tor infiltration. Marken bestar till dominerande del av sand i men i vissa delar av mer ge-
nomslappligt material dar extra sikerhetsavstand till nirliggande vattentikter kan behévas.

Hidnsyn

Den ur natursynpunkt virdefullare delen av skogen borjar en bit upp 1 skogen norrut och i
nordvastra delen av det foreslagna bebyggelseomradet. Langs vigen finns ett storre bestand
av den fridlysta Gotlandssippan dokumenterad. Virdetrakt f6r barrskog. Utgor delvis skog-
ligt naturvirde enligt Skogsstyrelsens Skogens Pirlor. En planliggning bor foregas av en
naturvardesinventering. Marken bestar till dominerande del av sand i men i vissa delar av
mer genomslidppligt material dir extra sikerhetsavstand till nirliggande vattentikter kan be-
hévas.

Omraden for turismindamal

Runt ar 1900 bérjade de forsta egentliga turisterna att soka sig till framfor allt Katthammar-
svik. Bad och den vackra naturen lockade och sommarhus byggdes och tva pensionat 6pp-
nades sa smaningom i samhillet. Det innebar ett ekonomiskt tillskott till orten som fick
Okad stabilitet f6r handelsbodar och serviceinrittningar.
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Besoksniringen har de senaste hundra aren vixt stadigt pi Ostergarnslandet och 4r en be-
tydande naringsgren med utvecklingspotential. I Katthammarsvik finns fortsatt bade pens-
ionat och vandrarhem liksom restauranger/caféer och forsiljning av fisk och hantverk.
Storre fritidshusomraden har under de senaste 50 dren vuxit fram och exempelvis Herrviks
krog i Ostergarn och Krakas krog i Kriklingbo har spridit beséksniringen dven utanfor
Katthammarsvik. Sedan manga 4r ir 4ven f lera konsthantverkare verksamma pa Oster-
garnslandet.

I planforslaget pekas inte enstaka idag pagaende verksamheter och dess utvecklingsmojlig-
heter ut med undantag frin Ostergarn Strands campingplats och Sjaustru dir Regionen vill
sikra markanvindningen for turismidndamal. Inom delomradet pekas Katthammarsvik
samt Herrvik ut som LIS-omraden med utvecklingspotential f6r bl. a. turistiska verksam-
heter. Oversiktsplanen ser generellt positivt pa en utveckling av redan befintliga anligg-
ningar inom ramen for de riktlinjer som finns uppsatta for respektive omrade.

Og17. Gammelgarn Gartarve (Sjaustru)

Beskrivning

I narheten av Sjaustru badplats och i anslutning till Danbo naturreservat och Gartarvein
ligger detta strandnéira markomrade dir det idag pagar campingverksamhet. Region Got-
land édger fastigheten. For omradet finns det idag ingen detaljplan och regionen foreslar att
bes6ksniring bor ha féretride framfor annan markanviandning pa platsen och planliggas
for detta andamal. I dagsliget tillhandahaller regionen toalett- och sophantering vid bad-
platsen.

Stillningstagande

Vid en detaljplaneligening bor syfte vara att mojliggéra en utveckling av besoksnaring i
samklang med naturforutsittningarna vilket innebir en relativt smaskalig exploateringsgrad
med tonvikt pa rorlig camping, tilt och husvagnar. Hardgjorda ytor, flera byggnader som
t.ex. stugbyar i detta omrade innebar sannolikt pataglig skada pa de virden riksintresset ér
satt att skydda. Parkeringsfragan dr ndgot som bor 16sas i detaljplaneprocessen for att for-
bittra tillgangligheten till stranden. Riktlinjer i kapitel 2 giller vid fértitning av omradet.

Hidnsyn

En naturvirdesinventering bor ligga till grund f6r hur den framtida utvecklingen av den be-
fintliga campingen kan utvecklas utan att det innebar pataglig skada pa riksintresset for na-
turvard. Om en eventuell planliggning av omradet sker kommer dispens fran strandskyddet
att krivas. Delar av omradet ligger under tre meter ovan hav. Ingar i virdetrakt for barr-
skog.

Og16. Ostergarn strand campingplats

Beskrivning

P4 den norra sidan av vigen mellan Ostergarn Falhammars/ Sandviken och Sysne udd
finns sedan manga r tillbaka Ostergarn Strands populira campingplats. Camping platsen
erbjuder idag husvagns- och husbilsuppstillningsplatser 1 en naturskon genuin miljé i direkt
nirhet till en av Ostergarnslandets mest attraktiva badstrinder. Campingplatsen i omradets
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norra del ér idag inte planlagd och tillh6r en typ av campingplatser som den fysiska plane-
ringen har anledning att virna. Omréadets sédra, det fore detta sommarkollot, dr planlagt
for en utveckling av bl. a. uthyrningsstugor, téltplatser, rorlig camping och pool.

Stillningstagande

Regionen anser att besoksniring bor ha foretride framfér privata boenden och annan mar-
kanvindning inom det utpekade omradet. En utveckling av campingplatsen i omradets
norra del bor foregas av detaljplaneliggning. Komplettering av servicebyggnader f6r cam-
pingens pagaende verksamhet bor dock kunna prévas genom bygglov utan foregaende de-
taljplan under f6rutsittning att vatten och avlopp kan ordnas. Riktlinjer i kapitel 2 giller vid
fortitning av omradet. Behovet av fler parkeringsplatser f6r besokande till Sandvikens bad-
plats och naturreservat ér stort. Darfor foreslas att befintlig parkering vid nedfarten vid
Skags utokas samt att mojligheten att ordna plats for s.k. foodtrucks ses éver. Aven en ut-
byggnad av toaletter i anslutning till parkeringen bor provas.

Hidnsyn
Omradet ingar i virdetrakt for barrskog och riksintresse naturvard.
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3.5 Vastra Gotland

Vistra Gotland omfattar socknarna Eksta, Frojel, Klinte, Vistergarn, Tofta, Eskelhem,
Sanda, Hejde, Levide, Lojsta, Gerum och Misterby. Enligt befolkningsstatistiken ar det inom
denna del av Gotland som en av den stérsta befolkningsékningen har skett under ar 2010—
2020. Fokus inom detta delomrade ar att frstirka och utveckla potentialen f6r boende, ni-
ringslivsutveckling och infrastruktur inom i forsta hand Klintehamn, Vistergarn och Sanda.
For Klintehamn finns sedan 2019 ett utvecklingsprogram, Program Klintehamn 2030. Pro-
grammets utvecklingsomraden foreslds att integreras och bli en del av 6versiktsplanen. Pro-
gram Klintehamn 2030 bor fortsatt utgéra planeringsunderlag till dess att det dr genomfort.

B vistra

VASTERGARN

B'q : ¢ STANGA i LYE

SPROGE _

' i |

T i I

0 ZU/LBURS !

\ o Sl e ,-
U e / 2

>

f el - <
Karta. Delomrade Vistra (morkbla firg).

3.5.1 Planeringsinriktningar

Klintehamn titort kategoriseras med markanvandningen mangfunktionell bebyggelse. Orterna
Tofta, Vistergarn, Sanda, Eskelhem, Levide och mindre kompletteringsomriden kategorise-
ras med markanvindningen sammanhingande bostadsbebyggelse. Dessa orter, med undantag for
Tofta, foreslas fortsatt utgdra tyngdpunkterna fér den framtida lokaliseringen f6r bebyggel-
seutvecklingen.

Grundskola finns i Sanda, Eskelhem och Klintehamn. Inom skolorternas omnejd finns det
omraden som anges som Servicendra landsbygd med utvecklingsmoijligheter med potential
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att bidra till bibehallen service. Markanvindningen beskrivs under kap 3.1. Beskrivning av
markanvandning.

Inom delomradet finns dven forslag pa landsbygdsutvecklingsomraden i strandnira ligen
(LIS) vilka presenteras i detta avsnitt. Aven omraden for energiutvinning féreslas och redo-
visas inom detta delomrade. Det gar att ldsa mer om omraden for energiutvinning 1 kap 2. 13
G fore i klimat och energiomstillningen.

Vistra Gotlands kustremsa liksom skogarna i de syddstra delarna av omradet ar sarskilt vik-
tiga fOr savil rekreation som den biologiska mangfalden. Genom att sakerstalla att andrad
markanvindning inte inkriktar pa strandmiljéerna eller skapar barridrer 1 nord-sydlig rikt-
ning i skogsomradena sd bevaras ett viktigt strik av virdefull natur som édven ar av vikt f6r
friluftslivet som stricker sig som ett midjebalte fran 6st- till vistkust.

3.5.2 Vatten och avlopp (VA)

Inom delomradet utefter kusten dr vatten och avlopp i huvudsak 16st genom allmint VA.
Enskilda VA-16sningar finns mestadels i inlandet, i vissa fall dven genom samfilligheter.
Tillgangen pa allmiant VA skiljer sig mellan orterna och behéver utredas infor exploatering
for respektive ort. Vid genomférande av planerade dtgiarder kommer hinsyn tas till 6ver-
siktsplanens foreslagna exploateringsomraden och férvintat behov av kapacitet.

Riktlinjer som presenteras i kap 2.5 Skydda, spara och forstirk tillgangen till yt- och grundpatinet
ska f6ljas vid prévning av nya bostidder och verksamheter som foérutsitter VA-installationer
och dagvattenhantering.

Allmint vatten och avlopp
Omraden med allmint VA finns i Tofta, Eskelhem, Vistergarn, Sanda, Klintehamn och
Frojel. Kapaciteten dr god pa Vistra Gotland.

Planerade dtgirder enligt VA-plan:Vatten:

Forstirkning av vattenkapaciteten for kuststrickan Tofta- Klintehamn pagar och beriknas
klart under 2024. Nir detta dr genomfort beridknas foreslagna utvecklingsomraden kunna
forsorjas med vatten.

Spill: Planerade utvecklingsomraden inom reningsverkets upptagningsomrade ryms inom
nuvarande kapacitet.

Dagpatten: Allmant dagvatten finns i Klintehamn samt i en mindre del av Tofta.

Enskilt vatten och avlopp:
Omradet har varierande forutsittningar for inrittande av enskilda vatten och avloppsl6s-
ningar vilket framgar bland annat av jordartskartan.

I omradets inlandsldgen ar risk for saltupptringning nagot lagre an 1 lagt liggande omraden
niarmare kusterna. Narmare beskrivningar av omradets forutsittningar och VA-strategier
aterfinns i Plan for enskild V" A-forsirning https:/ / gotland.se /102710
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Miljékvalitetsnormer for vatten

Kvantitativ resp. kemisk status for grundvattenférekomsten mellersta Gotland — Klinte-
hamn samt Sydvistra Gotland— Havdhem ir otillfredsstallande. Inga storre allmanna vat-
tenuttag finns inom grundvattenférekomsterna. . Befintliga allminna grundvattenuttag som
sker 1 vattenférekomsten bor inte paverka vattenbalansen. Grundvattnets kemiska status
gynnas av att allmint renat spillvatten inte avleds till grundvatten. Grundvattenstatus ska
sarskilt beaktas vid foreslagen planering.

Kuststrickan Tofta — Burgsvik dr ansluten till Klintehamns avloppsreningsverk. Tillstand
finns fran 2012. Avloppsreningsverket har tillstand f6r 20 000 pe. Renat avloppsvatten av-
leds till Klintehamnsviken som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk sta-
tus. Kemisk status uppnar ej god status pa grund av bedomning av att grinsvirde for
kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE, flamskyddsmedel) 6verskrids. Ekologisk
status dr satt till mattlig fraimst efter kvalitetsfaktorn vixtplankton, vilket tyder pa nirings-
paverkan. Provningsmyndighet har konstaterat att verksamheten vid avloppsreningsverket
inte medfor att nagon miljokvalitetsnorm asidosatts.

Det finns dven ett mindre reningsverk i Eskelhem med biologisk och kemisk rening som ér
dimensionerat f6r 250 pe. Beslut finns fran 1985. Utslipp av renat spillvatten sker till idan
som har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Risk finns att utslapp till
an bidrar till férsamrad status. Pa sikt dr avsikten att spillvatten frin Eskelhem ska anslutas
till Klintehamns reningsverk. Inga nya planomriden foreslas 1 Eskelhem.

I Klintehamn och en mindre del av Tofta finns ett utbyggt dagvattennit. Dagvatten fran
verksamhetsytor och vigar renas inte. Spillvatten fran fordonstvitt avleds efter rening i ol-
jeavskiljare oftast till dagvattennitet. Dagvattnet avleds bl a via Robbjinsan till Vistra Got-
lands m kustvatten samt Klintehamnsviken. Sannolikt paverkar utslippen av dagvatten nu-
varande ekologisk och kemisk status. Lokal dagvattenhantering med f6rdr6jning och vid
behov rening i enlighet med dagvattenhandboken krivs dirfér f6r nybyggnadsomradena
for att inte ytterligare f6rsimra status.

Enskilda avloppslosningar innebir oftast att renat avloppsvatten avleds diffust till grund-
vatten via infiltration vilket bidrar till att kvantitativ status bibehalls f6r grundvatten. Risk
for att kemisk grundvattenstatus forsimras bor likasa vara liten.

Utbyggnadsomradet vid klassade vattendrag foreslas inte i delomradet férutom vid Varbo-
sins mynning i anslutning till Klintehamn. Atgirder ska hir féregas av miljokonsekvensbe-
skrivning inklusive naturvirdesbedomningar. Spillvatten kommer att kunna anslutas till re-
ningsverket i Klintehamn.

3.5.3 Naringslivsutveckling

Inom delomradet utg6r Klintehamn ett centrum for verksamheter med sitt lige vid en aktiv
hamn. I Klintehamn finns detaljplanelagd mark f6r industridndamal och de foreslds dven en
utveckling av industriomraden.

Tofta skjutfilt ar utpekad som en befintlig verksamhet. Det ar en stor arbetsplats som bi-
drar till efterfragan pa boenden inom delomradet.
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3.5.4 LIS-omrade

Inom delomradet foreslas ett omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS) pa
Varvsholm, ett i Lojsta och ett i Tofta. Omradet har redan idag verksamheter och bebyg-
gelse och ir i viss man redan ir ianspraktagna vilket underlittar mojligheterna for fortsatt
utveckling. Nedan beskrivs LIS-omradena. Efter samrddet har dven en yta vid Lojsta Slott
utgitt.

LIS 1. Varvsholm (Klinte socken)

Teckenfotklaring

a LIS - Landsby ling i strandnara lage
Strandskydd
Undantag strand

Gr . Ny

=== = Paddlingsled, Ny
Bestksnaring, Ny
Mangfunktionell Bebyggels

- Mangfunktionell Bebyggelse, B

- Transportinfrastruktur, Befi

| ] Verksanﬂ.mer. Befintlig
Befintlig byggnad

Sndckan

......

Karta. 1.1S omride Varvsholm. Region Gotland pa flygfoto frin © Lantmaiteriet

Beskrivning
Varvsholm ligger norr om hamnen i Klintehamn och dr bevuxet av frimst tallskog.

Hir finns tva boendeanliggningar, Snickan och Pensionat Warfsholm, med hotellrum, stu-
gor och camping. Pa holmen finns strévomraden och sandstrand som nyttjas av boende
och besokare i Klintehamn. Omradet har stor betydelse for friluftslivet, bl.a. promenad-
strak och en klitteranliggning (ny 2023). Omradet knyts samman med hamnen genom en
permanent gangbro samt en vigbro till norra delen av Klintehamn.

Det utpekade LIS-omradet ér ca 5.8 ha. Omradet inkluderar befintliga byggnader samt par-
kering.
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Bedomning 1.1S

Avsikten med det utpekade omradet ar att mojliggora en eventuell utveckling i anslutning
till befintlig anliggning for att mojliggdra exempelvis Gvernattning och en forlingd turist-
vistelse i bygden. Bostider ir inte limpligt inom LIS-omradet. Hydrologin och artsamman-
sittningen for vatmarken far ej paverkas negativt vid en eventuell exploatering. Overlappar
med RI naturvard, kopplat till fagellivet. Viktig rastlokal for flyttfaglar. Omradet ér lagt be-
liget och utsatt for 6versvaimning pa grund av stigande havsnivier. Riktlinjer 1 kapitel 2,
Klimatanpassning giller f6r omradet.

LIS 9. Lojsta slott (Lojsta socken)

Teckenforklaring

m LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage

Besoksnaring, Ny

Befintlig byggnad

Brotrdsk

200 Meter

Karta. 11S Lojsta stott. Region Gotland pa flygfoto fran © Lantmiteriet

Beskrivning av omradet

De tre sjéarna som finns idag var under jirnaldern en och samma sj6. De arkeologiska
undersokningarna visar pa att folk har bott hir frain omkring ar 200 till ar 550 e. Kr. Vid
stranden lag en gard som efter arkeologiska undersékningar rekonstruerades pa 1930-talet,
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idag kallas rekonstruktionen Lojstahallen. Omradet dgs och forvaltas av Lojsta Slotts Hem-
bygdsférening och hir kan man férutom att ga en kulturstig och njuta av naturen, bada,
paddla kanot, fiska och tilta. Det finns dven still- och husvagnplatser. Under sommaren
bedrivs café pa platsen. Lojstasjoarna ar ett populirt omride for olika former av vattenakti-
viteter. Lojsta slott dr centralpunkt 1 omradet med parkering och viss service.

Det utpekade LIS-omradet ir ca 1.7 ha. Omradet inkluderar befintlig bygenad samt parke-
ring. Avsikten med det utpekade omradet dr att mojliggora en utveckling som kan inrymma
verksamhet med fokus pa niringslivsutveckling till befintlig anligening for att méjliggora
en forlingd turistvistelse i bygden.

Bedimning av 1.IS

Planforslaget vill mojliggora f6r en fortsatt utveckling av pagiaende verksamhet genom att
exempelvis utveckla besoksplatsen vid befintlig brygea, grillplats och stillplatser. Det kan
rora sig om att tillgangligedra befintlig infrastruktur och eventuellt utveckla café, besoks-

centrum, stallplatser, lokal till marina aktiviteter som fisketurism med mera.

Omradet ar inte lampligt f6r bostider.

@ 22 Tofta strand (Tofta socken)

Beskrivning av omridet

Tofta strand ir en av Gotlands kilometerlinga sandstrinder. Stranden ar beldgen pa Got-
lands vistra kust mellan Klintehamn och Visby. Stranden lyfts dterkommande upp som en
av Sveriges finaste strinder. Omradet dr mycket populirt for bofasta, deltidsboende och
besokare.

Det finns boendeanldggningar, restaurang, cafe, kiosk, mataffir och aktivitetsytor i nira an-
slutning till stranden. Pa stranden finns en restaurang. Det finns ingen brygga eller dylikt.
Stranden skots av det lokala forenings- och néringslivet.

Det utpekade LIS-omradet ir ca 1.2 ha. Omradet inkluderar befintliga byggnader. Avsikten
med det utpekade omradet ar att mojliggora etablering av byggnad som kan inrymma verk-
samhet med fokus pd att mojliggéra naringslivsutveckling i bygden och stétta befintlig
verksamhet. Bostider dr inte aktuellt inom LIS-omradet.

Bedomning 1.1S

Badplatsens attraktivitet kan h6jas genom ytterligare etablering av olika typer av service-
byggnader for servering, utbildnings- och uthyrningsaktiviteter. Atgirder kan ocksa inne-
fatta andra aktiviteter kopplat till det platsen erbjuder. LIS-omradet kan underlitta.
Omradet nirmast stranden bor beaktas sarskilt nar det giller erosionsrisk och
havsniviahojning och rikltinjer for kimatanpassning i kap 2 bor f6ljas vid en eventuell
exploatering. Vid en eventuell exploatering av omradet bor en naturvirdesinventering
genomforas liksom sikerstillande av allmanhetens tillginglighet till stranden och det rérliga
friluftslivet laings med kusten.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage
= = = = Grénstrak, Ny
Tﬁj Naturomrade, Befintlig

Besoksnaring, Befintlig

Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig

Vattendrag, Befintligt

[ strandskydd

Upphévda strandskydd
Undantag strandskydd fére 1975
Dispens omradesskydd
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3.5.5 Energiutvinning

[Oversiktsplan Gotland 2040]

I delomradet Vistra Gotland féreslas foljande omrade f6r Energiutvinning:

’ ! HEnsynsomrade vindkraft
Energiulyinm g, My
Energiutvinning, Befintlig
£ 7 71 Kommungrans Getla ne

Farled, befintlig

E10

E22

T 8 4l
iy i Lapadls

E16

T W e

E18

E11
Beskrivning

Stillningstagande

bruk.
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-

Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft. Omradet har tidigare varit aktuellt f6r
projektering men drogs da tillbaka pa grund av férekomst av 6rnbon i omradet.

Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stéd f6r etablering av vind-
kraft. Anledningen till att omradet trots det kvarstar 1 Gversiktsplanen ar for att Region
Gotland stiller sig positiv till att prova om tekniska 16sningar dér verken tar hansyn till ex-
empelvis inflygande faglar kan vara en vig framat for vindkraftsetablering pa Gotland, vil-
ket behover provas 1 en tillstaindsprocess. Se dven riktlinjer under kap 2.73.5. Plats for 1/ind-
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Hnsyn
Beror RI totalforsvaret, paverkansomrade viderradar och MSA-yta. Ber6r RI energipro-
duktion. Berér Russparken i Lojsta. Se dven hinsyn under £kap 2.73.5

E14

Beskrivning
Omradet ir idag utbyggt med vindkraftverk. Befintlig detaljplan for vindkraft.

Stillningstagande
Etablering prévas utifran gillande detaljplan. Redan etablerade omraden f6r energiutvin-
ning dr viktiga att virna. Se dven riktlinjer under &ap 2.713.5. Plats for 1 indbruk.

Hnsyn
Detaljplanen berérs av stoppomrade f6r hoga objekt. Lis mer under avsnitt 2.73.5 Plats for
Vindbrufk.

3.5.6 Paverkansomrdade for buller och annan risk runt Tofta skjutfalt

Hela Tofta socken omfattas av Tofta skjutfilts paver-
kansomrade for skjutbuller som stricker sig i lings kus-
ten fran Vibble till s6dra Tofta och vidare ca 7 km mot
Oster. S6dra delen av Tofta och Vistergarn ligger utanfor
paverkansomradet.

Inom paverkansomradet medges inte bostidder och annan
storningskanslig bebyggelse. En utveckling med tillfallig
overnattning istillet for bostdder bér undvikas inom pa-
verkansomradena, med undantag inom befintliga tu-
ristanldggningar. De alternativa boendeformerna moijlig-
gor inte permanenta bostider och riskerar skapar oklara
dgandeférhallanden. Aven komplementbostadshus till
och tillbyggnader av befintliga bostadshus inom paver-

o

MASTERBY .

-L‘., —

kansomradet kan utgora skada pa riksintresset Tofta Karta. Péverkansomride riksintresse Tofta

skjutflt. skjutfalt (rod farg)

Tofta har ett strategiskt lige for verksamheter med koppling till den gréna energiomstall-
ningen. Dessa bor placeras i anslutning till riksvigen och med skyddsavstand till befintlig
bebyggelse. Aven Visby vattenskyddsomride bér beaktas vid en eventuell etablering. Ex-
empel pd verksamheter som Forsvarsmakten anser kan vara limpliga i detta avseende nir
det giller 1 nirheten av militir verksamhet som har en omgivningspaverkan av buller (ex.
skjutfilt, flygplatser m m) dr bullrande industrier, flygplatser eller annan infrastruktur som
vigar. En prévning behover dock goras i varje enskilt fall, for att sikerstilla att begrins-
ningar pa den militdra verksamheten inte uppstar.
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3.5.7 Klintehamn

e Klintehamn har ett strategiskt lige pa Vistra Gotland med goda forutsittningar att vixa
och kapaciteten for allmint vatten och avlopp ar god.

e Program Klintehamn 2030 utgor fortsatt ett planeringsunderlag fram till dess att det dr
genomfort.

e Utpekade utvecklingsytor utgar frin Program Klintehamn 2030. Tre omraden skiljer sig
fran programmet. Omrade vid Varbosans mynning nira infarten till Varvsholm redovi-
sas inte 1 Oversiktsplanen pd grund av att dess sarbara lige vid havet (nr 6). Utvecklings-
omrade for Varsholms beséksniring (nr 7) redovisas som ett befintligt omrade, vid
kompletteringar giller de generella riktlinjerna i kapitel 2. Inom utvecklingsomrade for
Robbjins industri- och verksamhetsomride (nr 10) féreslas nya foretagsetableringar
och nya arbetstillfillen som allmint intresse 6verordnas jordbruk som allmint intresse,
1 programmet foreslogs en anpassning efter jordbruksmarken.

e Klintehamn ir en titort som kategoriseras som “mangfunktionell bebyggelse” 1 6ver-
siktsplanen.

For Klintehamn finns sedan 2019 ett utvecklingsprogram, Program Klintehamn 2030
(RF§224 ). Programmets planforslag foreslas integreras och bli en del av 6versiktsplanen.
Alla delar av programmet ar dock inte integrerat da de har en hog detaljeringsgrad. Program-
met och dess bilagor féreslas darfor fortsatt att utgora ett planeringsunderlag som giller fram
till dess att det dr genomfort. Programmet i sin helhet finns att lisa pa https://www.got-
land.se/klintehamn2030

Program Klintehamn 2030 syftar till att stirka Klintehamns identitet som en plats att leva
och bo pa, som en plats att regelbundet besoka for serviceutbudet i samhillet och som ett
besoksmal for de unika naturupplevelser som bara Klintehamn kan erbjuda. Planforslaget
vill lyfta fram och utveckla redan befintliga virden och dartill skapa nya platser som priglas
av tillganglighet och attraktivitet.

Infrastrukturen och tillgingligheten f6r gaende och cyklister har linge varit eftersatt inom
programomradet. I programmet féreslas darfor ett antal atgardsforslag for att forbattra tra-
fiksikerheten, fraimja gang- och cykelinfrastrukturen samt knyta samman de f6r omradet
unika rekreationsomradena Varvsholm och Klinteberget med Klintehamns samhille. Om
programmets intentioner genomfors kan man ta sig fran hamnen anda till Klinteberget pa
ett trafiksdkert sitt. Lds mer hir: https://www.gotland.se/klintehamn2030

Trafik och infrastruktur
Omradet finns med i Program Klintehamn 2030 som godkindes 2019, riktlinjerna i pro-
grammet kring trafik och infrastruktur ar fortsatt aktuella.

Friluftsliv och rekreation

I arbetet med Gronplan f6r Gotland ingar Klintehamn och det finns ddrmed ett forbattrat
planeringsunderlag gillande exempelvis ekosystemtjinster. Gronplanens foreslagna intent-
ioner for utvecklingen av den regionidgda marken overensstimmer val med programmets
intentioner.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Utvecklingsomraden

=

Grdnhagen

Befintlig sjo/damm
[ Befintlig byggnad
] Strandskydd

LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage
= = = = Gang- och cykelvdg, Ny
= = = = Grénstrdk, Ny
Paddlingsled, Ny
Naturomrade, Befintlig
Gronomrade, Befintlig
Grona ytor, Befintlig
Besoksnaring, Befintlig
Besoksanldggning, Befintlig
[ Mangfunktionell Bebyggelse, Ny
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig

Karta. Marfk- och vattenanvindning i Klintehamn

[Oversiktsplan Gotland 2040]

Tyrvalds

Rraiduat

Sammanhdngande Bostadsbebyggelse, Befintlig
- Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny
Farled, Befintlig
[ Transportinfrastruktur, Ny

Energiutvinning, Befintlig
- Energiutvinning, Ny
Verksamheter, Befintlig
- Verksamheter, Ny
Vardefullt havsomrade
Landsbygder, Befintlig
7\ Servicenara landsbygd, Befintlig
Skogsbruk

Jordbruk
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K1. Sicklings

Beskrivning

Séder och Gster om Smitterbergsvigen pa fastigheterna Klinte Sicklings 1:133 och Sicklings
5:1 foreslas nya bostider. Omradet ar till delar planlagt och viss byggritt finns. Omradet ut-
gors av tva fastigheter, Klinte Sicklings 1:133 som ir i privat 4go samt Klinte Sicklings 5:1
som dgs av Region Gotland. For del av omridet finns planuppdrag.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade f6r bostider dir de nya bostadskvarteren utvecklas i samklang med de
grona och bla virdena som finns i omradets narhet. Omradet kriver bestimmelser som
syftar till att klimatanpassa nya byggnader och allminna ytor. Planforslaget mojliggor £6r ca
100 bostader i radhus och flerfamiljshus. Omradet har maojlighet att ansluta till det allmédnna
vatten- och avloppsnitet. Nyetablering av bostidder och verksamheter bor férberedas f6r
separering av avloppsfraktioner i vintan pa att det allmédnna ledningsnatet i framtiden byts
ut och férses med dubbla ledningar. Vid nyetablering av bostader och verksamheter kom-
mer lokala dagvattenl6sningar att krivas. Marken utgors av jordbruksmark, inom detta om-
rade prioriteras bostadsforsorjning som allmint intresse fére jordbruk som allméint in-
tresse. Omradet finns med i Program Klintehamn 2030 som godkindes 2019, riktlinjerna i
programmet ar fortsatt aktuella.

Hdnsyn

Angrinsande i sydost finns stora naturomraden med hoga naturvirden, vilka ocksa funge-
rar som rekreationsomraden. RI Berggrundblottningar finns 1 séder, eventuellt alvarmark.
Genom skogarna gar flertalet stigar och hir finns dven mer eller mindre i landskapet synliga
fornminnen. Skogsomradet narmast Garvaregatan — dir radhus och flerbostadshus méter
befintlig villabebyggelse — dr planlagt som parkmark men dr numera kraftigt igenvaxt. En
rojningsatgird skulle gynna lek, rekreation och friluftsliv i omradet samt insekter knutna till
solbelysta dldre trad och dod ved. Strax séder om det foreslagna programomridet pa Sick-
lings 5:1 finns en kidnd markférorening dar Klintehamns koksupplag (kol) tidigare lag. Na-
gon inventering ir ej paborjad enligt MIFO (Metodik for Inventering) varfér nagon vet-
skap om foéroreningens faktiska utbredning eller miljé- och hilsorisker inte finns i dagsla-
get. Vid planering i norddstra delen av utvecklingsomradet kravs sarskild markundersok-
ning. Om férorening forekommer kan behov finnas av atgarder. Utveckling av omraden i
anslutning till linsvigen medfo6r att trafikbuller och risken f6r olycka med farligt gods be-
hover belysas.

K2. Odvalds

Beskrivning

Omradet dr beldget pa fastigheten Klinte Odvalds 1:2 m.fl. pa den norra sidan om Don-
nersgatans 6stra entré. Omradet utgors av fyra fastigheter. I omradet finns en befintlig lokal
avsedd for forskoleverksamhet men bygenaden nyttjas inte idag. Hela omradet ar planlagt,
delar kan genom prévas for ytterligare byggritter. Cirka en tredjedel av omradet omfattas
idag av jordbruksmark i produktion.

Stillningstagande
Utvecklingsomrade for bostider genom detaljplaneliggning. Planforslaget mojliggor for
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cirka 250-300 bostider i form av flerbostadshus, villor, parhus och radhus. Tillkommande
bebyggelse ska anslutas till allmint vatten och avlopp. Omradet kan utredas genom f6r en
utokning av bygeritten, sirskilt pa héjden. Vid exploatering bor gront strik mellan centrum
och Klinteberget stirkas. Parkomradet ar redan idag en limplig infiltrationsyta men som
bor stirkas med infiltrationsatgirder som t.ex. svackdike, makadamdike eller en 6ppen dag-
vattendam. Lokala dagvattenlosningar krivs. Omradet finns med 1 Program Klintehamn
2030 som godkandes 2019, riktlinjerna i programmet ar fortsatt aktuella.

Hiinsyn: Lamplig hojd och bebyggelsestruktur bér i kommande detaljplaneprocesser utredas
genom volymstudier. Férsvarsmaktens intressen beaktas for att sikerstilla riksintresset for
totalférsvarets militira delar enligt 3 kapitlet 9 § Miljobalken. Omradets exploateringsgrad
bor utga ifran hinsynen till jordbruksmarken pa platsen. Vid ytterligare exploatering bor
omradet forses med bestimmelser rérande klimatanpassningsatgirder.

K3. Klause

Beskrivning

Klinte Klause 1:5 4gs av Region Gotland. Den del av fastigheten som foreslas for fortat-
ning dr inte tidigare planlagd. Den till utvecklingsomradet angrinsande villabebyggelsen har
inga hogre kulturhistoriska virden. Den gamla banvallen 16per genom omradet i nordlig
riktning samtidigt och har potential att stirka gang- och cykelméjligheterna i nordvistlig
riktning. Merparten av fastigheten arrenderas ut som stodberittigad jordbruksmark.

Stallningstagande

Utvecklingsomride for bostider genom planliggning. Som helhet bedoms den tillkom-
mande bebyggelsen gagnas av varierade volymer som utgir mer ifran omgivande tradhojd
an ifran den angrinsande laga villabebyggelsen. Den nya bebyggelsen har forutsittningar att
uppforas 1 anslutning till redan framdragen teknisk infrastruktur via Klaves Hage och Klau-
sevagen. Omradet finns med i Program Klintehamn 2030 som godkindes 2019, riktlinjerna
1 programmet ér fortsatt aktuella.

Hdnsyn

Ny exploatering maste ta hinsyn till behovet av avrinningsvigar mot an genom utveckl-
ingsomradet. Infoér planering inom omrade f6r banvall krivs provtagning. Om férorening
torekommer kan behov finnas av atgarder. Hinsyn tas till rekreativa och ekonomiska vir-
den som finns i omridets nirhet t.ex. den angransande jordbruksmarken och tillgingen till
den gamla banvallen mot Sanda. Den gamla banvallen mot Sanda har bade héga naturvir-
den och erbjuder rekreativa intryck. Behov av klimatanpassningsatgirder finns. Vid nyeta-
blering av bostader och verksamheter kommer lokala dagvattenlésningar att krivas. Infor
planering inom omréade for banvall krivs provtagning, om férorening forekommer kan be-
hov finnas av dtgirder.

K4. G:a Donner

Beskrivning

Hir foreslas att omradet med gamla Donnergymnasiet, vardcentralen och idrottsplatsen ska
ges utrymme att utvecklas. Vardcentralen bor vara kvar och méjligheter f6r ny bebyggelse
bor anpassas sa att de kompletterar de publika funktionerna pa platsen idag. Platsen anses
sarskilt lamplig f6r bostider for aldre i olika skeden som gynnas av en placering i nirhet till
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vardcentralen, likvil som det stirker vardcentralens lokalisering pa platsen. Ytterligare
funktioner som kan ses som limpliga dr bostider, skola, idrott och kontor. Klinte Sicklings
1:132 ir i privat d4go och Klinte Sicklings 1:13 dgs av Region Gotland. Omradet ir ¢j plan-
lagt. Som en f6ljd av en 6kad ildre befolkning kommer ocksa ett behov av boende fo6r
dldre som kan erbjuda vard och omsorg i livets senare skeden. En lokalisering av seniorbo-
ende, trygghetsboende eller vard- och omsorgsboende nira vardcentralen skapar en gynn-
sam inbordes relation, och utgdr ett incitament f6r varden att verka och utvecklas pa den
specifika platsen. Den dldre tegelbebyggelsen kan anpassas for senior- eller trygghetsboen-
den med ett visst, men begrinsat omsorgsbehov, och ny bebyggelse i anslutning till dessa
kan anpassas for vardboende i manniskors slutskeden.

Stillningstagande

For omradet foreslas en utveckling av funktioner som vard, boende och eventuellt idrott.
Ytterligare funktioner skulle kunna vara skolindamal och kontor. Planférslaget mojliggor
tor ca 30-40 nya bostider i radhus eller flerbostadshus samt en utveckling av verksamheter
1 befintliga lokaler. Utformning av gardsmiljéer och placering av ny bebyggelse bor tillging-
liggbra gronomradena ytterligare utan att dess naturvarden gar férlorade. Vid exploatering
bor gront strak mellan centrum och Klinteberget stirkas. Vid en ny anvindning av tegel-
byggnaderna bor eventuell ombyggnation anpassas for att bevara de arkitektoniska och kul-
turhistoriska virdena. Storre forindringar av markanvandningen bor utredas i sitt samman-
hang genom detaljplan. Mindre omfattande dndringar av befintlig bebyggelse kan eventuellt
goras genom bygglov, 1 de fall atgirderna inte bedéms ha sidan omgivningspaverkan som
anges i plan- och bygglagen 4 kap. 2§. Omradet bor anslutas till allmint vatten och avlopp.
Omradet finns med i Program Klintehamn 2030 som godkindes 2019, riktlinjerna 1 pro-
grammet ar fortsatt aktuella.

Hidnsyn

De tre tegelbyggnaderna i norra och nordvistra delen av fastigheterna har ett visst arkitek-
toniskt och kulturhistoriskt varde och finns naimnda i regionens Kulturmiljoprogram. En
ny anvandning av dessa byggnader bor dirfor anpassas for att bevara dessa virden. Omra-
det omfattas ocksa av riksintresse for totalférsvaret hoga objekt, influensomrade luftrum
och omrade med sirskilt behov av hinderfrihet samt riksintresse for rorligt friluftsliv. Inom
omradet finns alvarmark. De omgivande gronomridena har hoga natur- och rekreations-
virden. Robbjinsan rinner lings vistra sidan av omradet. Enligt dagvattenutredning sluttar
omradet at sydvist mot Robbjinsan. Vid byggnation bor det sikerstillas att fastigheterna
anliggs hogre in angrinsande vigar och/eller grisytor. Om befintliga markhéjder behalls
vid byggnation innebir detta att dagvatten kommer att rinna fran Donnersgatan in mot
byggnaden, vilket riskerar att orsaka skada. Dagvattenhanteringen bor anpassas sa att den
inte paverkar Robbjinsan negativt eller de ekologiska samband som ekosystemen pa plat-

sen ir beroende av. Hinsyn med relevant skyddsavstand ska tas till férbrinningsanliggning.

Under detaljplaneprocessen bor hinsyn tas till befintliga och framtida behov av idrotten.
Hinsyn med relevant skyddsavstind ska tas till forbranningsanligening

K5. Centrala Klintehamn

Beskrivning

Hela det centrala Klintehamn ar planlagt men det kvarstar fortfarande ett fatal outnyttjade
byggritter och oexploaterade fastigheter 1 de mest attraktiva centrala delarna pa fastigheten
Klinte Strands 1:161, och den s.k. ”Gamla Biotomten”. Inom utvecklingsomradet centrala

188 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

Klintehamn finns ett gatunit och flera byggnader, t.ex. Donnerska huset och Tullhuset
m.fl. som har anor frin 1700-talet. Klintehamns framvixt som en del i ett regionalt han-
delsnitverk knutet till in- och utskeppning av kalk och timmer, industri, batvarv och fiske
har gett upphov till en intressant och dynamisk bebyggelsestruktur tydligt praglad av ett
ekonomiskt vilstind. Over tid har funktionsnyttan och behovet av att tillgodose utrymme
tor olika verksamheter 1 centrala Klintehamn gett upphov till en struktur dér savil bostader
som verksamheter samexisterar. Gaturummet 1 de centrala delarna av Klintehamn ar darfor
manga ganger varierande och levande i en tit och behaglig skala som g6r samhallet unikt
tor sédra Gotland. Beroende pa om viss omlokalisering gar att genomfora kan antalet bo-
stider inom centrumomradet 6ka med mellan 10-60 bostider.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for blandad bebyggelse, med bostider service med mera. Inom centrala
Klintehamn bér ny anvindning av lokaler provas 1 forsta hand via bygglov, i andra hand
detaljplaneindring. Andrad markanvindning prévas alltid genom planprocess. Ny bebyg-
gelse och ny eller andrad anvindning bor i forsta hand utga ifran att tydliggéra rumslighet
och lokalisering av service kontra bostader. Hela det norddstra centrumomradet bor hante-
ras i ett sammanhang. Vid etablering av nya bostider och verksamheter kommer lokala
dagvattenlosningar att krivas. Ny bebyggelse inom utvecklingsomradet ska anslutas till all-
mint vatten och avlopp. Omradet finns med i Program Klintehamn 2030 som godkindes
2019, riktlinjerna i programmet ar fortsatt aktuella.

Hidnsyn

Vattendraget Robbjinsan fungerar idag som centrala Klintehamns primara dagvattenan-
ligening utéver habitat for vixter och djur. Atgirder bor darfor genomforas for att fram-
tidssikra dagvattenanliaggningens anviandning samtidigt som vattendragets ekologiska och
sociala virden stirks. Hinsyn med skyddsavstand ska tas till befintliga verksamheter vid
planering av t.ex. bostider. Ett flertal potentiellt férorenade omraden finns inom omradet,
vid planering vid ett potentiellt férorenat omrade kravs sarskild markundersékning. Befint-
lig pumpstation kriver erforderligt skyddsavstand till bostider.

K8. Klintehamns hamn

Beskrivning

Klintehamns aktiva hamnomrade utgor riksintresse f6r hamnverksamhet och farled, och
har en viktig roll f6r Klintehamn och Gotland. Avgrinsningen f6r hamnomradet utgors av
omradet vister om Lamellvagen och Hamnvigen inklusive norra piren och den del av
hamnomradet som leder fram till piren d.v.s. den s.k. ”grisslan”, Batklubben och Klinte-
hamns fiskeldge samt 6vergangen till Varvsholm.

Stallningstagande

Strategiskt viktig hamn att utveckla, exempelvis bér mojligheterna att férlinga kajen vidare
undersokas liksom hamnverksamhetens behov av mark 1 anslutning till hamnen. Utveckl-
ingen bor ske pa sidant vis att verksamheter pa den norra piren kan verka och fungera
jaimte industriverksamheten i det 6vriga hamnomradet liksom att riksintressen f6r Klinte-
hamns hamn och farled och f6r Totalférsvaret inte patagligt skadas. Industrin och de
hamnrelaterade verksamheterna bor regleras genom planlaggning for att definiera hur och
till vilken grad hamnverksamheten i framtiden ska kunna bedrivas och vixa om 6versikts-
planen i 6vrigt genomférs enligt intentioner. Fler boende 1 niromradet och en vixande tu-
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ristniring och hotellverksamhet pa Varvsholm dr funktioner som ér kinsliga fér den miljo-
paverkan som industrier kan ha. F6r hamnverksamheten finns gillande miljétillstind. Om
behov uppstir avser Regionen anséka om ett eventuellt férindrat miljstillstind TRORAY
ﬂ forst nir avtal finns skrivet med annan intressent som i sin tur har sina tillstand

pa plats.

Hidnsyn

For hamnverksamheten finns gallande miljotillstand. Hansyn bor tas till riksintressen for
Klintehamns hamn samt for Totalférsvaret. Férorenad mark kan férekomma fran befint-
liga verksamheter. Behov finns av provtagning vid ev. nybyggnationer eller markarbeten. I
norra delen av omradet finns Klintehamns tidigare avfallsdeponi. Byggnation ir inte lamp-
lig inom omrade f6r deponi. Omradet innehaller idag verksamhet som klassificeras som
farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor och Seveso. Utveckling av omraden
som grinsar mot omradet behéver f6lja MSB:s vigledning Sambdllsplanering och riskbantering i
anslutning till storskalig kemikaliehantering. En mindre del av nord6stra delen av omradet ligger
inom yttre skyddszon fér pumpstation. Dagvattenutredningen visar att hamnomradet in-
klusive norra piren ar relativt forskonat frin 6versvimningsrisk om man bortser ifrin om-
radet nirmast den avvattningsdamm som finns pa Klinte Strands 10:3. Dagvatten fran in-
dustriomradet samt intilliggande bebyggelse leds via dagvattenledningar till Ostersjén som
ar recipient.

K9. Klintebys

Beskrivning

Den storskaliga livsmedelsindustri som bedrivs inom omradet ar en mycket viktig verksam-
het for Klintetrakten. Bolaget Foodmark Sweden AB foridlar gotlindska jordbruksproduk-
ter for vidare export till Gvriga Sverige och Norden. Omradet dr i dagsliget inte planlagt
men har sedan mycket ling tid nyttjats for foradlingsindustri och jordbruk. Jordbruket pa
Klintebys har anor fran 1700-talet. Delar av utvecklingsomradet utgors idag av jordbruks-
mark.

Stallningstagande

Foodmarks méjligheter att fortsitta vixa i Klintebys bor i forsta hand prévas genom bygg-
lov och i andra hand genom planliggning, i det fall utbyggnaden har en betydande omgiv-
ningspaverkan. Ny bebyggelse och verksamhetsytor bor utga ifran antagna riktlinjer och
strategier rorande kretslopp, VA- och dagvattenhantering eller liknande styrdokument.
Klintebys dr anslutet till det allmdnna vatten- och avloppsnitet. Anliaggningen tar upp
grundvatten for eget bruk fran vattentikten Klinte Loggarve. Omradet finns med i Pro-
gram Klintehamn 2030 som godkindes 2019, riktlinjerna i programmet ar fortsatt aktuella.

Hidnsyn

Angs- och skogsmarkerna vist, nordvist och sydvist om anliggningen ir inte méjliga att
exploatera pa grund av fornminnen och nyckelbiotopsomrade. Omradet har rekreativa vir-
den som strévomrade och bér om maijligt r6jas och den rekreativa anvindningen lyftas
fram som ett virdefullt gronomrade i1 en kulturhistoriskt intressant miljé. Omgivningarna
runt anlidggningen har héga naturvirden i form av bland annat en 16ving med ddell6vskog
som utgor nyckelbiotop, vattendrag och alléer som omfattas av biotopskydd. Det finns
fornminnen och fornlimningar i niromradet. Pa Klintebys finns en rik arbetarhistoria och
flertalet dldre statarbostidder knutna till den industriella verksamheten. Sjilva fabriken ar
ocksa utpekad som en virdefull industriell bebyggelsemiljo, som en del i inventeringen av
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Hembygdsforeningarnas 1900-tal vilken ingar i Region Gotlands Kulturmiljoprogram.
Aven i anliggningens angrinsning finns intressanta byggnader och bebyggelsemiljéer upp-
tagna 1 Kulturmiljoprogrammet. Hansyn tas till industribuller fran verksamheten och trafik-
buller. Omlastning och hantering av kemikalier bor ske pa hardgjorda ytor dir det finns
mojlighet att samla upp ev. spill eller lickage innan det infiltrerar ner 1 marken. Det finns
ett behov av att sikra en dndamalsenlig dagvattenhantering i samband med planliggning
och framtida bygglov inom utvecklingsomradet. Foodmarks maoijligheter att bedriva sin
verksamhet beaktas 1 provningar av fler bostider 1 matindustrins nirhet sa att dess framtid
inte dventyras. Befintlig pumpstation kriver erforderligt skyddsavstand till bostader.

K10. Robbjins industri- och verksamhetsomrade

Beskrivning

Omradet 4r 1 dagsliget inte planlagt men nyttjas sedan lang tid tillbaka av olika industri- och
handelsverksamheter. De delar av utvecklingsomradet som i dagsldget dr oexploaterade ut-
go6rs 1 huvudsak av skogsmark eller grisbekladd mark vars restaureringsméjligheter be-
démts som ringa.

Stallningstagande

Omradet foreslas att i framtiden utgdra basen for industrier och verksamheter 1 Klinte-
hamn och dirfér ge utvecklingsméijligheter for nya etableringar av foretag pa platsen. Aven
behovet av lingtidsférvaring knuten till hamnens in- och utskeppning bor hanteras 1 plan-
liggning. Gemensamma gronytor i omradet bor utformas for att stirka ekologiska virden
och nitverk samtidigt som en dndamalsenlig dagvattenhantering sikras. Omradet bor an-
slutas till allmant vatten och avlopp. En del av marken ar klassat som jordbruksmark. Inom
detta omrade prioriteras nya foretagsetableringar och nya arbetstillfallen som allmant in-
tresse fore jordbruk som allmint intresse. Rekreationsstraket kan behova flyttas upp inat
land pa sikt pa grund av havsnivahojning. Omradet finns med i Program Klintehamn 2030
som godkindes 2019, riktlinjerna i programmet ar fortsatt aktuella.

Hdnsyn

Dagvattenutredningen visar att utvecklingsomradet har férutsittningar som kriver hin-
synstagning vid planlidggning och exploatering. Verksamhetsomradet dr beldget ovanpa
kalkberggrund, sand och grus. Lickage av kemikalier och oljeutsliapp fran industriverksam-
heten riskerar darfor att tringa ner till grundvattenférekomsten som ligger under Klinte-
hamn. Del av omradet ligger under tre meter ovan hav och riskerar att paverkas av hégvat-
tenhandelser frin havet. Verksamheter och industri ndra havet innebir i sig en risk, ev
féroreningar l6per risk att licka till havet. Sydvist om omradet kan finnas vatmarksmiljoer
vars hydrologi behover beaktas i kommande utveckling. I kommande prévningar genom
Plan- och bygglagen ska det sikerstillas att ytterligare storningar, i form av bland annat bul-
lerpaverkan pa omgivande bostider, haller sig till gillande lagkrav. Ovriga virden att belysa
och lyfta fram 1 en planprocess ir befintliga skogsstigar och befintliga skogs- och dkermar-
ker. Vid en framtida planliggning finns behov av skyddande buffertmark varfor skogen be-
doms sirskilt skyddsvird. Dessa medger goda férutsittningar att skapa platskinsla, sikra
ekosystemtjinster och spridningsvigar samtidigt som de kan tjina som buffertzoner f6r
storningskallor gentemot den nirliggande bebyggelsen. I planlaggningen bor en naturvir-
desinventering av utvecklingsomradet inga. Hinsyn tas till narliggande vindkraftsverk och
avloppsreningsverk. Flera potentiellt férorenade omraden finns i omradet enligt linsstyrel-
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sens register. Vidare finns ett konstaterat férorenat omrade dér saneringsatgirder har ut-
torts. Behov kan finnas av provtagning vid ev. nybyggnationer eller markarbeten. Infarten
till utvecklingsomradet fran vag 140 trafiksikras genom ny andamalsenlig utformning. Om-
fattas av riksintresse for Gotlandskusten, Friluftsliv.

3.5.8 Tofta

Detaljplanering och bygglov for bostider bor anpassas efter de begrasningar som finns
med hinsyn till paverkansomradet f6r skjutbuller.

I omriden med detaljplan som innehaller byggritter f6r bostadsbebyggelse foreslas pa-
gaende markanvindning.

En utveckling med tillfillig 6vernattning istallet f6r bostider bor undvikas inom paver-
kansomradena, med undantag for befintliga turistanldggningar.

En utveckling av service och verksamheter med koppling till omstillning i Tofta dr 6nsk-
vird och bor i1 forsta hand lokaliseras 1 nara anslutning till landsvag 140.

Generella riktlinjer som presenteras 1 kap 2 giller vid utveckling.
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Tofta socken ir ett attraktivt omrade f6r permanent boende, fritidsboende och turism. Tofta
ligger vid vig 140, knappt tva mil sdder om Visby och har relativt god tillgang till kollektiv-
trafik. En cykelvig finns utefter vig 140 mellan Visby och Klintehamn vilket ger god till-
ganglighet for turister och boende. I Tofta finns bland annat naturomraden, sandstrinder,
restauranger och bageri. Ett LIS-omrade pekas ut i anslutning till befintlig bes6ksnaring (se
kap 3, vistra Gotland, 1.1S-omraden).

Stora delar av omradet ar detaljplanelagda. Bebyggelsetrycket dr och har under manga ér varit
hogt i Toftaomradet. Trenden ar att fler och fler 6nskar bo permanent i detta kustnara lige,
vilket gor att storre och bekvimare boende har efterfragats. Trots det hoga bebyggelsetrycket
som varit, har den 6ppna landskapsbilden kring linsvigen kunnat bibehallas da ny bebyggel-
sen tillkommit i skogsmark. For att bevara Toftas karaktar ar det viktigt att det 6ppna och
obrutna jordbrukslandskapet bevaras.

For omradet finns ett planprogram som godkindes av Byggnadsnamnden 2006-12-06.
Planprogrammets intentioner har inarbetats i 6versiktsplanen och reviderats utifran paver-
kansomrade for skjutbuller. Ytor med virdefull landskapsbild samt viktiga grona strak har
pekats ut och bor undantas fran ny bebyggelse.

3.5.9 Eskelhem

e Eskelhem har férutsittningar att vaxa genom kompletteringar av bostidder inom cy-
kelavstand till skolan.

e Ett mojligt utvecklingsomrade pekas ut soder om skolan, omradet kan provas vidare
under forutsittningar att det blir aktuellt med en utékning av allmiént vatten och av-

lopp.

Eskelhem ar en jordbruksbygd med en rik historia. I vister gransar Eskelhem socken till
Tofta socken. En stor del av socknen ligger inom paverkansomrade for Tofta skjutfilt, den
s6dra delen av kyrkbyn ligger utanfér paverkansomradet for skjuttabeller. I Eskelhem finns
skola (F-3).

En utredning pagar kring en forstirkning av Eskelhems allmanna vatten och avlopp. Ifall
det blir aktuellt med en utbyggnad ér det positivt om fler bostider byggs i anslutning till
verksamhetsomradet.

194 (252)



Region Gotland

[Oversiktsplan Gotland 2040]

[Namnd/Forvaltning/alternativt blank]

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]

Utvecklingsomrade

Sl | ! e Befintlig sj6/damm

Befintlig byggnad

Gronstrak, Ny

Sammanhdngande Bostadsbebyggelse, Befintlig
Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny
Verksamheter, Befintlig

Landsbygder, Befintlig

Servicendra landsbygd, Befintlig

* . Simonarve Skogsbruk
SN Jordbruk

+ S

Alvent, —

Karta. Mark- och vattenanvindning i Eskelbem

Eskl. S6dra Eskelhem

Beskrivning
Omradet ligger soder om skolan och utanfor paverkansomrade for buller fran Tofta skjut-
falt.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for bostader. Omradet bor i anslutas till allmént vatten och avlopp ifall
en vatten- och avloppsutbyggnad blir aktuell.

Hdnsyn

Omradet som ligger nira till aktiva lantbruk, skyddsavstand krivs for nya bostider. Omra-
det ligger ndra vattendrag, dispens kan krivas. Virdetrakt: barrskog. Virdetrakt vatmark s6-
der om omradet, oklart om det verkligen finns vatmark dir, beh6ver undersokas innan ex-
ploatering sa att hiansyn kan tas till vitmark och dess hydrologi.

3.5.10 Sanda och Vastergarn

e Sanda har forutsittningar att vixa genom kompletteringar av bostider inom cy-
kelavstand till skolan.

e Fyra utvecklingsomraden pekas ut lings befintlig vagstruktur.

e Ny bostadsbebyggelse kan tillkomma 1 direkt anslutning till redan bebyggda grupper och
komplettering bor ske pa sadant sitt att inte nagra 6ppna vyer mot havet byggs igen.
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e Vid komplettering med ny bebyggelse i de centrala delarna av Vistergarns samhille bor
hinsyn tas till samhallets karaktir, landskapsbilden och det visuella intrycket frin linsva-
gen.

Sanda socken ligger pa Gotlands vistkust. Socknen bestar av odlingsmark inne i landet och
barrskog vid kusten. I orten sanda finns grundskola F-3 och skolbarnomsorg. Skolan och
kyrkan ligger i orten Sanda, cirka 4 kilometer fran kusten, inne i landet. Vid kusten finns
manga fritidshus.

Orten Sanda ir kategoriserad som sammanhingande bostadsbebyggelse, landsbygden inom
tre kilometer frin skolan ir kategoriserad som servicenira landsbygd. Oversiktsplanen
stodjer kompletteringar av bostider inom dessa kirndelar av socknen, dir ovriga markfor-
utsattningar finns. Generella riktlinjer som presenteras i kap 2 giller vid kompletteringar.
Strax norr om trevigskorsningen i Sanda mellan vig 575 och 568 finns en outbyggd detalj-
plan (09-SAN-602) som vann laga kraft 1992. Syftet med planen ir att méjliggora cirka 11
bostadshus, radhus och parhusbebyggelse ir dven mojligt inom omradet. En aldre styck-
ningsplan fran 1938 som inte nyttjats fullt ut finns norr om skolan.

Viistergarns samhaille har en karaktirsfull bebyggelsestruktur utmed linsvig 140 dir det
Oppna kulturlandskapet i vasentlig del bidrar till att skapa Vistergarns unika karaktir. Det
Oppna landskapet vid stranden och smabatshamnen ir en naturlig samlingspunkt. I Vister-
garn finns fornlimning i form av en gammal medeltida kusthandelsplats frain 1000-talet.. De
centrala delarna i Vistergarn med sin fornlimningsmiljo, som tillsammans med den f6érhi-
storiska forsvarsanliggningen Vistergarnsvallen har ett hogt kulturhistoriskt virde. Vid en
utveckling av ny bebyggelse i de centrala delarna av Vistergarns samhille ska hinsyn tas till
sambhillets karaktir, till landskapsbilden och det visuella intrycket fran linsvigen.

Eventuell ny bostadsbebyggelse kan tillkomma i direkt anslutning till redan bebyggda grupper
och komplettering bor ske pa sadant sitt att inte nagra Sppna vyer mot havet byggs igen. Vid
Paviken, Kronholmen (Pavikens fore detta inlopp) och Vistergarns centrala delar finns ett
stort antal kinda fornlamningar, bland annat férhistoriska och medeltida hamnanlidgeningar,
vilket innebir att alla markingrepp kraver antikvarisk medverkan.

Nirheten till service finns i Klintehamn. En cykelvig finns utefter vig 140 mellan Visby och
Klintehamn vilket ger god tillgidnglighet f6r boende och bestkare. Sisongséppna butiker,
restauranger, hotell och Kronholmens golfbana samt naturskéna omgivningar med bade
kust, slittlandskap och Paviken bidrar till omradets attraktivitet. F6r kustomradet finns plan-
program godkinda av ddvarande byggnadsnamnden fran 2005 och fran 2013 och dess in-
tentioner har inarbetats i forslaget.
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Befintlig byggnad

[
[ Strandskydd
=

Gronstrak, Ny

Paddlingsled, Ny Vardefullt havsomrade
Naturomrade, Befintlig Landsbygder, Befintlig
Besdksniring, Befintlig || Servicenira landsbygd, Befintlig
Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Befintlig Skogsbruk

[ Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Ny Jordbruk

Karta. Mark- och vattenanvéindning 1V dstergarn och Sanda
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Sal-Sa4 Sanda Runne

Beskrivning
I Sandas kustomrade pekas fyra mindre utvecklingsytor ut lings befintliga vagar.

Stillningstaganden
Utvecklingsomraden for frimst bostider. Det dr viktigt att Oppenheten fortsatt bevaras da
det ar en del av kustomradets karaktir.

Hdnsyn

Hinsyn kravs till riksintresse f6r kulturmiljé 3 kap. 6§ MB. Det 6ppna landskapet halls fritt
fran bebyggelse. Hinsyn kravs till landskapsbild och det visuella intrycket fran linsvagen.
Hinsyns tas till naturvirden, grona samband och friluftsliv. Stora delar av skogspartierna
Osterut ar olamplig f6r byggnation pa grund av hydrogeologiska forutsittningar och dess
naturvarden. Skogen hiller dven virden for det rorliga friluftslivet da den ar littvandrad
och littillginglig med flera vilanvinda stigar och ligger i nira anslutning till befintlig bebyg-
gelse. Sal omfattas av 3:6 MB RI friluftsliv, 4:4 MB hogexploaterad kust, RI Gotlandskus-
ten. Topogent kirr enligt vatmarksinventeringen i norra delen av omradet. Hansyn till vat-
mark (rikkdrr-Natura2000 habitat) och dess hydrologi. Virdetrakt(kirna) kalkbarrskog, hin-
syn till barrtrdd. Sa2 har hotade svampar i artportalen i norra delarna av omradet. En explo-
atering bor foregas av svampinventering. Virdetrakt vatmark 1 norra delarna, oklart om det
verkligen finns vatmark dir, behover undersokas innan exploatering sd att hansyn kan tas
till vatmark och dess hydrologi. Sa3 och Sa4 omfattas av Virdetrakt (kdrna) kalkbarrskog,
hinsyn tas till barrtrdd.

3.5.11 Eksta-Frojelkusten
e Tre utvecklingsomraden pekas ut.
e Generella riktlinjer som presenteras 1 kap 2 giller vid kompletteringar.

Inom omradet finns idag bland annat fritidshusomraden, permanentboende och verksam-
heter inom beséksndringen. Nirhet finns till service i Klintehamn. Fran mitten och lings
kusten ner till Djupviks fiskelige Gvergar omridet till ett utpraglat fritidshusomrade som
foregatts av detaljplaneliggningar och i princip ir utbyggt. Oster om Djupviks fiskelige och
upp till linsvigen finns ett omrade som ar till ca 1/3 6ppen dkermark, ca 2/3 skogsbevuxet
med ett antal kalhyggen.

Det 6ppna kulturlandskapet har stora kvaliteter med utblickar mot havet och Katls6arna.
Omradet dr ocksa rikt pa fornlamningar sedan vikingatiden da omradet var en av de storsta
och mest betydelsefulla handelsplatserna pa Gotland. Omradet bor limnas fritt fran ny be-
byggelse fransett enstaka komplettering till redan befintlig bebyggelse.

For kuststrackan Eksta—Frojel, fran Gannarveviken i norr till Djupviks fiskeldge i s6der finns
ett planprogram som godkindes av byggnadsnamnden 2006-08-30. Planprogrammets intent-
ioner har inarbetats i forslaget. Syftet med planprogrammet dr att viga samman exploate-
ringsintressen mot riksintressen, virnandet om landskapsbilden, mdijligheten att ansluta
framtida planomraden till det allmdnna VA-natet med mera.

Utvecklingsomraden
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Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
[ Sammanhéingande Bostadsbebyggelse, Ny
Vardefullt havsomrade
Landsbygder, Befintlig
Skogsbruk
Jordbruk
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Karta. Marfk- och vattenanvandning for Eksta—Frijelfensten
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Ek1 och Fr61-Fro62:

Beskrivning

For kuststrackan Eksta—Frojel, fran Gannarveviken i norr till Djupviks fiskeldge i s6der finns
ett planprogram som godkindes av byggnadsnamnden 2006-08-30. Planprogrammets intent-
ioner har inarbetats i forslaget.

Stallningstagande

Forutsittningarna for exploatering bor prévas genom detaljplan. Méjlighet bor ges till f61-
tatningar med frimst bostader i och i anslutning till skogsridaerna. Restriktivitet giller f6r
bebyggelse i 6ppet landskap. Behovet av klimatanpassning behover utredas i detaljplanepro-
cessen da delar av omradet riskerar att paverkas av hogvattenhiandelser.

Hdnsyn

Befintlig jordbruksmark limnas fri fran bebyggelse liksom fornlimningsomriadet mellan Haj-
stide gard och linsvigen. Inom strandskyddat omrade vid havet tillits inga nya byggnader.
Tva potentiellt férorenade omraden finns (fiskehamn samt édldre nedlagd bensinstation).
Provtagning kan bli aktuell vid ev. byggnation pa de aktuella fastigheterna. Utveckling av
omraden i anslutning till linsvig 140 medfor att risken for olycka med farligt gods behéver
belysas. Fr61 ligger under tre meter ovan hav och nira tvimeterskurvan, omradet behéver
utredas nirmare avseende paverkan fran framtida 6versvimning fran hav. Fro1, Fr6 2 ligger
inom RI Gotlandskusten, friluftsliv. 4:4 hégexploaterad kust. Hansyn till vattendrag, oklart
om strandskyddet rader. Inom Ek1 finns en mindre nyckelbiotop i sédra delen. Fynd av
plattsiv (VU) enligt artportalen. Arten dr betesgynnad, trivs fuktigt och hittas ofta kustnira.
Paverkas alltsa av andrade brukningsmetoder eller férindrad hydrologi. Inventering bor g6-
ras.
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3.6 Sddra Gotland

Detta delomrade har fokus pa att forstirka och utveckla potentialen f6r boende, nirings-
livsutveckling, och infrastruktur inom i férsta hand Hemse som utgdr delomradets natur-
liga servicenod.

Delomradet omfattar av socknarna Sproge, Silte, Hablingbo, Havdhem, Lye, Nis, Fide
Grotlingbo, Eke, Alva, Hemse, Fardhem, Rone, Linde, Burs, Stanga, Oja, Vamlingbo,
Hamra, Sundre och Nar.

Omradet priglas av bérdig jord- och skogsmark vilket ger underlag till niringslivsutveckl-
ing pa lang sikt. Delomradet har stor potential f6r besoksniringen, idag finns ett spritt fri-
tidsboende med fa storre turistanliggningar.

Hemse, Lye och Nis dr de sockar som har haft en 6kande befolkning de senaste 10 dren.
Hemse dr delomradets stérsta ort och ett utpriglat centrum f6r sédra Gotland. Hir finns

o 5 - { L
= Sl i, RONE \0,,‘

s )

. mamwGBO [k
,Aj'"’HAVDHEM(ﬂ B

I
A o 4
o - 7 -
e @ v
Ve=mmang i ;
e ;
i . ; 1
; 4

. —
‘7 S GROTLINGBO -~
. NAS

;

f . ik
L o

S epE

i Pt
[ {8 |
[ B

. 12— HAMRA -
. VAMLINGBO }
4 £ 1’

q <

Stdra

= = — v R R R owew i

Karta. Delomride sidra Gotland (grom fdrg).

3.6.1 Planeringsinriktningar

Titorterna Hemse och Burgsvik kategoriseras med markanvindningen wmzngfunktionell bebyg-
gelse.

Orterna Stanga, Nar, Hablingbo, Alva, Rone, Burs, Lye, Linde, Havdhem, Ronehamn och
mindre kompletteringsomraden kategoriseras med markanvindningen sazzmanhéngande bo-
stadsbebyggelse. Dessa orter féreslas utgora tyngdpunkterna for den framtida bebyggelseut-
vecklingen.
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Grundskola finns i Hemse, Havdhem, Burgsvik och Stinga. Landsbygden kring dessa skol-
orter kategoriseras som servicendra landsbygd. Markanvindningen beskrivs mer ingdende un-
der kap 3.1, Beskrivning av markanvindning.

Inom delomradet foreslas ett landsbygdsutvecklingsomraden i strandnara lige i Ronehamn,
Lojsta och Nir med inriktning mot utveckling av beséksnaring i anslutning till hamnen.

Sodra Gotlands unika natur virnas genom att de stora arealerna av kustnira och 6ppna na-
turtyper i form av alvarmarker, fuktingar och kalkgrismarker bevaras ofragmenterade.
Adellvskogsomridet i Fide och Oja ir ur gotlindska matt odvertriffat och genom att ta
hinsyn till ddellévskogen i samband med dndrad markanvindning kan dess unika naturvir-
den bevaras.

3.6.2 Vatten och avlopp
Inom delomradet f6rso1js befintliga bostider 1 huvudsak av enskilt vatten och avlopp. 1
vissa fall aven genom samfilligheter. Det finns dven flera kommunala VA-omriden.

o Riktlinjer som presenteras i kap 2.5.3 Overgripande riktlinjer fir vatten och avlgpp ska féljas vid
prévning av nya bostider, och verksamheter som forutsitter VA-installationer och dag-
vattenhantering.

Allmint vatten och avlopp (VA)

Inom delomradet finns 19 omriden som har allmint VA. Dessa dr: Kvarnikershamn,
Hablingbo, Nisseviken, Fidenis, Havdhem, Alva, Hemse, Fardhem, Linde, Ronehamn, Vist-
ringe, Etelhem, Stanga, Burs, Lye, Garda, Nir, Burgsvik och Hamra. Pa Storsudret bedrivs
ett projekt for grundvattenforstirkning (Testbddden).

Planerade dtgirder enligt VA-plan:

Vatten:
- Utokad kapacitet pa ledningar Alva—Stanga

Spill:
- Ronehamn - utékning av kapacitet
- Stinga - aterstilla kapaciteten

Tillgaingen pa allmidnt VA skiljer sig mellan orterna och behover klaras ut infor exploatering
for respektive ort. Vid genomférande av planerade atgirder kommer hinsyn tas till 6ver-
siktsplanens foreslagna exploateringsomraden, och forvintat behov av kapacitet.

Kapaciteten i det kommunala VA-nitet dr begrinsat fram till dess att de planerade atgarderna
ar genomférda. Utbyggnadsordning som presenteras i kapitel 2.5 dr vigledande vid provning
av nya bostider, och verksamheter som férutsitter VA-installationer.
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Enskilt vatten och avlopp
Omradet har varierande forutsittningar for inrittande av enskilda vatten och avloppsl6s-
ningar vilket framgar bland annat av jordartskartan.

I omradets inlandsldgen ar risk for saltupptringning nagot lagre dn i lagt liggande omraden
nirmare kusterna. Narmare beskrivningar av omradets forutsittningar och VA-strategier
aterfinns i plan for enskild VA-forsotjning hetps://www.gotland.se/ 111826

Dagvatten
Allmiént dagvattensystem finns i: Hemse, Havdhem, Burgsvik och Hablingbo

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kvantitativ resp. kemisk status f6r grundvattenférekomsterna pa sodra Gotland ar till stora
delar otillfredsstillande. I Stanga grundvattenférekomst dr dock bade kvantitativ och ke-
misk status god. Allmant grundvattenuttag sker i huvudsak fran Stinga grundvattenfore-
komst. Befintliga kommunala grundvattenuttag som sker 1 vattenférekomsterna bor inte
paverka vattenbalansen. Grundvattnets kemiska status gynnas dir allmint renat spillvatten
inte avleds till grundvatten. Grundvattenstatus ska sarskilt beaktas vid foreslagen planering.

Kuststrickan frain Burgsvik och upp till Klintehamn ar ansluten till Klintehamns avloppsre-
ningsverk. Tillstind finns fran 2012. Avloppsreningsverket har tillstaind f6r 20 000 pe. Re-
nat avloppsvatten avleds till Klintehamnsviken, d v s utanfér aktuellt delomrade. Klinte-
hamnsviken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kemisk status i
kustvattnet uppnar ej god status pa grund av bedémning av att grinsvirde f6r kvicksilver
och bromerade difenyletrar (PBDE, flamskyddsmedel) 6verskrids. Ekologisk status ar satt
till mattlig framst efter kvalitetsfaktorn vaxtplankton, vilket tyder pa naringspaverkan.
Provningsmyndighet har konstaterat att verksamheten vid Klintehamns avloppsreningsverk
inte medfor att nagon miljokvalitetsnorm asidositts.

I flera orter sker avloppsrening i reningsverk och dammar varefter vattnet anviands f6r be-
vattning eller leds ut i anvisat dike. Detta medfér mojlighet till viss forbattring av kvantita-
tiv status inom respektive grundvattenforekomst. Ingen férsimring bedéms heller ske av
kemisk grundvattenstatus. Undersokningar av spillvatten som anvinds till bevattning har
inte visat pa nagon sirskild paverkan av farliga amnen.

Féljande anlageningar finns pa Sédra Gotland:

e Hemse avloppsdammar — Ursprungligt tillstand fran1995. Bevattning sker samt dven
avledning av lagrat vatten via dike till Ocksarvean.

e Havdhems avloppsdammar — Beslut fran 1997. Avledning till sker till dike efter kemisk
fallning.

e Stinga avloppsdammar — Tillstind fran 1994. Bevattning sker men det finns dven moj-
lighet till n6davledning via dike till Narkan.

e Burs avloppsdammar — Inget beslut finns. Renat avloppsvatten avleds via dike till
Nirkan.

¢ Garde avloppsdammar — Beslut frain 1993. Renat avloppsvatten avleds via dike till
Nirkan.

e Etelhems avloppsdammar - Inget beslut finns. Renat avloppsvatten avleds till Strom-
madn.
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Utsldpp av renat spillvatten sker fran flertalet anliggningar till Narkan som har otillfreds-
stallande ekologisk status 1 huvudsak pa grund av 6vergdédning. Kemisk status uppnar ¢j
god pa grund av bedémning av att grinsvarde f6r kvicksilver och bromerade difenyletrar
(PBDE, flamskyddsmedel) 6verskrids. Paverkan av miljokvalitetsnorm for vatten antas ge-
nerellt vara liten eftersom krav enligt respektive beslut/tillstind f6ljs. Vidare antas viss na-
turlig infiltration ske av renat spillvatten i diken innan utlopp nar Narkan.

Pa sodra Gotland finns dven féljande avloppsreningsverk:

Nir avloppsreningsverk — Beslut fran 1989. Rening bestar av mekanisk, biologisk och ke-
misk rening. Avledning av renat spillvatten sker till Narkan.

Lye avloppsreningsverk — Beslut frain 1980. Rening bestar av mekanisk, biologisk och ke-
misk rening. Avledning av renat spillvatten sker till Narkan.

Utsldpp av renat spillvatten sker dven hir till Narkan. Paverkan av miljokvalitetsnorm for
vatten antas generellt vara liten eftersom krav enligt respektive beslut f6ljs. Pa sikt dr avsik-
ten dock att Lye reningsverk ska avvecklas.

Ronehamns reningsverk — Beslut fran 2001. Rening bestar av mekanisk, biologisk och ke-
misk rening. Avledning av renat spillvatten sker till Gansviken.

Renat avloppsvatten avleds till Gansviken som har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Kemisk status 1 kustvattnet uppnar ej god pa grund av bedémning av att
gransvirde for kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE, flamskyddsmedel) 6ver-
skrids. Ekologisk status dr satt till mattlig dd vattenférekomsten har évergédningsproblem.
Paverkan av miljokvalitetsnorm for vatten antas generellt vara liten eftersom krav enligt be-
slut f6ljs.

I Hemse, Havdhem och Hablingbo finns ett utbyggt dagvattennit. Dagvatten fran verk-
samhetsytor och vigar renas inte. Spillvatten fran fordonstvitt avleds efter rening i oljeav-
skiljare oftast till dagvattennatet. Dagvattnet avleds bland annat till Ocksarvean. Sannolikt
paverkar utslippen av dagvatten nuvarande ekologisk och kemisk status. Lokal dagvatten-
hantering med fordréjning och vid behov rening i enlighet med dagvattenhandboken krivs
dirfor f6r nybyggnadsomradena for att inte ytterligare forsimra status.

Enskilda avloppslosningar innebir oftast att renat avloppsvatten avleds diffust till grund-
vatten via infiltration vilket bidrar till att kvantitativ status bibehalls f6r grundvatten. Risk
for att kemisk grundvattenstatus férsaimras bor likasa vara liten.

Utbyggnadsomradet direkt vid nagra klassade vattendrag foreslas inte i delomradet. Dock
foreslds utbyggnadsomraden i Stanga dir avledning kan ske till Nirkan via eventuell néd-
briddning.

3.6.3 Energiutvinning

I delomradet S6dra Gotland féreslas foljande omrade f6r Energiproduktion:
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Beskrivning
Omride foreslaget for nyetablering av vindkraft. Omradet har tidigare prévats och fatt av-

slag 1 mark och miljééverdomstolen pa grund av omradets betydelse som fagellokal men
frimst férekomst av Kungs- och havsérn i omradet.

Stillningstagande

Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stéd f6r vindkraft. Tidigare
provningar 1 mark- och miljddomstolen visar pa forekomst av 6rn i omradet. Anledningen
till att omradet trots det kvarstar i Oversiktsplanen ar for att Region Gotland stiller sig posi-
tiv till att préva om tekniska 16sningar dar verken tar hinsyn till exempelvis inflygande fag-
lar kan vara en vig framat f6r vindkraftsetablering pa Gotland, vilket behover provas i en
tillstandsprocess. Se aven riktlinjer under kap 2.73.5. Plats for Vindbruk.
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Hidnsyn

Beror RI totalforsvaret, paverkansomrade viderradar och ber6r delvis MSA-yta. Ber6ér RI
energiproduktion. Omradet ligger ca 3,5 km vister om Hemse samhalle. Lds mer under av-
snitt 2.73.5 Plats for Vindbruk.

El14

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft. Det finns en detaljplan f6r vindkraft i om-
radet. Det finns ett pagiende drende kring uppférande av vindkraftverk i omradet (2023).

Stdillningstagande
Som utpekat omrade av riksintresse for energiproduktion finns stod for vindkraft.
Se édven riktlinjer under kap 2.13.5. Plats f6r Vindbruk.

Hdnsyn
Ber6r RI energiproduktion.. Las mer under avsnitt 2.13.5 Plats f6r Vindbruk.

E15

Beskrivning
Befintligt omrade dir generationsvaxling kan provas.

Stillningstagande

Generationsvixling av vindkraftverk i omradet kan prévas. Som utpekat omrade av riksin-
tresse for energiproduktion har omradet stéd for vindkraft. Generationsvixling av vind-
kraftverk bor beakta de virden som finns inom omradet. Redan etablerade omraden f6r
energiutvinning ar viktiga att virna. Se aven riktlinjer under kap 2.73.5. Plats for Vindbruk
Hidnsyn

Ber6r RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar. Beror RI naturvard. Ber6r RI energi-
produktion. Beror RI hogexploaterad kust. Beror RI friluftsliv. Las mer under avsnitt
2.13.5 Plats for Vindbruk.

El6

Beskrivning
Befintligt omrade dir generationsvaxling kan provas.

Stdllningstagande
Generationsvixling av vindkraftverk i omradet kan prévas. Redan etablerade omraden for
energiutvinning ar viktiga att viarna. Se aven riktlinjer under kap 2.73.5. Plats for 1V indbruk

Hdnsyn
Ber6r RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar.lds mer under avsnitt 2.73.5 Plats for

Vindbruk.
E18

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft. Utpekat med st6d av rapporten Ekolo-
giskt hallbar vindkraft i Ostersjon.

Stallningstagande
Inga kinda virden finns utpekade inom omradet idag. Vid etablering undersoks platsens
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forutsittningar nirmare. Delar av omradet 6verensstimmer med utredningsomrade for
Energi i havsplanen fér Ostersjon. Se dven riktlinjer under &ap 2.713.5. Plats for VVindbruk

Hdnsyn
Inom RI totalforsvaret, paverkansomrade vaderradar. Delvis inom RI kommunikation, Sj6-
trafikstrak. Fagelomrade. Lis mer under avsnitt 2.73.5 Plats for 1indbruk.

E20

Beskrivning
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft. I anslutning till omradet har tidigare prov-
ningar i mark- och miljééverdomstolen visat pa férekomst av 6rn 1 omradet.

Stillningstagande

Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft. Omradet kvarstar trots avslag i mark- och
miljééverdomstolen pa grund av att Region Gotland stiller sig positiv till att préva om tek-
niska 16sningar dir verken tar hansyn till exempelvis inflygande faglar kan vara en vig
framat for vindkraftsetablering pa Gotland, vilket behéver provas i en tillstindsprocess. Se
dven riktlinjer under kap 2.13.5. Plats for Vindbruk

Hidnsyn
Beror RI totalférsvaret, paverkansomrade viderradar. Tidigare dom i mark- och miljéover-
domstolen. Las mer under avsnitt 2.73.5 Plats for Vindbruk.

E22

Beskrivning
Omrade foreslaget for nyetablering av vindkraft. Fanns med i Bygg Gotland men hade fallit
bort till samradet, darfér 6nskar vi préva det nu.

Stillningstagande
Omrade foéreslaget for nyetablering av vindkraft. Se dven riktlinjer under kap 2.73.5. Plats for
Vindbruk

Hidnsyn
Ber6r RI totalférsvaret, paverkansomrade viderradar. Lds mer under avsnitt 2.73.5 Plats for
Vindbrutk.

3.6.4 Naringslivsutveckling

Pa den sodra delen av Gotland utgér Hemse med sitt strategiska lige ett utpriglat lands-
bygdscentrum for sédra Gotland. Hir finns ett stort antal féretag som sysselsitter manga
minniskor och hir finns dven ett stort utbud av kommersiell och offentlig service.

I Hemse finns idag relativt gott om detaljplanelagd mark med industri- eller verksamhetsian-
damal, men det finns ocksa en god efterfrigan pa mark for nya etableringar. Darfor bor det
pa lite langre sikt planeras for ytterligare verksamhetsomraden, forslagsvis i de sydostra de-
larna av Hemses utkant, da det redan idag ar ett omrade utvecklat f6r handel och verksam-
heter.
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Aven i andra orter inom delomridet finns planlagd mark for industriindamal, framfér allt i
Stanga och Havdhem samt ett mindre omrade vid Ronehamn.

Behovet av fler gistnitter dr stort pa Storsudret. En 6kning av méjligheten till 6vernattning
inom flera boendekategorier kan bidra till férutom fler besokare dven till 6kad sysselsitt-
ning. I planforslaget foreslas mojligheter att utveckla befintliga beséksmal och besoksan-
liggningar ytterligare.

3.6.5 LIS-omraden

Inom delomride S6dra Gotland féreslds s atta omriden for landsbygdsutveckling i
strandnira lige (LIS). LIS-omridena som tidigare beslutats i FOP Storsudret och Burgsvik
2025 har till viss del modifierats, dir avgrinsningen f6r LIS-omridena i Burgsvik och for
Majstregarden har justerats oeh-da aeletiHideistd Sksndrt

och-dirmed forestasattutgasomIS-omrade. | Burgsvik foreslas det norra LIS-omridet
utgd fOr att istillet ersittas med tva nya mindre LIS-omraden med tydlig koppling till fd
Stenfabriken.

Gemensamt f6r dessa omraden ar att det redan idag finns verksamheter, bebyggelse eller
att de pa andra sitt i viss man redan idr ianspraktagna vilket underlittar mojligheterna for
fortsatt utveckling. Samtliga L.IS-omraden ligger nira havet och paverkas av framtida héjda
havsnivaer. Riktlinjer i kapitel 2.4 anpassa sambdllet till ett forindrat klimat giller.

Nedan besktivs de olika LIS-omridena.
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LIS 3. Nars hamn (Nir socken)

Beskrivning av omradet

I Nérshamn bedrivs flera nidringsverksamheter i en kombinerad smébétshamn och fiske-
hamn. I omradet finns en golfbana, naturvardsomradet Narsholmen och en utomhusscen
vid Nirsakar. Ndromradet har ett rikt naringsliv med stort fokus pa de gréna niringarna
med flera gardsbutiker. I hamnen finns det en fiskbutik och kombinerad fiskrestaurang
som dr Oppen delar av aret. Det utpekade LIS-omradet dr ca 0.75 ha stort. Omradet inklu-
derar befintlig byggnad samt parkering. Avsikten med det utpekade omradet ér att mojlig-
gora en utveckling som kan inrymma verksamhet med fokus pa niringslivsutveckling till
befintlig anldggning for att mojliggodra en forlingd turistvistelse i bygden. Nirs hamn ar ett
potentiellt férorenat omrade (enligt Lst register).

Bedommning av 1S

Hamnomradet har utvecklingsméjligheter med inriktning mot naringsliv, service och be-
s6ksndring. Omradet ér inte limpligt f6r bostider. Omradet ligger lag i férhallande till
havsnivan varfor klimatanpassningsatgirder kan behéva vidtas, se riktlinjer i kapitel 2, &/-
matanpassning. Detta behover ndrmre studeras vid en eventuell exploatering. Markundersék-
ning kan krivas vid exploatering.

Teckenforklaring

DUS - Landsbygdsutveckling is frandnéra ldge

[:f Besoks néring, Ny

- Sammanhéngande Bos tadsbebyggelse, Ny ! 3 Fuptingshod
SHahds kydd ; &

Hoimrajn

L

Rokiausu

Karta. 11S-omrade 3 Nars hanmn. Region Gotland pa flygfoto fran © Lantmiteriet
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LIS 10. Ronehamn (Rone socken)

Beskrivning av omradet

Ronehamn ir ett kustsamhille med lant- och fiskehamn med slip samt smabits- och gist-
hamn. Hamnanldggningen dr av industriell karaktir och bas f6r det lokala yrkesfisket. Ham-
nen har tidigare anvints for utskeppning av lantbruksprodukter med fokus pa spannmal.
Hamnverksamheternas omfattning och byggnadernas storlek mojlige6r dven utrymme for
andra anviandningsomraden. Idag finns en restaurang och café som ar 6ppna delar av dret.
Det finns stéllplatser f6r husbilar i hamnomradet och en mindre dagligvaruhandel 6ppen
aret runt. I nira anslutning till hamnen ligger Hus fiskeldge, en ligerplats/campingplats och
Alarve naturreservat.

Det foreslagna LIS-omradet ar ca 4.6 ha stort. Omradet inkluderar befintlig byggnad samt
parkering. Avsikten med det utpekade omradet dr att mojliggora etableringen av en bygg-
nad som kan inrymma verksamhet med fokus pa niringslivsutveckling till befintlig anlage-
ning for att mojliggdra en forlingd turistvistelse 1 bygden. Riskklassning har utforts i Rone-
hamn. Risk for fororeningar bedémdes vara stor (Riskklass 2, Mifo 1).

Bedimning av 1.1S

Storsta delen av omradet ar detaljplanelagt dér strandskyddet undantogs foére ar 1975. Vid
en eventuell andring av detaljplanen édterintrader strandskyddet. I det fall sa sker foreslar
Region Gotland att omradet pekas ut som LIS-omrade. Det finns stora mojligheter att ut-
veckla niringslivet bade utifran befintliga och nya verksamheter. Yrkesfiskets batar och
fiskforadlingen utgor en identitetsniring som starker platsens autenticitet, men ocksa
sysselsattning pa landsbygderna och 6kad mojlig inflyttning. Fiskets relation till besoksna-
ringen medverkar till en levande plats med aktiv verksamhet som stirker den lokala attrakt-
ionskraften ytterligare med kommersiell service och narhet till friluftsliv. Ur exploaterings-
perspektiv dr det bra att planera f6r verksamheter som kan bidra till symbios sinsemellan,
savil 1 fraga om resurstillvaratagande som kompletterande. Det kan t ex handla om energi,
material, vatten eller tjanster. I omradets norra del behéver sirskild hinsyn tas till natur-
och kulturvirden kopplade till fiskeldget.

Omradet ar inte lampligt for bostider. Omradet ligger under tvameterskurvan, se riktlinjer i
kapitel 2, &limatanpassning. Markundersokning kan krivas vid exploatering.

Region Gotland dger hamnen och har gjort flera satsningar pa utveckling av hamninfra-
strukturen.

Silon med anslutande byggnader har ocksa méjlighet att utvecklas f6r naringsverksamhet,
aven har bor symbiosméijligheter ses Gver for att stirka platsens hallbara utveckling.
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LIS 14. Vindburg hamn (Hamra socken) — bes6ksindamal samt LIS

Beskrivning av omradet

Under varen 2012 utlyste Region Gotland en markanvisningstivling dir det vinnande fo1-
slagets gestaltningsidé ska sikerstillas genom detaljplaneliggning. Fér omradet pagar detalj-
planeldggning.

Det utpekade LIS-omradet ir ca 5 ha stort. Omradet inkluderar befintlig byggnad(er),
hamnbassing samt parkering. Intentionen ér att runt Vindburgs hamn ge forutsittningar
att skapa en liten fiskeby med boende, verksamheter, restaurang mm. Utformningen och
gestaltningen som helhet ska spegla vir samtid och samtidigt ta avstamp i den gotlindska
historien och kulturen. Vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen ar det viktigt
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att virna allminhetens naturliga tillginglighet till hamnomradet. Utgangspunkten ar att
skapa en milj6 som ir lika vilkomnande f6r besékare som f6r de boende i omradet. Omra-
det avgrinsas 1 forsta hand av vigen och kommunens markinnehav. Hir kan exempelvis
tillkomma restaurang och kontor lingst ut mot havet med utblick 6ver obruten horisont
och raukomrade. Omradet Vindburgs hamn ligger inom strandskydd, riksintresseomrade
tor naturvard, riksintresse for yrkesfisket samt inom férordnanden om skydd f6r land-
skapsbilden. Markunders6kning och sanering har utfoérts inom hamnomradet. Omradet ér
lagt beldget och utsatt for Gversvimning pa grund av stigande havsnivaer. Riktlinjer i kapi-
tel 2, Klimatanpassning giller £6r omradet.

Bediomning 11S

Vindburgs hamn ir inte idag en besoksplats av betydelse men har stor potential att bli det.
Om Vindburgs hamn ges mdjlighet att utvecklas pa det sitt som hir beskrivs, skulle detta
sannolikt ge ett betydande bidrag i ett landsbygdsutvecklingsperspektiv. Bedomningen ar
aven att detta utvecklingsprojekt inte i nagon avgorande utstrickning skulle paverka vare
sig allminhetens tillgédnglighet till strandomradet eller férhallandena for djur- och vixtlivet
pa de aktuella platserna, varken pé kort eller pa ling sikt. Behovet av landsbygdsutveckling
pa Storsudret och effekterna av en sidan utveckling som det utpekade LIS-omradet kan bi-
dra till, bedéms darfor sta i proportion till den eventuella skada en sidan utveckling kan
astadkomma pa strandskyddets skyddsvarde i det aktuella omradet.
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LIS 13. Majstregarden, Sundre socken (omride 14 FOP Storsudret)

Beskrivning av omradet

Besoksanliggning samt LIS. Hoburgen dr Gotlands sydligaste spets — hir bérjar Gotland!
Hir finns Sveriges mest kinda rauk — Hoburgsgubben. Enligt sigen bodde ett gammalt
troll i grottan vid Hoburgen — Hoburgsgubben. Hoburgen bestar av ett sireget landskap
format av vider, vind och minniska sedan tusentals 4r. Under Catl von Linnés resa till
Gotland ar 1741 besoktes dven Hoburgen och det finns en ling beskrivning i reseskild-
ringen fran denna plats. Bland annat skriver Linné: "Denna Hoburg ér ett av det mérkvir-
digaste, som naturen formerat pa hela Gotland [...]”. For omradet rader landskaps-
bildskydd vilket innebir att det kravs tillstind fran linsstyrelsen for att uppfora byggnader
och att gora tillbyggnader. Omradet som har en unik flora grinsar i norr till naturreservatet
Husrygg. Hir stir den 22 m héga Hoburgs fyr som stod firdig ar 1846. Omradet dr ocksa
en viktig fagellokal for flyttfaglar. Varje ar ringmarks tusentals faglar vid Sundre fagelstat-
ion. Hir finns fantastiska mojligheter till fagelskadning. Vid Hoburgen finns sedan 1970 en
servering som ir 6ppen fran maj till september. Serveringen ér beligen 1 anslutning till rau-
ken Hoburgsgubben.
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Det utpekade LIS-omradet ir ca 1.3 ha stort. Omradet inkluderar befintlig bygenad samt
parkering. Avsikten med det utpekade omradet dr att mojliggora etableringen av en hotell-
del i anslutning till befintlig anlaggning f6r att moéjliggdra 6vernattning och en forlingd tu-
ristvistelse pa Storsudret. Vattenforsorjningen baseras idag pa uttag av grundvatten fran
bergborrade brunnar. Vid stort framtida vattenbehov kan avsaltningsanldggning vara moj-
lig. Ny gemensam anliggning for avloppshantering f6r hela anlidggningen férordas. Pa
Hoburgen bor skyddsatgirder (teknisk 16sning och lokalisering) viljas sa att landskapsbil-
den inte stors. Omradet ar lagt beldget och utsatt for 6versvimning péa grund av stigande
havsnivaer. Riktlinjer i kapitel 2, Klimatanpassning giller £6r omradet.

Bediomning 1S

Majstregarden ligger inom ett strandskyddsomriade med nastan hégsta mojliga skyddsviir-
den. Anldggningen ligger ocksd inom omraden som om den ges moijlighet att utvecklas pa
det satt som hir beskrivs, med stor sannolikhet skulle kunna ha stérsta méjliga effekt ur ett
landsbygdsutvecklingsperspektiv. Bedomningen ar dven att de beskrivna utvecklingsméjlig-
heterna inte nimnvart skulle paverka vare sig allminhetens tillganglighet till strandomradet
eller férhallandena f6r djur- och vixtlivet pa de aktuella platserna, varken pa kort eller pa
lang sikt. Behovet av landsbygdsutveckling pa Storsudret och effekten av en sidan utveckl-
ing som just detta utpekade LIS-omride kan innebdra bedéms dirfor vara proportionell
mot den eventuella skada en sidan utveckling kan innebdra pa strandskyddets skyddsvirde 1
det aktuella omradet.
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Teckenforklaring

n LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lagel
Strandskydd
: Dispens omradesskydd

- Naturomrade, Befintlig

Befintlig byggnad

Mafstregarden:

[Femteburg

: Tridburg :

Andreburg .

' 200 Meter

Karta. LIS-omride Majstregirden. Region Gotland pa flygfoto frin © Lantmditeriet

LIS 20. Burgsviks hamn

Beskrivning av omradet

Stenindustrin och jordbruket har gjort ett stort avtryck i samhallet och dess bebyggelse.
Hamnen som var starkt kopplad till industrin har idag en fortsatt viktig funktion inte bara
for batlivet utan ocksa som en social métesplats for ortens invanare. Hir finns bade bad-
plats, batplats, bryggor, bastu och hopptorn. Den utpekade ytan dr ca 3.8 ha stort.

Bedomming 1.1S-omrade

De sociala virden som hamnen har idag ges méjlighet i planforslaget att utvecklas genom t
ex ett havsbad, servicehus, café eller niringsverksamhet kopplat till fiske och/eller bitliv.
Ytterligare bostider inom utpekat LIS-omrade foreslis ej for att sikra hamnens viktiga
funktion for det allmédnnas intresse att hamnar med god standard finns pa strategiska plat-
ser runt 6n. Burgsvik som titort hinger intimt samman med hamnen. En utveckling av
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Burgsviks hamn kan bidra till att stirka en viktig métesplats £6r invanare och besokare un-
der hela dret. Oversiktlig markundersékning har utforts. Konstaterade féroreningar bedém-
des vara mattliga (riskklass 3, Mifo 2). Markundersokning krivs vid nyexploatering. Omra-
det ar lagt belaget och utsatt for 6versvimning pa grund av stigande havsnivaer. Riktlinjer 1
kapitel 2, Klimatanpassning giller f6r omradet.

Utveckling av besiksndring.

En utveckling av campingplatsen séder om hamnen genom nya typer av boendeméjligheter
kan dven bidra till en eftertraktad sdsongsférlingning vilket gagnar Burgsvik som service-
ort. Det dr av vikt att eventuell exploatering sker med tillrdckligt avstand fran Valarvigen
samt inpassas i de skogliga partierna for att inte genera vistra entrén.

For att 6ka campingplatsens attraktivitet och kontakt med havet foreslds dven att viss ex-
ploatering fér turism- och campingindamal kan provas inom utpekat LIS-omrade. Exploa-
tering ska ske i samband med en utveckling av campingomradet. Inriktningen bor vara till
volymen smaskaligt sisongsboende som inpassats i skogen dir dven strandens kvaliteter
tillvaratas. Vitarna far inte drineras vid eventuell exploatering.
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Teckenforklaring

n LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage

| .| Strandskydd
Upphavda strandskydd

Undantag strandskydd fore 1975

i _‘ Undantag strandskydd 1975-1999

D Dispens omradesskydd

= = = = Gronstrak, Ny

- Naturomrade, Befintlig

- Besoksnaring, Befintlig
Mangfunktionell Bebyggelse, Ny

- Mangfunktionell- Bebyggelse, Befintlig
Befintlig byggnad

B
N

[Oversiktsplan Gotland 2040]

Karta. 11S-omraden for Burgsvik hamn (20) samt Stenfabriken Burgsvik (11). Region Gotland pa flygfoto frin © Lantmate-

r2et

LIS 11-12. Fd Stenfabriken Burgsvik

Beskrivning av omridet

Pa fastigheten har det sedan 1873 bedrivits en kalk- och sandstensfabrik. Gotlands Kalk-
stenfabrik bedriver idag verksamhet pa platsen men kommer inom nirtid att flytta sin verk-
samhet fran Burgsvik. Milj6- och byggnimnden gav ar 2019 Samhillsbyggnadsforvalt-
ningen 1 uppdrag att uppritta en ny detaljplan f6r omradet. En riskklassning utférdes 2022.
Risk for markféroreningar efter verksamheten bedémdes vara mattlig (Riskklass 3, Mifo 1).
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En av de viktigaste fragorna fér Gotlands utveckling ar generellt hur man kan utveckla de
kustnira samhillena. I denna strategi dr det viktigt att for framtida generationer bevara
kustavsnittens viarden for det rorliga friluftslivet och natur-och kulturvirden sa attraktionen
att flytta till glesbygdens kustsamhillen bestar.

De utpekade ytorna ir ca 4 ha.

Bedimning 11S

Behovet av landsbygdsutveckling pa Storsudret ar stort. En avgérande faktor f6r utveckling
ar att Burgsvik dven fortsittningsvis kan erbjuda olika typer av service. For att uppritthalla
servicenivan ir befolkningstalet avgérande. En etablering av boende och verksamheter pa
en unik plats i Burgsvik kan bidra till en 6kad inflyttning och sysselsittning. De positiva ef-
fekter som en utveckling inom utpekat LIS-omrade kan bidra till, bedéms sta i proportion
till den eventuella paverkan pa strandskyddets skyddsvirde i det aktuella omradet.

For Burgsviks hamnomrade har det under en lingre tid pagatt en planeringsprocess vars
syfte dr att gora hamnomradet mer tillgangligt. En del i detta arbete ér att géra banvallen
framkomlig for gdende och cykel och att knyta ihop banvallen med ett didck/passagebygge
ut till hamnpiren. En annan viktig del i detta arbete ir en pagiaende detaljplaneprocessen for
”Stenfabriken”, vars syfte dr att omvandla ett stingt industriomrade (dér strandskyddet 1
gillande detaljplan dr upphivt) till en vital del av Burgsvik samhille med bland annat hotell,
beséksanliggning och olika typer av boende. I och med att strandskyddet troligen aterin-
tors vid antagande av den nya detaljplanen dr det dirfor naturligt att foresla Stenfabrikens
omrade som LIS-omrade for att klart och pedagogiskt redovisa den 6nskade omvandlingen
for detta 1 dag for allmanheten stingda industriomrade. Markundersékning kommer att kri-
vas 1 samband med nedlidggning av verksamheten. Omradet édr lagt beldget och utsatt f6r
oversvimning pa grund av stigande havsnivaer. Riktlinjer i kapitel 2, Klimatanpassning giller
for omradet.
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3.6.6 Hemse

e [ anslutning till Storgatan finns potential att skapa en samlande offentlig plats for orten,
exempelvis i form av ett torg eller en park. Mojliga ligen f6r detta kan till exempel vara
vid parkeringen mellan mataffirerna, vid biblioteket eller busstationen.

o Oversiktsplanen pekar ut fyra utvecklingsomriaden fér bostider med olika omfattning,
samt ett utvecklingsomride for verksamheter.

e I Hemses nordostra del ligger ett omtyckt rekreationsomride med motionsspar. Omra-
det foreslas utvecklas som bes6ksanliggning for idrotts- och rekreationsindamal.

e Eftersom Hemse ligger mitt i den gotlindska jordbruksbygden ér ett ianspraktagande
av jordbruksmark en forutsittning for att kunna utveckla Hemse samhille. Det finns
ingen annan mark som kan tillgodose behovet f6r en resurseffektiv utveckling i narhet
till befintlig bebyggelse och mojliggérande av fler bostider, foretagsetableringar och
nya arbetstillfillen som allmint intresse pa orten. Hinsyn till god jordbruksmark fére-
slas dérfor att underordnas behovet av titortsutveckling for de pa plankartan redovi-
sade omradena.

e I Hemse titort finns kapacitet for att ansluta ny bebyggelse till allmint vatten och av-

lopp.

Hemse utgor delomradets storsta servicenod. Hir finns kommersiell och offentlig service
centrerad kring Storgatan som stricker genom Hemse centrum. Denna del av Hemse har en
stadslik karaktir. som ger en tydlig kdnsla av var ortens kirna finns och gor att Hemse upp-
levs som levande och trivsamt. Det finns méanga aktiva féretag i Hemse och livskraftigt na-
ringsliv. Féreningslivet har manga aktiva medlemmar inom olika intresseomraden, dir idrot-
ten ar sarskilt viktig f6r Hemse.

Hemse ligger 1 en mosaik av dkermark och produktiv skogsmark. Stora delar av akermarken
runt Hemse idr fore detta myrmark som dikats ur. I de omkringliggande markerna har man
hittat flera fornlimningar, speciellt nordvist om titorten. I Hemse finns tva ingen som
hivdas, Hultekruppar och Hogbying. Tdtorten har en god spridning av grénytor, och en
promenadslinga som kopplar samman de storre gronytorna.

I Hemse finns ett brett utbud av bostider inom olika kategorier. Inom samhillet dr avstan-
den korta och det mesta finns inom gangavstand. I Hemse finns samlingslokaler, idrottsan-
liggningar och Gotlands folkhogskola som ir en viktig resurs for utbildningar och samver-
kan inom manga olika omriden.

Niringslivsutveckling

Foretagen i Hemse representerar manga branscher och ger sammantaget en fungerande ar-
betsmarknad. Den lokala lojaliteten dr stark och samverkan mellan féretagen gor att man kan
ge snabb service till sina kunder. I dagsliget finns tomma lokaler som fungerar f6r nya verk-
samheter. Hir finns moijligheter f6r dem som vill bredda utbudet i Hemse.

Sommartid attraherar Hemses breda serviceutbud bade tillfilliga turister och sommarboende.
Hemse har bra shopping och ocksa café och restauranger. For gistande boende finns vand-
rarhem. Det finns bra maojligheter till parkering. Badhus och ishall dr ocksa viktiga malpunk-
ter for besokare. Gotlands folkhégskola ligger 1 sédra delen av Hemse och erbjuder utbud
av sommarkurser vilket dven lockar besokare till Hemse. Skolan en viktig del av kulturlivet
inte bara 1 Hemse utan dven runt om pa on.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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Trafik och infrastruktur
e En cykelplan for arbetspendling och 6kad tillganglighet med cykel i och kring Hemse bor
tas fram.

Det finns busstrafik mellan Hemse och Visby. I enlighet med de 6vergripande riktlinjerna
som presenteras 1 kap 2 Utveckla hallbara och fossilfria transportsystem ir Hemse en av titorterna
dir en cykelplan for arbetspendling och 6kad tillginglighet med cykel i och kring de storre
titorterna tas fram.

Natur och friluftsliv

e Utveckla moijlighet till trining och sport samt tillskapa fler métesplatser.
e Stirk mojlighet till vila samt 6ka orienteringsbarheten.

e Stirk ekosystemtjiansten pollinering.

e Utveckla det grona i centrum.

En slutsats utifran svar frin sociotopskarteringen ar att tillgingen pa gronomraden i Hemse
ar god, men det finns behov av att utveckla gronomradena ytterligare for att géra dem mer
attraktiva. De kvalitéer som flest Hemsebor foreslagit som forbattringsatgiarder ar utékad
mojlighet till sport, trining och promenad samt tillskapande av métesplatser. Sociotopkar-
teringen visar dven att de storre gronytorna i titortens utkanter har rikare utbud av aktivite-
ter och upplevelseviarden an de sma gronytor som finns inbaddade 1 gatunitet. De lite
storre gronomradena (Hultekruppar, Hogbying, samt i skogsomridena norddst om titor-
ten) hor dven till de platser i Hemse som bidrar med flest ekosystemtjinster.

Mojligheter for olika sorters trining och fysisk aktivitet sa som utegym och olika banor f6r
sporter efterfraigas av manga. En mojlig placering for en storre insats vore anslutning till
motionssparet, men man kan ocksa tinka sig att flera av de befintliga mindre grénomra-
dena 1 Hemse berikas med olika trinings- och motionsméjligheter.

Komplettering av bankar och trottoarer pa flera stillen efterfragas av flera av de boende i
Hemse, och det finns dven ett behov av att gronomradena runt Hemse dldreboende, vard-
centralen och Iliansgarden gors tillgidngliga och tilltalande. Tillgangligheten f6r hela titorten
bor utvirderas med hansyn till framkomlighet med rullstol, rollator och synnedsittning,
men ocksa med hansyn till tillgangliga sittplatser, regelbundna sittplatser for vila samt ori-
enterbarhet.

Stora delar av dessa ytor dr hardgjorda och har en relativt lag kapacitet att producera eko-
systemtjanster. Centrumomradet skulle ddrfor gynnas av storre andel gronyta och storre
mingd trid. En sidan insats kan ocksa ge positiva effekter 1 form av bland annat buller-
dimpning, luftrening och temperaturreglering. I ekosystemtjianstkarteringen finns exakta
angivelser for platser i centrumomradet dar tridméingden kan 6kas, och rekommenderar en
okad mangd barrtrad for att ge luftreningskapacitet dven under vinterhalviaret.

Hemses naturomraden édr uppskattade av de boende men det finns inga naturreservat, na-
tura 2000-omraden eller andra omraden som naturvardsverket ansett speciellt skyddsvirda i
anslutning till Hemse. I dngs- och hagmarksinventeringen framkommer att delar av mar-
kerna runt orten dr restaurerbara, vilket kan vara en atgird for att stirka den biologiska
mangfalden. I ekosystemtjianstkarteringen framkommer att pollinering kan vara en virdefull
ekosystemtjinst att stirka i Hemse, da stora delar av arealen ar odlingsmark. Det finns spe-
ciellt goda forutsittningar att skapa gynnsamma forhallanden f6r sandlevande pollinatorer,
da jordmanen pa flera hall dr sandig i Hemsetrakten. Ekosystemtjanstkarteringen f6reslar
att en sadan insats sker under kraftledningar, se karta f6r ungefirlig placering.
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Grona ytor, Befintlig Verksamheter, Ny
[ Besoksanliggning, Ny Landsbygder, Befintlig
Besdksanldggning, Befintlig Servicendra landsbygd, Befintlig
[ Méngfunktionell Bebyggelse, Ny Skogsbruk
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig Jordbruk

Karta. Mark- och vattenanvindning i Hemse
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H1. Gannatrve

Beskrivning

I Hemse finns detaljplanelagd mark for industri- eller verksamhetsindamal och det finns
ocksa efterfragan pa mark for nya etableringar. Dirfor bor det pa lite lingre sikt planeras
for ytterligare verksamhetsomraden i de sydostra delarna av Hemses utkant, da det redan
idag dr ett omrade utvecklat for handel och verksamheter. Olika typer av verksamheter ska
kunna bedrivas inom omradet bade féretagsomrade samt omgivningspaverkande och till-
standspliktig verksamhet.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for verksamheter. Marken utgors av jordbruksmark, inom detta omrade
prioriteras nya foretagsetableringar och nya arbetstillfillen som allmint intresse fore jord-
bruk som allmint intresse. Vatten och avlopp bor anslutas till det kommunala ledningsna-
tet. Verksamhet som férorenar mycket bor ha egen rening.

Hdnsyn
Virdetrakt f6r Adellovskog.

H2. Vid idrottsomradet

Beskrivning

I Hemses nord6stra del ligger ett omtyckt rekreationsomrade med motionsspar. Omradet
foreslas utvecklas som besoksanliggning for idrotts- och rekreationsindamal. Inom omra-
det féreslas uppforande av stugor for tillfillig vistelse.

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for besoksanliaggning och idrott. Vatten och avlopp boér anslutas till det
kommunala ledningsnitet.

Hidnsyn

En exploatering bor inte paverka allminhetens tilltride till motionsspar, idrottsanldggningar
och motesplatser negativt. Eventuellt finns knattespeedway inom Hemse Mullvalds 1:9, 1 sa
fall risk for bullerstorning.

H3. Ostra Hemse, kilen vid busstationen

Beskrivning
Omradet ligger vid busstationen, centralt i Hemse.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for framst bostider, service och verksamheter. Del av omradet utgors
av jordbruksmark, inom detta omrade prioriteras bostadsforsorjning, nya foretagsetable-
ringar och nya arbetstillfillen som allmint intresse fére jordbruk som allmént intresse. Vat-
ten och avlopp bor anslutas till det kommunala ledningsnitet. Vid en eventuell exploatering
bor aven 6versyn av befintliga detaljplaner for att utreda i vilken man dven de kan integre-
ras 1 utvecklingsomradet. Hansyn till och utveckling av busstationens funktioner boér inte-
greras i planarbetet.

Hidnsyn
Passager for GC finnas 1 strukturen. Befintliga verksamheter kan paverka mojligheten till
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bostider inom omradet beroende pa hur stérande verksamheterna ér, nya bostiader begrin-
sar mojligheten for storande verksamheter inom omradet. Féroreningar kan finnas i mar-
ken 1 anslutning till befintliga verksamheter.

H4. Vister om vardcentralen

Beskrivning
Omradet ligger bakom vardcentralen, centralt i Hemse.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for frimst bostidder 1 form av exempelvis flerbostéider eller radhus.
Lampligt for seniorbostider. Vatten och avlopp bor anslutas till det kommunala lednings-
natet.

Hidnsyn

Del av omradet riskerar 6versvimning enligt skyfallskartan, dagvattenutredning krivs. Vir-
mecentral som eldas med fastbrinsle(flis)finns ca 350 m at séder, skyddsavstind bedéms
vara tillrickligt.

H5. Norra Hemse

Beskrivning
I norra delen av Hemse pekas en storre expansionszon for bostadsbebyggelse ut. Limpligt
att komplettera med en blandning av flerbostadshus och villatomter.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for frimst bostdder. Vatten och avlopp boér anslutas till det kommunala
ledningsnitet.

Hdnsyn

Sociotopskartering visar viktiga passager for rekreation vilka bor virnas. Vidare utredningar
kan krivas angaende naturvirden.
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3.6.7 Burgsvik

e Burgsvik ges utrymme att utvecklas med omraden for bostader, verksamhetsomraden
och service.

e En positiv befolkningsutveckling 1 titorten utgor en forutsittning for att bibehalla och
helst 4ven utveckla den sociala infrastrukturen som forskola, skola, dldreboende, biblio-
tek och kommersiell service.

e Stor vikt liggs pa det sociala perspektivet och ett nytt planeringsinstrument, sociotop-
kartering, inférdes for att beskriva de boendes subjektiva upplevelse av gronstrik och
allminna platser i Burgsvik till nytta infér den framtida utvecklingen av titorten.

e I Burgsvik finns kapacitet f6r nya anslutningar till allmént vatten och avlopp. Samtliga
utpekade utbyggnadsomraden ar dock inte méjliga att bygga ut till ar 2040 med allmant
vatten och avlopp.

e Tanken ir att koncentrera bebyggelsen till det som idag utgér Burgsviks samhille och
att forstirka samhillets centrala delar samtidigt som gjorda investeringar i gator och
vatten och avlopp ocksa utnyttjas effektivare.

e Nya bebyggelseomraden for bostider eller littare verksamheter foreslis soder om den
befintliga bebyggelsen utefter Hamnviagen, vister om Burgsviks camping, séder om
Mairtenskvior, strickan utefter bygdegardsvigen 1 Oster och enstaka kompletteringar pa
bagge sidor om Hoburgsvigen. Mer detaljerade studier krivs for att utreda vilka verk-
samheter som ar méjliga att bedriva tillsammans med exempelvis bostider.

e Utvecklingen bor vara att samhillet vixer inifran och ut. Bide den areella niringen och
stenindustrin har limnat tydliga spar i Burgsvik och ir pa flera platser fortfarande i
hogsta grad narvarande. Detta stéller ocksa krav pa den framtida bebyggelseutveckl-
ingen. I planférslaget virderas mojligheten till titortsutveckling ibland hogre dn jord-
bruksmark varfor vissa av omradena for bebyggelseutveckling ryms inom akermark.

e Forutom frian sjosidan nar man Burgsvik fran alla fyra viderstreck; norrifran, sdderifran
liksom &ster- och visterifran. Overgangen mellan titorten Burgsvik och det &ppna om-
givande landskapet dr idag tydlig, savil i den norra som i den s6dra entrén. Det dr fram-
forallt de angendma utblickarna och vyerna ut mot havet 1 norr och 6ppenheten i séder
som dr betydelsefulla f6r upplevelsen av Burgsvik, och som dirfor ar sarskilt viktiga att
bevara.

e T6r vissa delar av Burgsvik féreslas markanvindning som inte ar forenlig med gillande
byggnadsplan. Byggnadsplanen anses inte lingre vara aktuell f6r dessa omrdden/platser
och bor darfor dndras.

e En mer detaljerad avvagning mellan olika intressen gors i detaljplaneskedet.

Den férdjupade 6versiktsplanen for Storsudret och Burgsvik 2025 antogs av regionfull-
miktige 2013-06-17 § 59 och vann laga kraft den 18 juli 2013. Fér Burgsviks titort giller en
byggnadsplan fran 1951. Burgsvik utgor serviceort for Storsudret. Har finns skola drskurs
F-06, forskola, fritidshem, bibliotek, badstrand, kollektivtrafik och dtervinningscentral.

I den férdjupade oversiktsplanen f6r Burgsvik gjordes ett f6rsok att karaktirisera Burgsvik
och moijliggdra f6r nya bebyggelseomraden, peka ut limpliga kompletteringsomraden samt
omraden f6r smaindustri, hantverk och turismutveckling. Planforslaget pekade ocksa ut
omraden dir exploatering bor ske med en viss forsiktighet for att sikerstilla Burgsviks ka-
raktir. Riktlinjer for tillkommande bebyggelse knots dven till de utpekade omradena. Den
birande tanken 4r att samhallet ska vixa utifran sina egna kvaliteter. Viktiga synpunkter i
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arbetet med forslaget har bl.a. kommit fran den sociotopkartering som har genomférts for
Burgsvik. Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Burgsvik vill méjliggora 61 ca 200 st. nya
bostadsenheter 1 Burgsvik.

Utgangspunkten i detta forslag ar att sa langt som mojligt implementera den férdjupade
oversiktsplanens intentioner. Vissa forindringar har gjorts med anledning av ny kunskap
och lagstiftning liksom att de tidigare utpekade omradena har konverterats i karta och text
sa att de 6verensstimmer med den nya 6versiktsplanen. Detta innebar att beskrivningen av
utvecklingsomradena kan vara mer detaljerade dn fo6r andra omraden inom delomrade
S6édra Gotland. Nir Oversiktsplan 2040 vinner laga kraft féreslas denna ersitta den fordju-
pade Gversiktsplanen f6r Burgsvik.

Vatten och avlopp

Sambhillet ar anslutet till allmént vatten och avlopp. I nuldget (2023) finns kapacitet for
cirka 500 nya bostider. Om foreslagna utbyggnadsytor ska mojliggéra en f6rdubbling av
invanarantalet kommer befintlig VA-kapacitet eller dimensionering pa ledning inte att ricka
till.

Niringslivsutveckling

Burgsvik idr serviceort for Storsudret och hir finns ett relativt brett serviceutbud. I Burgsvik
finns ett rikt kulturliv med flertalet konstnirer och konsthantverkare, biograf, kyrkor, livs-
medelsaffir, virdhem, byggforetag, vvs-foretag, stenhuggeri, tandlakare, smeder, bensin-
station, fiskaffir, platslageri, jarnaffar, bil-verkstader, arkitekter, pensionat, restauranger,
gym, café med mera.

Avsikten dr att utvecklingen 1 Burgsvik dven fortsittningsvis ska mojliggora att bo och ar-
beta med korta avstand, ge moijligheter till ett rikt samhillsliv och stirka den lokala samho-
righeten och identiteten i Burgsvik. Distansarbete dr ocksa en typ av verksamheter som gor
att bostadsomradena pa sikt blir “befolkade” ocksa under dagtid. Ur dessa aspekter ir det
vasentligt att nya omraden far ett varierat innehall med savil bostider, arbetsplatser som
service och andra funktioner. Utvecklingsomradena foreslas som méangfunktionella utveckl-
ingsytor dir bostider och verksamheter kan samsas.

I planférslaget pekas inte enstaka idag pagaende verksamheter och dess utvecklingsméjlig-
heter ut. De storre befintliga anliggningarna for besoksnaringen anges dock som Besiksnd-
ring, befintlig pa plankartan. I Burgsvik anges campingplatsen vid Valar som en sadan anligg-
ning. Oversiktsplanen ser generellt positivt pa en utveckling av redan befintliga anligg-
ningar inom ramen for de riktlinjer som finns uppsatta for respektive omrade.

Gronstruktur

e En breddning och tillginglighetsanpassning mellan i férsta hand hamnen och parke-
ringsplatsen vid reningsverket. Dir bor dven cykel och handikappsfordon vara moéjliga
att framfora.

e Gronstriket bor bindas samman lings banvallen och Hoburgsvigen for att skapa ett
tor Burgsvik kvalitativt gronstrak med moijligheter till aktiviteter och social samvaro
over generationsgrianserna. Det kopplar aven samman gronstraket lings fd banvallen
med gang- och cykel vigen lings Hoburgsvigen (linsvig 142). Forutsittningar for en
sadan forbindelse dr dock att en trafiksiker Gverfart Gver linsvig 142 anordnas. Inve-
steringar bor gbras i gronstraket lings fore detta banvallen enligt plankartan.
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I samband med forslagen exploatering av Burgsviks sédra del Oj2 avsitta ytor
limpliga for ett gronstrak mellan Kvarnen Oj4 till strandlinjen i sydvist. Inrikt-
ningen bor vara rekreation och naturupplevelse 1 samband med den vardagliga pro-
menaden i den bostadsnira naturen.

I samband med en eventuell utveckling inom campingplatsen bor yta avsittas for
ett gronstrak mellan Valavigen och stranden for att 6ka tillgingligheten till havet.
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0j4. Vid brandstationen

Beskrivning

Inom omradet finns idag Burgsviks brandstation samt den gamla kvarnen med tillhérande
forrad/verkstad. Omradet ligger inom Burgsviks s6dra entré och kvarnen utgor ett viktigt
landmirke.

Stallningstagande

Planforslaget vill méjliggora en verksamhetsutveckling inom omradet med inriktning mot
icke miljostorande industri, smaskaligt hantverk och eller turism. I forsta hand bor befint-
liga byggnader utnyttjas men maijlighet finns att genom detaljplanligening tillskapa ytterli-
gare nagon byggnad i anslutning till kvarnen. Det dr viktigt att kvarnen bibehaller sin cen-
trala gestalt 1 landskapet, och darfor bor tillkommande bebyggelse vara 1 ett plan.

Hdnsyn

Det ar viktigt att ta till vara de virden som finns 1 den sodra entrén med Sppenheten i det
laga buskrika landskapet. Ett potentiellt férorenat omrade finns inom omradet enligt lins-
styrelsens register (koksupplag). Markundersokning kravs vid exploatering pa platsen.

0j6. Stenfabriken

Beskrivning

Idag ar omradet detaljplanelagt f6r smaindustri och pa omridet pagar verksamheter inom
stenindustri och konsthantverk. Vid en flytt av pagaende verksamhet vill planférslaget moj-
liggora for ytterligare anvindningsomraden sa som turistverksamhet eller stenhantverk i ut-
bildningssyfte.

Stillningstagande

Idag ar omradet detaljplanelagt f6r smaindustri och pa omridet pagar verksamheter inom
stenindustri och konsthantverk. Vid en flytt av pagiaende verksamhet vill planforslaget moj-
liggora for ytterligare anvindningsomraden sa som turistverksambhet eller stenhantverk i ut-
bildningssyfte. I dagsldget pagar planarbete inom omradet med syfte att 6ppna upp omri-
det for allmanheten att r6ra sig och vistas i, moéjliggdra utveckling av bostider, dldreboende
och faciliteter for rorligt turismindamal inom fd stenfabriken. I och med att strandskyddet
troligen dterinférs vid antagande av en ny detaljplan édr det darfor naturligt att foresla Sten-
fabrikens omrade som LIS-omrade for att klart och pedagogiskt redovisa den 6énskade om-
vandlingen for detta i dag f6r allméinheten stingda industriomrade.

Da omradet ligger lagt 1 férhallande till havet ér det ej limpligt med bostider eller dldrebo-
ende pa mark under +2 méh. Riktlinjerna f6r klimatanpassning under avsnitt 2.4 Anpassa
sambdllet till ett foranderligt klimat bor f6ljas vid en eventuell exploatering.

Hdnsyn

Markunders6kning kommer att kravas 1 samband med nedliggning av verksamheten. All-
minhetens tillginglighet till stranden, och naturvirdena pa platsen bor utredas under detalj-
plane- och bygglovsprocess.

Ojl. Idrottsplatsen

Beskrivning

Idrotten fyller idag en viktig social funktion i hela det gotlindska samhallet och inte minst i
Burgsvik. De grona miljéerna har stor betydelse for barn och vuxna manniskors hilsa. Den
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rekreativa och sociala betydelsen av grona omriden kan inte nog virderas. Omraden for
lek, promenader, naturupplevelser, idrott, solbad, kulturevenemang, fester och avkoppling 1
tatortsmiljoer dr oerhort viktiga for trivsel och vilbefinnande.

Stdllningstagande
Forslaget vill moéjliggora en dndrad markanvindning fran bostider till idrott pa den yta som
idag upptas av det befintliga idrottsomradet i Burgsviks Ostra del.

Hdnsyn
Omradet ar idag ianspraktaget som idrottsomrade, inga kinda omstindigheter kring sér-
skild hidnsyn finns f6r omvandling av detaljplan.

0j8. Martens Gamla Tomt och Bygdegardsvigen-Lillvigen

Beskrivning

Omradet bestar av bade verksamheter, fran rokeri och vixthusodling till mébelfabrik, och
bostider, fraimst villor i 1 %2 plan men ocksa radhus. Stora delar av det utpekade bebyggel-
seomradet bestar av jordbruksmark. Efter avvigning anses dock marken limplig f6r bebyg-
gelse for att stotta denna del av Burgsvik och méjliggora inflyttning. Hir édr servicenivan
hog med nirhet till skola, férskola och den féreslagna idrottsplatsen samtidigt som naturen
ligger runt hérnet. Gangavstand till bibliotek och mataffir.

Stillningstagande

Bebyggelseomrade dir exploatering ska ske genom detaljplaneliggning. Tillkommande be-
byggelse ska folja det befintliga bebyggelsemonstret med egnahems kinsla. Utformningen
kan tillatas vara friare med stod i befintlig vegetation dar tradridaer bor finnas kvar. Inom
det utpekade omradet bredvid skolan féreslas att storre volymer kan byggas 1 linje med
skolbyggnaden, exempelvis flerfamiljshus i fler vaningar. Inom detta omrade prioriteras bo-
stadsforsorjning som allmént intresse fore jordbruk som allmant intresse.

Hidnsyn

Vattendrag med eventuellt strandskydd tangerar omradet och kan kriva dispens, hinsyn till
nyckelbiotop av l6vskogsrest som ligger precis utanfér omradet. Behov kan finnas av mar-
kundersokning intill handelstridgard.

0j2. Bakom brandstationen mot Valar

Beskrivning

Hir moter Burgsviks villatomter alvarlandskapet. Ett stenkast bort finns havet och ham-
nen, och 4t andra hallet finns service.

Stillningstagande

Ett 20-30-tal tomter skulle kunna inpassas i landskapet som samtidigt f6ljer den bebyggel-
sekaraktir som ir signifikant for denna del av Burgsvik — bebyggelsen lings Hamnvigens
sodra del. Tomterna bor utformas som naturtomter. Stenhus foresprakas. Bebyggelseom-
rade dar exploatering bor ske genom detaljplaneliggning. Idag gar ett mycket uppskattat
gronstrak genom omradet. Det dr av stor vikt att méjligheten att stréva genom landskapet
och ta sig ned till hamnen och havet sikerstills vid eventuell exploatering.

Hidnsyn
Delar av omradet dr mycket sankt. Denna del av Burgsvik var tidigare hart betad varfor ett
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halvoppet landskap med lag vegetation har uppstatt. Idag gar ett mycket uppskattat gron-
strak genom omradet. Det dr av stor vikt att mojligheten att stréva genom landskapet och
ta sig ned till hamnen och havet sikerstalls vid eventuell exploatering. Omradet ligger i nir-
heten av den gamla kvarnen och det ar viktigt att den nya bebyggelsen till volym och place-
ring inte generar den.

0j5. Vid Postparken

Beskrivning

Omradet ligger i anslutning till den populdra Postparken, gronstraket lings havet, fd vagns-
stallarna samt stationshuset. I nirheten ligger ocksa idag Burgsviks busstation.

Stdillningstagande

Bebyggelseomrade for foretridesvis flerfamiljshus dar exploatering ska ske genom detalj-
planeliggning. Inom de utpekade omradena féreslas att genom detaljplaneliggning mojlig-
gora for flerbostadshus med fler vaningar.

Hdnsyn
Det ir viktigt att bevara den statliga vegetationen samt stationshusets centrala plats 1 omra-

det.

0j7. Oja Strands

Beskrivning

Omradet dr mellan Stationsvigen och Backstréomsvig och bestar av akermark, betesmark
och girdsmiljéer. Kompletteringar av ny bebyggelse bor provas dd omradet ligger i centrala
delar av Burgsvik och bidra till inflyttning och bibehallande av service.

Stillningstagande

Ny bebyggelse ska f6lja omradets befintliga bebyggelsekaraktir nir det giller gestaltning,
volym och placering. Omradet bestir idag av dkermark och betesmark men regionen anser
efter avvagning att méjlighet till prévning av ny bebyggelse finns. Inom detta omrade prio-
riteras bostadsforsorjning som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse.

Hidnsyn

Inom omradet finns troligen en dldre hamnplats varfor arkeologisk utredning kommer att
kravas vid detaljplaneliggning eller bygglovsprévning. Del av omradet ligger lagt och vidare
utredningar kommer att krivas angdende behov av klimatanpassningsatgirder samt mar-
kens limplighet. Hinsyn bor tas till grona strak och mojlighet att réra sig genom omradet.

3.6.8 Stdnga

e FEtt omride for ny bebyggelse foreslas i anslutning till den befintliga titorten.

e Moijligheter till fortitning finns inom orten, det finns omraden med outbyggda detaljpla-
ner.

e En framtida utveckling och expansion av golfbanan ir méjlig inom omradet som ér ut-
pekat som “befintlig besoksanliggning”.

e Reningsverkets kapacitet maste utkas verket dr i dagsldget fullt sa inga nyanslutningar
tillats. Utredning om 16sning ar planerad till 2024.
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Stanga sambhille 4r en ort som bygger pa idrottsliga traditioner, dir Stanga Malmen ér en ar-
lig olympiad for gutniska sporter samt en konferens- och hotellanliggning i anslutning till
en 18-hals golfbana. I Stanga finns livsmedelsaffir, bankfilial, bilprovning, handelstradgard,
hantverk och dylikt. Stanga ingér i kategorin sammanhdingande bostadsbebyggelse.

For Stanga sambhille finns ingen tidigare férdjupad Gversiktsplan eller planprogram gjort.
1989 gjordes en sa kallad lokaliseringsutredning f6r Stanga samhille, dir man ville redovisa
framtidsomraden f6r bostider, industri, handel och service. Vidare redovisades omriden
for en utveckling av golf och histsport pa en yta som motsvarade 465 ha. Utéver féreslaget
utbyggnadsomride for bostider finns det f6r Stanga sambhille ytterligare fortitningsméjlig-
heter i enlighet med gillande detaljplan, faststalld 1967-06-14. I foreliggande 6versiktspla-
nearbete gbrs en uppgradering av lokaliseringsutrednings forslag. Dock bor det komplette-
ras med moijligheter till utveckling av befintligt flerbostads- och radhusomrade centralt i
Stanga.
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Sal. Centrala Stanga

Beskrivning

Del av omradet 4r i nuvarande detaljplan 09-STA-272 smaindustri (Trafikverkets garage).
Men den sydostra delen skulle kunna omvandlas till bostadsomradet. Detta centrala lige
borde kunna exploateras med flerbostadshus eller radhus

Stallningstagande
Utvecklingsomrade for bostider och verksamheter. Vatten och avlopp bor i forsta hand
anslutas till det kommunala ledningsnitet.

Hidnsyn

Virdetrakt for I6vskog och barrskog. Markundersékning bor utféras infér exploatering f6r
att undersoka ev fororening fran tidigare verksamheter. Ligger inom vattenskyddsomrade
for Stanga vattentdkt

3.6.9 Havdhem

e En utveckling kan ske genom komplettering av befintlig bebyggelsestruktur
e Ett utvecklingsomrade pekas ut i ortens sédra del.

e Det finns kommunal vatten- och avloppskapacitet f6r en utveckling.

Havdhem ingar i kategorin sammanhdingande bostadsbebyggelse. Titorten har férskola och skola,
jarnaffir, jordbruksmuseum, ridhus, en expanderande livsmedelsbutik och hir finns hyres-

bostider. Behov for nya smahus bor kunna tillgodoses genom fortitning av redan befintlig
bebyggelsestruktur dar det ar lampligt. Ett nytt utvecklingsomrade f6r bostader pekas ut.
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Hdh 1. S6dra Havdhem
Beskrivning
Omradet ligger i S6dra delen av orten Havdem, 1 anslutning till befintlig bebyggelse.

Stdillningstagande
Utvecklingsomrade for frimst bostider med radhus, villor eller liknande. Omradet bér an-
slutas till allmant vatten och avlopp.

Hdnsyn
Partier riskerar Gversvaimmas enligt skyfallskartering, dagvattenutredning kravs. Virdetrak-
ter: inga. Tillginglighet till naturomraden bor beaktas.

3.6.10 Ronehamn

Malsittningen ar att bevara Ronehamns huvudkaraktir, vilket dr utblickarna mot havet
uppifran samhillet samt den uppvuxna bebyggelsen lingst vigen ned mot hamnen.

En fortitning kan ske av den befintliga bebyggelsestrukturen.

Ett nytt utvecklingsomrade pekas ut

Ronehamn ingar 1 kategorin sammanhéngande bostadsbebyggelse.

Det finns mycket begrinsad kapacitet f6r nya anslutningar till allmant vatten och avlopp.

Ronehamn ir ett kustsamhille med ett vackert gammalt fiskelige, strand och Alarve natut-
reservats strandiangar. Ronehamn karaktereras av utblickarna mot havet uppifrin samhillet
samt den uppvuxna bebyggelsen lingst vagen ned mot hamnen. Hemse dr nirmaste ser-
viceort. Ronehamn har egen livsmedelsbutik och sommarrestauranger. Ronehamn har en
livaktig hamn med aktiv fiskeindustri gransar till campingplatsen.

F6r Ronehamn finns en férdjupad 6versiktsplan, antagen 1995. Denna har inarbetats i
samradsforslaget och foreslas att ersittas av denna 6versiktsplan nir den vinner laga kraft.
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Ro2. Ronehamn vistra

Beskrivning

Ronehamn karaktereras av utblickarna mot havet uppifran samhallet samt den uppvuxna
bebyggelsen lingst vigen ned mot hamnen. Omradet ligger 1 vastra delen av orten, i an-
slutning till befintlig bebyggelse.

Stallningstagande

Utvecklingsomrade for bostider. Omradet bor anslutas till allmint vatten. Dispenser for
anslutning av draneringsledning till spillvatten kommer inte att beviljas. Behov av skola-
och barnomsorgsomraden kan uppsta vid bostadsbyggande.

Hidnsyn

Avgransningen har gjorts med hansyn till méjligheten att ansluta sig till allmant vatten och
avlopp. Innehaller partier som riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Nir detaljplaner upp-

rittas maste sirskild uppmarksamhet dgnas at att 16sa hanteringen av dag- och drinvatten.
Vid detaljplanering bor virdefullare mindre biotoper redovisas och beaktas i planen. Riks-
intresse enligt 4 kap. 2 § MB (rorligt friluftsliv). Vardetrakt: R1: adellévskog, R2: barrskog.
Hinsyn till pumpstation ska tas vid en eventuell exploatering.

3.6.11 Nar

e Kapacitet for att ansluta ny bebyggelse till allmiant vatten och avlopp ir begrinsad, ett
fatal ytterligare anslutningar kan medges.

e I Nir pekas ett utvecklingsomrade ut for ny bebyggelse samt fyra kompletteringsomra-
den i anslutning till befintliga bebyggelse.

Nir kidnnetecknas av det 6ppna landskapet, de linga siktvyerna mot havet och de vackra
gardarna val integrerade i det 6ppna landskapet.

Den samlade bebyggelsen i Nir ingar 1 kategorin sammanbingande bostadsbebyggelse, befintlig.
Kompletteringsytor ingar ocksa i denna kategori. Fér Nir finns en bebyggelsestrategi, god-
kant 2010-05-19. Nir 6versiktsplanen vinner laga kraft féreslas denna ersitta bebyggelse-
strategin for Nar.
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LIS - Landsbygdsutveckling i strandnara lage

Karta. Mark- och vattenanvindning Nar

e Siktvyer, Befintlig
| Naturomrade, Befintlig
[ Beséksnaring, Ny
Besoksanlaggning, Befintlig
Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
| Sammanhéngande Bostadsbebyggelse, Ny
Vardefullt havsomrade
Landsbygder, Befintlig
Skogsbruk
Jordbruk
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Ni3. Hamnomradet

Beskrivning

I bebyggelsestrategi f6r Nir socken, godkind 2010-05-19, hade ytan benimningen "ut-
veckling hamn, verksamheter, boende och turism". Hamnmiljé som i sig sjilv tal hogre ex-
ploatering och en blandning av boende och verksamheter. Ett fore detta tipp- och tiktom-
rade.

Stillningstagande

Utvecklingsomrade for fraimst hamn, service och bescksverksamheter. Bostider ar inte
limpligt med hinsyn till vindbruk. I f6rsta hand bor vatten och avlopp 16sas enskilt via ge-
mensamhetsanliggning. Anlidggningarna ska f6lja Teknisk handbok VA, Region Gotlands
projekterings- och anligeningsanvisningar fér VA-system; detta for att 1 framtiden vara for-
berett att kunna inga i det kommunala verksamhetsomriadet med allmint huvudmannaskap.

Hidnsyn

Riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §, riksintresse friluftsliv 3 kap. 6 §
MB, riksintresse naturvard och riksintresse kulturmiljovard, Narkusten. Ligger inom om-
rade dar generationsvaxling for vindbruk bor ske, storningskianslig markanvindning som
bostider ér inte limpligt i omradet. Delar av omradet riskeras att Gversvimmas pga. av sti-
gande havsniva, bebyggelse bor undvikas i dessa ligen samt inom strandskydd férutom
inom féreslaget LIS-omrade. 2 potentiellt fororenade omriden, en skjutbana och en hamn.
Markundersokning beh6vs infoér exploatering.

3.6.12 Storsudret

e T6r Storsudret finns sedan 2013-06-17 en férdjupad 6versiktsplan som efter ett antal
justeringar foreslds implementeras i Gversiktsplanen. Nar 6versiktsplanen vinner laga
kraft ersitter den saledes den fordjupade Oversiktsplanen for Storsudret.

e Sju utvecklingsomraden for frimst bostadsbebyggelse foreslas. Omradena édr imple-
menterade fran den férdjupade 6versiktsplanen for Storsudret och Burgsvik 2025.

e Vidare foreslas en rad omraden dir fortsatt komplettering kan vara mojlig inom befint-
liga omraden med sammanhingande bostadsbebyggelse. I den férdjupade 6versiktspla-
nen finns ocksé en rad generella gestaltningsriktlinjer vid bygglovsprévning. Dessa har
lyfts ut och omarbetats och finns att lisa i kap 2.1.3 i 6versiktsplanen.

e Planen ger forutsittningar att mojliggéra boende under kortare perioder si att en storre
andel av de besékande som idag endast vistas pa Storsudret under dagtid, 1 storre ut-
straickning ocksa ska kunna vilja att 6vernatta pa Storsudret. Fem omraden for besoks-
andamal redovisas.

e VA-fragan utgdr den kanske viktigaste forutsittningen for all ny bebyggelse pa Storsud-
ret. Kapaciteten i det allmdnna ledningsnitet for vatten och avlopp dr dock fortsatt be-
grinsad.

For Storsudret finns sedan 2013-06-17 en férdjupad 6versiktsplan som efter ett antal juste-
ringar foreslds implementeras i Gversiktsplanen. Nar oversiktsplanen vinner laga kraft ersit-
ter den siledes den férdjupade 6versiktsplanen for Storsudret.

I begreppet Storsudret ingar socknarna Fide, Oja, Hamra, Vamlingbo och Sundre. Burgsvik
som ér delomradets serviceort redovisas under egen rubrik 1 detta kapitel.

Planforslaget utgar fran intentionerna i 6versiktsplanen om en resurseffektiv bebyggelseut-
veckling dir goda livsmiljoer skall skapas for alla grupper av ménniskor. Planen har dven ett
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ansvar att se till att den foreslagna utvecklingen inte hotar Storsudrets unika natur- och kul-
turvirden. Varje ny exploatering skall dirfér noga vigas mot de forvintade negativa effek-
terna pd dessa virden. En viktig utgangspunkt i planen idr att skapa forutsittningar for en
inomregional balans dir titort och landsbygder kan utvecklas i symbios och dra nytta av
varandras mojligheter och kvaliteter. Det innebir t.ex. att Burgsvik ges utrymme att utveck-
las med omraden f6r bostader, verksamhetsomraden och service. En positiv befolkningsut-
veckling i titorten utgor en forutsittning f6r att bibehalla och helst dven utveckla den soci-
ala infrastrukturen som forskola, skola, dldreboende, bibliotek och kommertsiell service.
Detta 0kar ocksa attraktionskraften och mojligheten till att leva ett gott liv pa hela Storsud-
ret. Planen pekar ut sju omraden dir ny sammanhingande bostadsbebyggelse bér kunna
etableras genom prévning i detaljplan. Dessa omraden redovisas nedan. Vidare foreslas en
rad omraden dar fortsatt komplettering kan vara moéijlig inom befintliga omraden med sam-
manhingande bostadsbebyggelse. I den fordjupade Oversiktsplanen finns ocksa en rad ge-
nerella gestaltningsriktlinjer vid bygglovprévning. Dessa har lyfts ut och omarbetats och
finns att lasa 1 kap 2.1.3 1 6versiktsplanen.

De anvisade omradena ar schematiskt utlagda pa plankartan. Exakta grinser f6r mojlig ex-
ploatering klarldggs i detaljplaneskedet efter platsens forutsittningar. Bedomningen ar att
avvigningen mellan exploatering och bevarande har gjorts med respekt f6r Storsudrets na-
tur- och kulturvirden i syfte att tillgodose 4 kap 4 § MB.

En annan viktig forutsittning for att Storsudret skall kunna utvecklas dr aven en val funge-
rande teknisk infrastruktur dir goda allminna kommunikationer, sikra gang- och cykels-
trak, val fungerande vatten- och avloppsanliggningar (VA) och tillgang till bredband utgér
exempel pa nédvandiga satsningar. VA-fragan utgor den kanske viktigaste forutsittningen
tor all ny bebyggelse. Kapaciteten i det allmanna ledningsnitet for vatten och avlopp ar
dock fortsatt begrinsad.

Trots att planen uppskattningsvis ger moijlighet till ca 300 nya bostadsenheter, dr inda am-
bitionen och bedémningen att Storsudret ska kunna bibehalla dagens kénsla av storslagen
oppenhet, orérdhet och smaskalighet och vara en plats dir manga vill bo permanent eller
vistas i allt lingre perioder. Sjilvklart ska Storsudret dven i framtiden locka besokande. Pla-
nen ger forutsittningar att mojliggéra boende under kortare perioder s att en stérre andel
av de bes6kande som idag endast vistas pa Storsudret under dagtid, 1 storre utstrickning
ocksa ska kunna vilja att 6vernatta pa Storsudret.

De storsta forindringarna som foreslas i forhallande till den férdjupade 6versiktsplanen ar
att Omride 6 Norr om véigen vid Austre strand i 1 amlingbo socken foreslas att utga som utveckl-
ingsomrade. Under prévning har det framkommit att det finns héga naturvarden inom om-
radet samt jordbruksmark. Under senare tid har dven ett antal férhandsbesked for bygglov
getts inom delar av omradet, varfér bedémningen gors att omradet inte lingre anses lamp-
ligt f6r vidare exploatering genom detaljplan.

Vidare har justeringar av LIS-omraden gjorts vilket beskrivs nairmare under LIS-omraden i
detta kapitel.

Besoksniring

Besoksnidringen ér en av Storsudrets viktigaste naringar och det ér av stor vikt att utveckl-
ingen sker i positiv riktning. I planforslaget pekas inte enstaka idag pagaende verksamheter
och dess utvecklingsmojligheter ut. De storre befintliga anliggningarna f6r besoksnaringen
anges dock som Beséksndring, befintlig pa plankartan. Oversiktsplanen ser generellt positivt pa
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en utveckling av redan befintliga anldggningar inom ramen f6r de riktlinjer som finns upp-
satta for respektive omrade

Utvecklingsomraden

- Befintlig sjs/damm
[ Befintlig byggnad

[CT Strandskydd

Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
[ Sammanhingande Bostadsbebyggelse, Ny

- Vardefullt havsomrade

~ landsbygder, Befintlig
| Servicenira landsbygd, Befintlig

- Skogshruk

Jordbruk

Karta. Mark- och vattenanvindning Storsudret sydvéstra, VVm1, V5, Hmr3, Sul
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Hmr3. Nordvist om Hamra

Beskrivning

I omradet eller angrinsande till det finns ingen bebyggelse idag. Omradet stricker sig ut-
med béda sidor av landsvagen och utgors av skogsmark, alvarmark och dkermark. I sédra
delen finns ett sankt omrade. Idag finns varken el eller vatten draget till omradet.

Stallningstagande

I omridet kan en nyetablering genom detaljplanelidggning vara moijlig. Narheten till
Vamlingbo och till serviceorten Burgsvik, liksom kollektivtrafik g6r det lampligt for ut-
veckling av permanentboende. Vid detaljplaneliggning bor omradets hydrologiska forut-
sattningar sirskilt undersokas for att sikerstilla omradets vattenfléden. Ny bebyggelse bor
undvikas i det 6ppna landskapet. Vattenférsorjningen kan l6sas med bergborrade brunnar
enskilt eller gemensamt. Samordnad exploatering och gemensam organisation f6r VA re-
kommenderas for att astadkomma en god lokalisering. Eftersom bebyggelse saknas, bade
inom och 1 nirheten av omradet dr frihetsgraderna for avloppshanteringen stérre 4n i andra
omraden. Omradet dr dock sarbart, och utslapp av blandat avlopp kriver sirskilda skydds-
atgarder. Samordning av VA-hanteringen ar viktig for att undvika avloppsanliggningar i de
mest sarbara omradena.

Hidnsyn
Vid exploatering bor hiansyn tas till alvarmark och jordbruksmark. Utsldpp av blandat av-
loppsvatten kraver sirskilda skyddsatgarder. Trafikbullerberakning bor utféras.

Vml. Kvarne

Beskrivning

Omradet ar beldget mellan Grumpviks fiskeldge i norr och den vackra kulturmiljon kring
Stenstugu i soder. Hir finns viss enstaka bebyggelse och méjligheter till kompletteringar ut-
efter vigen kan vara mojlig. Alvarmarkerna ir till stor del igenvuxna och har mist en del av
sitt naturvarde. Niarhet till Vamlingbo och ca en mil till serviceorten Burgsvik. Omradet tra-
fikeras for narvarande inte av kollektivtrafik.

Stallningstagande

Begrinsad nyetablering genom detaljplaneliggning kan vara mojlig. Nyetablering kan vara
mojlig om den koncentreras till 6stra sidan och lings med vagen samt foljer det generella
bebyggelsemonstret. Stor hansyn ska tas till strandvallar samt det 6ppna beteslandskapet,
vilka ej bor bebyggas. Inom omradet pagar aktivt jordbruk och hinsyn ska tas till pigaende
verksamhet samt eventuell utvecklingspotential.

Vatten och avlopp Vid exploatering torde enskild vattenforsorjning eller gemensam for ett
fatal fastigheter som baseras pa bergborrade brunnar vara det mest limpade. Separat upp-
samling av WC-vatten och BDT-behandling férordas.

Hidnsyn

Omradet ligger inom riksintresse for naturvarden. Oster om vigen finns spar av strandval-
lar fran Littorinahavet och Ancylussjon. Viss ytterligare bebyggelse bedoms inte patagligt
skada riksintresseomradets naturvirden om det sker i planlagda former och restaurering till
Oppen alvarmark inte lingre kan antas vara mojlig. En miljébedomning i detaljplanearbetet
bor dock vara ett krav. Stor hansyn ska tas till strandvallar samt det 6ppna beteslandskapet,
vilka ej bor bebyggas. Inom omradet pagar aktivt jordbruk och hinsyn ska tas till pagaende
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verksamhet samt eventuell utvecklingspotential. Norra delen nira Grumpvik ar till stor del
sank och olimplig f6r bebyggelse, vilket ska beaktas vid eventuell detaljplaneliggning.

Sul. Majstregarden

Beskrivning

Hoburgen dr Gotlands sydligaste spets — hir borjar Gotland! Hir finns Sveriges mest kinda
rauk — Hoburgsgubben. Enligt sigen bodde ett gammalt troll i grottan vid Hoburgen —
Hoburgsgubben. Hoburgen bestar av ett sirget landskap format av vider, vind och minni-
ska sedan tusentals ar. Under Carl von Linnés resa till Gotland ar 1741 besoktes dven
Hoburgen och det finns en ling beskrivning i reseskildringen fran denna plats. Bland annat
skriver Linné: "Denna Hoburg dr ett av det mdrkvdrdigaste, som naturen formerat pa hela Gotland
[...]”. Varje ar ringmarks tusentals faglar vid Sundre fagelstation. Har finns fantastiska moj-
ligheter till fagelskadning. Vid Hoburgen finns sedan 1970 en servering som ér éppen fran
maj till september. Serveringen ér beldgen 1 anslutning till rauken Hoburgsgubben.

Stillningstagande

Omradet inkluderar befintlig byggnad samt parkering. Avsikten med det utpekade omradet
ar att mojliggora etableringen av en hotelldel i anslutning till befintlig anldggning for att
mojliggdra Gvernattning och en férlingd turistvistelse pa Storsudret. Vattenforsorjningen
baseras idag pa uttag av grundvatten fran bergborrade brunnar. Vid stort framtida vatten-
behov kan avsaltningsanlidggning vara mojlig. Ny gemensam anliggning for avloppshante-
ring for hela anliggningen férordas.

Hidnsyn

For omradet rader landskapsbildskydd vilket innebar att det krivs tillstand fran linsstyrel-
sen for att uppfora byggnader och att gora tillbyggnader. Omradet som har en unik flora
grinsar 1 norr till naturreservatet Husrygg. Hir star den 22 m héga Hoburgs fyr som stod
fardig ar 1846. Omradet ar ocksa en viktig fagellokal for flyttfaglar. Pa Hoburgen bor
skyddsatgirder (teknisk 16sning och lokalisering) viljas gillande vatten och avlopp sa att
landskapsbilden inte stors.

Vmb5. Lingenomridet

Beskrivning

Ett till storre delen tallskogsbevixt omrade vid Lingen och bygdegarden. Omradet grinsar 1
s6der mot odlingsmarkerna vister om Augstens myr och Alvret. Den sydvistra delen ligger
inom riksintresseomrade fér kulturmiljovard. Oster om Augstens myr finns omvixlande
akermark och skog. Pi fastigheterna Tumegarden 1:1 med flera som angrinsar till fére-
slagna bebyggelseomrade har tidigare bedrivits tiktverksamhet. Sannolikt sker fortfarande
uttag for husbehov och det kan bli aktuellt att fortsitta verksamheten efter ny tillstands-
provning. Omradet ligger inom en grus- och sandférekomst och kan komma att behévas
tor framtida bruk. Ur ett resursperspektiv dr det rimligt att fortsitta bryta i redan iansprak-
tagna tikter. Utover denna grus- och sandtikt finns det inte nagon kommersiell grus- och
sandtikt pa Storsudret. Omradet bor kunna trafikeras av kollektivtrafik.

Stallningstagande
I omradet finns mojligheter till komplettering till befintlig bebyggelse samt nyetablering ge-
nom detaljplaneldggning. For att bibehalla omradets skogliga kvalitéer bor ett planprogram
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eller likvirdigt 6vergripande underlag krivas innan planliggning sker for att utreda forut-
sittningar for exploatering ytterligare. Aven arkeologisk undersékning kan komma att kri-
vas. Vid en exploatering av omradet bor dven férekomsten av tallprocessionsspinnaren be-
aktas. God akermark ska undantas fran bebyggelse. Separat uppsamling av WC-vatten med
vakuumtoalett och sluten tank forordas. Grundvattenskyddet dr extra viktigt, darfér foror-
das WC-avlopp till sluten tank och separerad behandling av BDT. I den sydostra delen av
omradet kan vattenforsorjningen 16sas med bergborrade brunnar enskilt eller gemensamt.
Samordnad exploatering och gemensam organisation for VA rekommenderas for att astad-
komma en god lokalisering av anliggningar.

Hidnsyn

Arkeologisk undersckning kan komma att kravas. Vid en exploatering av omradet bor dven
forekomsten av tallprocessionsspinnaren beaktas. God dkermark ska undantas frin bebyg-
gelse. Skyddsavstand till angrinsande tiktverksamheten och eventuell fortsatt och utokad
verksamhet bor beaktas. Inom omrédet finns tva potentiellt férorenade omraden, dels en
tidigare betong och cementindustri i nordvastra hornet och en skjutbana i s6dra delen. Vid
exploatering pa dessa platser krivs markundersékning. Om skjutbanan dnnu anvinds finns
risk f6r bullerstérningar.
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LIS - Landsbygdsutveckling i strandnéra lage
Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig

[ sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny
Skogsbruk
Jordbruk
Landsbygder, Befintlig

|| servicenara landsbygd, Befintlig

== = = Grénstrak, Ny

= Siktvyer, Befintlig

- Naturomrade, Befintlig
Grénomrade, Befintlig

[ Bestksnaring, Ny
Besdksnaring, Befintlig

- Besdksanlaggning, Ny - enndigibyoancel

- Mangfunktionell Bebyggelse, Ny E::]Strandskydd

Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig

Karta. Mark- och vattenanvindning Storsudret sydistra, Oj 11, Hmr2, Hurd, Hmrs, Vied, Hiorl
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Oj11. Lilla och Stora Simunde

Beskrivning

Omradet ligger vaster om korsningen mellan Honngannadiket och 6stra kustvigen. Omri-
det stricker sig utmed skogsvigar fran huvudvigen. Enstaka bebyggelse finns i omradet
idag, med ildre gardar som ir signifikant for Storsudret. Kollektivtrafik trafikerar vig 504
torbi omradet. Narhet till serviceorten Burgsvik.

Stillningstagande

Begrinsad nyetablering genom detaljplaneliggning kan vara mojlig. Den produktiva aker-
marken inom omradet ir ej limplig f6r bebyggelse. I detaljplaneskedet kan utredning kring
fornlimningar, botaniska virden samt paverkan pa vattenfléden komma att krivas. Exploa-
tering ska anslutas till det kommunala VA-natet. Fér nirvarande finns dock begrinsningar i
ledningsnitets kapacitet mellan Hamra och Burgsvik.

Hidnsyn
Vidare utredning kring fornlamningar, botaniska virden samt paverkan pa vattenfléden
komma att kravas i detaljplaneskedet. Trafikbullerberakning bor utforas.

Hmrl. Vindburg hamn

Beskrivning

Under varen 2012 utlyste Region Gotland en markanvisningstivling dar det vinnande for-
slagets gestaltningsidé ska sikerstillas genom detaljplaneliggning. Fér omradet pagar detalj-
planeldggning. Tanken ér att runt Vindburgs hamn ge planmissiga férutsittningar att skapa
en liten fiskeby med boende, verksamheter, restaurang mm. Utformningen och gestalt-
ningen som helhet ska spegla var samtid och samtidigt ta avstamp i den gotldndska histo-
rien och kulturen. Vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen dr det viktigt att
virna allmdnhetens naturliga tillginglighet till hamnomradet. Utgangspunkten ér att skapa
en milj6 som ir lika vilkomnande f6r besckare som fér de boende 1 omradet. Omradet av-
gransas 1 fOrsta hand av vigen och kommunens markinnehav. Hir kan exempelvis till-
komma restaurang och kontor lingst ut mot havet med utblick 6ver obruten horisont och
raukomrade.

Stillningstagande

Genom detaljplaneligening tillskapa en modern fiskeby. Utformningen och gestaltningen
som helhet ska spegla var samtid och samtidigt ta avstamp i den gotlindska historien och
kulturen. I motet mellan nytt och gammalt uppstar spianning, variation och mangfald. Fis-
kebyns kinsla av dkthet, tithet och organisk framvixt ger dess karaktir. Byggnadernas voly-
mer, gaturummen, platsbildningar, utblickar, siktlinjer, horisonter, gronstruktur, materialval
och firgskalor bidar till helheten och beroende pa hur dessa ingredienser hanteras uppstar
god byggnadskonst. Fiskebyn kan exempelvis innehalla en blandning av boende, restau-
ranger, kontor, hamnanknutna verksamheter och offentliga funktioner. Det dr viktigt att de
gemensamma rummen och de allmédnna platserna framhivs och att privatisering av dessa
undviks. Vatten- och avlopp ska l6sas utan koppling till det kommunala VA-nitet. Enstaka
nytillkommande fastigheter skulle kunna I6sa vattenforsérjningen med enskilda bergbor-
rade brunnar. Vid en storre exploatering bor gemensam avsaltningsanliggning 6verviagas.
Ett vattenverk som baseras pa avsaltat 6stersjovatten skulle kunna kopplas till fler omraden
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pa denna del av Storsudret. VA-f6rsorjningen bor samordnas, sirskilt viktigt vid stor explo-
atering.

Hdnsyn

Omradet Vindburgs hamn ligger inom strandskydd, riksintresseomrade for naturvard, riks-
intresse for yrkesfisket samt inom férordnanden om skydd fér landskapsbilden. Vid plane-
ring och prévningar av i planen féreslagen exploatering 1 Vandburg hamn ska riksintresse-
omradet for yrkesfisket sarskilt beaktas.

Hmr2. Utmed vigen norr om Hamra

Beskrivning

Omradet foljer linsvig 504 samt omfattar ett storre omrade i sydvist och utgors till storsta
delen av skogsmarker och mindre betesmarker. Befintlig bebyggelse utgérs av bostadshus
utmed huvudvigen i s6dra och norra delen. Detta dr ett naturskont omrade och vissa delar
av omradet hyser hoga naturvirden sasom rikkdrr och alvarmark med vitar. Nirheten till
Hamra och Burgsvik samt att kollektivtrafik trafikerar omradet gér omradet limpligt for
permanentboende. I de sydvistra delarna finns alvarmarker med vitar. Inom omradet finns
produktiv akermark.

Stallningstagande

Nyetablering genom detaljplaneliggning kan vara moéjlig. De omraden som hyser alvarmar-
ker bor undantas fran bebyggelse. Det ir viktigt att Hamras entréer bevaras, omradet far
inte vaxa samman med Hamra. I detaljplaneskedet kan utredning kring fornlimningar, bo-
taniska virden samt paverkan pa vattenfléden krivas. Akermark ska undantas fran etable-
ring. Enstaka ny bebyggelse i1 soédra delen av omradet kan medféra problem for det aktiva
jordbruket i omradet. Det kan t ex gilla sidant som naturgddselhantering, lukt och be-
kimpningsmedel. De hinsynszoner som anges i 6versiktsplanen ska tillimpas. Exploate-
ring ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Fér nirvarande finns dock begrinsningar 1
ledningsnitets kapacitet mellan Hamra och Burgsvik.

Hdnsyn

I detaljplaneskedet kan utredning kring fornlimningar, botaniska virden samt paverkan pa
vattenfléden krivas. Akermark ska undantas frin etablering. Enstaka ny bebyggelse i sédra
delen av omradet kan medféra problem for det aktiva jordbruket i omradet. Det kan t ex
gilla sidant som naturgddselhantering, lukt och bekimpningsmedel. De hinsynszoner som
anges i 6versiktsplanen ska tillimpas. De omraden som hyser alvarmarker bér undantas
fran bebyggelse. Trafikbullerberikning bor utforas.

Hmr4. Norr om Hulehillar

Beskrivning

Omradet ligger norr om vigen och utgérs till storsta delen av skogsmark. Detta dr férbus-
kad betesmark/alvarmark men omfattar ett relativt 6ppet landskap vilket bor beaktas vid
detaljplaneliggning. Pa andra sidan vigen i syd-ost har en exploatering av fritidshus pabor-
jats. Ingen bostadsbebyggelse finns i omradet idag. Kollektivtrafik trafikerar omradet varfor
detta dven dr limpligt f6r permanentboende.

Stillningstagande
Hir kan en nyetablering genom detaljplaneldggning vara mojlig. Omradet kompletterar det
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detaljplanelagda omradet s6der om vigen. Exploatering ska anslutas till det kommunala
VA-nitet.

Hdnsyn
Omradet utgors delvis av forbuskad betesmark/alvarmark och omfattar ett relativt 6ppet
landskap vilket bor beaktas vid detaljplaneliggning. Trafikbullerberikning bor utféras.

Hrmb5. Storms - Suders - Linhatte

Beskrivning

Omradet ligger kustnira utmed vigen séder om Vindburgs gamla hamn. Hir finns bade
permanent- och fritidshusbebyggelse idag. Bebyggelsen ir relativt spridd och viss komplet-
tering 1 omradet dr mojligt. Omradet pa sjosidan av vigen ligger inom riksintresseomradet
for naturvard, for ungefar halften av omradet rader aven ett landskapsbildskydd. Land-
skapsbildskydd innebir att det krévs tillstind fran linsstyrelsen for att uppféra byggnader
och att gora tillbyggnader i den delen av omradet. Omradet trafikeras av kollektivtrafik.

Stillningstagande

Bebyggelseutveckling genom detaljplaneligening dar mojlig. Vid planliggning bor krav pa
diskreta utféranden stillas enligt befintlig karaktdr med hinvisning till omradets landskaps-
bildskydd samt att hinsyn till hoga naturvirden sirskilt ska beaktas inom delar av omradet.
Jordbruksmark bor undantas fran exploatering. Risken for att patraffa saltvatten hogt upp i
grundvattensprofilen ar storre hir 4n 1 omraden som ligger mer centralt pa Storsudret. Vat-
tenforsorjningen kan l6sas med bergborrade brunnar. Inom omradet bor uttagsbrunnar go-
ras grunda och spridas i omradet, alternativt anslutas till avsaltningsverk i Vindburg hamn
(se avsnitt Vandburg hamn). Uppsamling av WC-vatten och separat BDT-behandling for-
ordas.

Hidnsyn
Vid exploatering bor hinsyn tas till riksintresse naturvard samt landskapsbildskyddets, lik-
som jordbruksmark. Hinsyn till strandskydd.

Vmd. Holmhaillar

Beskrivning

Vid Holmhillar finns pensionat med servering samt ett antal uthyrningsstugor. Anlagg-
ningen ligger inom en del av Storsudret med hégt virde f6r besoksniringen. Det ar av vikt
att 6ka mojligheten att tillfalligt Gvernatta pa Storsudret varfor utveckling bor vara méjlig
inom omradet. Vattenforsorjningen kan 16sas med komplettering med ny bergborrad
brunn, en grivd brunn finns idag. Nya avlopp kan kallsorteras (med vakuumtoalett/torr to-
alett) och kopplas till befintlig infiltration.

Stallningstagande

Utveckling av turistisk verksamhet. Vid befintlig turistanliggning i Holmhallar m&jligg6r
redan den tidigare 6versiktsplanen en expansion av verksamheten. Denna expansionsyta
kvarstar 1 den nya Oversiktsplanen. VA-forsérjningen for tillkommande bebyggelse kunna
samordnas med befintlig.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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3.7 Omrdden med fordjupade oversiktsplaner och program som fore-
slds ersattas av planforslaget

I dagsliget har 6versiktsplanen 13 delar, en 6vergripande plan och 12 férdjupningar. En ut-

gangspunktiarbetet med att ta fram ett samradsforslag har varit att prova dessa férdjupning-

ars aktualitet och i vilken utstrickning planeringsstrategier och avvigningar kan inlemmas i

det nya forslaget.

Det finns ocksa en rad program som tagits fram vars intentioner om framtida mark- och
vattenanvandning ar virdefulla f6r den Oversiktliga planeringen. Aven dessa har studerats
och i den man planeringsinriktningarna fortsatt ar aktuella har dven dessa inférlivats i 6ver-
siktsplanen. Dessa program kan fortsatt vara viktigt kunskapsunderlag vid kommande pla-
nering.

I vissa fall har planprogram genomférts och detaljplaneliggning skett, eller sa har forutsitt-
ningarna férandrats, och didrmed ér inte lingre dessa aktuella.

Nir 6versiktsplanen har vunnit laga kraft kommer dirmed nedanstaende dokument
att ersittas av denna:

e Fordjupad 6versiktsplan f6r Hela Visby/Visbyomradet 2025. Planen antogs av kom-
munfullmiktige 2009-12-14, § 172

e Fordjupad oversiktsplan f6r Norra Visby, 1995-09-18

e Pordjupad 6versiktsplan f6r A7-omradet, 1996-02-12

e Fordjupad oversiktsplan for Skrubbsomradet (delar av Terra Nova), 1989-08-14

e Fordjupad oversiktsplan for Visby Flygplats, 1991-12-16

e Pordjupad 6versiktsplan f6r Visby Hamn, 1995-06-12

e Fordjupad 6versiktsplan f6r Ronehamns samhaille. Antagen av kommunfullmaktige
1995-02-13, §75

e Fordjupad oversiktsplan f6r Dalhem samhille. Antagen av kommunfullmaktige 1996-
04-29, §108

e Fordjupad 6versiktsplan for Farésundsomradet. Planen antogs av kommunfullmiktige
2004-08-10, §11

e Fordjupad oversiktsplan for Storsudret och Burgsvik. Planen antogs av regionfullmak-
tige 2013-06-17 §59.

e Pordjupad 6versiktsplan f6r Far6. Planen antogs av regionfullmiktige 2014-02-20 {1

o Fordjupad oversiktsplan for Ostergarnslandet och Katthammarsvik. Planen antogs av
regionfullmiktige 2017-06-19 §96.

e Program Bunge Broungs

e Program f6r Hamnen Kopparsvik och Holmen (HKH)
e Program for Stenkyrka-Lickershamn

e Program Slite strand mm

e Program Kappelhamnsviken Hall-Hangvar

e Program Ihreviken

e Bebyggelseriktlinje Nir, Bunge

e Planprogram Kappelshamn, Hangvar
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e Planprogram f6r Tofta

o Planprogram Visterhejde

e Program Eksta-Frojel

o Program Vistergarn

e Program Furilden

e Program Ostercentrum

e Program Rute Furillen

e Program Fir6 Klintsbrovik

e Program Bunge Bungenis m.fl.

@ Implementerade planprogram/riktlinjer
[T tmplementerade férdupade 6versiktsplaner
® Tatorter

© 7 7 Kommungréns Gotland

Karta. Befintliga fordjupade dversiktsplaner och program implementerade i granskningsforslaget.

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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3.7.1 Fortsatt gallande planeringsunderlag
e Program Klintehamn 2030

e Planprogram Lickershamn i Stenkyrka
e Bebyggelsens och utemiljons karakirsdrag i Visby ytterstad 1900-2000
o Kulturmiljoprogram fér Gotland

e Planprogram Viskinde stora Klintegarde 6:1, Lummelunda Tjauls 1:19 mfl, godkindes
av MBN 2022

Arendenr RS 2019/1237 Datum [Beslut/Publiceringsdatum]
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