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MARKGENOMFORANDEAVTAL
rorande del av Visby Visborg 1:9

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén19, 621 81 Visby
och

Visby Padel Fastighet AB (org.nr 559144-2644), c/o Bra Ekonomi, Jagarvallsvagen 9, 584 22
LINKOPING, nedan kallad exploattren

har féljande markgenomférandeavtal triffats,

Bakgrund och syfte

Syftet med detta markgenomférandeavtal ar att skapa forutséttningar for byggnation av en
gymnastikhall med mdgjlighet till kommersiellt komplement med inriktning mot idrottsverksamhet.
I enlighet med Regionstyrelsens beslut 28 januari 2020 (RS §16) utlystes markanvisningstévling
avseende gymnastik- och idrottsanldggning mellan 1 februari och 17 april 2020. Ett
tavlingsbidrag inkom, vilket [dmnades av Visby Padel Fastighet AB.

Regionstyrelsen beslutade 30 september 2020 (RS §252) att markanvisningsavtal ska tecknas
med Visby Padel Fastighet AB avseende upplatelse av mark med tomtratt inom idrotts- och
rekreationsomrédet pd Visborg for nybyggnation av gymnastik- och idrottsanldaggning.
Regionstyrelsen godkénde ett markanvisningsavtal med Visby Padel Fastighet AB 16 december
2020 (RS §387).

Syftet med detta markgenomférandeavtal &r att sékerstélla genomférandet av detaljplanen och
reglera exploatdrens respektive Region Gotlands 8taganden och kostnadsansvar. I
markgenomférandeavtalet regleras bl a utférande och kostnader fér anldggande av parkering,
infart och gdng- och cykelvdg samt byggnation inom fastigheten Visby Visborg 1:23.

Definitioner

Detaljplanen redovisar anvéndningen av marken t ex gator, torg (allménna
platser), kvartersmark for bostader, kontor mm samt vattenomr&den och
grdnserna for indelning och planomrédet.

Ger exploatdren option inom begransad tid att med exklusivitet forhandla med
Region Gotland om exploatering och forvarv/tomtréttsupplatelse av anvisat
omrade.

Reglerar ansvar, dtgérder och tidplan fér exploateringen.

Ska visa en planering av hela exploateringen dér bygglovsprocessen,
uppférandet av byggnader och genomférandet av exploateringen i dvrigt ska
redovisas tidsmassigt.

Bankgaranti som &r utformad pa ett sdant sétt att den &r betalbar vid forsta
anfordran.

Detaljplan

Markanvisningsavtal

Markgenomférandeavtal
Genomférandeplan

on demand-garanti

Kontaktuppgifter
Region Gotland Avdelning/enhet Kontaktuppgifter:
621 81 Vishy Mark och stadsmiljéenheten Telefon 0498-26 90 00 (véxel)
mark@gotland.se
Visby Padel Fastighet AB Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
c/o Bra Ekonomi Jagarvallsvagen 9 Per Sjoblom Telefon 072-705 75 70
584 22 LINKOPING per@seaflower.se
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Avtalshandlingar
Markgenomforandeavtalet utgérs av detta avtal samt nedanst&ende bilagor och dokument.

Bilaga 1 RS Protokoll 2020-12-16

Bilaga 2 Utredningsskiss 2020-01-20

Bilaga 3 Bygglovshandling

Bilaga 4 Genomfdrandeplan, tidplan

Bilaga 5.1  Utdrag fr@n projekteringshandlingar

Bilaga 5.2  Oversiktsplan markprojektering

Bilaga 6 Hyreskontrakt med Visbygymnasterna exkl. bilagor
Bilaga 7 Utkast tomtrattsavtal

Bilaga 8 Registreringsbevis for Visby Padel Fastighet AB
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Region Gotland 3(7)

1. Exploateringsomrade

1.1 Exploateringsomrdde

Detta markgenomférandeavtal omfattar fastigheten Visby Visborg 1:23 samt rodmarkerat omride
enligt utredningsskiss, bilaga 2, inom fastigheten Visby Visborg 1:9. Berdrda fastigheter &gs av
Region Gotland. Exploateringsomrddet omfattar bdde mark som ska uppl8tas genom tomtrétt och
mark som ska kvarstd i Region Gotlands &go och nyttjas gemensamt av verksamheterna inom
omradet.

2. Detaljplan, administrativa kostnader mm

2.1 Detaljplan
For anvisat omréde finns detaljplan 09-P-230, Detaljplan fér idrotts- och rekreationsomridet
Visborg. Planavgifter ska tas ut enligt géllande taxa i samband med bygglovgivning

2.2 Bygglovskostnader och administrativa kostnader

Exploatdren ansvarar fér samtliga kostnader som &r férenade med bygglovsanskan och dvriga
avgifter. Vardera parten stdr sina egna kostnader fér projektsamordningsméten och
kommunikationsméten. Detta avser inte kostnader kopplade till projektering mm och som ingér i
den kostnad exploatdren ska betala for projektering och utbyggnad. Region Gotlands kostnad &r
handldggande tjénstepersoners administrativa tid kopplat till markanvisningen.

2.3 Genomfdrandeplan
Exploatéren har uppréttat en genomférandeplan som ska bildggs detta avtal, bilaga 4.

2.4 Gemensam tidplan
Exploatdren och Region Gotland har kommit 6verens om en preliminar tidplan for samordning av
utférande av byggelse och vriga anldggningar. Tidplanen redovisas i bilaga 4.

3. Markodverldtelse mm

3.1 Férvarv och kdpeskilling

Parterna &r dverens om att exploattren ska erhdlla uppldtelse med tomtrétt avseende anvisat
omréde. Region Gotland upprattar tomtrattsavtal i samband med att bygglov erh8llits.
Tomtrattsavgdlden ska beraknas utifran ett varde om 350 kr/kvm BTA.

3.2 Byggnadsskyldighet

For att sakerstélla genomférandet kommer tomtréttsavtalet, se bilaga 7, att inneh8lla villkor om
att tomten inom tva dr ska bebyggas med byggnad eller anldggning till ett virde som minst
motsvarar vardet av tomten. Om byggnadsskyldigheten inte fullgors utgér ett vite motsvarande
25 % av vardet enligt ovan. Krav pd sdkerhet kommer att stillas for vitet i form av en
bankgaranti on-demand. Bankgarantin ska stéllas p8 ett belopp om 529 375 kr. Bankgarantin
dterlémnas nér byggnadsskyldigheten &r fullgjord.

3.3 Fastighetsbildning
Erforderlig fastighetsbildning ar utford.

3.4 Gemensam parkeringsanlaggning

Parkeringarna inom idrottsomradet ska nyttjas gemensamt for 8tkomst till anléiggningarna inom
omrédet. Sékerstéllande av den blivande tomtrattens ritt att nyttja parkeringsplatserna regleras i
tomtrattsavtalet, se utkast bilaga 7.

Exploatdren 8r medveten om att en gemensamhetsanlaggning enligt anldggningslagen fér
parkering kan inréttas nar omradet ar fullt utbyggt. Kostnaden for inrattandet av erforderliga
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Region Gotland 4(7)

gemensamhetsanldggningar och bildande en samféllighetsférening for forvaltningen av
gemensamhetsanldggning betalas dd av de deltagande fastigheterna/tomtritterna.

3.5 Servitut/ledningsratt

Servitut for VA ska bildas till forman for den nybildade fastigheten i enlighet med kartbilaga. Ett
separat servitutsavtal upprattas och skrivs in hos inskrivningsmyndigheten. I tomtréttsavtalet
regleras tomtrattshavarens rétt att anldgga, underh8lla och férnya VA-ledningar fram till
anslutningspunkt inom Visby Visborg 1:9 inom omrdde enligt servitutsavtal gallande Visby Visborg
1:9 och 1:23.

4. Kommunikation

4.1 Marknadsforing
Exploatdren forbinder sig att pd egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten i media
alternativt med skyltar om pdgdende byggprojekt.

5. Genomforande inom kvartersmark

5.1 Byggnation inom anvisat omr&de

Exploatdren forbinder sig att genomfira gestaltningen av byggnaden i enlighet med
bygglovsansékan, se bilaga 3. Andringar av gestaltningen ska godkannas av stadsarkitekten och
ansvarig projektledare fér denna markanvisning innan eventuella dndringar vidtas.

5.2 Anslutning mm
Exploatéren har ett genomférande- och kostnadsansvar for alla anldggnings- och
byggnadsarbeten inom anvisat omrade samt anslutningar av VA, el, fjarrvarme och fiber.

5.3 Gemensamma anléggningar pad kvartersmark

Géng- och cykelvigar

Besokande inom omrade ska kunna nyttja de gdng- och cykelvagar som finns anlagda inom
omrédet. Exploatéren ska bidra till de gemensamma anldggningarna genom att bekosta ny géng-
och cykelvdg frén befintlig sddan véster om anvisat omrdde i lige som redovisas enligt utdrag
frdn projekteringshandlingar, bilaga 5.1 och 5.2. Utbyggnaden av gang-och cykelvigen ska
utféras av Region Gotland.

Parkering, angdring

Infart frén lokalgata till anvisat omr8de kommer att ske dver befintlig grusad parkeringsplats.
Anslutning och infartsvag bekostas av exploatéren. Infartsvigen anliggas enligt utdrag frén
projekteringshandlingar, bilaga 5.1 och 5.2. Region Gotland svarar for utbyggnaden.

Parkeringarna inom idrottsomradet ska nyttjas gemensamt for 8tkomst till anldggningarna inom
omrddet. Enligt bygglovet ska 62 parkeringsplatser anléggas enligt utdrag fr&n
projekteringshandlingar, bilaga 5.1 och 5.2. Exploatéren ska bidra till de gemensamma
anlaggningarna genom att bekosta parkeringsplatser i lige som redovisas enligt
projekteringshandlingar. Region Gotland svarar fér utbyggnaden av dessa.

Exploat6ren ska anldgga en dagvattenledning fr8n anvisad anslutningspunkt till parkeringsplatsen
i samma ledningsgrav som exploatdrens servisledningar. Regionen anger en plushéjd for
vattengdng dér dagledningen ska avldmnas fér vidare anslutning till parkeringsplatsen.
Exploatdren ansvarar for projektering, behévliga tillstdnd, anmalan (exempelvis servisanmalan)
samt anslutningskostnad mm samt for utférandet av dagvattenledningen. Regionen ska ges
tillfélle att utféra kontroller vid utférandet. Dagvattenledningen ska éverlimnas till regionen utan
ersdttning efter slutbesiktning.
Sign, }
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Region Gotland 5(7)

For reglering av framtida drift och nyttjande av parkeringsplatserna och infartsvdg ska ett sarskilt
avtal uppréttas mellan Region Gotlands fastighetsavdelning och tomtrittshavaren.

Regionen ska utfora iordningstéllande befintlig grusad parkeringsplats i den omfattning som &r
nédvandig fér parkeringsplatsens funktion efter att angéringar till den nya parkeringen och till
tomtrétten anlagts. Exploattren svarar for kostnaden for iordningstéllandet.

Cykelparkering och handikapparkering ska anordnas av exploatéren pa fastigheten Visby Visborg
1:23 i ndra anslutning till huvudentrén i enligt med bygglovhandlingar.

5.4 Etableringsytor
Exploatéren far anvanda etableringsyta inom Visby Visborg 1:9, samordning ska ske med
regionens utbyggnad av parkeringsplatser mm. Exploatdren ansvarar for Sterstéllande av ytorna.

5.5 VA-anslutning

Region Gotland ansvarar for att iordningsstilla férbindelsepunkt till vilken exploatdren har att
ansluta spill- och dricksvattenledningar. Exploatéren betalar anldggningsavgift for upprittad
forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten enligt den vid tidpunkten gallande VA-taxan.
Fore anslutning ska exploatéren géra en servisanmalan.

Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennitet &r inte till3tet.

5.6 Dagvatten
Visborgsomrédet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Férorenat dagvatten kan dé&rfor inte
infiltreras utan ska fordrijas och i fdrekommande fall renas fére det slapps ut i dagvattennitet.

5.7 Fornlamningar

En arkeologisk utredning &r utférd i samband med framtagandet av detaljplanen. Finns behov av
ytterligare arkeologiska undersokningar/utgrévningar t ex i samband med pabodrjande av
byggnation &r det exploatérens ansvar att vidta och bekosta nddvandiga atgérder.

5.9 Geoteknik

En Gversiktlig geoteknisk utredning &r utfrd i samband med framtagandet av detaljplanen.
Eventuella ytterligare geotekniska undersokningar samt 6vriga undersdkningar som kan krévas i
samband genomfdrandet av detaljplanen 8ligger exploatdren.

Exploat6ren har ansvar for eventuella byggnadstekniska skydds8tgérder pa grund av exempelvis
radonférekomst,

5.10 Markfororeningar
Inga kénda féroreningar finns inom omr&det. Ansvaret for férorenad mark féljer gdllande
miljélagstiftning.

6. Ekonomiska villkor

6.1 Kostnader fér gemensamma anlédggningar

Exploattren ska till Region Gotland erlidgga de faktiska kostnaderna for anldggande av
gemensamma anlaggningar pd Region Gotlands mark. Region Gotland ansvarar for projektering,
upphandling, byggledning och anldggande av dessa enlig 5.3 ovan. Anldggandet sker i samband
med byggnationen inom det anvisade omr&det och planeras in i samr&d med exploatdren. Region
Gotland fakturerar exploatéren 6 500 000 kr nar tomtrattsavtalet vunnit laga kraft. Betalningstid
dar 30 dagar. Region Gotland fakturerar resterande kostnader for projektering och utférande nar
anlaggningarna har fardigstalits, De kostnader som faktureras &r faktiska kostnader upp till ett
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Region Gotland 6(7)

takpris om 8 500 000 kr. Om kostnaden blir mindre &n 6 500 000 kr s& sker en dterbetalning till
exploatéren av dverskjutande belopp. Det fakturerade beloppet ska vara erlagt av exploatéren
fore Region Gotlands upphandling och utbyggnad av anldggningarna.

6.2 Ovriga kostnader

Har annat inte avtalats ska exploattren st8 fér samtliga kostnader som uppstdr i samband med
exploatering av anvisat omrdde och som féljer av anbudsunderlaget eller som avtalas om i detta
markgenomférandeavtal.

6.3 Drojsmalsrénta
Erldgger inte exploatdren erséttningar enligt detta avtal i ritt tid utgdr dréjsmélsranta enligt 6§
rantelagen fran forfallodag tills dess att full betalning sker.

7. Gvriga villkor

7.1 Ikrafttradande, giltighet och giltighetstid

Detta markgenomfSrandeavtal &r giltigt under férutséttning av att Regionstyrelsen beslutar om
godkannande av avtalet.

Det tidigare tecknade markanvisningsavtalet fortsétter att gélla fram till tomtrattsavtalet ar
undertecknat av bdda parter. Markgenomférandeavtalet géller fram till alla dtagande enligt
avtalet &r uppfylida och bankgarantin &terldmnats. Om det uppstar motstridighet mellan
markanvisningsavtalet och markgenomférandeavtalet galler det senast tecknade avtalet.

Markgenomfdrandeavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for vardera part om inte
Regionstyrelsen godkénner detsamma.

7.2 Andring och tillagg
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

7.3 Overldtelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, fr inte
dverlatas av exploatdren utan Region Gotlands skriftliga medgivande. Detta innefattar dven
narstdende bolag till Visby Padel Fastighet AB.

Parterna dr Gverens om att den i férekommande fall tilltradande exploatéren dvertar alla de
skyldigheter och férpliktelser som enligt markgenomforandeavtalet &vilar den frintridande
exploatdren.

7.4 Tvist

Tvist mellan Region Gotland och exploatdren géllande tolkningen eller tillimpningen av detta
avtal ska avgdras enligt svensk rétt av svensk allmén domstol p8 Region Gotlands hemort.

]
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Region Gotland 7(7)

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterT tagit var sitt.

For Region Gotland

%”" / //zwz«ﬂz \ |\ il

Namnfortydllgande Ndmnfértydligande
Eva Nypelius Peter Lindvall

For Visby Padel Fastighet AB
‘ Ort och datum
\j(éq 2// et
Und%% 4 Underskrift
)

Namnfortydligande Namnfdrtydligande
Josef Sjoblom
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Regionstyrelsen Protokoli
Sammantradesdatum 2020-12-16

RS § 387 Markanvisningsavtal avseende idrotts-
anldaggning Visborg

RS 2020/1562
AU § 330

Regionstyrelsens beslut

o Upprittat markanvisningsavtal med Visby Padel Fastighet AB i syfte att upplata
mark med tomtritt inom idrotts- och rekreationsomridet pa Visborg for
nybyggnation av gymnastik- och idrottsanldggning godkinns.

I enlighet med regionstyrelsens beslut den 28 januari 2020 (RS §16) utlystes mark-
anvisningstavling avseende gymnastik- och idrottsanliggning mellan 1 februari och
17 april 2020.

Regionstyrelsen beslutade den 30 september 2020 (RS §252) att teckna markanvisnings-
avtal med Visby Padel Fastighets AB i syfte att upplata mark med tomtritt f5r upp-
férande av gymnastik- och idrottshall inom rekreationsomridet pa Visborg.

Markanvisningsavtalet reglerar i huvudsak féljande:

- Markanvisningen och dirmed optionen ir giltig i tv4 4r frin det datum d&
regionstyrelsen beslutar om godkinnande av markanvisningsavtalet.

- Marken ska upplitas med tomtritt.
- Tomtrittsavgilden ska beriknas utifrin ett virde om 350 kr/kvm BTA.
- Tomtrittsavtal tecknas forst efter det att bygglov erhallits.

- Ett genomf6randeavtal med tillhérande genomfSrandeplan ska fére det att
bygglov s6kes redovisa ett férslag f6r projektets genomférande.

- Genomférandet ska f6lja intentionerna i tavlingsbidraget samt de férutsittningar
som gavs i markanvisningstivlingen.

- Reglering av genomférande- och kostnadsansvar sker i kommande markgenom-
férandeavtal mellan parterna.

Att utveckla idrottsomridet inom den nya stadsdelen Visborg 4r av stott intresse f6r
allmiénheten, bide idag och i framtiden, och f6r att 4stadkomma den levande stadsdel
som Visborg dr tinkt att bli.

forts
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| Gotland



Regionstyrelsen Protokoll
Sammantradesdatum 2020-12-16

RS § 387 forts

RS 2020/1562
AU § 330

En ny gymnstikhall pd Visborg ér viktig for att Gotlands gymnastikverksamhet ska
fortsitta vixa och utvecklas. Méanga barn och ungdomar, framfér allt flickor, utévar
denna sport och behéver en trygg triningsmiljé. Eftersom idrottshallen inte bara
planeras for gymnastik, utan iven kommer att mojliggdra 6t ndgon annan form av
kommersiell idrottsverksamhet blir den ett viktigt tillskott fér idrottsutévandet pa
Gotland och en métesplats f6r medborgarna samtidigt som den utvecklar idrotts-
omradet pa Visborg.

Regionstyrelseforvaltningens bedémning ir att f6religgande markanvisningsavtal édr
upptittat i enlighet med intentionerna £6r markanvisningstivlingen och féreslar
dirfor regionstyrelsen att godkinna upprittat markanvisningsavtal med Visby Padel
[astighets AB.

Arendets behandling under métet
Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Regionstyrelseférvaltningen 2020-10-15

Skickas till
Teknikforvaltningen
Samhadllsbyggnadsférvaltningen

49 (69)
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Visborgs idrotts- och rekreationsomrade

lllustrationsplan, markanvisning

Utredningsskiss

2020-01-20 AP, Skala 1:1500 (A3)

Ahlqvist & Almqvist arkitekter, Tel: 08 556 96 880

Teckenférklaring

information rdrando markanvisning

“Yia moflig 20 cisponera for inlactning.

"Utdver Dypghera
ny bl & GC-vag, nya parkeringsplatser samt utféra ombyggnad av bal. parkerag.

Bef. anlaggning

| Planerad anlaggning

Ev. framiida anlaggning

0] intastning®

Anlaggs av byggherre™
Nya parkeringsplatser
Bel. parkeringsplatser
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Visborg - Idrottshall

Projektnummer, Regionen: 80020 Parkering Idrottshall
Uppdragsnummer, Sweco: 30008663 — 011

Handling 10.2 — Teknisk beskrivning mark

FORFRAGNINGSUNDERLAG - UTFORANDEENTREPRENAD

2022-02-18
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sida(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler

1. Hyresvard Namn Personnrforgne
Visby Padel Fastighet AB 559144-2644

2. Hyresgast Namn Personnrforgnr
Foreningen Visbygymnastema 834001-6933

Aviseringsadrass:
Slaktaktvagen 36, 622 65 Gotiand Tofta
3. Lokalens adress |Xommun Fastighetsbeteckning
ym Gotland Visby Visborg 1:23
Gata Trapporfhus Lokalensnr
Idrottsgatan
4.Lokalens Lokalen med tilthorande utrymmen hyrs ut for att anvandas ull
anvindning Gymnastik
[ Anvandningssndamélet har narmare angetts | bifoged specifikation, Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den:
2022-11-01 2032-10-31
Gi.ngsa'gmng.stldl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skrifthgen minst 12 manader foreden avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid = P
1 annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med X 10 &0 manader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrs uty befinthgt skick
{1 En beskrivrung av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen t Bilaga

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels overenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och Stgardsprotokoll.

8.Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Pian Areatyp Plan

LOA

tam*? cam

1200

Om t kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respeklive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Ig Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritming(ar) Bilaga X1
ID Tiltfart for bil for (I Patsfor [[7] Plats for skyltskap/ || Parkeringsplats(er) |{] Garageplats(er} ]
och urlastming skylt automat o bilar) for bil(ar)
g.inredning Lokalen uthyrs
[] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 1

10. Underhall

Allméanna och
gemensamma
utrymmen

<1 Hyresvarden skautfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen och mredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tilthandahaller for
verksamheten.

[ Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt ulthandahaller for verksarmheten

{] Annan fordelning av underhillsansvaret, se bilaga Bilaga

Ormhyresgdsten 3sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skaliy tid widtar rattelse efter skrifthig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pd hyresgastens bekostnad

Ominte annat overenskomimits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhdll av alhimanna och gemensamma utrynmimen

] Annan averenskommelse enligt bilaga Bilaga
2

11, Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

X Hyresvarden [} Hyresgasten

bekostar erforderhig dragming avledmngar for telefor och datakommurikation frdn den enslutringspunkt operatoren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten t samrdd med hyresvarden valjer

{1 Annan fordelning av ansvaret for telefon och datakommurnikation, se bilaga. Bilsga

Fastighetsagarna Sveriges formular 128.3 upprattat 2028 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds

Fer e
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galier

12. Skyltar, Hyresgasten har efter samrdd med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanhg skylt, under farutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga ulistand av berorda myndigheter. Ovriga
anordmngar sasom markiser och antenner {3r inte sattas upp utan hyresvardens tilistand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla husfasaden
1 godtagbart skick
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattming nedmontera och dter
upprmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden
Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskdp pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pasfragavarande vaggar.
[ Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram Bilaga
daHyS kronor  1008000(enmiljonattatusen)momsfri  per ar exklusive nedan markerade llagg
14,. Index DX Andring av ovan angiven hyra sker 1 enlighet med bifogad indexklausul Bilaga 2
15. Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt ersatts 1 enhighet med bifogad fastighetsskatteklausul [J Fastighetsskatt ingar + hyran Bilaga
3. Hyresvarden tilthandahaller/omb
Driftskostnader yresvarden titthandahallerfombesorjer
X et Bva B varme Varmvatten B kyle X} ventilation
Betalning
El [ Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar 1 enlighet med bifogad X ingirthyran Bilaga
abonnemang driftskostnadskiausul
VA [[] Hyresgasten har eget [T) Hyresgasten betalar 1 enlighet med bifogad D4 ingér thyran Bilaga
abonnemang driftskostnadsklausul 9
Varme [T] Hyresgasten har eget {7] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingés i hyran Bilaga
abonnemang dniftskostnadsklausul 2
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i eniighet med bifogad X ingdr i hyran Bilaga
abonnemang dniftskostnadsklausul
tyla {1 Hyresgasten har eget 0 Hy.resgaste-t betalar 1 enlighet med bifogad B4 ingér i hyran Bilaga
abonnemang driftskostnadskiausul
Ventilation [[] Hyresgasten betalar 1 enhighet med bifogad X ingar thyran Bilaaa
dniftskostnadsklavsul ’
17. Mitare Om hyresygasten ska ha egat abonnemang enhigt ovan och matare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
[ hyresvarden {1 hyresgasten
18. Avfalls- 1 den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymmie for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldrg att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksern att utan kompensation medverka ull den ytterligare kallsortering som hyresvarden

kan kamma att besluta. Harutover galler foljande.

{T] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttranspart av avfall som harror fran den verksamhet som hyrasgasten bedriver + lokalen

(dock 8ligger det hyresvarden att tillhandahalla avfaliskarl och erforderhigt aviallsstrymme) . Hyresgasten forbinder sg att med
renhaliningsentreprenor teckna och vidmakthilla kontrakt orm borttransport av avfall

[T Hyresvarden samordnar borttransport av aviall for flera hyresgasters verksamhet s fastigheten. Hyresgasten ska sorn tillagg till hyran tll
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostrad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar wid detta kontrakts tecknande till kronor per ar

DXl ostnaden for borttransport av avfall som hacror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver 1 lokalen sngar 1 hyran.

{7} Sarskitd reglering enligt bilaga Bilaga

19. Snorajning och
sandning

B ngari hyran {7} ombeson)s och bekastas av hyresgasten [} annan reglering enligt bilaga Bilaga

20. Oforutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oforutsedda kostnadsokmingar uppkommafor fastigheten pa grund av
a)infarande eller hojning av sarskild {or fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regening, komimun eller myndighet
kan komma att besiuta om, eller
b) generellaombygynadsatgardar eller liknande pa fastigheten sominte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att vtforaull
foljd av bestut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pélokalen belopande andalen av den totala
arhiga kostnadsoknmingen for fastigheten
50
Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra {exkl eventuell moms)i forhallande till de fastigheten wid tidpunkten for

kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl eventuell moms) for lokaler och bostadstagenheter. For tokaler och bostadslagenheter som inte ar
uthyrda gors darvid en uppskattrung av marknadshyran respektive bruksvardeshyran

Lokalens andel skaunder hyrestiden ansesvara procent

Med skatt enligt 8) v /an avsesinte moms och fastighetsskatt 1 den marn ersattning for dessa ska erlaggas. Med of orutsedda kostnader menas
sadana kostnader sorm vid kontraktets ingaende inte bestutats av deunder a) och b) angtvna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalming

Fastighetsagarna Sveriges formular 128.3 upprattat 2028 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds
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HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FASTIGHETSAGARNA ,
FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller
21, Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens || '] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet t lokalen
momsplikt DX Hyresgasten skainte bedriva momsplikuig verksamhet 1 lokalen
Hyresvardens [_] Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen Hyresgasten ska utover hiyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[~ Om fastighetsagarenshyresvarden valjer att bl skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten vtaver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms
Momsen, som ska betalas ssmuidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gatlande regler for moms p
hyran, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattmngar
Om hyresvarden til folyd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplitelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller overlatelse - blir jarmkningsskyldig for moms enligt bestammelserna t mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska widare utge ersattming for den kostnadsokning som foljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr BankGironr:
betalning

[ ] kalendermanadsborjan  {X] kalenderkvartals borjan genom insattning pa

377-5368

23. Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skrifthig betalningspaminnelse enligt
tagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av

hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden later utfora arbete for att sattalokalen t avtalat skick eller annat
m.m arbete sorn sarskilt anges | detta kontrakt med tilthorande bilagor.
Sedvanligt {_] Nedsattning av hyran for hinder elfer men i nyttjanderatten ull foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fasuigheten ovrigt utgdr enhgt hyreslagens regler.

[} Hyresgasten har inte ratt Lill nedsattming av hyran for hinder eller men s nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvaniigt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det Sligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vitken tid arbetet ska utforas

[ Parterna ar overens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden liter utféra sedvanligt underhill av Bilaga
tokalen eller fastigheten 1 ovrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. :

25. Miljépaverkan |Hyresgasten skaforetilltradet inhamta erforderligatillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats Verksamheten ska bedrivas pett

sadant satt att den uppfyller vid varje idpunkt gallande muljolagstifining och ovriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap 61 § jordabatken

] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul Bilaga:

[] Parternahar traffat en overenskommelse om att minska fastighetens och Iokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga

26. Revisions-

Omdet vid en av myndighet pakaliad revisionsbesiktning av installatiener sdsom el- eller sprinkleranordmingar kenstateras fel och brister

till vissa utrymmen

besiktningar hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pé egen bekostnad utfora begarda Stgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har tgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pd hyresgastens bekostnad utfora sadena dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet | Hyresgasten ansvarar for att Litltrade tifl sddana utrymmen som hyresvarden eller nagon sorm foretrader hyresvarden eller som personal fran

energibolag, va-bolag, telekombolag eiter motsvarande maste ha tillgng ult for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden 1 hyresgastens verksamhet

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av dettaenhgt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp

29. Brandskydd

[T} Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul Bilaga

30.
Myndighetskrav
m.m,

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbalag med stod
avnu gallande eller framtida lagsuftrung eller avtal .0 m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokatens nytyande
for avsedd anvandming. Hyresgdsten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas

X Hyresvarden

{1 Hyrasgasten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skrifthgt tlfstand fran hyresvarden utfora ombyggnads eller andringsarbeten inom lokalen eller fastighaten o
OVflgl

Onuinte annat franigar av hyresvardens sknifthiga tilistand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet elier bygger
in i lokalerna, aven om egendomen ar att betrakta som fastighets eller byggnadsulibehor

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyr 1 ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden ull byggmoter och nar hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten | lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster 1 byggnaden bedriver och ar skyldig atts skalig omiattning ersatta hyressarden o krav pa
nedsattning av hyrariktes mot denne med anledning av hinder elfer men 1 annans nyttjanderatt

Om parterna kommer overens om och genornfor en ombyggnation elfler amdispanering av lokaten ska nya ritningar upprattas ¥ostnaden for
upprattandet av dessa ska baras a7 den part som pakallat forandringen

7] Annan overenskommelse enligt bitaga Bilaga

Om hyresgasten utfor arbeten avseande lokalen ska hvresgasten for hyresvarden | god tid fore arbetets utforande forete
byggvarudeklarationer - 1 den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen

Fastighetsidgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 1018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sikerhet

2022-10-15

Hyresgasten ska il hyresvarden senast den larmna sakerhet for sinaforpliktelser enhigt detta kontrakt genom

B annan sakerhet 1 form av

[ ] borgen stalld av [ 1 bankgarantiinull ett belopp om

Bilaga

se punkt 39

Onr avtalad sakerhet inte lamnats senast wid foreskriven tidpunkt ar dettakontrakt forfaliet, om hyresvarden fore tilltradet s8 pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthilla sedvenhg fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen
ligger Hyresgasten ar skyldig att tecknaoch vidmakth3lla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten

] Annan overenskommelse om forsakring, se bilaga
Bilaga

34. Yttre dverkan

I Hyresvarden (] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan pd Uil lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré. och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar ach foder

35. Lasanordningar

[Xi Hyresvarden [T] Hyresgasten

ska utrustalokalerna med sidanal3s- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsaknng

36. Aterstéllande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, ominte annan overenskommelse har traffats, ha bortfort sim egendom och

Sterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan overenskommelse om bortforande och aterstatlande enhgt bilaga Bilaga

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomforabesiktning av lokalen. Om till folyd av hyresgastens
argarder - vidtagna mied eller utan hyresvardens medgivande - lokalen wid avflyttmng innehaller material, som inte sarskilt overenskommuts
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivaing sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponening eller motsvarande

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens staganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras pa grund av krg eller upplopp, p3 grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader over och inte heller kunnat forutse

38.Hanteringav  |[_ | Information ull hyresgast om behandling av personuppgifter, sebilaga Bilaga
personuppgifter
39. Sarskilda Hyresgésten har rétt till férlangning med samma villkor. Bilage:
bestammelser
Parterna ar éverens om att punkt 6 i detta avtal endast géiler hyresgasten. Bilaga
Hyresvarden kan endast séga upp hyresgésten om hyresgésten misskoter sig. Bilaga
Bdaga
Tillaggsavtal sportgolv Bilaga 3
Sakerhet enligt punkt 32 ska vara en arshyra ( 1 008 000 sek . {enmiljonattatusen sek )) Bilaga
inbetald till hyresvérden. Bilaga

40. Underskrift

Detta kontrakt, sorn inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakis ikraftiradende

Qrt/datum

Visby 2021-08-20

Ort/datum.
Visby 2021-08-20

Hyresgastens namn
Foreningen Visbygymnastema

Hyresvardens namn:

Visby Pade! Fastighet AB

[] Firmatecknare
fX) Ombud enhigt
fullmakt

X Firmatecknare
[ ] Ombud enhigt
fullmakt

Narnnteckring(fi rmatecknarefombud) ackn) :g{hr.nateckna’e.fornbud).

Hd‘-‘ru:iurtydhgande
Mats Pettersson

Mamnfortydhgande
Josef Sjoblom

Fastighetsagarna Sveriges formular 22B.3 upprattat 2028 I samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds
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Tomtrattsavtal

Mellan
Region Gotland, org.nr. 212000-0803,
och

Visby Padel Fastighet AB org.nr 559144-2644, c/o Bra Ekonomi, Jagarvallsvégen 9, 584 22
LINKOPING, nedan kallad tomtrattshavare

har féljande tomtrattsavtal traffats.

Bakgrund och syfte

Regionstyrelsen beslutade 16 december 2020 (RS § 387) att godkdnna ett markanvisningsavtal
med Visby Padel Fastighet AB avseende upplételse av mark med tomtratt inom idrotts- och
rekreationsomradet pd Visborg for nybyggnation av gymnastik- och idrottsanlaggning.

1. Upplatelse
Regionen upplater med tomtratt fastigheten Visby Visborg 1:23 till tomtrattshavaren.

2. Upplatelsedag

Upplatelsen sker den dag d& bada parter undertecknat detta avtal. Regionen tecknar avtalet efter
att beslut i Tekniska ndmnden om tecknade av detta avtal vunnit laga kraft.

3. Andamél
Tomtratten fir endast anvandas for idrottsédndamal.

Andring i det for tomtritten bestdmda utnyttjandet fér inte ske utan Region Gotland skriftliga
medgivande. Innan s&dan andring sker, ska tomtrattshavaren, om regionen finner det
nédvandigt, tréffa tilliggsavtal med regionen angdende den avgald och de 6vriga villkor, vilka ska
galla vid det &ndrade utnyttjandet.

4. Avgald

Den érliga tomtrattsavgalden for forsta avgaldsperioden utgdr 63 525 kronor. Tomtrattsavgdlden
betalas 8rsvis i forskott senast sista vardagen fore varje &rs borjan. Om avgalden inte betalas
inom féreskriven tid ska dréjsmélsranta utgad pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Om drdjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

5. Andring av avgild
Fér avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den dag som infaller tio ar efter upplatelsedagen.

I det fall tomtréttens areal dndras genom fastighetsreglering ska andring av tomtrattsavgalden
ske.

6. Byggnader med mera
Fastigheten &r vid tidpunkten fér upplatelsen obebyggd.

7. Bygglov

Ritningar jamte tilihérande beskrivningar till varje nybyggnad eller annan byggnadsatgéard, dar
det kravs bygglov, ska understéllas Region Gotlands teknikférvaltning fér godkénnande innan
bygglov stkes.
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8. Byggnadsskyldighet

Tomtrétten ska inom tva dr bebyggas med byggnad eller anlaggning till ett varde som minst
motsvarar vérdet av tomten. Om byggnadsskyldigheten inte fullgérs utgdr ett vite motsvarande
25 % av vardet enligt ovan. Krav pa sakerhet stdlls for vitet i form av en bankgaranti on-demand.
Bankgarantin ska stallas pa ett belopp om 529 375 kr och éverlamnas till Region Gotland fore
beslut om godkénnande av tomtrattsavtalet. Bankgarantin dterlamnas nér byggnadsskyldigheten
ar fullgjord.

8. Underhall med mera

Byggnader och uppférda anlaggningar pd tomtratten ska underhéllas av tomtréttshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstérs eller skadas av eld eller pd annat satt, ska de
ateruppbyggas eller repareras inom bestdmd tid om inte annan dverenskommelse avtalats mellan
regionen och tomtrattshavaren. Tidsperioden ska vara skélig och bestéms av regionen. Aven
obebyggd del av tomtréatten ska hallas i ett vardat skick.

9. Upplatelser

Tomtréttshavaren far utan Region Gotland medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i
tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far déremot inte upplatas utan sddant
medgivande.

Tomtréattshavaren har bekostat byggande av parkering, gc-vag och infartsvag pa Region Gotlands
fastighet Visborg 1:9. Tomtrdttshavaren har ratt att nyttja infartsvagar, gc-vdgar och parkeringar
inom idrottsomradet. Dessa anlaggningar ska kunna gemensamt av verksamhetsutévarna inom
omradet. Separat driftsavtal ska tecknas mellan Region Gotland och tomtrattshavaren.

Tomtréttshavaren har ratt att anlagga, underhélla och fornya VA-ledningar fram till
anslutningspunkt inom Visby Visborg 1:9 inom omrade enligt servitutsavtal gallande Visby Visborg
1:9 och 1:23.

10. Intrdng och nyttjande

Tomtrattshavaren medger att regionen eller annan, som har Region Gotland tillsténd, far
bibehdlla, underhdlla och férnya ledningar i eller 6ver tomtratten med erforderliga ledningsstolpar
och infastningsanordningar p& byggnad, dar det kan ske utan avsevérd olagenhet.
Tomtrattshavaren &r skyldig att utan ersattning acceptera intrdnget och nyttjandet, men har ratt
till ersattning for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa tomtréatten.

Inlastningszon nyttjas gemensamt med regionen.

11, Avgifter, forpliktelser med mera
Skatter, avgifter och andra férpliktelser som kan komma att belasta tomtratten frdn och med
upplatelsedagen ska fullgbras och ansvaras av tomtrattshavaren.

12. Kontroll
For kontroll av att detta avtal tillampas pa ratt sétt &r tomtréttshavaren skyldig att ldmna
regionen erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

13. Inskrivning
Tomtrattshavaren skall pa det satt som anges i jordabalken soka inskrivning av tomtratten.
Samtliga kostnader fér inskrivningen erlaggs av tomtrattshavaren.

14. Overlatelse

Vid dverlatelse av tomtratten ska tomtrattshavaren omedelbart géra en skriftlig anmélan om
detta till Region Gotland teknikférvaltning.



15. Uppsdgning av avtalet

Enligt lag dger endast regionen ratt att sdga upp tomtrattsavtalet, varvid de i lagen angivna
minimiperioderna om tjugo 3r géller. Den forsta perioden ska dock utgéra 40 8r och réknas fran

uppldtelsedagen.

16. Lésen av byggnad med mera
Upphor tomtratten pd grund av uppsagning, &r regionen skyldig att l6sa byggnad och annan
egendom som utgdr tillbehdr till tomtratten. Darvid géller vad som anges i lagstiftning om 16sen.

17. Ovrigt

I 6vrigt géller vad i jordabalken eller annan lagstiftning anger om tomtrétt.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland
Ort och datum

Underskrift

| Underskrift

Namnfortydligande
Patric Ramberg, Teknisk Direkt6r

Namnfdrtydligande
Karl-Johan Boberg, Ordf. Tekniska nimnden

For Visby Padel Fastighet AB

Ort och datum

“Underskrift

| Namnfortydiigande

Underskrift

Namnfbrtydligande
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3;8 Bolagsverket

AKTIEBOLAG

e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

559144-2644

Objektets registreringsdatum

2018-01-09

Foretagsnamnets registreringsdatum

2018-01-09

Dokumentet skapat Sida

2022-05-03 11:33

Org.nummer: 559144-2644
Féretagsnamn: Visby Padel Fastighet AB
Adress: c/o Bra Ekonomi
Jagarvallsvdgen 9
584 22 LINKOPING
Sate: Gotlands léan, Gotland kommun
Registreringslan:
Anmarkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

Bildat datum
2017-12-10

Sammanstdllning av aktiekapital

Aktiekapital: 50.000 SEK
Lagst.......: 50.000 SEK
Hoégst.......: 200.000 SEK
Antal aktier: 1.000
Lagst.......: 1.000
Hégst.......: 4.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

680528-6678 Sjoblom, Per Hakan,

170 65 SOLNA

STYRELSELEDAMOTER

Bagartorpsringen 62 Lgh 1301,

660517-1930 Karlsson, Urban Roland, Stj&rnorpsvagen 18,
590 77 VRETA KLOSTER

STYRELSESUPPLEANT, VERKSTALLANDE DIREKTOR

960131-1278 Sjoblom, Karl Josef Patric,

621 53 VISBY

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman

betrdffande lépande forvaltningsatgédrder

D1a- 7230892

Sjudarevagen 10 A Lgh 1007,



8.8 Bolagsverket

AKTIEBOLAG

e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

550144-2644

Objektets registreringsdatum

2018-01-09

Féretagsnamnets registreringsdatum

2018-01-0

Dokumentet skapat

2022-05-03 11:33

Sida E

2 (2)

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd& av ladgst 1 och hdgst 4 ledamdter
med ldgst 1 och hoégst 2 suppleanter.

FORBEHALL/ AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehdll

Tvisters avgorande av skiljeman

Roéstmajoritet

Forkopsforbehall

Bestédmmelse att fdretaget inte behdver ha revisor

VERKSAMHET
Bolaget skall bedriva fastighets férvaltning samt
vdrdepappershantering

Rakenskapsar
0401 - 0331

Kallelse
Kallelse sker genom e-post.

Registreringsbeviset &r skapat av Bolagsverket.

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 7230892




Regionstyrelsen Protokoll
Region Gotland Sida 8 (179)
Sammantradesdatum 2022-05-24

RS §114 Markgenomforandeavtal rérande del av
Visby Visborg 1:9

Arendenummer: RS 2022/446
Paragraf foregaende instans: AU § 104

Regionstyrelsens beslut
e Regionstyrelsen beslutar att godkinna upprittat
markgenomf6randeavtal med Visby Padel Fastighet AB i syfte att
reglera genomfdrandet av beslutad markanvisning.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2020-09-30, § 252 att markanvisningsavtal ska
tecknas med Visby Padel Fastighet AB avseende upplatelse av mark med
tomtritt inom idrotts- och rekreationsomradet pa Visborg for nybyggnation av
gymnastik- och idrottsanliggning. Regionstyrelsen godkinde
markanvisningsavtalet med Visby Padel Fastighet AB 16 december 2020-12-16,
§ 387.

Syftet med markgenomfdrandeavtalet ir att sikerstilla genomférandet av
detaljplanen och reglera exploatérens respektive Region Gotlands ataganden
och kostnadsansvar. I markgenomférandeavtalet regleras bl a utférande och
kostnader for anliggande av parkering, infart och ging- och cykelvig samt
byggnation inom fastigheten Visby Visborg 1:23.

Nir detta markgenomférandeavtal godkints och bygglov beviljats upplits
Visby Visborg 1:23 med tomtritt till Visby Padel Fastighets AB.

Visby Padel Fastighets AB bekostar parkeringarna, cykelvig och infartsvig
inom Region Gotlands fastighet Visby Visborg 1:9. Dessa anliggningar ir
nodvindiga att anligga for den tillkommande bebyggelsen. Inom
idrottsomradet nyttjas parkeringar och kommunikationsytor gemensamt for
atkomst till anldggningarna inom omradet. Region Gotland utfor
anldggningarna och fakturerar exploatéren 6 500 000 kr nir detta avtal vunnit
laga kraft. Region Gotland fakturerar resterande kostnader f6r projektering och
utférande nir anlidggningarna har fardigstillts. De kostnader som faktureras ar
faktiska kostnader upp till ett takpris om 8 500 000 kr. Om kostnaden blir
mindre 4n 6 500 000 kr s sker en aterbetalning till exploatoren av
overskjutande belopp. Det fakturerade beloppet ska vara erlagt av exploatoren
fore regionens upphandling och utbyggnad av anliggningarna.

Visby Padel AB har, i enlighet med villkor i tidigare markanvisningsavtal, ingitt
ett hyresavtal med Visbygymnasterna.

Digital justering ﬁ Region
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Beddmning

Markanvisningen for idrottshallen 4r en del av utvecklingen inom den nya
stadsdelen Visborg och en idrottshall med utrymme f6r gymnastikverksamhet
ir viktig for att denna idrottsgren ska kunna fortsitta att vixa och utvecklas.

Regionstyrelseférvaltningen bed6mer tillsammans med Stadsutvecklingsprojekt
Visborg att markgenomférandeavtalet dr upprittat enligt intentionerna i
tidigare beslutade markanvisningstivling och

markanvisningsavtal. Regionstyrelseférvaltningen foreslar dirfor
regionstyrelsen att godkénna upprittat markgenomf6randeavtal med Visby
Padel Fastighets AB.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Riittslig grund/ rittsligt perspektiv

Markanvisningen har foregatts av en markanvisningstivling dir exploatorens
forslag vunnit gehor och beslutats i regionstyrelsen 2020-12-16. Bedémningen
ar att avtalet med exploatoren dr upprittat i enlighet med gillande lagstiftning
och foljer Region Gotlands eget regelverk vad avser markanvisningar.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen ér att avtalet med exploatéren dr upprittat i enlighet med
gillande regelverk och ger Region Gotland ersittning f6r utférande av

overenskomna anliggningar.
3. Barnperspektiv

En ny gymnastikhall pa Visborg dr viktig for att Gotlands
gymnastikverksamhet ska fortsitta vaxa och utvecklas. Manga barn och
ungdomar utévar gymnastiksport och fir med denna etablering bittre
forutsattningar for en god och trygg triningsmilj6. Bedomningen ér att
atgirden ér att anse som positiv ur ett barnperspektiv.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Gymnastik ut6vas av en stor andel flickor och en etablering ger positiva
effekter nir det giller tillgingen till en god och trygg triningsmiljo.
Bedomningen ir att dtgirden kan ses som positiv ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Ej aktuellt

6. Klimat och miljéperspektiv

Ej aktuellt

Digita! justering Reg ion

Gotland



Regionstyrelsen Protokoll
Region Gotland Sida 10 (179)
Sammantriddesdatum 2022-05-24

Arendets behandling under métet
Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det

bifalls.

Beslutsunderlag
Regionstyrelsens tjinsteskrivelse 2022-04-12

Skickas till
Teknikforvaltningen

Digital ustering # Region
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