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MARKANVISNINGSAVTAL

- Vindburgs hamn, Gotland Hamra Storms 2:4

Mellan Region Gotland org.nr 212000-0830, 621 81 VISBY, nedan bendmnd
Regionen, och Storsudrets Fastighetsutveckling AB, org.nr 556826-6794, 623 32
BURGSVIK, nedan bendmnd Byggherren, har f6ljande avtal traffats:

§1 Bakgrund Till grund for avtalet ligger markanvisningstavling for
utveckling av Véandburgs hamn, Gotland Hamra Storms 2:4.

§2 Anvisning Regionen anvisar till Byggherren ett omrade inom fastigheten
Gotland Hamra Storms 2:4 for en tid om 2 ar efter beslut i
regionstyrelse om godkénnande av detta avtal. Under tiden
for anvisningen ska Byggherren i samverkan med Regionen
arbeta med att ta fram en detaljplan, samt déarefter paborja
bebyggelse i enlighet med denna detaljplan. Parterna ska
uppritta kopehandling enligt §6 och avtal om genomforandet
enligt §4.

§3 Planering Region Gotland har utlyst en markanvisningstivling for
Viandburgs hamn. Det vinnande tdvlingsbidraget inlimnades
av Storsudrets Fastighetsutveckling AB. Omradet som
omfattas av markanvisningen utgérs av en fiske- och
gédsthamn med omgivande mark (karta bilaga 1). Omradets
landareal uppgar till cirka 3 ha. Hamnen nyttjas under
sommaren som gédsthamn och 1 viss utstréckning dven for
olika verksamheter.

Det omrade som nu &r aktuellt for markanvisning har i den
fordjupade Gversiktsplanen pekats ut som ett LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen). I forutsdttningarna
for LIS-omréadet betonas vikten av att vid utformningen av
den tillkommande bebyggelsen vdrna om allménhetens
tillgénglighet till hamnomradet. Denna ska sikerstillas vid
arbetet med den kommande planldggningen, d& dven
exploateringens och markanvisningens geografiska
utbredning faststills. Parterna dr 6verens om att reglera denna
fraga vid tecknandet av kdpekontrakt och exploateringsavtal.

En viktig mélsdttning med anvisningen ar att mojliggéra
tillskapandet av en modern fiskeby innehallande boende,
turism och verksamheter med rétter i den gotlindska
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kulturtraditionen. I sammanhanget fértydligas att
markanvisningsavtalet inte utgdr nagon garanti for Regionens
stillningstagande som planmyndighet i den kommande
planprocessen, detaljplanen provas i sérskild ordning som
eget drende i enlighet med plan- och bygglagen.

Byggherren svarar for plankostnader, vilket ska regleras i
plankostnadsavtal. Byggherren skall i samband med
planldggningen bistd med skisser och ritningar som underlag
for planarbetet.

§4 Exploatering Byggherren avser att inom anvisat omréde anldgga “En liten
fiskeby — Vindburgs hamn” i enlighet med vinnande bidrag i
markanvisningstidvling. Byggherren skall innan detaljplan
antagits genom beslut som vunnit laga kraft uppritta en
genomforandeplan som ska godkénnas av Regionen. Denna
ska avse en planering av hela exploateringen dér
bygglovsprocessen, uppforandet av byggnader och
genomforandet av exploateringen i 6vrigt ska redovisas
tidsmassigt. Hela processen med reglering av genomforande
och kostnadsansvar ska regleras i ett exploateringsavtal. I
bilagd tidplan (bilaga 2) finns en preliminér redovisning av
hur parterna gemensamt éverenskommit om hur
exploateringen kronologiskt kan komma att genomforas.

§5 Hallbarhet Region Gotland férbereder f6r nérvarande inférandet av ett
internt krav pd miljocertifiering (tredjeparts-) av byggprojekt
1 egen regi. Vid markanvisning dr Region Gotland forhindrad
att stilla krav pa byggnadernas miljoprestanda, men
vilkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller
motsvarande miljoprestandahdjande system hos byggherren.

Dessutom ska antagna riktlinjer fér basutformning av
bostédder ”Bittre for alla” (KF 2005-02-14) anvindas
(www.gotland.se/imcms/34852).

Vad som ovan anges tar inte pa ndgot sitt 6ver det regelverk
inom plan- och bygglagen som tillimpas vid
detaljplaneprocessen och bygglovsprocessen.
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Kopekontrakt ska upprittas for omradet nér en
lagakraftvunnen detaljplan finns. Byggherren ska vid
kopebrevets undertecknande erldgga kopeskilling om

2 000 000 kronor samt tillaggskopeskilling enligt anbud.
Tillaggskopeskilling erlaggs med 100 kr/kvm BTA vid
antagen detaljplan samt 582 kr/kvm BTA vid beviljat

bygglov.

I kopekontrakt ska regleras att byggnation vid vite ska
pébdrjas senast 2 ar efter bygglov beviljats. Vite for
byggnadsskyldighetens fullgérande ska vara 500 kr/kvm
BTA.

Overenskomna priser i form av kopeskilling och
tillaggskopeskilling ligger fast t.o.m. tva ar riknat fran
regionstyrelsens beslut om anvisning enligt §2. Dérefter ska
upprikning ske med konsumentprisindex med oktoberindex
for 2012 som basménad.

Hela processen avseende genomférande och kostnadsansvar
ska regleras i ett exploateringsavtal. Byggherren har ett
genomfdrande- och kostnadsansvar for exploateringen inom
det anvisade omréadet. Byggherren ansvarar for att
iordningsstélla gator samt vatten- och avloppsanldggningar.
Byggherren ansvarar dven f6r bildande av de
gemensamhetsanldggningar som detaljplan bestimmer ska
skapas for kajer, gator samt vatten- och avloppsanliggningar.

Parterna &r 6verens om att om genomf6randeplanen inte foljs
eller den planerade bebyggelsen inte har paborjats inom
anvisad tid ska Regionen ha ritt att aterta aterstdende
markomréde inom markanvisningen. For att bebyggelsen ska
anses ha pabdrjats avses att grundldggningen for bebyggelsen
dr paborjad. Parterna ar d4ven Gverens om att Regionen dven
ska ha ritt att aterta markanvisningen om det &r uppenbart att
Byggherren inte avser eller formar att genomfora projektet i
den takt eller pa det sétt som avsags vid markanvisningen och
enligt upprittad genomforandeplan. Byggherren dr inforstadd
med att dtertagen markanvisning inte ger denne ritt till
ersittning for nedlagda kostnader.

Forlangning av markanvisningen kan medges under
forutséttning att forseningen inte beror pd Byggherren,
exempelvis att detaljplanen ¢verklagas eller att Regionens
egen handldggning av olika skél fordrojer genomforandet.
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§10 Avbrutet projekt Projekt som avbryts under genomférandeprocessen till foljd
av myndighetsbeslut, Regionalt beslut eller liknande ger inte
Byggherren ritt till ny markanvisning som kompensation.
Vid sddana beslut utgér ersittning endast for det fall att det ar
ett Regionalt beslut, dock inte Regionala beslut som &r
hénforliga till myndighetsbeslut enligt miljobalken.
Ersittning utgér i detta fall endast for faktiskt nedlagda
kostnader.

§11 Villkor Detta avtal giller under forutsiittning att det godkiinns av
regionstyrelsen i Region Gotland.

§12 Kostnader Byggherren ér i enlighet med §§ 6-8 medveten om att denne
star for all ekonomisk risk avseende planering, projektering
och genomftrande inom markanvisningens ram.

§13 Overlatelse Denna markanvisning far inte 6verlatas utan Regionens
skriftliga medgivande.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.
Visby den hid) 3 201¥ Visby den ¥ /) 2013

For Region Gotland For Storsudrets Fastighetsutveckling AB
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