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1 Objekt

Omrédet Kilen! har i den fordjupade 6versiktsplanen for Visby 2025, "Hela Visby”
pekats ut som omvandlingsomrade pa grund av sitt centrala lage och nérheten till
parken Tallunden. Har foreslas en forandring av platsen fran industriandamal till
bebyggelse med en blandning av bostader, handel, utbildning, offentlig service, kontor,
verksamheter och turism.

Delar av de utpekade kulturhistoriska sambanden och byggnaderna foreslas bevaras.
Inom hela programomradet uppskattas cirka 27 000 m2 BTA kunna tillskapas

(varav 3 500 m2 BTA i befintliga byggnader). Nya byggnader foreslas att uppforas i
upp till hogst 4 vaningar, utformade som 3 vaningar med vindsvaning. All parkering
ska losas i underjordiska garage, vilket innebér att det kommer finnas en vaning under
delar av kvartersmarken.

2 Andamal

Andamélet med detta dversiktliga geotekniska utlatande ar att redovisa om det &r
mojligt och/eller Iampligt med foreslagen bebyggelse inom programomradet med
fokus pa det underjordiska garaget. Utlatandet utgar, i enlighet med bestéllarens
onskemal, endast ifran befintligt material som finns i SGU:s databas.

! Blaklinten 4-7, Astern 3—4 och 7-9, samt del av Hallarna 1:7 i Visby — Region Gotland.
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3 Underlag for utlatande

Som underlag till detta utlatande har anvants nedanstaende utkast till programkarta
(bild 1, daterad 2023-05-04). Som underlag har dven anvénts data fran Sveriges
Geologiska Undersokningars, SGU:s, kartvisare (https://apps.sgu.se/kartvisare/).

Kv.Eb

Teckenfarklaring

Bostider med aktiva bottenvaningar. Lokaler ska :_— Lokalgator utformas som lis.iﬂﬂssimf Medfart till b -Huvudentréer till bostider ska placeras -1l {+1] - Byggnader fir uppforas i hogst 3
anordnas fér centrumandam3l | strategiska ligen langs underjordiskt garage sker fran lokalgator. mot gata. vaningar [+ vindsvaning) ktive
huvudgatormna, kvarter ska byggnader va
. s i prioriterar o - Branta taklutningar, 27-45 grader, vaningsantal. Bebyggelsen ér hgst

r;g:ﬂ;ﬁi’:;‘:::ﬂ:ﬂﬁ::‘;:; fotgangare och cyklister. Biltrafik forekommer endast for dominerar Indag @ Iaglutanda ok lon langs huvudgator och nagot ligre langs
och kontor £4r finnas. angéring till bostader. férekomma lokalgatorna. Girdsbyggnader uppfors i en

= 3 Ging-och cykeistrik 4 it vaning. Underjordiskt garage fir byggas.

k- Befintliga bygenader som inte rivs forses
jgat ddervig, och 58 . med varsamhetsbestammelser kopplat till

Gator och skapar Gver melser
Sdervig byggnadens kulturhistoriska virden.

Bild 1 - Utkast till programkarta, dat. 2023-05-04 - Region Gotland.

3.1 Kanda utforda marktekniska undersokningar i omradet

AB PentaCon (f.d. J&W) har utfort ett antal geotekniska och miljétekniska rapporter
och markundersékningar inom det aktuella omradet. Innehallet i rapporter fran
nedanstaende uppraknade projekt utgor inget faktaunderlag till denna rapport.
Nedanstaende upprakning ar endast for kannedom.

e Blaklinten 3 och 4, Vishy— Geoteknisk utredning, Projekteringsunderlag
(Jacobson & Widmark, dat. 1993-03-10, arb.nr: 3680021) &t Canholms
Ingenjorsfirma AB i samband med byggnation av garagebyggnad och verkstad.

e Blaklinten 3 och 4, Visby — Oversiktlig geoteknisk utredning (PentaCon, dat.
1998-11-13, arb.nr: 98063) at Gotlands Energiverk i detaljplaneskede.

e Blaklinten 3 och 4, Vishy — Miljoteknisk markundersokning - PM (PentaCon,
dat. 1999-01-28, arb.nr: 99006) at Gotlands Energiverk i detaljplaneskede.

e Miljoteknisk provtagning i jord och vatten inom Astern 3—4 och 7-9
(PentaCon, dat. 2009-09-24, arb.nr: 09096) at Structor Miljobyran.
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e Blaklinten 5 och 6, Visby — Huvudstudie Visby Gasverk (PentaCon och
Kemakta, dat. i maj 2020, arb.nr: 18092) at Region Gotland.

o Kompletteringar avseende tidigare utférda miljétekniska undersékningar inom
Blaklinten 6, Visby (PentaCon och Kemakta, dat. 2021-03-22, arb.nr: 21018) at
Region Gotland.

4 Planerad bebyggelse

Nya byggnader foreslas generellt att kunna uppforas i upp till hdgst 4 vaningar,
utformade som 3 vaningar med vindsvaning. All parkering ska losas i underjordiska
garage, vilket innebar att det kan komma att finnas ett vaningsplan under stora delar av
kvartersmarken.

De underjordiska garagen far, enligt programforslaget, byggas under byggnadsytan for
samtliga ingaende fastigheter.

7. @ e
YA\ & o

Bild 2 - Oversiktsvy fran sydvast over det aktuella programomrédet Kilen.
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5 Markforhallanden

51 Topografi

Omradet for programomradet Kilen ar beldget i centrala Visby och avgransas av
genomfartslederna Sodervag i vaster och Stenkumla vég i oster (se bild 3).
Programomradet ligger inom tatbebyggt omrade och omfattas bade av
bostadsbebyggelse och affarslokaler. Omradet bedoms vara relativt plant och bestar i
huvudsak av hardgjorda ytor och bebyggelse.

5.2 Geotekniska forhallanden

Den dominerade, naturligt lagrade, jordarten inom det aktuella omradet &r enligt
SGU:s jordartskarta moran, omvéxlande med sorterade sediment. Det aktuella omradet
angransar Gsterut och vasterut mot omraden med postglacial sand.

'?';"‘.._: ),'{J
s, L
)

Bild 3 - Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Aktuellt omrade streckmarkerat.
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Bild 4 - Utdrag ur SGU:s jorddjupskarta. Aktuellt omréade streckmarkerat.

Utdrag ur SGU:s jorddjupskarta visar att jordmaktigheten varierar mellan ca 1-3 meter
inom det aktuella omradet. Information ur brunnsdataarkivet visar pa jorddjup mellan
3-3,5 meter i omradets sydostra del.

5.3 Hydrogeologiska forhallanden

Enligt tillgangligt underlag fran SGU:s kartvisare for brunnar finns det tva
dokumenterade brunnar inom det aktuella omradet, bada inom Astern 8. Bada brunnar
avser energibrunnar anlagda 1987. Avstandet fran markytan till grundvattennivan &r
for bada dessa brunnar angivet till 9 meter.

Ytvattenrecipienten for dranering fran omradet 4r Ostersjon, som ligger ca 700 m
vaster om omradet.

54 Skyddsobjekt

Omradet ligger inom den sekundéara skyddszonen for Visby och Vibble vattentakter
(yttre grans sammanfaller med Sodervdg i vaster). Narmaste grundvattenuttag ligger ca
1,5 km sydost om det aktuella omradet, uppstroms, mot grundvattenfldets riktning.
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6 Rekommendationer

Foreslagen bebyggelse inom programomradet, med fokus pa det underjordiska garaget,
bedoms vara mojlig med beaktande av nedanstaende rekommendationer.

6.1 Grundlaggning

Ytlig grundlaggning beddms kunna utféras enligt konventionella metoder med hel
kantforstyvad bottenplatta eller separata grundplattor i naturligt lagrad jord (moran)
eller pa nytillford, kontrollerad, fyllningsjord. Det forutsatts att befintlig fyllningsjord
och eventuell mulljord tas bort innan grundlaggning.

Vid grundldaggning av underjordskonstruktioner i berg skall det beaktas att losstagning
bor ske med forsiktig metod. Spettning och konventionell sprangning &r metoder som
rekommenderas undvikas i detta fall. Vibrationer fran bergarbeten kan medfora att
vattenforande sprickor vidgas och dven kan man fa en negativ paverkan pa eventuella
intilliggande &ldre ledningsnét eller djupgrundlagda konstruktioner eller byggnader
nedstroms.

Losstagning av berg kommer troligtvis att bli aktuellt i samband med byggnation av de
underjordiska garagen och ske i relativt stor omfattning inom omraden dar
jordmaéktigheten &r liten. Dér jordtacket ar litet ovan kalkstensberget behover inte
schaktet ta sa stor bredd i ansprak som vid schakt i bara jord. Schakt i kalkstensberget

I METER

Bild 5 - Schakt i berg vid liten jordméktighet.

Det skall beaktas att jordschakt i anslutning till vagar tar ett visst utrymme i ansprak
for slanter i entreprenadskedet. Jordschakt med ca 3 meters djup behdver minst

5 meters utrymme fran slantbotten till krbart vagutrymme. Utan planerad
forgardsmark till planerade byggnader kommer korbanor eventuellt att behova tas i
ansprak i samband med byggnation (se bild 6).

=5 METER

3METER

5

Bild 6 - Schakt vid stor jordméktighet.

Aok
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6.2 Losstagning av berg

Losstagning av berg bor vid djupgrundlaggning ske med forsiktig metod. Spettning
och konventionell sprangning &r metoder som rekommenderas undvikas i detta fall.
Vibrationer kan paverka sprickstrukturer i kalkstensberget och paverka
grundvattenfloden sa okad instromning erhalls i bergsskarningen. Vibrationer kan aven
paverka eventuellt aldre ledningsnét i narheten till det aktuella omradet.

Losstagning av berg riskerar generellt att ge upphov till skadliga vibrationer varfor
vibrationsmétning skall utféras i entreprenadskedet. Rekommendationer for vad som
skall ingd i riskanalyser for vibrationer lamnas i de Svensk Standarderna SS 460 48 66,
SS 02 52 11 samt SS 460 48 60.

Riskanalysen bor innefatta inventering av berérd, befintlig bebyggelse kring
arbetsomradet, utforande av sprickbesiktning, angivande av tillatna varden eller
riktvarden for markvibrationerna samt lamna forslag till lampliga platser for
vibrationskontroll med h&nsyn till vad som framkommit vid inventering av befintlig
omgivande bebyggelse och med héansyn till vald entreprenadmetod.

Riskanalysen ska utforas i samrad med en sakkunnig.

Losstagning av berg i tatbebyggt omrade ger ocksa upphov till damm och inte minst
bullerstorningar, bade i anslutning till losstagning och lastning men &ven i samband
med transporter av bergmaterial fran respektive omrade. Beroende pa val av metod kan
storningen paga under langa perioder.

6.3 Grundvatten

Grundvattnets niva bedoms med ledning av tillgangligt underlag i SGU:s kartvisare
ligga ca 8-12 meter under markytan. Grundlaggning av de underjordiska garagen
beddms darfor inte komma i konflikt med grundvattnet. En mindre del mark- eller
perkolationsvatten bedéms kunna rinna pa den tatare moranen eller markytan om
andelen gronytor 6kas inom omradet. Vatten fran dranering av de underjordiska
garagebyggnaderna kan behtva pumpas beroende pa dagvattenledningarnas
anslutningsnivaer i omradet.

Visby 10 maj 2023

/é)B PentaCon
MZD/Z el -

Daniel Werkelin
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