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Mottagare
Regionstyrelsen

Uppdrag. Process for direktanvisning av mark for andra
uppladtelseformer an hyresratter.

Forlag till beslut
e Regionstyrelsen godkdnner aterrapporteringen.

e Regionstyrelsen ger regiondirektoren i uppdrag att
tydliggora riktlinjerna for markanvisnings- och

exploateringsavtal.

Sammanfattning
Regionfullméaktige gav 2023-06-19 (RF § 104) regionstyrelsen,

tekniska ndmnden och miljo och byggnadsndmnden i uppdrag att
se dver Region Gotlands process for direktanvisning av mark for
andra upplatelseformer an hyresratter. Aterrapportering ska ske

till regionstyrelsen i oktober 2023.

Markanvisning definieras enligt Plan- och bygglagen som ett avtal
mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om dverlatelse eller upplatelse, av ett

visst av kommunen agt, markomrade for bebyggelse.

| Region Gotlands antagna riktlinjer fér markanvisningsavtal och
exploateringsavtal framgar att markanvisning kan tillampas med
olika metoder och att markanvisning genom direktanvisning kan
anvandas nar det ar basta sattet att uppna de mal som regionen
har. Motiven for direktanvisning bor tydligt redovisas. Enligt
riktlinjerna kan markanvisning ske genom fyra olika metoder;

markanvisningstavling, anbudsforfarande, direktanvisning eller
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dubbel markanvisning.

| nuvarande markanvisningsprocess och i de olika metoderna for
markanvisning gors ingen skillnad for olika upplatelseformer

(hyresrétt eller fri upplatelseform).

Arendebeskrivning
Regionfullméaktige gav 2023-06-19 (RF § 104) regionstyrelsen,

tekniska ndmnden och miljo och byggnadsndmnden i uppdrag att
se Over Region Gotlands process for direktanvisning av mark for
andra upplatelseformer an hyresratter. Aterrapportering ska ske
till regionstyrelsen i oktober 2023.

Markanvisning

Markanvisning definieras enligt Plan- och bygglagen som ett avtal
mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett

visst, av kommunen agt, markomrade for bebyggelse.

| Region Gotlands antagna riktlinjer for markanvisningsavtal och
exploateringsavtal framgar att markanvisning kan tilldmpas med
olika metoder och att markanvisning genom direktanvisning kan
anvandas nar det ar basta sattet att uppna de mal som regionen
har. Motiven for direktanvisning bor tydligt redovisas. Enligt
riktlinjerna kan markanvisning ske genom fyra olika metoder;
markanvisningstavling, anbudsforfarande, direktanvisning eller

dubbel markanvisning.

| nuvarande markanvisningsprocess och i de olika metoderna for
markanvisning gors ingen skillnad for olika upplatelseformer

(hyresratt eller fri upplatelseform).

En markanvisning kan ske vid olika tidpunkter under en

exploateringsprocess. Ur ett effektivitetsperspektiv ar det en
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fordel om markanvisning sker nar en detaljplan har varit pa
samrad om inte en antagen detaljplan redan finns. Nar en
detaljplan har varit ute pé samrad s& har synpunkter, fran bland
annat lansstyrelsen, klargjorts och forutsattningarna for
utformningen av detaljplanen ar mer analyserade. Detta ger
tydliga ramar for markanvisningen och en tydlighet for bade

regionen och exploatoren.

Direktanvisningsprocessen
Direktanvisningsprocessens politiska beslut och

tjanstemannaorganisationens handlaggning som ingéar i en

direktanvisning redovisas nedan.

Beslut om
markanvisningsavtal

Beslut om

direktonvisning by Beslutom forsalining
Steg 1. Beslut om direktanvisning initieras av att en extern
intressent lamnar in en formell forfragan om forvarv av ett utpekat
markomrade for ett specifikt &ndamal till Region Gotlands Mark-
och exploateringsenhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.
Forfragan bereds av exploateringsgruppen. Berdrda forvaltningar
tillfragas och far mojlighet att lamna motivering till dess
lamplighet. Arendet tas sedan upp fér beslut i regionstyrelsen.

Underlag for beslut om direktanvisning ska bland annat innehalla:

e Stallningstagande till om markanvisning istallet ska ske
genom tavlingsfarfarande.

e Motiv till varfor direktanvisning valjs.

e Kriterier for den specifika markanvisningen (liknade de
kriterier som stalls vid tavling) dvs krav pa exempelvis

upplatelseform, gestaltning, sociala boenden mm.
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Steg 2. Vid positivt beslut om direktanvisning upprattar Region
Gotland ett markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet reglerar
forutsattningar for ett framtida forvarv. | markanvisningsavtalet
regleras exempelvis att exploatdren forpliktas byggnadsskyldighet
med en sadkerhet kopplad till detta samt vite om exploatdren inte
fullgdr sina ataganden. Vidare regleras bland annat
exploateringserséattning for gemensam infrastruktur och att
bygglov ska har beviljats innan forvarv kan ske.
Markanvisningsavtalet ger intressenten/exploatéren en option om
2 ar att forvarva aktuellt omrade, forutsatt att det som ar reglerat i
markanvisningsavtalet har uppfyllts. Regionstyrelsen ar det
politiska organ som beslutar om att godkanna

markanvisningsavtalet.

Steg 3. Innan beslut om forséaljning tas sé upprattas ett
markgenomférandeavtal som reglerar det som inte kan regleras i
kopeavtalet. Regionstyrelsen ar det politiska organ som beslutar

om att godkdnna markgenomférandeavtalet.

Steg 4. Nar markgenomforandeavtalet ar beslutat och
undertecknat kan beslut om forsaljning ske. Beslutet tas i
tekniska ndmnden forutsatt att kopeskillingen understiger 10
miljoner kronor. Ar kdpeskillingen éver 10 miljoner kronor tas

beslut om forséaljning i regionfullmaktige.

Riktlinjer for markanvisningar

| Region Gotland riktlinjer for markanvisning- och
exploateringsavtal beskrivs att som huvudregel géaller att all
forsaljning av regionens mark ska ske i konkurrens och pa
marknadsmassiga villkor for att generera hdgsta mojliga
kopeskilling. For att uppna malen i bostadsférsorjningsplanen
behover dven andra kriterier an pris varderas. Det kan exempelvis
handla om andel hyresratter, hyresnivaer, gestaltning eller

byggnadens miljopaverkan. Detta ska tydligt anges infor
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forséljningen. Regionen tillampar en prisniva som lagst ger
tackning for de kostnader regionen har for att iordningstalla

marken inklusive infrastrukturkostnader.

Riktlinjen beskriver dven att vid val av aktor/byggherre ska
regionen efterstrava en fordelning av mark for byggande pa olika
aktorer/byggherrar for att pa sa satt framja
konkurrensforhallanden och fa fler aktérer pad marknaden. Vid
urvalet ska dven aktérens/byggherrens tidigare genomférda
projekt beaktas som t ex dennes formaga att halla tidplaner och
produktionstakt samt aktdorens/byggherrens intresse for langsiktig
forvaltning av bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Aven
nytdnkande och en langsiktig miljo- och kvalitetsprofil hos
aktoren/byggherren ska finnas med som en parameter, da detta &r
en forutsattning for langsiktigt sunda och bra bostader ur ett

hallbarhetsperspektiv.

| regionens riktlinjer for forsaljning och kdp av fastigheter samt
upplatelse av servitut, tomtratt och arrende beskrivs att Region
Gotland iordningsstaller mark for byggande av flerbostadshus over
hela 6n utifrdn behov. Marken férdelas normalt genom
markanvisningstavling men kan under sarskilda forutsattningar
ske via direktanvisning eller forséaljning via fastighetsmaklare.
Mark for hyreslagenheter séljs via markanvisning och kan som
alternativ upplatas som tomtratt. For mark avseende
bostadsrattslagenheter och dgarlagenheter ar huvudregeln att
marken ska saljas via markanvisningstavling. Riktlinjerna
beskriver ocksd att vid prissattning av mark for flerbostadshus ska
hansyn tas till upplatelseform sasom hyreslagenheter,

bostadsratter eller agarlagenheter.

Bedomning
Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att nuvarande

process for direktanvisning inte behover revideras utifran
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uppdraget att direktanvisning ska kunna ske till andra
upplatelseformer an hyresratter. | nuvarande process for
direktanvisning av mark gors ingen skillnad pa upplatelseform

(hyresratt eller fri upplatelseform).

Forslag till beslut ar att regionstyrelsen ger regiondirektoren i
uppdrag att tydliggora riktlinjerna for markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Motiven for direktanvisning skulle kunna exemplifieras och att

metoderna skulle kunna tydliggdras nagot.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv

1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv
Bedomningen &r att processen for markanvisning foljer Region

Gotlands riktlinjer som berér markanvisning. Riktlinjerna utgar

fran géllande lagstiftning.

2. Ekonomiskt perspektiv
Ej aktuellt.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.

6. Klimat och miljoperspektiv

Ej aktuellt

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningen tjansteskrivelse daterad 2023-09-20

Beslut RF §104, 2023-09-20

Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Riktlinjer for forsaljning och kop av fastigheter, samt upplatelse av servitut, tomtratt och
arrende



Samhallsbyggnadsforvaltningen Tjansteskrivelse

Region Gotland Arende RS 2023/1462
Sida 7 (7)
Regionstyrelseférvaltingen Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stefan Hollmark Lise Langseth
Regiondirektor Samhallsbyggnadsdirektor
Skickas till

Miljoé och byggnamnden

Tekniska namnden



	Uppdrag. Process för direktanvisning av mark för andra upplåtelseformer än hyresrätter.
	Förlag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendebeskrivning
	Markanvisning
	Riktlinjer för markanvisningar

	Bedömning
	1. Rättslig grund/rättsligt perspektiv
	2. Ekonomiskt perspektiv
	3. Barnperspektiv
	4. Jämställdhetsperspektiv
	5. Landsbygdssäkring/geografiskt perspektiv
	6. Klimat och miljöperspektiv

	Beslutsunderlag
	Skickas till


